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Granskningsutlatande
Detaljplan for Utfarten 3, Teleborg

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att ge utokad byggratt for bostader inom
fastigheten Utfarten 3. Detaljplanens utformning forhaller sig till narheten till
den trafikerade Teleborgsviagen samt den ledningsratt som finns 6ver
fastigheten Utfarten 3. Kommunen har en ambition att utveckla angransande
Teleborgsvagen till en stadsgata med hogre och titare bebyggelse. Darfor
foreslds en hogre bebyggelse inom planomrédet, dar det som lagst far byggas
tre vaningar och hogst upp till sex vaningar beroende pé val av konstruktion
och takutformning. Ytor fér utomhusvistelse och parkering ska finnas inom
den egna fastigheten. Delar av kommunens fastighet Vaxjo 12:10 ingar ocksa i
planomradet for att sikerstalla befintliga forhdllanden. Det handlar om
vardefulla trad, utfartsféorbud samt en teknisk anldggning.

Byggnadsnamnden gav sokande ett positivt planbesked 2020-03-26 for att
kunna ersatta befintlig byggnation med hogre bostadshus och fler bostiader
av hogre kvalitet. Byggnadsnamnden beslutade 2021-12-09 § 236 att ge
stadsbyggnadskontoret, numer samhéllsbyggnadsforvaltningen, i uppdrag att
upprétta en ny detaljplan for rubricerat omrade.

Genomforande av granskningen

Detaljplaneforslaget har under tiden 2023-12-15 - 2024-01-15, enligt 5 kap. 18
§ plan- och bygglagen, varit utsant till sakdgare, myndigheter, kommunala
namnder och bolag samt andra intressenter for granskning. Under samma tid
har handlingarna ocksa funnits tillgdngliga p4 Stadsbiblioteket, pa Teleborgs
bibliotek samt digitalt pa Vaxjo kommuns hemsida.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Sammanfattning av granskningen

De yttranden som inkommit under granskningen fran myndigheter och
remissinstanser har endast synpunkter av redaktionell karaktar och bidrar

inte till ndgon forandring av planforslaget.

En flyghindersanalys har tagits fram infér antagande och har lagts till som
utredning.

Samhdllsbyggnadsférvaltningen
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Andring av planforslaget efter granskningen

De justeringar som har gjorts efter granskningen bedoms inte vara av sddan
karaktar att de innebar en vésentlig &ndring av planforslaget och
samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer darmed att ingen ny granskning av
planforslaget kravs.

Efter granskningen har foljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta justering
e Upplysning om att dagvatten ska hanteras i ett trogt system har lagts
till.

Planbeskrivning

e Upplysning om att det kan kravas ny flyghinderanalys och samordning
med flygtrafiktjanst for Vaxjo Sméaland Airport vid byggnation om kran
anvands som overstiger max hojd, har lagts till.

o Tabell med konsekvenser pa fastigheter och rattigheter har
uppdaterats med information om fjarrvirmeledningar och optokablar.

e Information om fiberledningsnitet och elnit har lagts till under
Genomforandebeskrivningen.

o Oversiktsplanen antagen av kommunfullméktige 2021-12-14 § 240 har
vunnit laga kraft. Information under Kommunala stéllningstaganden -
Oversiktsplan har darfor justerats.

e Information om dagvattenhantering har lagts till som en upplysning
under Planforslaget och Genomforandebeskrivningen.

Efter granskningen har dven ett antal mindre redaktionella dndringar gjorts i
planhandlingen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns efter granskningen.

Inkomna yttranden

Yttranden utan synpunkter
Region Kronoberg

Véarends raddningstjanst
Polismyndigheten
Luftfartsverket

Yttranden med synpunkter
Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Vaxjo Smaland Airport
Lantméaterimyndigheten i Vaxjo kommun
Villadgarna Kronoberg
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Inkomna synpunkter och samhallsbyggnads-

forvaltningens kommentarer

Granskningsutlatandet innehéaller en sammanstallning av de skriftliga
synpunkter som inkommit under granskningen. Yttrandena finns redovisade i
sin helhet. Efter respektive yttrande finns ett textstycke med
samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar dar kommunen bemaéter och
gor stallningstaganden utifran yttrandet.

Ldnsstyrelsen Kronoberg

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 3342-
2023, daterat den 25 juli 2023.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen ar att ge utokad byggratt for bostader inom
fastigheten Utfarten 3.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilligga i frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmdnna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda férhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Noteras.

Vaxjo Smaland Airport

Efter att tagit del dokumentationen sa har Vaxjé Smaland Airport inget att
erinra pa det redovisade forslaget, sa lange som de redovisade maxhojderna
pa byggnationer/markutformning foljs.

Dock rekommenderar flygplatsen att detaljplanen med faststallda hojder
flyghinderanalyseras for att sékerstélla att ingen paverkan sker av
flygplatsens publicerade procedurer eller paverkan pa inflygnings- eller
navigationshjalpmedel.

Vanligen notera att eventuell kran vid uppforande som Overstiger
detaljplanens eller flyghinderanalysens max hojd for platsen méste
flyghinderanalyseras samt samordnas med flygtrafiktjansten for Vaxjo
Sméland Airport.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar

En flyghindersanalys har bestéllts for att sakerstalla att forslaget inte
paverkar flygplatsens publicerade procedurer eller inflygnings- eller
navigationshjilpmedel.

Samhdllsbyggnadsférvaltningen
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Ovanstdende information om eventuell kran som Overstiger
detaljplanens eller flyghindersanalysens maxhojd laggs till i
planbeskrivningen.

Lantmdterimyndigheten i Vaxjo kommun
Lantméaterimyndigheten har den 14 december 2023 mottagit ovanstdende
planforslag for samrad och har foljande synpunkter.

Plankartan:

En begransning av byggratten med stOrsta bruttoarea inom
anvandningsomradet kan vara problematisk om omrddet avses delas in i flera
fastigheter eftersom byggratten da skulle kunna forbrukas innan alla
fastigheter ar bebyggda.

Planbeskrivningen:

Planens konsekvenser for befintlig ledningsinfrastruktur inom planomradet
behover redovisas for berorda fastigheter. Det star om fjarrvarmeledningar
som kan behdva flyttas, men det finns dven fiberledningar som forsorjer
grannfastigheten Utfarten 2 inom byggbar mark. Om ledningen ska vara kvar
i befintligt lage inom kvartersmark kravs att detta lage sakerstalls med u-
omrdde i detaljplanen for att ledningsratt ska kunna bildas for ledningen.
Lantméaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pé planforslaget.

Samhadallsbyggnadsforvaltningens kommentar

D4 exploatdren planerar att bebygga hela fastheten i ett sammanhang
ser inte forvaltningen att det finns risk for att planbestdmmelserna
skulle ge problem vid en eventuell uppdelning av fastigheten. Om
fastigheten skulle delas upp finns fortfarande krav pa att parkering och
utemiljoer ska anordnas pa den egna fastigheten samt bestamd maximal
nockhojd, vilket begransar mojligheten att anvanda upp all byggratt
inom ett begransat omrade.

Befintlig optokabel kommer troligtvis att behova flyttas vid utféorande av
planen. Ny placering &r inte bestdmd och ledningarna kan darfor inte
skyddas med hjdlpa av u-omradet i plankartan. Troligtvis ar ny dragning
pa allman platsmark i Gamla Teleborgsviagen en mer lamplig dragning.
Beskrivning av den befintliga fiberledningen samt konsekvenser vid
exploatering har lagts till planbeskrivningen.

Villaagarna Kronoberg

Villadgarna Kronoberg vidhéller den sedan tidigare ldmnade instéllning som
presenterades i samband med yttrandet avseende detaljplan for Utfarten 3,
Teleborg, Vaxjo Kommun, Kronobergs lan.

Villadgarna Kronoberg anser avslutningsvis att kommunens svar pa de
synpunkter som framkommit i samradsredogorelsen tillsammans med de
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gjorda justeringar som darefter gjorts i planhandlingarna ar tillfyllest och
tillstyrker darfor fortsatt forslaget om detaljplan for Utfarten 3, Teleborg,
Vaxjo Kommun, Kronobergs lan.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Synpunkter noteras.

Vdxjo Energi AB

Elnat:

Med synpunkter enl kommentar: Om natstationen med tillhorande
utrustning behover optimeras ska uppkomna kostnader betalas av
exploatoren.

Kraft och Vidrme:
Med synpunkter enl kommentar: Flytt av ledning samordnas med VEAB, samt
bekostas av exploatoren.

Wexnet:

Med synpunkter enl kommentar: Flytt av ledning samordnas med Wexnet,
samt bekostas av exploatoren.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar
Ovanstdende information har lagts till i planbeskrivningen.
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