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OJABY 9:4 m.fl. (NORRA OJABY), Ojaby

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Kommunstyrelsen beslutade 1 S~ oig |
februari 2015 att ge ? E Planomradet
byggnadsndmnden i uppdrag att | :
prova planliggning i Ojaby, med
utgangspunkt 1 planprogrammet
for Norra Ojaby. Omradet dr
tidigare inte detaljplanelagt och
syftet med att nu planldgga dr att
mojliggora nya bostidder 1 norra
Ojaby, men ocksa3 att sikra
viktiga naturomraden och
gronstrak. I forslaget planeras
det for ca 220 bostédder i en- och
flerbostadshus i blandade
upplatelseformer.

HANDLINGAR

Detaljplanen innefattar plankarta
med bestaimmelser, e e
planbeskrivning och behovsbedomning. Bifogat till planhandlingarna finns
dagvattenutredning, arkeologisk utredning och naturinventering.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger i den norra delen av Ojaby, c:a 8 km nordvist om Vixjo centrum och
omfattar c:a 73 ha.

Markagoférhallanden )
Tre fastigheter ligger inom planomradet; Ojaby 9:4 som dgs av OBOS Mark AB och
fastigheterna Ojaby 9:46 och 28:1 som &r i kommunal &dgo.



TIDIGARE STALLNINGSSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I 6versiktsplanen for Vixjo stad, antagen av kommunfullméktige 2012-02-28, &r en av
visionerna att Viaxjo ska expandera till 100 000 invanare till ar 2030. For att na detta mal,
krivs bl.a. en kraftig 6kning av tillvixttakten genom att nya bostads-, verksamhets- och
rekreationsomraden tillskapas.

I kommunens 6versiktsplan dr marken inom planomradet utpekad som utredningsomrade
och natur. Planforslaget bedoms folja 6versiktsplanens intentioner genom att det dels
planeras for bostidder och dels att gronomraden, viktiga for rekreation, sdkras.

Planprogram

Planeringskontoret har tagit fram ett planprogram
for Norra Ojaby, vilket antogs av
kommunstyrelsen 7 oktober 2014.

Syftet med planprogrammet var bl.a. att utreda
mojligheterna att bygga bostéider pa fastigheten
Ojaby 9:4. I det aktuella omradet foreslogs i %
programmet ca 160 bostidder 1 blandade l
boendeformer (orange omrade pa kartbilden till §:
hoger).

Programmets hela planomrade &r markerat med
svart linje pa kartan till hoger, dér det forutom L
bostadsomraden finns foreslagna gronomraden
(gronmarkerat omrade) och verksamhetsomraden
(rodmarkerat omrade).

Detaljplaner
Omradet ar tidigare inte detaljplanelagt, men
gransar till foljande detaljplaner:

Detaljplan Ojaby 28:1 m.fl. i Ojaby (0780K-PO8/4)
Byggnadsplan Ojaby 20:4 m.fl. i Ojaby (07-OJB-593)
Stadsplan Ojaby Ingelsgdrd 9:46 m.fl. i Ojaby (07-OJB-739)
Detaljplan Del av Ojaby 9:4 m.m. i Ojaby (0780K-P03/6)
Detaljplan Ojaby 9:126, Hagudden i Ojaby (0780K-P04/17)

Planarbete pagar dven omedelbart nordvist om det aktuella omradet, dér tva detaljplaner
héller pa att tas fram for verksamhetsmark.

Gronstrukturprogrammet

Kommunens gronstrukturprogram antogs av kommunstyrelsen 2013-04-09. I programmet
kan man om norra Ojaby bl. a. lisa att det 4r onskviirt att skapa nya gronstrak och
utveckla befintliga. Forslaget bedoms vara forenligt med gronstrukturprogrammet. De
delar som avses bebyggas har enligt gronstrukturprogrammet ldagre naturviarden, medan
delar med hogre naturvérden reserveras for friluftsliv och rekreation. Sammanhéngande
gronstrak ska sikras genom bostadsomradena.



Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsen beslutade 2015-02-03 § 45 att ge byggnadsndmnden i uppdrag att
paborja planldggning i Ojaby med utgangspunkt i planprogrammet f6r Norra Ojaby.

Riksintressen

Vixjo flygplats, som ligger nordvist om planomradet, &r av riksintresse for
kommunikationer. Planomradet ligger utanfor flygplatsens riksintresseomrade, i vilket
flygplatsens markomrade och omrade med luftfartsanknuten utrustning ligger.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Storre delen av planomradet ér, forutom nagra mindre stugor och forradsbyggnader,
obebyggt naturomrade. I den nordvistra delen, pa kommunens mark, finns en travbana
som 1 dagsldget anviinds sporadiskt.

I soder och Oster grinsar planomradet till villabebyggelse.

Nordvist om planomradet ligger Vixjos flygplats, samt ett verksamhetsomrade dar det
pagar detaljplanearbete for att utoka omradet.

Offentlig och kommersiell service

Det planerade bostadsomradet tillhor idag upptagningsomrade for vardcentral
Strandbjorket. En ny vardcentral, som kommer ligga ndrmare, 4r under uppbyggnad i
Bickaslovsomradet vid Sodra jarnvigsgatan/Soderleden.

Vad giller skolor finns forskolor och grundskola 1-6 i Ojaby. Ny férskola planeras strax
soder om planomradet. Narmaste hogstadieskola, Bergundaskolan, ska ersittas av en ny
skola som nu byggs i Bredvik.

Det finns i dagsliget ingen mataffir i Ojaby, men andra verksamheter som exempelvis
café och bageri, el- och VVS-firmor finns i omradet. Planomradet ligger c:a 6 km fran
kopcentret Grand Samarkand och handelsomradet 111, dér det finns ett rikt utbud av
kommersiell service och c:a 7,5 km fran Vixjo centrum med dess serviceutbud.



Tillginglighet

”Rad och riktlinjer - bebyggelse med god tillgdnglighet och anvindbarhet” framtagna av
stadsbyggnadskontoret 2006 ska tillampas for att uppna godtagbar tillganglighet for alla
med nedsatt rorelseformaga.

Natur

Mark och vegetation

I samband med planprogrammet gjordes en landskapsanalys av fastigheten Ojaby 9:4 och
en del av Ojaby 28:1. Planomradet #r i huvudsak ett naturomride bevuxet med skog av
olika typ. Skogen domineras av tall, men det finns inslag av adellovskog, l6vskog och
sumpskog. Ojabyasen stricker sig i nord-sydlig riktning och i &sens forlingning &r
terrdngen kuperad med grupper av stora stenblock.

En naturinventering har ocksa utforts (Tobias Ivarsson, 2010) med syfte att bedoma
omradets naturvirden. I inventeringen foreslas bl.a. vissa omraden med sarskilt hoga
virden ska ldmnas ordrda och dven att tall, 16vtrdd och dod ved ska sparas i storsta
mojliga man.

Bilden till vénster visar planomradet indelat
efter bedomda naturvirden. Ju rédare och
morkare firg, desto hogre virde.

Avsikten i planforslaget dr att i hog
utstrackning bevara de omraden som har
hodga naturvirden.
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Geotekniska forhallanden

Marken bestar till storst del av
normalblockig sandig-moig morén (ljusbla
markering pa kartan), grusig-sandig morin
(gron-prickig markering) och isdlvsmaterial
(gron markering). Pa nagra stéllen finns
berg i dagen (r6d markering) och dven
nagra fa platser som bestar utav kirr (brun
markering).

Radon

Delar av planomradet &r utpekade som ev.
hogriskomrade vad betridffar markradon.
Markradonhalten bor kontrolleras sa att
byggnader ges ritt radonskydd.




Fornlamningar

I omradet finns sedan tidigare kénda
fornlamningar och infor samradet har
en arkeologisk utredning i tva etapper
utforts, for att visa pa
fornlamningssituationen i omradet.
Inga nya fornldmningar patréffades,
men det registrerades ett antal
kulturhistoriska lamningar. Grénserna
och placeringen for vissa
fornldamningar justerades nagot. Det
framkom ocksé under utredningen att ~) : il
en s.k. vilesten (RAA Ojaby 25:1) var Sl EEl ey
borttagen. Det bedomdes efter |
utredningen att fler fornminnen
sannolikt inte bor patriffas.

Kartaudd

Linsstyrelsen skrev i sitt stillningstagande att skyddét for fornlammngarna kvarstar och
att det vid exploatering av fornlamningsomraden ska ansokas om ingrepp i fornldmning.

Om en fornldamning patréiffas under grivning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet anmiilas till ldnsstyrelsen (2 kap. 10 § Kulturmiljélagen).

Friytor

Lek och rekreation

I C)j aby, i och utanfor det aktuella omradet, finns varierade naturomraden for lek,
friluftsliv och rekreation.

I naturinventeringen utford 2010, kan ldsas att det finns manga tecken pa att skogarna
anvinds flitigt av skolor, forskolor och féreningar.

Planférslaget
Planomradet kommer till stor del, framforallt i de norra och ostliga delarna att planldggas
som natur. Kommunens avsikt &dr bevara virdefulla skogsomraden och gronstrak, samt
skapa nya strak och mojliggora for
gang- och cykelforbindelser. Ocksa
ndrmast strandlinjen sdkras marken som
natur, bade for allminhet och for djur-
och vixtliv.

Planforslag

Bebyggelse

Omradet foreslas i detaljplanen
bebyggas framforallt i den Ostra delen
och dir fa anvidndningen bostdder (B)
(gulmarkerat omrade pa kartbilden). I
forslaget planeras det for ca 220
bostider i en- och flerbostadshus och
avsikten i forslaget dr att det blir
blandade upplatelseformer for
bostdderna. I 6vervigande del blir den
hogsta tillatna vaningshojden tva
vaningar, ddr det kan vara lampligt for
villor och radhus/kedjehus och i en




mindre del av omradet blir det tillatet med upp till fyra vaningar, dér det blir mojligt att
byggas flerbostadshus.

Gronstruktur

Storst del av planomradet planldggs som NATUR (gronmarkerat omrade pa kartbilden).
Bl.a. kommer omraden med hoga naturvirden bevaras, men ocksa omraden med kénda
fornlamningar och en bred passage mellan den planerade bebyggelsen och strandlinjen
far natur som anvéndning. Storre fornlamningsomraden har markerats med FORN och
foreslas skotas som naturmark. Gronkilar och sldpp planeras mellan bostidder och i
bostadskvarter.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Det nya bostadsomridet foreslis ns via en ny vig som ansluter Ojabyvigen i vister. I
planprogrammet som foregick detaljplanen, foreslas att infarten alléplanteras och ges
separata gang- och cykelvégar. Viganslutningar till de befintliga husen (Hagudden och
Krakholmen m.fl) i ster, ska sikras i plan men foreslas fa enskilt huvudmannaskap.

Kollektivtrafik

Ojaby trafikeras av stadsbusslinje 4 (linjedragning &r 2016) och i dagsliget ligger de
nirmaste busshallplatserna pa Lunnabyvigen, soder om planomradet och pa Ojabyvigen,
Oster om planomradet.

Resecentrum ligger ca 7,5 km sydost om planomradet.

Parkering

Gatumarksparkering far enligt riktlinjerna (antagna av byggnadsnamnden 2009) inte
tillgodorédknas for att tillgodose parkeringsbehovet, utan parkering ska ske pa den egna

fastigheten. Utemiljon och grona gardar ska prioriteras framfor parkeringar.

Parkeringsbehovet och hur detta 16ses, hanteras i bygglovet.

Stérningar

Buller

Nordvist om planomradet ligger :JE‘:\
Vixjos flygplats. Till \“ w;_“:g e

planprogrammet for norra Ojaby
utfordes dels bullerutredning géllande
flygplatsens bullernivaer for landning
och uppstigning (WSP Akustik,
2012), dels en bullerutredning om
markverksamheten pa flygplatsen och
Nylanda verksamhetsomrade
(Ramboll Sverige AB, 2013)

. , : Rl
Influensomrédet enligt P
riksintressepreciseringen gér vid 2 Vaxjo flygplats

70dBA (r6d linje pa kartan till
vénster). Planomradet ligger delvis )
inom influensomradet, men all i
planerad bostadsbebyggelse ligger
utanfor.

L8571 ——— LAmax 70 dBA 3ggridyan

FEN 55 dBA Befintigt bansystem



I planprogrammet kan ldsas att bullerutredningen avser bullernivaer vid det planerade
bostadsomradet fran en 6versiktlig simulering av det tilltinkta verksamhetsomradet och
fran flygplatsens befintliga markverksamhet. Utredningen visar att bullernivaerna inte
overskrider SOdBA ekvivalent niva eller 55dBA maxniva.

Luft
Enligt Vixjo kommuns berdkningar av luftféroreningar i Vixjo titort ar 2014 ligger
luftens partikel och fororeningsvirden pa godtagbara nivaer under gillande MKN.

Oversvimningsrisk

Delar av planomradet, utmed Helgasjons strandlinje, bedoms ha risk for versvimning,
men ingen bebyggelse planeras i de delarna, varfor det inte ska innebéra konsekvenser for
planforslaget.

Marken dér bebyggelse planeras dr kuperad och marknivaerna varierar. For att minska
eventuell risk for 6versvamning skrivs en ldgsta golvhojd in som bestimmelse pa
plankartan.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunala VA-nitet. I planprogrammet kan ldsas
att det befintliga spill- och vattenledningsnitet kan behdva forstiarkas och dven att
befintliga pumpstationer i den norra delen av Ojaby behdver byggas om for att ta emot
det okade flodet.

Dagvatten

Dagvattnet leds idag fran planomradet ner till Helgasjon via ledningar och diken. For att
bl. a. klargora hur dagvattenhanteringen fran verksamhetsomradet gar till, har en
dagvattenutredning utforts (SWECO, 2016) som mynnat ut i tva stycken rapporter, en for
bostadsomradet och en for verksamhetsomradet.

I rapporten for bostadsomradet foreslas olika metoder och steg for att leda och rena
dagvatten innan vattnet sldpps ut i recipienten. Omradet foreslas planldggas for att kunna
hantera befintliga floden, men ocksa fordrojning av ett 10-arsregn.

Dagvattnet foreslas huvudsakligen ledas i strak norr om och séder om bostadsomradena
och fordrojas i dagvattendammar eller magasin. Dagvattenanldggningar foreslas pa
plankartan i naturmarken. For dagvattenanlaggningar som hamnar i strandskyddat
omrade ska dispens sokas.

Pa fastighetsniva dr det viktigt att dagvatten omhéndertas och fordrojs i ett trogt system,
som innebdr att vatten fran tak och hardgjorda ytor ska avledas 6ver grasytor och mark
dér det ar mojligt. En ldgsta golvniva for bebyggelsen skrivs in pa plankartan.

Virme

Fjarrvirmenitet dr utbyggt vister och sdder om planomradet. Vid eventuell anslutning
bor ledningarna grdvas ner i gatan i samband med att den nya vdganslutningen mellan
Ojabyvigen och Helgovigen byggs.

El
Omradet ska anslutas till det befintliga elnitet.



Barnperspektivet

Det &r nira till skog och rekreationsomraden. I omradet kommer det anldggas lokalgator
med lag hastighet och nya gang- och cykelstrak for att barn ska kunna rora sig i omradet
pa trafiksdkert sitt. Soder om planomradet planeras en ny forskola. Skogsomradena
anviands flitigt av skolor, forskolor och foreningar och avsikten &r att dessa aktiviteter ska
kunna fortsétta och dven underlittas da strak forbattras och platser tillgdngliggors.

Raddningstjansten
Tillgdangligheten for riddningstjinsten ska beaktas och behandlas vidare i bygglov.

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. En samling av brevlador vid
husentréerna efterfragas av posten.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hénsyn till atervinning och ateranviandning. Utrymmen for
sortering av avfall etc ska folja "Renhallningens rad och rekommendationer for
utrymmen och transportvigar” (Tekniska forvaltningen 2003-05-06)

Upphavande av strandskydd
-. Runt Helgasjon finns idag ett utdkat
T ~_ skydd med griansen 200 m pa land och

a Strandskyddslinje 200m 100 m i vattnet (ldnsstyrelsens beslut
1979).

Ett upphédvande av strandskyddet foreslas
inom vissa delar av planomradet, for
kvartersmark och gator. De aktuella
omradena markeras pa plankartan med
bla skraffering (se kartan till vinster) och
administrativ bestimmelse a) — Omrade
inom vilket strandskydd upphdivs
(kvartersmark och gata). Strandskyddet
upphivs som niarmast 100 meter fran
\ 1 strandlinjen och en bred fri passage
<;:- =y L sikerstills mellan foreslagen bebyggelse
och strand. Strandskyddets syfte vad
giller allminhetens tillgdnglighet tlll strandskyddat omrade, paverkas pa detta sitt i liten
omfattning. Tvértom kan tillgéingligheten 6ka genom att gronstrak utvecklas. Vad giller
paverkan pa vixt- och djurliv anses det positivt att i hog utstrickning undanta
skogsomraden med hoga och mycket hoga naturvirden, utanfor strandskyddat omrade,
fran byggnation och istillet ta mark i ansprak som visserligen berors av strandskydd, men
har ldagre naturvérde.

Pga. de nya strandskyddsbestimmelserna som tridde i kraft 1 juli 2009 skulle
lansstyrelsen, senast 31 december 2014, fatta nytt beslut om det utokade strandskyddet.
Lansstyrelsen beslutade att behalla samtliga utdkade strandskydd i kommunen och detta
har senare overklagats av Vixjo kommun. Skulle 6verklagandet leda till en revidering av
strandskyddet runt Helgasjon och att det minskas till 100 meter, skulle det innebéra att
samtlig bostadsbebyggelse i planforslaget hamnar utanfor strandskyddat omrade.
Overklagandet ligger for nirvarande hos regeringen for beslut och frigan #r énnu inte
utredd.
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Sarskilt skl

Som sirskilt skil for upphédvande av strandskyddet inom aktuellt omrade anger
kommunen att marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett mycket angelidget
intresse, bebyggelseutveckling.

Enligt Plan- och bygglagen 2 kap. 3:5 § &dr bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet ett allmint intresse och ska frimjas vid planldggning.

Motivering
Intresset att ta omradet i ansprak for bostadsbebyggelse for att utveckla staden, bedoms
véga tyngre dn strandskyddsintresset.

De storsta naturvirdena, enligt kommunens inventeringar, finns i de centrala delarna av
Norra Ojaby. For att bl. a. skydda de hoga naturvirdena #r avsikten att dessa omraden till
storst del planliggs som NATUR och bostadsbebyggelsen istéllet placeras pa mark med
ldagre naturvirden, dock inom strandskyddat omrade.

Fri passage

Ny bebyggelse kommer enligt forslaget som narmast hamna 100 meter fran strandlinjen.
Fri passage utmed stranden kommer att sidkras, bade for allménheten och for att bevara
goda livsvillkor for vixt- och djurliv. Sammanhéngande gangstrak planeras i nord-sydlig
riktning for att forbattra mojligheterna att rora sig i omradet. Mellan de nya bostiderna
planeras Oppningar/gronkilar i bebyggelsestrukturen, ocksa det for att underlitta rorelser i
omradet. Passage/gangstrak ska anldggas med hinsyn till dversvimningsomraden.

Konsekvenser och behovsbedémning
De forandringar som f6ljer med planforslaget bedoms ej vara av sadan art att sérskild
miljokonsekvensbeskrivning maste upprittas.

En oversiktlig behovsbedomning bildggs planhandlingarna.

Nationella miljomal
Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljomalen.

Vixjo kommuns miljomal

I Vixjo kommuns reviderade miljoprogram (antaget av kommunfullméktige 2014-06-17)
anges en miljopolicy och mal inom tre omraden; Leva livet (konsumtion och avfall), Var
natur (natur, biologisk mangfald, sjoar) och Fossilbrinslefritt Vixjo (energi och
transporter).

Leva livet

Matavfallet ska samlas in i planomradet for att tillverka biogas, vilket leder till minskad
miljopaverkan. Gator ska utformas och exempelvis miljohus ska placeras sa att onodiga
transporter undviks.

Var natur

Omraden med hdga naturvirden ska bevaras och sékras i detaljplanen som Natur.
Passager genom det nya bostadsomradet och mellan strandkant och bebyggelse ska
framja livsvillkoren for djur och vixtlighet. Dagvatten ska omhéndertas 1 ett trogt system
och nya dagvattenanldggningar for att motverka att sjoar, vattendrag och natur paverkas
negativt.
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Fossilbranslefritt Vixjo

Gang- och cykelstrak ska utvecklas for att ge mojlighet att ga och cykla i omradet.
Hallplatser for kollektivtrafiken finns i ndromradet. Utbyggnad av bostadsomraden kan
ocksé ge underlag for utokad kollektivtrafik i hela Ojaby. Fjirrviirme finns utbyggd i
nérliggande bebyggelseomraden och mojlighet ska ges for bebyggelsen att ansluta till
nitet.

Miljokonsekvensnormer (MKN)

Miljokonsekvensnormer dr bestimmelser om ldgsta godtagbara miljokvalitet.
Bestammelserna ar juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen
utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Enligt Vixjo kommuns berdkningar av luftféroreningar i Vixjo titort ar 2006 ligger
luftens partikel- och fororeningsvirden pa godtagbara nivaer under géillande MKN.

Sjo Ekologisk status 2009 Kvalitetskrav 2015
Helgasjon | Mattlig ekologisk status God ekologisk status
Kemisk ytvattenstatus 2009 Kvalitetskrav 2015
God kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus

Fordrojning av dagvatten ska ske inom omradet, for att det ska fa en naturlig renhetsgrad
innan den nar recipienten.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara
bestammelserna.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Handlaggning och tidplan

Detaljplanen handldggs med utokat planforfarande med malsittning att antas senast
hosten 2017.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla, men kan upphévas eller d@ndras utan
att fastighetsdgarna har ritt till erséttning.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning

Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark inom planomradet, bortsett fran de
vigar som i plankartan har planbestimmelse a — enskilt huvudmannaskap av vig. Det
innebér att kommunen ansvarar for framtida drift och underhall av gator, naturmark mm.
Ansvarsfordelningen mellan exploator och kommunen ska regleras i ett
exploateringsavtal.

Avtal

Exploateringsavtal rorande utbyggnaden av aktuellt omrade ska tecknas mellan
exploatdren och Vixjo kommun innan detaljplanen antas. Avtalet giller ansvar for gator,
allmén platsmark, allmidnna vatten- och spillvattenledningar m.m.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmiiteriforrattningar

Lantmaéteriforriattningar genom fastighetsreglering, avstyckning och ledningsritt kan
krivas for att fastighetsindelningen ska 6verensstimma med den markanvindning som
detaljplanen anger. Exploatoren och 6vriga privata fastighetsidgare ansoker om och
bekostar sjédlva de fastighetsbildningsatgiarder inom kvartersmark som behovs for att
deras fastigheter ska bildas eller ombildas for att 6verensstimma med planen. Berérda
fastighetsigare ansoker om och bekostar eventuella gemensamhetsanlédggningar.
Respektive ledningshavare ansoker om ledningsritt for sikerstillande av ledningar pa
kvartersmark.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggningar m.m.

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.
Mojligheter finns att fordandra fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller
fastighetsreglering.
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e Mark for allmin plats ska dverforas frin Ojaby 9:4 till av kommunen #gd
fastighet.

e Samfillighet Ojaby S:5 (landsvig) foreslas upphivas genom att anliggningsbeslut
omprovas. Ansvaret for skotsel och underhdll for viag overgar fran
deldgarfastigheterna till kommunen.

¢ Gemensamhetsanldggningen Lunnaby GA:1 (vdg) foreslas omprovas/ombildas,
da delar av den blir allménplatsmark. Ansvaret for skotsel och underhall for vag
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overgar fran deldgarfastigheterna dels till kommunalt, dels till enskilt

huvudmannaskap.

e Servituten (vig):
- 07-0JB-375.1
- 07-0JB-452.1
- 07-0OJB-453.1
- 07-0JB-59.1
- 07-0JB-91.1
- 07-0JB-322.1

som belastar Ojaby 9:4 foreslas upphivas genom att anliggningsbeslut omprovas.
Vigen blir allmédnplatsmark med enskilt huvudmannaskap.

e Servituten (vig):
- 07-0OJB-110.1
- 07-OJB-111.1
- 0780K-06/140.2
- 0780K-07/25:2

som belastar Ojaby 9:4 foreslas upphivas genom att anliggningsbeslut omprovas.
Vigen blir allménplatsmark med enskilt huvudmannaskap.

Ovriga rittigheter inom och utanfor omradet limnas opaverkade av

detaljplaneldiggningen:

e QOjaby GA:1 (vig)

e (780K-98/95.1 (gangvig)

e (780K-98/95.2 (bad- och
batplats)

e (780K-98/123.1 (gangvag)
e (780K-98/123.2 (bad- och

batplats)

e (780K.00/54.1 (brygga,
bad- och batplats)

e (780K.00/54.2 (gangvig)

e (780K-04/134.1 (bad- och

batplats)

e (780K.04/134.2 (gangvig)

e (780K-06/140.3
(vattenledning)

Konsekvenser pa fastighetsniva

0780K-06/140.4 (avlopp)
0780K-07/25.2 (vig)
0780K-07/25.3 (batplats)
07-IM1-88/2007.1 (dike)
0780IM-05/8099.1

(transformatorstation)
e (780IM-08/2312.1

(optokabel)

e (780K-04/61.1 (vatten och

avlopp)

e (780K-04/61.2

(pumpstation for avlopp)
e (780K-13/29.1 (vatten och

avlopp)

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomradet Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Ojaby 9:4 Ja. Marken far ny Ja. Del av fastigheten | Ja. Utbyggnad av vagar,
Agare: OBOS Mark AB | anvindning och regleras till ledningar och
byggratt. Del av kommunens fastighet | dagvattenanlaggningar.

fastigheten blir
allmanplatsmark.

Infrastruktur ska byggas
ut. Kostnader regleras i
exploateringsavtal.

och overgar till
allmanplatsmark.
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Ojaby 9:46, 28:1
Agare: Vaxjo kommun

Ja. Marken far ny
anvandning och
byggratt. Del av
fastigheten blir
allmanplatsmark.
Infrastruktur ska byggas
ut. Kostnader regleras i
exploateringsavtal.

Ja. Del av fastigheten
blir allmanplatsmark.

Ja. Utbyggnad av vagar,
ledningar och
dagvattenanlaggningar.

(Byggnad) Ojaby 28:1)
Agare: Ojaby Scoutkar

Nej

Nej

Nej

Marksamfilligheter
inom omradet

Ojaby S:5
Agare: Privat

Ja. Kostnader och
ansvar for vag dvergar
till kommunen.

Ja. Foreslas overga till
allmanplatsmark

Nej

Utanfor planomradet

Aklejan 1,
Borstnejlikan 2-6,
Brunkullan 1,
Hostfloxen 2-4,
Krakklovern 5-8,
Lunnaby 3:4, 3:8,
Norrby 1:1, Petunian
1-5, Rédklinten 1-9,
Varkragen 1-5,
Agare: Privat

Nej

Nej

Nej

Ojaby 15:2, 20:1,
20:74, 20:76, 20:79,
34:1

Agare: Privat

Nej

Nej

Nej

Ojaby 9:18, 9:35, 9:47,
9:122,9:123,9:124,
9:127,9:128, 9:131,

Ja. Kostnader vid
lantmateriforrattning
kan uppkomma.

Ja. Servitut foreslas
upphévas och 6verga
till allmanplatsmark

Ja. Vagstrackning till
fastigheten kan
paverkas vid utbyggnad.

9:132 med enskilt
Agare: Privat huvudmannaskap.
Ojaby 20:4 Nej Nej Nej

Agare: Vixjo kommun

EKONOMISKA FRAGOR

De ekonomiska fragorna ska regleras i ovan nimnda exploateringsavtal.

STADSBYGGNADSKONTORET

2016-11-17

Marina S. Martinsson
Planarkitekt
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Behovsbedomning - Checklista for detaljplan OJABY 9:4 m.fl. (NORRA OJABY), Ojaby,

Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning goras om planen kan tankas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad behovsbeddmning. Om sa ar fallet avgransar behovsbedémningen de fragor
som behover tas upp i efterfoljande miljobeddomning (MKB). Behovsbedémningens syfte ar att framja hallbar
utveckling genom att identifiera miljofragor som behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de
fall planen inte bedéms medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen omfattar effekter bade inom och
utanfor detaljplanens planomrade och sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905)

om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 16BN0970

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-foérordningen, bilaga 4.

1.1. Paverkar planen ett Natura 2000-
omrade sa att tillstand kravs enligt 7
kap. 28 och 28 a § miljébalken?

1.2. Kommer planen att innehalla
verksamheter eller atgarder som finns
redovisade i MKB-forordningen
(1998:905) 3 § eller bilaga 37

2. Platsen

2.1. Markanvéndning

2.2. Markforhallanden, vatten och
andra resurser

2.3. Sarbarhet pga. overskridna
miljokvalitetsnormer (MKN)

2.4. Sarbarhet pga. kulturarv

2.5. Sarbarhet pga. sardrag i naturen

2.6. Riksintressen och andra skyddade
omraden

3. Planen

3.1. Foérutsattningar for verksamheter
och atgarder

3.2. Andra planers miljopaverkan

3.3. Milj6integration- hallbar
utveckling och miljomal

Kommentarer:

1.1 Nej

1.2 Nej

2.1 Omradet &r idag obebyggt och till storst del skogbevuxet. Delar i
planomradet med héga naturvarden avses planldggas som natur- och
rekreationsomraden, medan delar med lagre naturvarden planlaggs for
bostader.

2.2. Tidigare obebyggd mark tas i ansprak, men i och med det tillgodoses ett
annat viktigt samhallsintresse, da det tillkommer fler bostader i den véxande
staden. Mark med mycket hdga naturvérden bevaras i hdg utstrackning som
natur. Vatten och andra resurser paverkas inte.

2.3. MKN paverkas inte.

2.4. Merparten av de kanda fornlamningar som finns i planomradet skyddas i
planen. | de fall vagar eller kvartersmark hamnar inom fornomrade ska dispens
sokas for ingrepp i fornldmning.

2.5. Naturinventering och landskapsanalys har utforts i omradet. | hog
utstrackning foreslas den mark med bedémda hoga eller mycket hoga
naturvarden planldaggas som natur.

2.6. Paverkas ej. Vaxjo flygplats ar riksintresse for kommunikationer.
Planomradet ligger nara men utanfor riksintresseomradet.

3.1. Omradet ér tidigare inte planlagt. Planforslaget mojliggor for
bostadsbebyggelse med tillhérande infrastruktur, samt for rekreation och
friluftsliv { naturomrédena.

3.2. Ingen paverkan.

3.3. Planférslaget bedoms inte hindra nationella eller lokala miljomal att
uppnas.



3.4. Miljéproblem

3.5. EG:s miljélagstiftning

4. Paverkan
4.1. Storlek och fysisk omfattning

4.2. Gransoverskridande art och
férening med andra planer

4.3. Risker for manniskors halsa och
miljon

4.4. Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur ofta),
totaleffekt och mojlighet att avhjalpa
den

5. Kommunens sammanvagda
beddémning

5.1. Finns risk for BMP?

5.2. Behovs MKB?

Handlidggare: Marina S. Martinsson
Datum: 2016-11-17

3.4. Den planerade byggnationen bedéms inte skapa miljéproblem. Nya
dagvattenanlaggningar foreslas for att hantera omradets dagvatten. Matavfall
ska samlas in for biogastillverkning. Gator i omradet ska vara lokalgator, utan
genomfartstrafik och med lag hastighet.

3.5. Ingen paverkan.

4.1. Planomradet &r ca 73 ha. Mer &n halften av ytan planldggs som natur,
resten blir bostadsmark med tilthérande allmanplatsmark.

4.2. Planforslaget beddms vara forenligt med Vaxjo kommuns oversiktsplan,
samt med andra angransande planer.

4.3. Bebyggelsen planeras utanfor bullerstérda omraden och omraden som
riskerar att dversvammas. Trafiken dkar i omradet, men beddéms vara lokaltrafik
pa gator med laga hastigheter. Majlighet att aka kollektivt finns och kan 6ka
annu mer nar bostadsomraden byggs ut och underlag for kollektivtrafik da
Okar. Dagvattenanldaggningar foreslas pa flera platser inom planomradet for att
rena dagvatten battre och undvika 6versvamning. Natur med hoga eller
mycket hoga varden bevaras i hog utstrackning.

4.4. Vissa naturvarden och kulturvarden kan paverkas negativt, men
planférslaget beddms inte leda till stor negativ paverkan.

Sammanvéagd bedémning och motiverat stéllningstagande:

5.1. Nej

5.2. Nej
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