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Detaljplan for bostdder

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for en fortatning och byggnation
av fler bostidder, med mdjlighet till kompletterande service och smaskaliga
verksamheter, i kvarteret Lassaskog i stadsdelen Hov, Vdxjo kommun.

Bakgrund

Fastighetsdgaren Vixjobostdader AB har ansokt om plandndring for hela kvarteret
Lassaskog. Kvarteret bestdr i dag av bostadshus i 4-8 viningar, en forskola i ett plan
samt en gammal panncentral som inte langre ar i bruk. Det finns ett stort behov av
nya bostider i centrala ligen och stadsbyggnadskontoret har darfor fatt i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for kvarteret Lassaskog for att mojliggora fler bostédder
i kvarteret.

I planuppdraget ingick att undersdka mojligheten att utoka férskoleverksamheten
inom kvarteret, men dé det skulle innebéra ett allt for stort intrdng i bostadsomrédets
gemensamma utemiljo for att tillgodose forskolans 6kade behov av friyta méjliggér nu
planforslaget endast bostader och centrumverksamhet.

Planlaggning av kvarteret Lassaskog har varit aktuell sedan 2007 i olika omgangar,
men av olika anledningar (6verklaganden, andrade 6nskemal frin fastighetsédgaren
samt diskussioner om att ta ett helhetsgrepp pé hela kvarteret) har planarbetet dragit
ut pa tiden, avbrutits och startat om.

Handlingar

Planforslaget utgors av denna planbeskrivning med redovisning av planens
genomforande, undersokning om betydande miljopaverkan (tidigare bendmnd
behovsbeddmning) och plankarta med planbestimmelser samt bilagor.

Under planprocessen finns planhandlingarna tillgingliga pa Vixjo kommuns hemsida
www.vaxjo.se /detaljplaner.
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PLANDATA

Lage och areal
Planomrédet ar beldget i stadsdelen Hov, strax norr om centrala Vax;jo.

Planomrddet dr drygt 5 ha stort och begransas i vister av Liedbergsgatan, i norr av
Morners vig och i dster av Seminarievagen. Soder om planomrédet ligger parken
Spetsamossen.

.‘i =
I= Planomrddet

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar hela kvarteret Lassaskog och en del av Seminarievigen
(fastighet Vaxjo 8:14). Kvarteret Lassaskog bestar av fastigheterna Lassaskog 3,
Lassaskog 4 och Lassaskog 5.

All kvartersmark inom planomradet dgs av det kommunala bostadsbolaget
Vaxjobostader AB. Gatumarken ags av Véxjo kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

For planomradet giller kommunens férdjupade 6versiktsplan (FOP) for Vixjo stad,
antagen av kommunfullméktige 2012-02-28. I denna ar planomrédet utpekat som
fortatningsomréde for befintlig stadsbebyggelse (Befintlig stadsbygd - fortdtning).

Anvandningen ska i huvudsak utgoras av bostdder, handel, kontor eller annan
verksamhet som ar forenlig med bostader i ndrheten. Trafik- och parkeringsytor,
fritidsanldggningar, stadsdelsparker och andra gronytor ingér ocksa i anvandningen.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.
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Detaljplaner
Stadsplaner (helt) inom planomradet
Nummer Namn Laga kraft
0780K-236  Kv. Lassaskog m.m. 1964-05-04

Detaljplaner (delvis) inom planomradet

Nummer Namn Laga kraft Genomf.tid
0780K-P36 Norra delen av Kv. Hackan mm  1989-02-17 1999-02-17

Angransande detaljplan 0780K-P2018 /9 har kvarvarande genomférandetid.
Fastigheter inom denna plan beddms inte paverkas negativt av den pagéende
planliggningen. Agarna till dessa far &ven mojlighet att limna synpunkter under
samrdd och granskning.

=

Wildy
C'lﬂﬂ V.4 Oe“"’ﬁgfﬂﬁ

Angrdnsande detaljplaner

Géllande stadsplan for kvarteret Lassaskog (0780K-236) medger bostader i
flerbostadshus med en hogsta tilliten byggnadshojd pa 24,5 m i de s6dra delarna och
12 respektive 18 m i de norra delarna. Storre delen av den obebyggda marken ar
punktprickad mark och far inte bebyggas. P4 tre stillen inom planomradet dr marken
korsprickad och hér tilldts uppférande av garage med en hogsta tillitna byggnadshojd
pa 3 m.
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Inom planomrédet finns i dag byggnader och komplementbyggnader som ar
placerade sa att de avviker frn gillande stadsplan. Befintlig panncentral ir placerad
pa mark som enligt gillande stadsplan endast far bebyggas med garage och befintlig
forskola ar placerad delvis pd mark som endast far bebyggas med garage samt delvis
pa mark som inte far bebyggas alls. Garage inom omrédet ar i huvudsak placerade
inom eller i ndrheten av de omradden med korsprickad mark som tilldter uppférande
av garage men dven pa punktprickad mark. Inom planomréadet finns dven forrdd och
miljohus pé punktprickad mark.

Gronstrukturprogrammet

I kvarteret finns i dag stora friytor och grona gardar med stora uppvuxna trad och
mojlighet till bade lek och rekreation. S6der om planomradet ligger Spetsamossen
som utgdr en storre parkmiljo med ett stort utbud av aktiviteter, promenadstrik och
Oppna grasytor.

I gronstrukturprogram for Véxjo stad, antaget av kommunstyrelsen 2013-04-09, har
en analys som visar olika stora park- och naturomraden och deras lage i forhallande
till bostader utforts. Forskning har visat att 300 m till fots ar den ldngsta stracka som
de flesta ar beredda att ta sig i vardagen till en mindre park. Den analys av Vaxjo som
presenteras i gronstrukturprogrammet visar pa en brist pa nérhet till grénomraden
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for de norra delarna av planomradet. Det ar darfor viktigt att man inte forsdmrar
tillgangligheten till de befintliga gronomradena inom bostadsomradet och varnar om
att bevara ytor for lek och rekreation.

Planomrédet ligger ocksa inom spridningskorridorer for bl a blomrika marker och
pionjarmiljoer. Dessa fraimjas genom att bevara trad, buskar och gréna ytor inom
planomréddet samt att skapa blomrika miljoer med blommande trid, buskar och
blommor vid tillskapandet av nya grona miljoer.

I gronstrukturprogrammet (liksom i den férdjupade oversiktsplanen) framgér det
ocksé att planomradet ligger inom ett storre omrade dér risk for dversvimning pa
ledningsnitet forekommer. Det dr av den anledningen viktigt att inte bebygga grona
ytor mer d4n nddvandigt och om grona ytor dndé bebyggs kompensera for detta
genom atgarder som avlastar ledningsnétet.

Riksintressen
Planomrédet ber0rs inte av nigra riksintressen.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsndmnden gav 2015-01-28 § 17 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta
forslag till detaljplan for kvarteret Lassaskog, Hov i Vaxj6 kommun.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelse

Den byggda miljon i Vaxjo titort delas i den férdjupade dversiktsplanen for Véxjo stad
upp i sju karaktdrsomréaden. Kvarteret Lassaskog ingar i karaktdrsomradet Den
vdxande och enhetliga staden 1960-1980 som karaktériseras av en funktionell, enkel
och regelbunden arkitektur, trafikseparering, bilfria bostadsgardar, stora
parkeringsytor och béde storskalig och smaskalig bebyggelse.

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Lassaskog bestér i dag i huvudsak av tva olika typer av bebyggelse. Det
sodra omradet bestar av sex stycken likadana punkthus i atta vaningar, oregelbundet
utplacerade runt en gemensam gronyta. Husen ar byggda 1954-55 och ar ritade av
arkitekt Ralf Erskine. Erskines arkitektur praglades av hansyn till klimatets och
naturens inverkan pd byggnadernas utformning. Tillgdngen till solljus och solvirme
var centrala vid placeringen av byggnaderna, vilket bland annat tar sig uttryck i att
husen ar placerade med alla balkonger mot sdder.

Husen var de forsta i Vaxjo som byggdes med elementteknik. Betongelementen lyftes
pa plats med hjalp av kranar som gick pa en utlagd jarnvégsrals. Kranarnas rackvidd
styrde till viss del husens placering. Rilsen kravde ocksé att marken var helt slit.
Erskine forslog darfor markhojningar runt husen for att pa s vis skapa en konstgjord
kupering av terrangen efter att ralsen tagits bort.
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Foto: Sune Sundahl (PDM)

Husens fasader bestod fr&n borjan av synliga element av rafflad rdbetong men ar
numera putsade. Husen putsades i samband med en fasadrenovering pa 1990-talet
som utférdes i samarbete med Erskine. Aven de karaktiristiska utanpaliggande
balkongernas konstruktion och utformning ar féordndrad. Fran borjan hingde
balkongerna i ett vajersystem fran konsoler pa taken men fick byggas om i mitten av
70-talet av sdkerhetsskil. Ombyggnaden ritades av Erskine.

Foto: Sune Sundahl (PDM)
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i

Bebyggelsen i kvarterets norra del har mindre utméarkande karaktarsdrag och bestar
av sex stycken lamellhus, byggda 1965-66, med gult fasadtegel och indragna
balkonger. Tre av husen ar i fem vdningar (fem bostadsvaningar och kallarvaning i
suterring) och parallellstillda i nord-sydlig riktning. Ovriga tre hus ér i fyra vdningar,
varav tre bostadsvaningar och en kallarvining i markplan, och parallellstéllda i vast-
oOstlig riktning.

Géngvagar och de gemensamma gronytorna linkar samman omradet till en helhet.
Stora delar av omrédet &r bilfritt och parkeringsytor och garagebyggnader ligger i
huvudsak langs omkringliggande gator och utgor en tydlig grans mellan hus och gata.

Utover bostadshusen ligger en panncentral, som inte langre fyller ndgon teknisk
funktion, i planomrédets vistra centrala del samt en forskola i ett plan i sydostra
delen av planomradet. Forskolan rymmer dven en samlingslokal for
Hyresgastforeningen.

Planforslaget

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsittningar for en fortitning och byggnation
av fler bostidder, med majlighet till kompletterande service och smaskaliga
verksambheter. I gillande stadsplan tilldts endast anvindning Bostdder. I planforslaget
foreslds denna anvandning att kompletteras med anvandningen Centrum, vilket
mojliggdr att bostadsbebyggelsen kan kompletteras med exempelvis mindre butiker,
samlingslokaler och olika typer av service.

Forslaget ar att bygga sammanlagt fyra nya punkthus i atta vaningar férdelade pa tva
olika omraden; i planomrédets vastra centrala delar dar panncentral och parkering
ligger i dag och i planomradets syddstra delar dar forskolan ligger idag.

Den gamla panncentralen fyller inte 1angre nadgon teknisk funktion och rivs for att ge
plats fér nya bostider. Aven befintlig férskola planeras avvecklas och rivas (se rubrik
Service) for att ge plats for de nya bostiderna. Placeringen av de nya byggnaderna dar
panncentral, parkering och forskola dr placerade i dag majliggor en fortdtning inom
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omradet samtidigt som endast en mindre andel grona ytor behdver tas i ansprék for
byggnaderna.

Granserna for de nya byggratterna ir utformade med hinsyn till befintlig bebyggelse,
dock reglerar inte detaljplanen exakt var ny bebyggelse ska placeras for att tillata viss
flexibilitet i detaljplanen. I bygglovsskedet studeras i detalj var inom tillditen byggratt
byggnaderna placeras.

Planforslagets intention ar att de nya punkthusen ska ha samma ungefarliga avtryck
pa marken som befintliga punkthus i planomradets sodra del. Detta regleras genom
planbestdmmelser kring utnyttjandegrad. Utdver punkthusen far dven
komplementbyggnader uppforas inom omraden med ny byggratt.

Ny bebyggelse ska ges en omsorgsfull gestaltning som bade innebir ett estetiskt
tillskott och samtidigt anpassas till platsen och dess omgivning.

For befintlig bebyggelse i kvarterets norra del medges en nigot utokad byggratt. For
husen i planomradets sddra del ir byggrétten, férutom att nu dven inkludera
balkonger och entrétak, fortsatt reglerad efter byggnadernas befintliga storlek och
placering for att befintlig karaktar ska bevaras.

Den stora Oppna gronytan i planomradets sddra del ar viktigt att bevara, dels for att
den utgor en viktig gronyta for lek och utevistelse, men ocksa for att befintlig
bebyggelses placering i forhéllande till den 6ppna ytan och siktstraket in i
planomrédet fran Liedbergsgatan soder ifrdn ar en viktig kvalitet som tydligt visar pa
intentionerna med den ursprungliga bebyggelsen. Hela ytan, forutom tvd mindre ytor
déar det idag finns befintliga miljohus, foreslas bevaras som prickmark. Prickmark
foreslas aven i planomrédets ytterkanter mot Liedbergsgatan och Morners vag da
avsikten ar att bevara de befintliga tridrader som finns har.

Aven bostadsgardarna inom planomradets norra delar avses bevaras for lek och
utevistelse. Den centrala delen mellan husen, som idag innehéller lekplats och
bollplan, forslas dven i fortsattning vara prickmark for att férbli obebyggd.

Inom de delar av planomradet med prickmark tillats inte heller parkering.

Ovriga delar av planomradet anges som korsmark. Har tilldts komplementbyggnader

som garage, carport, miljohus och cykelférrdd m m. Hogsta tillitna byggnadshojd for

komplementbyggnaderna regleras till 3,0 m for att sikerstilla att de inte konkurrerar
med befintlig bebyggelse och upplevelsen av fristdende hus i park.

Bostader

Ny bebyggelse planeras i huvudsak fér bostdder. Inom planomrédet planeras for runt
100 nya lagenheter som komplement till de knappt 280 ldgenheter som idag finns
inom kvarteret.

Service

Lassaskog har god tillgang till service i nairomradet. Planomradet ligger endast ca en
kilometer norr om Viaxjo centrum dér badde kommersiell och offentlig service finns att

8 (20)



SAMRADSHANDLING
Dnr PLAN.2015.14
2020-02-07

tillgd. Direkt nordvést om planomradet ligger dven Dalbo centrum som inrymmer
affarer, virdcentral och annan service.

Anvandningen Centrum foreslas i planforslaget vilket mojliggor att
bostadsbebyggelsen kan kompletteras med exempelvis mindre butiker,
samlingslokaler och olika typer av service.

Inom planomrédet finns i dag en forskola, Spetsamossens forskola, med tva
avdelningar. I naromrédet finns manga mindre forskolor och det finns en 6nskan om
att samordna foérskolorna inom kommunen till storre enheter. I planuppdraget ingick
att undersdka mojligheten att utdka forskoleverksamheten inom kvarteret.

Enligt rekommendationen om friyta skulle en férskola for fyra-sex avdelningar
behdova ta ytterligare minst 1000-2000 m?i ansprak for forskolegard jamfort med
dagens gard, vilket skulle innebéra ett stort intrdng i bostadsomréidets gemensamma
utemiljo. En utokning av forskoleverksamheten ar darfor inte 1amplig pa platsen och
forskolans avdelningar foreslds flyttas till storre enheter i niromradet, exempelvis
planeras tva nya forskolor strax norr om Morners vag. Tidpunkt for stingning av
forskolan bestims av utbildningsndmnden och Vaxjobostider.

Trygghet och tillgdnglighet

Platser, gdng- och cykelstrak ska ha 6ppna siktstrak for att skapa éverblickbarhet och
trygghet. God grundbelysning ska finnas inom hela omradet. Parkeringar ska vara vél
upplysta och synliga frin bostaderna.

Vid placering av nya komplementbyggnader, s& som parkeringsgarage och carports,
ska hénsyn dven tas till upplevelsen av trygghet for personer som ror sig pa
kringliggande gator. Det ar viktigt att inte stdnga igen omradet utan att exempelvis
placera komplementbyggnaderna med kortsidorna mot kringliggande gator eller
lamna rejéla slapp mellan byggnader, for att skapa insyn i planomrédet och undvika
att bidra till upplevelsen av ett slutet gaturum.

Det ar i dag god tillganglighet till och inom planomradet. Omrédet nas enkelt via
gang- och cykelvégar, kollektivtrafik och befintligt gatunét. Inom omradet finns
hardgjorda gangvagar som leder till bostader och gemensamma gronytor.

Nya byggnader hogre &n tva vaningar gors tillgdngliga med hiss. Utemiljé och
byggnader ska uppfylla tillginglighetskrav for bland annat rorelsehindrade och
synskadade. I kommande bygglov stills mer detaljerade krav.

Mark

Hela planomrédet &r relativt plant. Narmast punkthusen i soder &r marken
modellerad och bdljande.

Geotekniska forhallanden

Innan planomradets norra del bebyggdes pa 60-talet fanns hir en skogsbevuxen
torvmosse vilket innebar att husen behdvde grundlaggas med pélning och
kéllarviningar i markplan. Enligt jordartskartan dr detta omrade, liksom ett omréde
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langst i soder, angivet som karr (brun markering i kartan). Storsta delen av
planomrédet bestir dock av normalblockig sandig-moig moran (ljusbld markering pa
kartan) med inslag av berg i dagen (rod markering).

De delar av planomradet dér nya byggratter foreslas ligger i huvudsak inom omradet
med mordn, vilket innebédr bra grundlaggningsforhallanden for bebyggelse, men
gransar till omrdden angivet som karr. Byggnation vid sddana markférhallanden
kraver sannolikt palning eller annan sarskild grundlaggning. Vilken typ av byggnader
som anldggs och vilka delar av byggratten som nyttjas paverkar vilken typ av
grundldggning som behodver anvandas. Frdgor om grundldggning behandlas nédrmare i
bygglovet.

Jordarter inom planomrddet

Fororenad mark
Inga registrerade fororeningar finns inom planomradet.

I den véstra centrala delen av planomradet ligger en gammal panncentral som inte
langre ar i bruk. I panncentralen har man tidigare eldat med olja och spill fran
oljehanteringen kan ha medfort markpédverkan av miljoskadliga &mnen. Infor
byggnation ska markprover utforas och vid behov ska marken saneras (sakerstallas for
kénslig markanvandning) innan byggnation far utforas. Ansvaret for eventuell
sanering ligger pa fastighetsigaren.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det
uppticks fororeningar pa fastigheten och fororeningar kan medfora skada eller
olagenhet for manniskors hélsa eller miljon.
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Radon

Marken inom planomrédet dr inte utpekat som hdgriskomrade for markradon, dvs
omradet bedoms som normalriskomrade for markradon. Radonskyddat byggande ska
tillimpas.

Markradonhalten bor alltid kontrolleras s att byggnader ges rétt radonskydd.

Fornlimningar
Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomrédet.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till Iinsstyrelsen (2 kap. 10 §
kulturmiljolagen).

Natur och vegetation

Inom planomrédet finns storre sammanhingande grasytor med stora uppvuxna tréd,
framst lovtrad, och mindre buskar. I och runt omradet gar asfalterade gangar.
Hérdgjorda ytor for samlad parkering finns pa ett flertal platser inom planomradet.

Gronytorna ar en av kvarterets viktigaste kvaliteter och det ar viktigt att ny
bebyggelse ordnas pé gronytornas villkor.

Inom planomradet langs Liedbergsgatan och Moérners vag, pa kvartersmark, vaxter
l6nnar i rader. Dessa tradrader bedoms omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 §
miljobalken och enligt bilaga 1 till forordningen om omradesskydd (1998:1252), da
tradraderna bestar av fler 4n fem trad och ligger utmed vigar. Dispens kravs fran
Lansstyrelsen for skadliga atgarder. Eftersom avsikten ar att traden ska bevaras
prickmarkeras marken dar de stir.

Ytterligare trdd inom planomrddet kan eventuellt omfattas av artskyddsférordningen
eller anses vara sarskilt skyddsvirda och samrad med Lansstyrelsen bor darfor ske
innan nedtagning av storre trad.

Friytor
Lek och rekreation

Inom planomradet finns ytor for bade lek och rekreation. I anslutning till varje hus
finns gemensamma uteplatser med sittmobler. Mindre lekytor finns i den sodra delen
och i den norra delen finns en storre lekplats med sandlddor, gungor och
klatterstéllningar. I anslutning till lekplatsen finns ocksa en mindre bollplan.

Den stora Oppna gronytan i planomradets sddra del och den centrala delen mellan
husen, med lekplats och bollplan, i den norra delen, féreslas dven i fortsittningen vara
prickmark for att sikerstélla dessa ytor for lek och rekreation.

Nérmaste park, Spetsamossen, ligger strax soder om planomradet.
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Gator och trafik
Gatunat

Planforslaget innebar inte ndgon forandring av det befintliga gatunitet. Savil ny som
befintlig bebyggelse ska angoras frdn Seminarievigen. Seminarieviagen ar en
atervindsgata med relativt 14g trafikméngd. Gatan ar atta meter bred och bed6éms téla
en Okad trafikbelastning.

Trafikenheten har tagit fram en trafikprognos for planomradet, daterad 2019-10-07.
Prognosen visar p& mindre trafik langs Morners vig och pa Liedbergsgatan da
trafiken framover forvintas ta andra vigar. Trafiken pd Ringvigen (soder om
gronomradet som ligger soder om planomradet) och Seminarieviagen forviantas oka
nagot pa grund av den nya bebyggelsen.

Den del av befintlig stadsplan som utgors av gatumark (del av Seminarievigen)
planldggs som GATA. Anvandning eller utbredning férédndras inte och gatan finns
enbart med i detaljplanen for att inte ldmna kvar en rest frdn den gamla stadsplanen.

Mot Morners vig och Liedbergsgatan giller i dag utfartsforbud och detta kvarstar
aven i det nya planforslaget.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Morners vag och Liedbergsgatan finns prioriterade gdng- och cykelstrak
medan det langs de tvd mindre gatorna Seminarievigen och Ringvigen endast finns
trottoarer. Inne i kvarteret ar det idag till storsta delen bilfritt, men det finns tva
parkeringsytor inne i omrddet som nds fran Seminarievigen.

Mojligheterna att ta sig till omrddet med cykel och till fots dr goda. Planomrédets lage
ndra centrum och andra malpunkter ger goda forutsattningar for ging- och
cykeltrafik. Inom kvarteret finns flera ging- och cykelvigar som ansluter till de
omgivande gatorna. Mot Morners vag och Liedbergsgatan finns idag ett 14gt trastaket
och 6ppningarna i detta styr rorelsemonster och tillgdngligheten till de omgivande
gatorna.

Kollektivtrafik

Planomradet bedéms ha god tillgang till kollektivtrafik. Liedbergsgatan, direkt vaster
om planomrédet, trafikeras av stadsbussar och de nirmaste hallplatserna ligger vid
Dalbo centrum, strax norr om planomradet, och Vintervégen, intill och strax séder
om planomridet.

Vixjo resecentrum ligger mindre &n 2 km sydost om planomréadet.

Parkering

Stora delar av kvarterets inneromrade ar idag bilfritt och parkeringsytor i form av
markparkering och fristdende garageldngor ligger i huvudsak langs omkringliggande
gator. Delar av de befintliga parkeringsgaragen kommer att rivas for att ge plats for
nya bostader och nya parkeringslésningar.
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Gatumarksparkering far inte tillgodordknas for att tillgodose parkeringsbehovet utan
parkering for omradets behov ska tillgodoses inom kvarteret. Aven cykelparkering ska
ombesorjas inom kvartersmark. Placeringen av parkeringsytor ar inte reglerat i
detaljplanen men tillkommande parkering foreslas framfor allt i anslutning till
befintliga parkeringsytor i planomridets ytterkanter och centralt i planomradet
mellan den norra och den sédra delen.

Utemiljo och grona gérdar ska prioriteras framfor parkering.

For placering av parkeringsgarage och carports ska hdnsyn tas till upplevelsen av
trygghet, bade inom planomradet och for personer som ror sig pa kringliggande gator
(se rubrik Trygghet och tillgdnglighet).

Dokumentet Nya P-tal 2019 - for ett gronare och mer tillgdngligt Vixjo, antaget av
byggnadsndmnden 2019-06-24, anger riktlinjer fér berdkning av parkeringsbehov for
cykel och personbil. Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i
bygglovet.

Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgdngliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras d&tminstone 50 meter fran
byggnadernas entréer. Raddningstjanstens krav for sdkerhet, utrymning m m
behandlas vidare i samband med bygglov.

Brandposter for brandvattenforsorjning finns idag inom och i anslutning till
planomridet.

Barnperspektivet

Inom planomrédet ges goda forutsattningar for lek i en forhallandevis trafiksdker
miljo. Parken Spetsamossen ligger ocksa néra.

Stora delar av kvarteret ar bilfritt och mot de stora och viltrafikerade gatorna
Morners vag och Liedbersgatan finns ett 1agt trastaket med ett fatal 6ppningar, vilket
begransar tillgingligheten till de omgivande gatorna.

Géng- och cykelvdgar inom och i anslutning till planomrédet ger mdjlighet att pa ett
trafiksdkert sitt ta sig till olika malpunkter.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Omradet ansluts till det befintliga VA-nitet.

Dagvattenledningarna i omradet ar 6éverbelastade och kommunen har pekat ut
lagstraket som gar lings med Liedbergsgatan som ett riskomrade for 6versvimningar
i samband med att ledningsnétet blir 6verbelastat. I dag finns stora méngder
tillskottsvatten i omradet. Ytterligare byggnation, inklusive tillhérande parkeringsytor
och 6vriga hardgjorda ytor, innebdr en 6kad mdngd dagvatten som behdver tas
omhand.
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Exploateringen ska ske pa ett sddant satt att man inte forvarrar risken for
oversvamning, varken inom dagens riskomraden eller sa att nya riskomraden
uppkommer. Atgirder for att hantera dagvattenproblematiken inom hela
planomradet krévs.

Dagvatten som uppstir inom planomradet ska tas omhand och férdréjas inom
kvarteret i ett trogt system, till exempel genom att vatten fran tak och hérdgjorda
ytor avleds over grasytor eller annan mark dar infiltration ar majlig eller genom att
det leds till underjordiska fordrojningsmagasin.

Var infiltrationsytor och férdréjningsmagasin kan placeras hanteras vidare i samband
med bygglov dé slutgiltig placering och utformning av byggnader behandlas.

Varme

Fjarrvirmendtet ar utbyggt i omradet och ny bebyggelse kan ansluta till det
kommunala fjarrvirmenétet.

I energiplan for Viaxjo kommun, antagen av kommunfullméaktige 2016-10-18, férordas
fijarrvarme for att det anses viktigt att virna om en uppvarmningsform med minsta
mojliga primérenergiindex och mdjligheten att 6ka tillgdngen till férnybar el.

El
Ny bebyggelse ansluts till det befintliga elnétet.

Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshanteringen inom planomrédet ska utformas sa
att det frimjar ett hallbart cirkuldrt samhille. Utrymmen f6r sortering av avfall etc ska
folja Handbok for avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. Bida
dokumenten finns p4 www.ssam.se.

KONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer (MKN) fér luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet.
Bestdmmelserna &r juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av
regeringen utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medfora att gillande MKN f{or luft
overskrids inom eller utanfér planomradet.

Vaxjo kommun kontrollerar luftkvaliteten kontinuerligt och har dven gjort en storre
berédkning av luftkvaliteten 2006 som foljdes upp 2013. Resultaten fran uppféljningen
redovisas i rapporten Luftkvalitet i Vidxjo, framtagen av miljo- och
héalsoskyddskontoret i juli 2014. Berdkningarna visar att luftens partikel- och
fororeningsvarden ligger pa godtagbara nivaer under géllande MKN.
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En preliminar bedomning av luftkvaliteten med avseende pad kvavedioxid och partiklar
(PM10) har utforts for de delar av Morners vég, Liedbergsgatan och Seminarievigen
som ligger intill planomrédet utifrdn planerad byggnation och trafikméngd fér
prognosar 2030. Enligt den preliminidra beddémningen underskrider halterna av
kvéavedioxid och partiklar (PM10) den nedre utvarderingstroskeln, vilket innebar att
ingen fordjupad kartldggning eller kontinuerliga matningar behéver utforas for att
kontrollera att miljokvalitetsnormerna foljs.

Enligt bedomningen berdknas inte heller det politiskt beslutade miljomaélet Frisk luft
att overskridas. Tilldtna halter av luftféroreningar for miljomalet ar skarpare an for
miljokvalitetsnormen dé de utgar fran ldgrisknivder for cancer och riktvarden for
skydd mot sjukdomar eller paverkan pa vaxter, djur, material eller kulturforemal.
Riktvardena sitts med hansyn till kdnsliga grupper.

Vatten

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara MKN f{or
vatten.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och
fororeningar) och ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och
hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk status och kvantitativ status, dvs att det rdder balans mellan uttag och
nybildning av grundvatten.

Dagvatten ska i sé stor utstriackning som mojligt omhindertas och fordréjas inom
kvartersmark. Det dagvatten som inte omhdndertas inom planomradet leds i det
kommunala ledningsnétet till Vaxjosjon, via lagunerna i Strandbjorket. I lagunerna
sker en reducering av dagvattenfororeningarna genom sedimentation.

Utifran ovanstdende dagvattenhantering beddms det dagvatten som kommer till
recipienten Vaxjosjon har sd god kvalitet att uppsatta miljokvalitetsmal efterfoljs.

Vaxjosjon Statusklassning 2019 Kvalitetskrav
Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2027
Uppndr ej god kemisk God kemisk ytvattenstatus
ytvattenstatus

Vaxjosjon beddms idag inte uppna god kemisk status med avseende pa kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PBDE). Gransvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i
alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster. Utslapp av PBDE har under lang tid
skett i bAde Sverige och utomlands vilket lett till ldngvéga luftburen spridning och
storskalig atmosfarisk deposition av dessa &mnen. Miljoovervakning av dessa
miljogifter saknas vilket bidrar till en viss osdkerhet vid beddmning av risken for
forsamring till 2027.
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Storningar
Skuggning

Da foreslagen bebyggelse innebar en fortitning av omradet har en solstudie tagits
fram for en mojlig utformning av ny bebyggelse. Nedan visas bilder fran studien som
redovisar hur skuggan faller vid vrdagjdmning och sommarsolstdnd. Under
sommarsolstindet bedoms befintlig bebyggelse klara sig frdn skuggning av de nya
byggnaderna. I dvrigt visar resultatet av solstudien att foreslagen bebyggelse inte
kommer skugga befintlig bebyggelse i den mén att det kan anses som en betydande
olagenhet.

21 mars k1 16.00 21 juni k1 16.00

Solstudie 6ver mojlig placering av ny bebyggelse (nya byggnader i ljusbrunt)
Illustration BSV arkitekter & ingenjorer AB
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Buller

For trafikbuller vid nybyggnad av bostadsbyggnader giller Forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) med dndringar SFS 2017:359 som
tilldter en hojning av riktvardena for trafikbuller vid bostadsbyggnaders fasader.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. For ljudnivder vid en uteplats, om sddan ska anordnas, géller
riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudnivé.

Miljo- och halsoskyddskontoret har tagit fram en bullerberdkning for framtida
trafikbuller for planomradet utifran trafikprognos for 2030. Berakningarna visar att
ljudnivderna vid fasad klaras pa samtliga platser dar nya bostadshus planeras.
Déremot klaras inte ljudnivderna for uteplats i direkt anslutning till nya byggnader.

Ljudnivderna bor uppfyllas for minst en uteplats per bostad, gemensam eller privat.
Det innebdr att det exempelvis dr moijligt att ha tillgdng till en tyst eller ljudddmpad
uteplats, gemensam eller privat, pa garden kompletterat med en balkong med hogre
ljudnivder, men som kan ha andra kvaliteter som utsikt eller solljus.

Vid bygglovsprovning ska byggherren redovisa gemensamt anordnad uteplats som
klarar ljudnividerna och ér tillracklig for det antalet bostader dér balkongerna inte
klarar kraven. Bullerberdkningen visar att det finns plats mellan husen, i deras nérhet,
att anldgga gemensamma uteplatser som klarar kraven pa tillatna ljudnivaer.

; [ =-450dBA
W > 50.0dB A

Lo s oo [ > 550dBA
—~ & > 60.0dB A
Y L 7 - — | B - 55.0dB A

I' 1 B A 'TI_- I L i - —_——
Berdknade ekvivalenta ljudnivder fran vdgtrafik for prognosdr 2030
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1

I - 45.0dB A
> 500dBA
I - 550dB A
[ =600dBEA
I - 65.0dB A
> 700dB A
Bl 750d6 A
B - 50.0dB A
- 55.0dB A
B - 90.0dB A
- 950d6 A

Berdknade maximala ljudnivder frdan vdgtrafik for prognosdr‘ZOSO

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersdkning av betydande miljopaverkan (tidigare kallad behovsbeddmning) har
tagits fram. Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan pé
miljo, hélsa eller hushéllning av mark, vatten eller andra resurser. Ndgon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.

PLANENS GENOMFORANDE
Handlaggning och tidplan

Detaljplanen handliggs enligt standardfoérfarande dé planforslaget ar i enlighet med
géllande 6versiktsplan och inte heller bedoms medfoéra betydande miljopaverkan eller
stora kostnader for kommunen. Planforslaget bedoms inte heller vara av betydande
intresse for allminheten.

Malséttningen ar att detaljplanen ska antas under varen/sommaren 2020.

Genomforandetid

Genomférandetiden gar ut 5 r efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsitter planen att gilla med den kan upphévas eller d&ndras
utan att fastighetsagaren har ratt till ersittning.
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Huvudmannaskap/ansvarsfordelning
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark inom planomradet (GATA).

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsdgaren. Utover
byggandet av husen innebdr detta anlaggandet av eventuella vigar, parkeringsplatser,
ledningssystem, lekplatser m m inom kvartersmark.

Avtal

For detaljplanen har inget planavtal uppréttats vilket innebar att kommunen kommer
att ta ut planavgift i samband med bygglov for nya byggnader.

Ekonomiska fragor
Kommunen kommer inte att ha ndgra utgifter i samband med detaljplanen.

Samtliga kostnader for planens genomfoérande bekostas av fastighetségaren, inklusive
eventuell flytt av ledningar.

Fastighetsréttsliga fragor

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte
fastighetsindelningen. Mdjlighet finns att dndra fastighetsindelningen genom
exempelvis avstyckning eller fastighetsreglering men inga lantmateriférrattningar
kravs for att fastigheterna ska éverensstdmma med detaljplanens markanvindning.

Kvartersmarken inom planomradet bestar av fastigheterna Lassaskog 3, Lassaskog 4
och Lassaskog 5. Idag &gs alla tre fastigheterna av det kommunala bostadsbolaget
Vixjobostader AB. Skulle nagon eller flera av fastigheterna byta dgare kan
utfartsservitut och ledningsratter behdva bildas.

Gemensamhetsanldggning kan vid behov inrattas for lek och utevistelse enligt
anlaggningslagen.

Berord fastighetsdgare ansoker om och bekostar den fastighetsreglering som kravs.
Likasa ansoker och bekostar respektive ledningshavare om ledningsrétt for
sikerstallande av ledningar pa kvartersmark.

Rattigheter inom omradet:

e Servitut 0780K-02/12954.1 (optokabelbrunn) lamnas opaverkad av
planlidggningen.
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Fastighet | Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska
Inom
planomrédet
Lassaskog 3 Storre byggratt och | Eventuell Markférhallanden
utokad anvandning | fastighetsreglering | kan innebdéra att
av marken. kan krévas. palning kravs vid
grundlaggning av
nya byggnader.
Losningar for att
fordroja
dagvatten krivs.
Lassaskog 4 Storre byggratt och | Eventuell Losningar for att
utokad anvindning | fastighetsreglering | fordroja
av marken. kan krévas. dagvatten krivs.
Lassaskog 5 Storre byggratt och | Eventuell Losningar for att
utokad anviandning | fastighetsreglering | fordroja
av marken. kan krévas. dagvatten krivs.
Vaxjo 8:14 Pdverkas inte Pdverkas inte Pdverkas inte

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska
Utanfor

planomrédet

Hackan 1 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Hackan 9 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Hackan 12 Péiverkas inte Péverkas inte Paverkas inte
Hackan 25 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Hov Dalbogard 3 | Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Hov Dalbogird 4 | Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Krakan 2 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Krikan 3 Péverkas inte Péverkas inte Paverkas inte
Vaxjo 6:60 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Viaxjo 9:3 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte

STADSBYGGNADSKONTORET

Johanna Posch Ahl
Planarkitekt




Undersokning om betydande miljopaverkan - Checklista for detaljplan Kv LASSASKOG,

Hov, Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tédnkas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbeddmning). Om sa ér fallet avgransar undersokningen de fragor som behover tas upp i efterfoljande
strategisk miljobeddomning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-

férordningen (2017:966).

Dnr: PLAN.2015.14

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobedomningsférordningen.

2. Platsen

3. Planen

Planomradet bestar i dag av befintlig bebyggelse i 4-8 vaningar, gronomraden
for lek och utevistelse/rekreation samt parkeringsytor. En befintlig forskola och
en panncentral som inte langre ar i bruk finns ocksa inom planomradet.

Detaljplanen foreslar en fortatning och byggnation av nya bostader, med
mojlighet till kompletterande service och smaskaliga verksamheter.

Grona ytor tas till viss del i ansprak for ny bebyggelse och tillhérande
parkering.

Planomradet ligger inom omrade med risk for Gversvamning pa ledningsnatet.
Dagvatten kommer behéva tas omhand och fordrdjas inom kvarteret i ett trogt
system for att inte forvarra risken for dversvamning.

Planomradet ligger i anslutning till redan utbyggd infrastruktur och
kollektivtrafik.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte medfdra att gallande MKN for
luft Gverskrids eller forsvara mojligheterna att klara MKN for vatten.

Inga utpekade kulturarv forekommer inom planomradet.

Inga sarskilda sardrag i naturen forkommer inom planomradet.

Befintliga enkelsidiga tradrader langs kringliggande vagar avses bevaras.

Inga riksintressen forekommer inom eller intill planomradet.

Omradet planlaggs forutom for bostadsandamal dven for centrumandamal.
Marksanering kan kravas innan bostader far medges. Dagvatten behover
beaktas.

Ingen paverkan.

Planforslaget bedoms inte motverka att nationella eller lokala miljomal uppnas.

Matavfall ska samlas in fér biogastillverkning, fjidrrvarme finns utbyggt i
naromradet och bostader ligger i bra kollektivtrafiklage.



3.4. Miljoproblem

3.5. EG:s miljélagstiftning Berors ej.

- : Det beddms inte finnas nagra konflikter av granséverskridande art eller med
4...2. G.ransoverskrldande art och andra planer. Planforslaget ligger i linje med Vaxjo kommuns 6versiktsplan och
férening med andra planer med intentioner att l6sa bostadsbrist genom ny bostadsbebyggelse.

4.3. Risker for manniskors halsa och
miljon

4.4. Paverkans sannolikhet,

varaktighet, frekvens (hur ofta), Planférslaget beddms inte leda till negativ paverkan.
totaleffekt och mojlighet att avhjalpa

den

Ja Nej Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande:

5.1. Finns risk for BMP? --
5.2. Behovs MKB?
5.3. B¢

Handldggare: Johanna Posch Ahl
Datum: 2020-02-07



Beteckningar
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Gréns for fastighet, samfallighet och
s@mjedelningsomrade samt gréns for kvarterstrakt

Traktgréns, alternativ grans for fastigheter
och 8 med samma kvar
samt med kvartersnamn

Traktgréns, oséker i sjo (tolkad enl. jbl 1:5)
Grans for fiskesamfallighet

Servitutsgrans

Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak
Uthus Karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak
Transformatorbyggnad

Héck, stenmur

Staket, stodmur

Vag

Slant

/\ﬂ/ Nivakurva
1774 Avvéagd markhéjd
10100 Polygonpunkt
1 11 Registerbeteckning pa fastighet
VAXJO Trakttext
S:1 gait resp.
Sv Lr Servitut resp. ledningsrétt
¥ =[] senitut (punkt, linje resp. yta)
*—C3 Ledningsrétt (punkt, linje resp. yta)
Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta)
—_——— Fjarrvarmeledning
s o = Dagvattenledning
—_— — Haégspanningsledning i mark
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Grundkarta 6ver
Kv. LASSASKOG, Hov
Vaxjé kommun
N
Uppréttad 2019-10-21
Emil Ingvarsson, matningsingenjor
Stadsbyggnadskontoret, Véaxjé kommun
URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
Vaxjé 2019-10-21 SWEREF 99 15 00 RH2000 MGA.2016.61
Anna Hagelberg Nilsson,
projekteringsingen;jor
......................................................... SKALA 1:1 000

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler
inom hela omradet.

GRANSER
® Planomrédesgrans (PsL 4:)
- Anvéandningsgrans (PsL 4:5)
- Egenskapsgrans (PsL 4:5)

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

(PBL 4:5)

| GATA |

Gata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

(PBL 4:5, PBL 4:11)

| BC |

Bostader, centrum

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning esL4:11.peLa:16)

€ Storsta byggnadsarea ar 700 m? inom egenskapsomradet
e, Storsta byggnadsarea ar 350 m? for enskild byggnad
e; Utover tillaten byggratt far aven komplementbyggnader

uppféras, hdgsta byggnadshéjd 3,0 m

Byggnad fér ej uppféras

[:+:+:+:+:+ * +: :+: Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad,
hégsta byggnadshdjd 3,0 m
VIII Hogsta antal vaningar
VI-VIII Lagsta respektive hogsta antal vaningar

Markens anordnande och vegetation st 410, PeL4:13)
lek, utevistelse Yta for lek och utevistelse
ej parkering Marken far inte anvandas for parkering

Sténgsel och utfart esL49)
b o----S q Korbar forbindelse far inte finnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

a Startbesked for bygglov far ej medges forran markprover
och eventuell sanering (sakerstallas for kanslig
markanvandning) utforts (PBL 4:14)

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. (sL 4:21)

UPPLYSNINGAR

Inom planomradet finns enkelsidiga alléer som beddms omfattas av biotopskydd och
dispens kravs for skadliga atgarder. Ytterligare trad inom planomradet kan omfattas
av skydd. Samrad bor ske med Lansstyrelsen innan nedtagning av storre trad.

Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark i ett trogt system.
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