


Viixi6

2017-03-27 kommun
Europas gronaste stad
UTLATANDE

Dnr 2015BN0215 Dpl 214.1

Detaljplan
OJABY 28:1 m.fl., Ojaby, Vaxjo kommun

Syftet med planldggningen av omradet dr att utoka verksamhetsmarken langs
med Nylandavigen for logistikforetag och andra foretag som har intresse av
att lokalisera sig 1 anknytning till flygplatsen.

Samtidigt som omrédet gors tillgdngligt for foretagsetableringar ses
dagvattenhanteringen Over for att forbattra kapacitet och rening bade inom
och omkring planomrédet.

Ett planforslag for Ojaby 28:1 m.fl. har under perioden 2017-02-28 t.o.m.
2017-03-24 varit utsént for granskning med sakégare samt statliga och
kommunala forvaltningar i enlighet med 5 kap. PBL.

Under samma period har handlingarna ocksa funnits tillgéngliga pa
stadsbiblioteket 1 Vixjo, Vixjo kommuns kontaktcenter samt digitalt pd
Vixj6 kommuns hemsida.

Nedan gors en redogorelse av inkomna synpunkter under
granskningsperioden.

Inkomna yttranden utan synpunkter
Polismyndigheten Vixjo lokalpolisomrade
Alvesta kommun

Skogsstyrelsen

Inkomna yttranden med synpunkter
Lansstyrelsen 1 Kronobergs lidn
Trafikverket

Region Kronoberg
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Tekniska ndmnden

Vixjo Energi AB

Virends rdddningstjinst
Fastighetsdgare Lunnaby 3:8
Fastighetsigare Ojaby 15:2
Fastighetsiigare Ojaby 20:76, 20:79
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ARENDE Vé}ijé
Dnr 15BN0215 komrnun

Europas gronaste stad

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Citat:

“Ldnsstyrelsen har 2017-01-17 ldmnat samrddsyttrande i drendet.
Ldnsstyrelsen kan konstatera att kommunen pd ett bra sdtt har tagit hinsyn
till inkomna synpunkter. Fortydliganden har gjorts ndr det gdller dagvatten,
masshantering, fororenad mark och arkeologi.

Prévningsgrunder enligt 11 kap 10 8 PBL

Riksintressen enligt 3 o0 4 kap miljobalken

Vixjo flygplats

Vixjo flygplats dr klassad som riksintresse som en flygplats av mycket stor
regional betydelse. I planomradets norra del berors ca 1 ha riksintresset.
For att inte begrdnsa flygplatsens verksamhet eller framtida utveckling dr
det viktigt att bebyggelsens art och utformning inom detta omrdde beaktas.
Ldnsstyrelsen konstaterar att kommunen i detaljplanen nu gor en tydligare
koppling till Trafikverkets riksintresseprecisering och dess
rekommendationer. Riksintresset har markerats pd en mindre kartbild pa
plankartan. En text om att samrdd ska ske med flygplatsen i samband med
bygglov eller dndrad anvdindning inom riksintresseomrddet har tillkommit
under rubrik Upplysningar pa plankartan. Bestimmelse K Kontor ldggs in i
planomrddets norra kvarter tillsammans med tidigare anvindning Z;
Verksamheter med inriktning mot logistik, transport och handel.

For att ytterliga sdkerstdlla att intentionerna i riksintressepreciseringen blir
tydliga och att de foljs vill Linsstyrelsen hdr hdnvisa till Trafikverkets
yttrande till granskningen: 'Trafikverket skulle dock gdrna se att denna text
pa ett tydligare sdtt kopplas till det markerade riksintresseomrddet i den lilla
kartbilden. Det kan kanske rdcka med att dndra rubriken pa den kartbilden

till att ocksa gdlla riksintresset och inte enbart kartans uppdelning i tva
blad’.

Vig 719

Av detaljplanen framgdr nu att vig 719, Nylandavdgen, dr av riksintresse
for kommunikationer. Vigens funktion som riksintresse med stor
framkomlighet upprdtthalls genom att antalet utfarter mot Nylandavigen
begrinsas.

Planforslaget regleras nu med en planbestimmelse pa plankartan att max
tre utfarter fir anliggas till Nylandavigen/vig 719 séder om Ojabyviigens
anslutning. Lénsstyrelsen vill hdr héinvisa till Trafikverkets synpunkter i
drendet att 'tre utfarter pd denna begrdnsade strdcka dr for manga med
hdnsyn till vigens funktion’. Trafikverket pdtalar dven att det i pagdende
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planprogram for Vistra Vixjé verksamhetsomrdde stdlls krav pa ytterligare
anslutningar till vigen.

Ldnsstyrelsen anser att kommunen ska samrdda med Trafikverket ndr det
gdller utfartsfragan i ett storre helhetsperspektiv.

Halsa och sakerhet

Buller

Ldnsstyrelsens papekande om brister och behov av fortydligande av
bullerhanteringen i samrddet har bemotts med héinvisning till det virsta
fall’-scenario som anvindes i det simulerade fallet i bullerutredningen 2013.
Ndgon ny berdkning av verksamhetsbuller bedoms ej nodvindig. Déiremot
fortydligas och podngteras i planbeskrivning och med en upplysning pa
plankarta vikten av att i samband med bygglov anpassa verksamheter for
minsta mojliga paverkan pa omgivningen.

MKN for vatten

Vad gdller dagvattenhantering fortydligas i planbeskrivningen vikten av att
dagvatten inom omraden ddr det kan finnas risk for exempelvis spill av olja
inte infiltreras direkt i mark. Vattnet fran dessa platser ska istdllet ledas till
anldggning med renande effekt t.ex. oljeavskiljning.

En bdittre anpassning till planbestimmelsen avseende infiltration och
fordréjning har gjorts dd ett omrdde for natur tillkommit i planomrddets
sodra del. Den tilldtna exploateringsgraden for omrddet har dven minskat
fran 25 % till 15 %.

Mellankommunala intressen
Kommunen har remitterat handlingarna till berorda kommuner.’

’

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Noteras.

Rubriken pa plankartan over kartbild med illustrerat riksintresseomrade och
planomrédets uppdelning justeras for att fortydliga riksintressets utbredning.
Efter granskningsskedet justeras plankartan till att begrénsa antalet utfarter
pa aktuell vagstracka till tva, d.v.s. en utfart norr om gronstraket och en
utfart soder om gronstréket. Denna justering har infor antagandet stimts av
och accepterats av Trafikverket.

Trafikverket

Citat:

“Trafikverket har tagit del av utstdllningshandlingarna for rubricerat
drende.
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Detaljplanens syfte dr att utoka verksamhetsmarken lings med
Nylandavdgen for logistikforetag och andra foretag som har intresse av att
lokalisera sig i anknytning till flygplatsen. Planomrddet beror riksintresset
Vixjo flygplats och vig 719 som ocksd dr klassad som riksintresse som
anslutningsvig mellan flygplats och riksvig 30.

Trafikverket har tva kvarstaende synpunkter kopplade till riksintressena

* Den inforda texten som gdller riksintressen under rubriken upplysningar dr
en vdsentlig forbdttring for att sikerstdlla att intentionerna i
riksintressepreciseringen uppnds och ddrmed ocksa sdkerstdlla flygplatsens
bestdnd. Trafikverket skulle dock gdrna se att denna text pa ett tydligare sctt
kopplas till det markerade riksintresseomradet i den lilla kartbilden pa
plankartan. Det kan kanske ricka med att dndra rubriken for kartbilden till

att ocksd gdlla riksintresset och inte enbart ange kartans uppdelning i tva
blad.

* [ planforslaget anger att tre utfarter far anldggas till Nylandavigen/vig
719 fidn kvartersomrddet séder om Ojabyvégens anslutning till viig 719.
Trafikverket delar bedomningen som gors i utstdillningsversionen av planen,
att trafiken fran verksamhetsomrddet bor styras via Nylandavigen och inte
mot Ojabyvigen. Dock anser Trafikverket att tre utfarter till viig 719 pa
denna begrdnsade strdcka dr alldeles for manga med hénsyn till vigens
funktion. Detta blir dn tydligare genom det planprogram som nu dr ute for
samrdd ddr ett framtida verksamhetsomrdde foreslds pa vdistra sidan av
Nylandavdiigen. Ett sadant omrdde ger ocksa ansprdk pd ytterligare
anslutningar till vig 719. Trafikverket star dérfor fast vid uppfattningen att
verksamhetsomrddet séder om Ojabyviigen kan och bér planeras med
forutsdttningen att detta delomrdde ansluts till Nylandavigen i en punkt.
Trafikverket tar gdrna en separat diskussion i denna fraga med
planforfattaren och representanter fran kommunens tekniska férvaltning
innan planen antas.”

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Noteras.

Rubriken pa plankartan over kartbild med illustrerat riksintresseomrade och
planomrédets uppdelning justeras for att fortydliga riksintressets utbredning.
Kommunen bedomer att antalet in-/utfarter mot Nylandavégen i
planomrédets sodra del behdver vara dtminstone tva stycken for att
verksamhetsomradet ska fungera tillfredstillande. Efter granskningsskedet
justeras darfor plankartan till att begrénsa antalet utfarter pa aktuell
végstricka till tva, d.v.s. en utfart norr om gronstraket och en utfart soder om
gronstréket. Denna justering har infor detaljplanens antagande stdmts av och
accepterats av Trafikverket.
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Region Kronoberg
Citat:

“Region Kronoberg ser positivt pa att byggnadsndmnden delar instdillningen
att hallbara transpordosningar for minskad klimatpaverkan dr en viktig
fraga. Region Kronoberg anser dock att fragan kring hallbara transporter
dr sd pass viktig att detta pd nagot sdtt bor lyftas i all planering oavsett i
vilket skede planeringen dr. I denna fraga vill Region Kronoberg ddrfor
hdnvisa till sitt tidigare yttrande over planforslaget i samradsskedet.

I granskningshandlingen star att en frilufisplan dr under framtagande diir
ambitionen dr att berorda naturomrdden i planforslaget ska utvecklas
ytterligare. Region Kronoberg ser mycket positivt pa detta och att
kommunen tar ett helhetsgrepp pd friluftsfragor.”

Stadsbyggnadskontorets kommentar
Noteras.

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Citat:

“"Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott tillstyrker planforslaget.”

Stadsbyggnadskontorets kommentar
Noteras.

Tekniska namnden

Citat:

“Beslut

Tekniska ndmnden har foljande synpunkter pa aktuell granskningshandling:

- Utformningen av diket som gar fran planomrddet till Helgasjon dr

viktig for att inte skapa barridrer eller farliga miljoer eftersom
omrddet anvdnds mycket for rekreation och lek. Samtidigt dr det
viktigt att hdansyn tas till naturvdrdena ddr diket dras.”

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Det ér positivt att utformning av diket uppmirksammas. Utformning och
exakt placering av planerat dike genom naturomradet regleras ¢j i
detaljplanen. Dessa fragor utreds och granskas noggrannare av tekniska
forvaltningen 1 samband med projektering och genomforande. Darmed har
tekniska forvaltningen/tekniska ndmnden sjidlva mojlighet att hantera och
beakta dessa fragor.

5 (13)



ARENDE Vé-}(jé

Dnr 15BN0215 korrl'rnun

Europas gronaste stad

Vaxjo Energi AB

Citat:

" Fjdrrvirmeledningar finns framdragna séderifian via Ojabyvigen.
Ledningarna kommer dock att behova forstirkas for att klara behovet fran
verksamheterna inom omrddet, samt ett nytt bostadsomrdde inom Ojaby 9:4.
Dessa arbeten planeras och bedrivs med fordel i samordning med Viixjo
kommuns VA-arbeten.”

Stadsbyggnadskontorets kommentar
I planhandlingen fortydligas att fjarrvarmeledningar kan behdva forstarkas
samt att samordning med annan ledningsdragning &r att foredra.

Varends raddningstjanst

Citat:

"Rdiddningstjdnsten konstaterar att man inte onskar anordna
brandvattenforsorjning enligt onskemdl i raddningstjdnstens tidigare
yttrande.

Rdddningstjdnsten har pdtalat behovet av erforderlig brandvattenforsérjning
for att kunna genomfora effektiva rdddningsinsatser och for att kunna
hantera en eventuellt utvecklad brand i aktuell typ av verksamheter.

Om detta kan anordnas pa annat sdtt dn genom vattenledningsnditet har
rdaddningstjdnsten inga synpunkter pd detta forutsatt att det med samma
tillforlitlighet som med vattenledningsndtet kan leverera 1200-2400 liter per
minut och att avstandet mellan brandposter inte overstiger 150 meter samt
att trycket i brandposterna dr 1,5-7 bar. Vad som dessutom maste beaktas
vid alternativa losningar dr att man klarar brandvattenforsorjningen over
tid ocksa vid langvariga insatser, torrperioder, ndr temperaturen sjunker
under fryspunkt etc. Rdaddningstjdnsten vill patala utifran erfarenhet att en
utvecklad brand i industrier eller lager leder till langa insatser som striicker
sig over ett stort antal timmar ddr uttaget av slickvatten tenderar att ligga
hogt, ndrmre 2400 liter per minut snarare dn 1200 liter per minut. Vidare
bor inte brandvattenforsorjningen konkurrera med eventuella
sprinkleranldiggningar for verksamheterna. Det dr att betrakta som sannolikt
att planerade verksamheters art och storlek kan komma att leda till att
sprinklerinstallation dr en forutsdttning for bygglov.

Réddningstjdnstens utrustning i form av motorsprutor och tankbilar ska inte

vara en forutsdttning for att losa brandvattenforsérjningen i planerat
omrdde.
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Rdddningstjinsten anser fortfarande att brandvattenforsérjningen bor losas
genom att vattenledningsndten byggs ut. Dock kan l6sningar som motsvarar

forutsdttningarna ovan accepteras om dessa kan utformas med motsvarande
tillforlitlighet.”

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Noteras.

Enligt kommunens VA-avdelning kan alternativa metoder {or att 16sa
framtida brandvattenforsorjning bli aktuella i omradet. Infor projektering
avser kommunen stdmma av frigan noggrannare med Raddningstjénsten for
att uppfylla krav och behov.

Fastighetsagare Lunnaby 3:8
Citat:
“Synpunkter pd detaljplan for Ojaby 28:1 m.fl., Ojaby, Viixjé kommun

1. Enligt texten sid. 34 sa kommer inte rubr. Detaljplan att innebdra
ndgon utékad paverkan pa min fastighet Lunnaby 3:8. Dd utgadr jag
frdn att avloppsvatten fran verksamhetsomradet sdledes inte kommer
att ledas osterut over min fastighet utan norrut.

2. Pa sid. 34 skrivs det om en 130 m lang vigstrdcka av Nylandavdgen
angrdnsande till min fastighet. Det dr oklart vad som avses med
eventuell markoverlatelse. Vigen skots mig veterligen av en
samfdllighetsforening. Tacksam for klargorande!

3. Rent allmdnt sd forstar jag inte varfor kommunen anser det
angeldget med logistikverksamhet ndra flygplats da transporter vil
bor foretas pa jdarnvig och vdg i forsta hand.”

Stadsbyggnadskontorets kommentar

1. Vatten och avlopp fran verksamhetsomradet avses anslutas till
befintligt kommunalt VA-ndt. Dagvatten planeras att ledas soderut
och sedan dsterut via fastigheterna Ojaby 28:1 och Ojaby 9:4.
Lunnaby 3:8 avses ddrmed inte belastas med ledningsdragningar.

2. Avsikten for denna del av véigen ar att Vaxjé kommun ska kdpa
marken och skdta viagunderhallet fram till dir detaljplaneomridet
slutar. Det innebdr alltsé att Vaxj6 kommun avser kopa en ca 130
meter 1dng stricka av Lunnabyvigen (mark som idag tillhor
fastigheten Lunnaby 3:8) och att samfalligheten da 1dmnar 6ver
ansvaret for vigstrackans drift och underhéll till kommunen.
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fitt
s

il 7
Det till hoger rédmarkerade vigomradet avses kopas in fran Lunnaby 3:8.
Ddrefter 6vertar kommunen ansvaret for drift och skotsel av denna vigstréicka (och
vidare séderut).

3. Det finns for ndrvarande ett mycket stort behov av ny
verksamhetsmark 1 Vaxjo och kommunen utvecklar flera nya
omraden samtidigt for att kunna tillgodose behovet. Framfor allt
efterfrigas lagen véster om staden med bra tillgang till nétet av
riksvidgar, nérhet till godsterminalen i Alvesta samt anslutning vidare
till E4:an. Planeringen vid flygplatsen uppfyller dessa behov och ar
dessutom till fordel for foretag som har behov av flygkommunikation
for kunder och medarbetare. Det bedoms inte mojligt att utveckla
bostéder i anslutning till en flygplats vilket gor det till ett sérskilt bra
lage for utveckling av verksamhetsmark.

Fastighetsagare Ojaby 15:2

Citat:

“Inledning

Strdckan Lunnabyvdgen fram till den sédra grinsen av detaljplanens
omrdde bestar i dagsliget av en bilvig med parallell cykel- och gangvig
som i hojd med timglasbusstationen i hojd med Ekliden far ett abrupt slut for
att overgd enbart bilvig. Denna vdg anvinds i dagsliget som
promenadstradk for savdl dagisklasser, motiondrer, ryttare och 6vrigt
promenerande folk for att na gronomrdadena och motionssparen i Norra
Ojaby och till viss del éiven flygplatsen. Det uppstdr redan i dagens lige
stundtals livsfarliga situationer utmed denna vigstrdicka ddr motiondrer,
dagisklasser, ovriga fotgdngare, cyklister, bilar, bussar samt langtradare
(som ofta utgors av langa ekipage som av en eller annan anledning inte
lyckats ta sig till Staples och forvirrat sig in Ojaby via Ojabyviigen istllet)
ska samsas pd denna strécka.
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Med det planerade verksamhetsomrddet och Norra Ojabys utékade
bostadsbebyggelse kommer mdngden personer och fordon som ska samsas
pd denna végstrdcka oka markant.

Uppfattningen dr i nuldget att den presenterade detaljplanen inte tillrickligt
vil beskriver hur det problem som den dr med och spdr pd (tillsammans med
planen for Ojaby 9:4 m.fl.) skall losas.

Forslag pa konkreta l6sningar:

Langtradarna:

Yttringar finns i detaljplanen kring vindplan samt tydlig skyltning for
lastbilstrafiken uppe vid sjdlva verksamhetsomradet. Vinligen utred hur det i
detaljplanen kan ges mojlighet att bygga en losning ddr langtradare som
“rdkar missa skylten” ges en mdjlighet att vinda inom sjdilva detaljplanen
och pd sa vis slipper kéra in i Ojaby och viinda.

Ovriga:

Forldng cykel- och gangvdgen fran timglasbusstationen hela viigen till det
nya verksamhetsomradet, Vixjo flygplats samt de nya bostdderna i Norra
Ojaby. Detta leder till att motortrafik kan hdllas isdr frdn évriga trafikanter
som da tryggt och sdkert bland annat kan ta sig till och fran grénomrddena
och vara séiikra utmed hela Ojabyviigen och risken for farliga situationer
minskar drastiskt.

Gor en ordentlig genomgang av hur den “knytpunkt” som kommer uppsta
mellan verksamhetsomrddets sédra del, Ojabyvigen och den planerade
végen till det nya bostadsomrddet i Norra Ojaby kan planeras for att
optimera trafiksdkerhet, tillgdnglighet, utseende etc.

En ideé-skiss pa hur en sadan knytpunkt skulle kunna utformas finns i bilaga
1.

Vidare foljer ett par iakttagelser som mynnar ut i ett par konkreta
fragestalliningar som alla har koppling till ovan utifran den liggande
granskningshandlingen for Ojaby 28:1.

Bland kommunens kommentarer till yttrandet frdn fastighetsiigare Ojaby

20:76, 20:79 finns ett resonemang mynnar ut i att; “Detaljplanen skapar

utrymme for att kunna bygga om befintliga vigar inom plan omrddet med
separerad gang- och cykelvig. Mdjligheter for séiker och trygg cykel- och
gangvig bedoms ddrmed ha beaktats i detaljplanen. .

Ovanstdende resonemang bor ldsas tillsammans med kommentarerna till
Kommunala Lantmdterimyndighetens forslag kring Ojaby ga:1 dir

kommunens kommentar lyder; “En sddan justering innebdr en relativt stor
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dndring av planen. Vixjé kommun har avvdigt fragan och kommit fram till

att planomradet ej avses utokas”.

Vidare bland kommentarerna till yttrandet frdn fastighetsdgare Ojaby 20:76,

20:79 finns mer uttryck for en planerad utbyggnad av GC forbindelsen;
‘Enligt kommunens cykelvigplan dr utbyggnad av cykelvig lings med

Ojabyviigen prioriterad. Men kommunens ambition dr dven en utbyggd

gang- och cykelforbindelse med de norra delarna av planomradet inom snar
framtid.”

Sammanfattningen av kommentarerna ovan ar saledes att Kommunen
anser att man skapat mojligheter for saker och trygg cykel- och gangvag i
en detaljplan som saknar anslutning till Kommunens 6vriga cykel- och
gangvagar.

* Vad dr avsikten med denna isolerade “60”" med sdker och trygg cykel- och
gangvdg utan koppling till den nuvarande cykel- och gangvigar vigen

utmed Ojabyviigen som forsvinner i tomma intet efter timglashdllplatsen?

* Varfor kan atgdrder inte goras for att sdkerstilla att Kommunens
Cykelviigplan avseende striickan “Ojabyviigen fidn skolan i riktning Viixjo
flygplats” fardigstdlls?

* Vilka “avvdgningar” har gjorts i fragan om vdgstrdckan ned till
Lunnabyvigen av kommunen och varféor?”

Bilaga 1
M\ wSRNy
Vi \
-J /meo)aby -
. _

Idé-skiss:
\

Stadsbyggnadskontorets kommentar

I yttrandet framfors att en GC-vdg som byggs inom planomradet kommer att
bli som en isolerad 6 utan koppling till omgivande cykelvégar.

Men planomradets avgridnsning hindrar inte frin att en koppling sdderut till
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befintlig ging- och cykelviig kan goras. Ojabyviigens mark sdder om
planomradet ir till stor del “icke planlagd”. Intill Ojabyvigens Ostra sida ir
marken planlagd som vig.

Ovanstaende planforhdllanden (ej planlagt respektive planlagt som allmén
vég) innebdr att det ar mojligt att bygga ut gdng- och cykelvig, exempelvis
lings med Ojabyviigens Ostra sida sdderut fram till korsningen med
Lunnabyvégen. Det dr dirmed mojligt att skapa G/C-vig soderut fran
planomradet och ldanka ihop planomradet med befintlig G/C-vég.

Kommentaren till Kommunala lantméterimyndigheten 1
samradsredogorelsen angdende utokning av planomréadet, som det i aktuellt
yttrande hanvisas till, berdrde 1 forsta hand en fastighetsrittslig frdga
huruvida planen skulle justeras sé att planomradet utdkades 500 meter
soderut for att inrymma hela gemensamhetsanliggningen Ojaby ga:1. En
sadan stor justering av planen enbart for att inrymma hela Ojaby ga:1
beddmdes inte som aktuell.

Mojligheten att bygga ging- och cykelvég soderut frin planomradet ar alltsa
fortsatt fullt mgjlig trots att planomradet inte utokats.

Fragan om véndplats i omradets sodra del for eventuella langtradare som
trots skyltning kor fel, har stimts av med tekniska forvaltningen och
kommunledningsforvaltningen. Det &r inte aktuellt 1 dagsléget att planera for
en sadan trafikanldggning for vaindmojlighet pa denna plats.

Vad giller sdker anslutning till eventuellt nytt bostadsomrade kan och bor
detta istdllet hanteras och planldggas i den detaljplan for bostadsomradet som
ar under framtagande.

Fastighetsagare Ojaby 20:76, 20:79

Citat:

“Har tagit del av planforslag.

Vidhaller synpunkter som tidigare bifogats och i enlighet med dessa anser vi
oss inte blivit tillgodosedda eller beaktade pd ett korrekt sdtt.

Synpunkter som tidigare framforts bifogas pd nytt.”

Samma synpunkter som framforts under samradsskedet framfors d&ven under
granskningsskedet. For att 14sa dessa synpunkter i sin helhet, se drendets
”Samradsredogorelse”.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Noteras.

Under samradet framfordes synpunkter som bl.a. berdrde byggnadshojder,
paverkan pé landskapsbilden, buller, luftkvalitet, miljomal, social
bedomning, paverkan pa skog, trafik, sédkra gang- och cykelvigar m.m.
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ARENDE Vé-}(jé
Dnr 15BN0215 kommun

Europas gronaste stad

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att framforda synpunkter fran
samradsskedet stér fast.

Vissa justeringar gjordes efter samradet. Men utifran aktuellt yttrande
konstateras att fastighetségaren ej anser att de genomforda justeringarna ar
tillrackliga for att tillgodose framforda synpunkter.

Inga ytterligare justeringar utifrdn framforda synpunkter gors efter
granskningen. Diarmed finns kvarstaende synpunkter frin fastighetségaren
som ej blivit tillgodosedda.

SAMMANFATTNING
Mindre justeringar och fortydliganden gors i planhandlingen efter
granskningsskedet.

- Under rubrikerna ”Fastighetsrdittsliga fragor” respektive
“Konsekvenser pd fastighetsnivd” angdende Ojaby 28:1 fortydligas
formulering angaende eventuella servitut for att kora pa nya
lokalgator inom kvartersmark: Formuleringen ”Eventuella gator
inom kvartersmark skapas som servitut eller
gemensamhetsanldiggning” andras till "Rditt till att kora pa
eventuella gator inom kvartersmark tillskapas genom servitut eller
gemensamhetsanldiggningar”™

- Rubriken pé plankartan dver kartbild med illustrerat
riksintresseomrade och planomradets uppdelning justeras fran
”Planomradet dr uppdelat pd tva kartor” till ”Planomradets
uppdelning i tva kartor samt riksintressets utbredning inom
planomrddet” for att fortydliga riksintressets utbredning.

- I planhandlingen fortydligas att fjarrvdrmeledningar kan behova
forstiarkas samt att samordning med annan ledningsdragning &r att
foredra.

- Sodra delen av plankartan justeras, frén att tillata tre in-/utfarter mot
Nylandavigen, till att begrinsa antalet in-/utfarter mot Nylandavigen
till max tva stycken. D.v.s. en utfart norr om natur-/dagvattenstraket
och en utfart sdder om natur-/dagvattenstraket.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER FRAN SAMRAD OCH/ELLER
GRANSNINGSSKEDET SOM EJ, ELLER ENDAST DELVIS, BLIVIT
TILLGODOSEDDA

- Fastighetsigare Ojaby 20:76, 20:79

- Fastighetsigare Ojaby 15:2
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ARENDE Vé-}(jé
Dnr 15BN0215 komrnun

Europas gronaste stad

FORSLAG TILL BESLUT
- Med hénvisning till utldtandet 2017-03-27 ska framférda synpunkter
inte foranleda annan &ndring av planforslaget &n de justeringar och
fortydliganden som angetts ovan.

- Detaljplaneforslaget uppréttat 2017-02-13 antas enligt 5 kap PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET

Lars Wennerstal Markus Hulenvik
Stadsbyggnadskontoret Planarkitekt
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Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

Antagen av byggnadsnamnden
2017-04-27 8§ 91
Byggnadsnamndens sekreterare

Dnr 2015BN0215 Dpl 214.1
Detaljplan / Planbeskrivning
OJABY 28:1 m.fl., Ojaby, Vaxjo kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar att utdka verksamhetsmarken lwegisNylandavéagen for logistikfore-
tag och andra foretag som har intresse av attikgkal sig i anknytning till flygplatsen.

Planomradet omfattar mark som ligger Oster och awriVaxjo flygplats. Idag finns en
foretagsetablering i detta omrade, avsikten amaftiggora for annu fler verksamheter i
omradet. Omradet ar dock inte lampligt for etablgrav miljofarlig verksamhet eller an-
nan markanvandning som kan forsvara flygplatserissaenhet.

Samtidigt som omradet gors tillgangligt for foretatpbleringar ses dagvattenhanteringen
over for att forbattra kapacitet och rening baderiroch omkring planomradet.

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av denna planbeskrivnigigpusbedomning och plankarta med
tilhérande bestammelser samt bilaga (dagvattestitéaion).

Diverse utredningar och rapporter har tagits fraaamband med planlaggning av norra
Ojaby. Dessa fungerar som underlag till aktuetingrbete. Underlagsmaterialet innefat-
tar planprogram, dagvattenutredning, bullerutregmaturinventeringar och riksintresse-
precisering for flygplatsen. Under planprocessandidessa handlingar allmént tillgang-
liga digitalt pa Vaxjo kommuns hemsida, www.vaxgdetaljplaner/ojaby28_1

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger intill Vaxjo flygplats/Smalandrport och innefattar till stérsta del
mark dster om Nylandavagen samt viss andel mankamorflygplatsen.

Planomradet ar ca 460 000 m2.

Markagoforhallande
Storsta delen av marken som omfattas av detaljplanekommunal &go. Langst upp i
norr ar en ca 130 meter lang vagstracka idag p@iehat



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detal] Ian och omradesbestammelser

- Sedan tidigare finns omradesbestammelser for Nglardksam-
{ hetsomrade som idag beror flygplatsen och verkstamtzek norr
om flygplatsen (dnr: P90/22). Bl.a. anges att mankerr om
flygplatsen skall anvandas till bebyggelse for konbch indu-
striverksamhet med behov av flygtransporter.
& Ar 2008 detaljplanelades ett ca 16 ha stort omédstier om flyg-
platsen langs med Nylandavagen som verksamhetgjark
P08/4). Planen medger kontor och industri.

Oversiktsplanen
| dversiktsplanen for Vaxjo kommun finns aktuelhide utpekat som verksamhetsom-
rade. Det poangteras att omradet ej ar lampligimidjfarlig verksamhet.

Gronstrukturprogrammet St e
| gronstrukturprogrammet fran 2013 foreslas nya o«
utvecklade gronstrak soder och ¢ster om planerat
verksamhetsomrade.

Program for planomradet

Kommunstyrelsen antog i oktober 2014 ett planpro-
gram for Norra Ojaby. | programmet foreslas uttkax
mark for verksamheter kring flygplatsen.

Riksintresse

Vaxjo flygplats ar sedan 1995 ett riksintressefik¥a

verket preciserade kriterierna for riksintressatdr

flygplatser 2010 och en rapport gallande riksirgegs

Vaxjo flygplats sammanstalldes ar 2012.

Riksintresseomradet ... ;

for en flygplats ut- Utdrag ur planprogram for Norra

gors av det omrade Oijaby. R6d/rosa markering: foresla-

som pa& lang sikt gen verksamhetsmark.

kravs for att nod-

vandiga luftfartsanlaggningar ska rymmas. | begeg¢pp

luftfartsanlaggning ingar flygplatsens markomradb o

omrade med luftfartsanknuten utrustning. Riksirsees

omradets storlek motiveras saledes av det markbehov

som ar en f6ljd av nuvarande och framtida flygplats

funktioner.

Den geografiska utbredningen av riksintresseomradet

for flygplatsen i Vaxjo utgors av ett schablonmégssi

omrade som utgar fran rullbanans centrumlinje. Gmra

dets bredd innefattar mark 500 m pa vardera sidstév

respektive 6ster) om rullbanan. | langdriktningeéck-

o " - er sig riksintresseomradet 1500 meter norrut fodiba-

schablonomrade som stracker sig N . o

i sidled 500 meter &t nordost och Nans norra troskel och 2000 meter soderut fran den

500 meter &t sydvast raknat fran sOdra troskeln.

rullbanans centrumlinje. Detaljplanen omfattar darmed till storsta del msokn
hamnar utanfor riksintressets schablonomrade. pPetal

¥
14

& Lantmalefiet; (At MS2006/01208

Riksintresseomradet utgors av ett



planen innefattar dock mark norr om flygplatsetkan delvis ligger innanfor riksintres-
seomradet. Etablering av verksamheter inom dettadenska darfor utféras med hansyn
sa att riksintresset inte skadas.

Inom riksintresseomradet kan det enligt riksintepssciseringens rapport forekomma
kommersiell verksamhet, exempelvis handels- ellendoretag. Vidare framfoérs i rap-
porten att sddan typ av verksamheter, som intedtirér del av riksintresset for luftfart,
dock kan behova avvecklas om flygplatsen behovettealigare mark i ansprak for luft-
fartsanknuten utrustningor att sékerstalla flygplatsens funktion mastdataadan
markanvandning som inte ar luftfartsanknuten fihtill fall noggrant prévas innan den
accepteras inom riksintresseomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

FORUTSATTNINGAR BEBYGGELSE

Verksamheter och bostader

Inom planomradet finns idag en befintlig verksanmhet lager och logistikverksamhet.
Direkt vaster om planomradet ligger Vaxjo flygpl&smaland Airport.

Soder om planomradet finns akerbruk och djurhajrsiamt ett par bostadsfastigheter.

Offentlig service och kommersiell service

Flygplatsen inrymmer, férutom flygférbindelser ks och utrikes, &ven restaurang och
hundpensionat. | Ojaby finns viss service i fornrestaurang, café, bageri m.m.
Kopcentrumet Samarkand, idrottsomradet Arenastader handelsomrade 111 ligger ca
6 km fran planomradet.

FORESLAGEN UTFORMNING AV BEBYGGELSE

Detaljplanen skapar mojligheter att skapa nya lkevarted verksamhetsmark. Verksam-
heterna kommer att hamna relativt nara flygplatsgnskall darfor ta hansyn till luft-
fartsverksamheten. Rekreationsskog och bostadgrligngre fran omradet. Men bor
anda beaktas. Tillaten markanvandning begransésr difirverksamheter som har be-
gransad storningspaverkan pa sin omgivning.

Anvéndning
Storre delen av omradet planlaggs somverksamheteBestammelsed innebar omra-

den for service, lager, viss lattindustri, tillvankg med tillhérande forsaljning, handel
med skrymmande varor och andra verksamheter avddk&araktar med begransad om-
givningspaverkan. Dessutom med¢esontor. Exempelvis kan planomradet darmed in-
nefatta bade tjansteforetag, logistikforetag, figngéy, lager och produktion som ej med-
for stora buller- och luftutslapp.

| planomradets norra del, som ligger inom riksisse for luftfart, finns sarskilda re-
striktioner om att ta hansyn till flygplatsens v@mknhet. | denna del tillats kontor a¢h-
verksamhetemed inriktning mot logistik, transporter eller li@h Det innefattar exem-
pelvis handels- och logistikforetag och liknande & funktioner med begransad omgiv-
ningspaverkan.

Inom anvandningen Z respektive fllats aven tekniska anlaggningar, t.ex. transfr
torstation.

Inom planomradets kvartersmark Z respek#ydéillats aven att anlagga gator. Syftet med
denna bestammelse ar att omradets gatustruktwaskanoijlig att byggas ut med an-
passning till tomtmark vartefter nya etablerindéikdmmer i omradet. Pa sa satt lases ej



gatumarken fast innan man vet vilka tomter, ytdr behov som finns. Se aven under av-
snittet "Gatunat.

Byggnadshdgjd
Tillaten byggnadshojd inom verksamhetskvartererevar. | de sédra och mellersta

kvarteren begransas tillaten byggnadshojd till Hsem | omradets norra kvarter tillats
byggnader med byggnadshdjd pa max 20 meter.

Hojdsattning fardigt golv

For att minimera riskerna for skador pa byggnadtrandra konstruktioner vid kraftiga
skyfall ska fardigt golv for byggnad ligga 30 cmedwhojdnivan pa narmast liggande
gata. Vid hojdsattning av omradet ar det viktigtsat till sa att inga instangda partier
skapas. Dagvattnet ska vid kraftig nederbord kuimra av uppe pa markytan till lagre
belagen mark som kan infiltrera eller fordroja gathassorna, utan att orsaka skador pa
byggnadsverk.

Tomter/fastigheter

Eftersom dnskemal och behov varierar avseende deinstorlek pa verksamhetstomter
regleras ej fastigheters storlek m.m. i detaljphar@atumarken inom omradet ar darfor
avsedd att byggas ut efter hand som nya fastigk&dbteras.

Anpassning till omgivning

| samband med all byggnation skall narheten gtjfilatsen beaktas. Innebar byggnation-
en negativ paverkan pa flygplatsens verksamhel lsigtjnationen nekas. Vid byggnat-
ion inom riksintresseomradet skall samrad ske rhyegblatsen.

Det ar lampligt att i samband med bygglov i foiséad placera byggnader pa sadant satt
att dessa kan fungera som bullerskydd som begraénsatuella bullerspridningar dsterut
och soderut. Aven om detaljplanen ej tillater varkbeter som har stor omgivningspa-
verkan ar det sdledes anda av vikt att beaktadmaten disponeras sé att korvagar, gods-
lastning eller andra eventuella ljudkallor placeveb riktas at de vaderstreck dar de med-
for minst paverkan pa omgivningen.

FORUTSATTNINGAR MARK OCH NATUR

Skog och mark

Planomradets sddra och norra delar bestar idagamsmark. Daremellan ligger befintlig
verksamhetsmark med byggnad och asfalterade ytor.
Vaster om planomradet ligger flygplatsen och Gster
planomradet finns skogsmarker och en travbana.

|/

Naturmarken har varderats vid olika tillfallen ngaand

olika inventeringar. Den allra stérsta delen anphara-

det har relativt ldga naturvarden till féljd av edtionellt

skogsbruk bedrivits under lang tid. De naturomrastem

beddms ha visst naturvarde ligger i norr narmagptat-

sen i en sumpskog pa torvmark med gamla tréad odh go

8 forekomst av dod ved. Naturvardena i denna delav-p
omradet skulle gynnas av att ytterligare vattendeun

| kvarhallas i bestanden. Se aven avsnieurvarden

och rodlistade arter.




Kommunen har en ambition om att utveckla naturoeirédter om planomradet. Bl.a. ar
marken enligt foreslaget friluftsprogram tanktlgtida in till friluftsliv, rérelse och spon-
tan naturlek.

Fornlamningar
Inom och intill planomradet finns fornlamningar.43a ar relativt koncentrerade till mar-
ken nordvast om travbanan. LAmningarna ar enligarfde:

Fossil &kermark, delvis skadad (RAA Ojaby 116:1)

Fyndplats for avslag av porfyr, valbevarad (RAA
Ojaby 172)

Gravfalt, skadad (RAA Ojaby 169)
Kolningsgrop, valbevarad (RAA Ojaby 171)

Enligt Riksantikvarieambetets databank har aven nf" .
stensattning och hallristningar funnits i omradet. ¢
Dessa ar dock undersokta och borttagna. 1
Planomradet ar anpassat s att fornvardsomradetjs
placerat séder om nuvarande Staples byggnad, u
dantas fran vidare planlaggning. Darmed bevaras
lamningarna RAA Ojaby 169 och 171.
Markomradet 6ster om nuvarande Staples planla
daremot for verksamheter. Ansdkan om tillstand for
markingrepp i detta omrade har darfor gjorts tdhkstyrelsen. Tillstand for mark-
ingrepp i fornlamning RAA Ojaby 116:1 i planomrésletellersta region har lamnats av
Lansstyrelsen genom beslut 2016-06-28 (arenden2832-16).

| planomradets norra och sodra del fanns inforljgéaaens uppstart inga fornlamningar
registrerade. Earkeologiskutredning steg har darfor gjorts av Museiarkeologi sydost
(Kalmar lans museum) for planomradets norra ochasochrade. Syftet var att lokalisera
ovan mark synliga fornlamningar samt &ven pekaventiella ytor dar fornlamningar

kan misstankas finnas dolda under mark. Utrednimgsulterade i att sex omraden fore-
slogs for vidare utredning. Omradena innefattaktbana boplatslagen, fossila akermarker
och résen samt eventuella gravar.

Vaxjo kommun har darefter gatt vidare med processtrbestallt fortsatirkeologisk
utredning steg 20r att med hjélp av sokschakt utreda om det fionslamningar av

varde under mark inom dessa foreslagna ytor.

| plankartan har dessa ytor markerats och forklsoas omraden dar fornlamningar kan
forekomma. Det innebar att ytterligare atgarder kamma att kravas innan marken tas i
ansprék. Beslut angaende krav och behov av \fgﬂadﬂrsbkning fattas av lansstyrelsen.

[
'S
/

Foreslagna omraden for fortsatt
fornlamningsutredning.

Om nya fornlamningar eller arkeologiskt intressdgtal (foremal) patraffas i samband



med schaktningar o d skall arbetet avbrytas omadetizch Lansstyrelsen meddelas utan
drojsmal.

Geotekniska forhallanden

Jordarterna inom planomradet bestar till storstadenoran och isalvsavlagringar. Men i
norra delen av omradet kan det forekomma vissaepaned mosse eller karr. For att
bygga pa denna typ av mark i norr kan det kravamesdinara grundlaggningsarbeten.

Fororenad mark

Skjutbana

Inom planomradet har en skjutbana funnits. Skjudbarplacering har troligen legat i
nord-sydlig riktning dver fastigheten TerminalerEh skjutvall som “fangade upp” ku-
lorna, som kan ha innehallit stora mangder blyttéligtvis strax norr om fastigheten
Terminalen 1.

Det ar oklart vilka atgarder som genomforts for at
sakerstalla laga fororeningshalter inom skjutbana
markomrade. Omradet fér skjutbanan har schakte
om och ar idag till stora delar bebyggt (Staples
verksamhet). Vallen har antingen fraktats bortrell
gravts bort och blandats om.

Nar planen for industri pa fastigheten Terminalen
(0780K-P08/4) gjordes ar 2007-2008 uppmarksary
mades inte skjutbanan. | samband med avstyckni}:
en av Terminalen 1 s& utférdes en éversiktlig marg
kundersokning som inte visade pa ndgon namnvaiss
fororening i omradet.
Eftersom det anda kan finnas viss risk for markfor-

oreningar i just den f.d. skjutvallens lage strarrrom fastighet Terminalen 1, ska even-
tuella gravningar och schaktningar pa denna ptatgfis av markundersokning och
eventuella sanerings-/skyddsatgarder. Berord fastigigare eller exploator ansvarar for
sadana atgarder.

Enligt 10 kap 11 8§ miljébalken ska den som ageardirukar en fastighet oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat genast undarétidrd tillsynsmyndighet om det
upptacks en fororening pa fastigheten och forogerirkan medfora skada eller
olagenhet for manniskors hélsa eller miljon.

Omrade med risk for
markfororeningar

Flygplatsen
Flygplatsen har hanterat stora mangder flygplachk fordonsbréansle sedan verksamhet-

en startade 1975. Spridningsrisken ar stor pa f@mamradet och mattlig vid terminal-
byggnaden. Dagvattenutredning har arbetats frarhdtx norra Ojaby, bl.a. med avsikt
att forbattra hanteringen av férorenat dagvatten sppstar inom flygplatsen. Flygplat-
sen ligger utanfor planomradet, men dagvattenhiagemn kan behdva nyttja markomra-
den inom planomradet i form av dagvattenstrak sa@snsaningom nar fram till Helga-
sjon.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga radondatabas &r delanarken inom planomradet utpe-
kad som hogriskomrade for radon. Detaljplanen ién@hga nya bostader. Men tillkom-
mande verksamheters bebyggelse bor utforas rademsak



FORESLAGEN UTFORMNING AV NATURMARK

| mitten av planomradet foreslas ett omrade medrmark. Nordost om naturmarken
finns registrerade fornlamningar. Genom att behdiana mark som natur kan ett gron-
strak skapas mellan travbanan och Nylandavageattféwevara fornlamningarna i en
gron miljé som dessutom kan fungera som en sprgdkiorridor som underlattar for
véaxt- och djurlivet att forflytta sig mellan natunodden 6ster och vaster/sydvast om
planomradet.

Genomforda naturinventeringar visade att de natu&dem inom planomradet som be-
déms ha hogst naturvarden ligger i detaljplanets @el samt l1aglant i nordvast. Det
ostra markomradet bestar av aldre talldominerackagionsskog. Denna mark planlaggs
som natur. Det nordvastra markomradet utgors apskog pa torvmark med gamla trad
och god férekomst av dod ved. Aven denna mark atars som naturmark. Naturvar-
dena i denna del av planomradet skulle gynnastagtatligare vatten kunde kvarhallas i
bestanden. Det finns vissa férekomster av dod ved &andra bestand med laga natur-
varden. Denna dodda ved kan forslagsvis vid exptmagdlyttas till de naturomraden som
sparas.

| vast-6stlig riktning genom planomradets kvartarferksamhetsmark planlaggs aven
for ett strak av naturmark. Detta syftar till atiderlatta dagvattenhantering genom att
kunna inrymma dagvattendike som omhéandertar odspaterar dagvatten fran planom-
radet och vidare genom naturmarkerna utanfor plaadet for att slutligen na Helgasjon.
Over naturstraket far bro anordnas for att latkamena koppla samman och exempelvis
skapa gangforbindelser mellan verksamhetsmarkdsaga sidor om naturstraket. Dar-
med kan forhoppningsvis ytkravande foretagsetaideri i omradet underlattas genom att
det ar mojligt att koppla samman verksamhetsmanmk lsgger pa olika sidor om natur-
straket. Exempelvis kan en verksamhetstomt patséledas upp i kontors- och vistelsey-
tor pa ena sidan gronstraket, medan lager, lastihdiknande ytkravande verksamhet
kan bedrivas pa& andra sidan naturstraket.

Eventuella brokonstruktioner far dock ej paverkgwidtenhanteringen negativt.

Langs med planomradets sodra grans planlaggs fidr. i8 sa satt kan en tradrida sparas
som kan ha funktion bade for dagvattenhanteringneellt gangstrak och viss avskarm-
ning.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planférslaget innebar att inom kvartersmark fokgamheter med beteckningen Z eller
Z: far aven gator anlaggas. Detta ar en bestammatsénsiebar att gator kan anlaggas
inom kvarteren, men gatornas exakta lagen ar ggtédisla i plankartan.

Kommunen kommer att upprusta/bygga ut ett allméorheat av vagar inom planomra-
det (betecknat "VAG” i plankartan). Men detaljplarfastslar ej gatustrukturen fran
stomnatet in i kvarteren. Anledningen till dettaatirbehovet av storlek och form for
verksamheters tomtmark ar mycket svar att foridéefor avses gatusystemet inom
planomradets kvarter att byggas ut med anpassiflitgitmark allteftersom nya etable-
ringar tillkommer i omradet. Pa sa satt lases gjmarken fast innan man vet vilka tom-
ter, ytor och behov som finns. Eftersom omradet k@matt byggas ut i etapper kan till-
falliga vandplatser komma att behdvas i de utbyggatarnas slutpunkter.

Plankartan redovisar illustrerade interna gatomrwartersmarken. Dessa ar dock endast
illustrerade exempel pa mojlig utformning av gatulstur inom omradet. Gators exakta
lage avgors i samband med omradets utbyggnadnutifekbehov och lamplighet.



Eventuella gator inom kvartersmark skapas somtsemiller gemensamhetsanlaggning.
Nar planomradet i framtiden ar fullt utbyggt medfastslagen gatustruktur kan det bli
aktuellt att arbeta fram ny detaljplan dar utbygatusystem fastlaggs som allméan plats-
mark.

In- och utfarter mot Ojabyvagen

Nylandavagen ar den primara tillfartsvagen tillkeamhetsomradet for bade tung trafik
och persontrafik (bil). For att styra transportkMNylandavagen finns det darfor i
plankartan forbud mot korbara forbindelser for nifsalon mot Ojabyvagen.

Angoring med bil och lastbil till verksamheternasindast ske fran Nylandavagen. Pa sa
satt avses utokad allméan trafik pa Ojabyvagen gesaimhallet motverkas.

Anslutningar for gang- och cykelvag ar dock tilkétn

In- och utfarter mot Nylandavagen

Nylandavagen (vag 719) ar av riksintresse. Inrikgen bor darfor vara att endast medge
ett begransat antal utfarter mot Nylandavagen.aDmitler framst pa strackan soderifran
fram till flygplatsen. Norr om flygplatsen bedémaftkmangden vara betydligt mindre
och darmed mindre kanslig for eventuella nya teafdtutningar.

Detaljplanen begransar antalet tillatna utfartet Mylandavagen i dess sodra del. Pa
denna stracka (séder om korsningen mot Ojabyvading max tre korbara forbindelser
for motorfordon. Begransningen ar en avvagningférvagens funktion som riksintresse
med stor framkomlighet med begransat antal komflikkter ska kunna uppratthallas
samtidigt som tillrackligt behov av tillfarter fétt fungerande verksamhetsomrade med
endast matning fran vaster ska kunna tillgodosésmied &r det av stor vikt att i samband
med framtida markforsaljningar och fastighetsbitdyar i planomradets sodra kvarter
vara forutseende och ha god framfoérhallning fokattna samordna in- och utfarter pa
basta satt.

Det finns dock ingen begransning vad galler antabstutningspunkter for gang- och cy-
kelvagar, under forutsattning att sakra anslutnikga uppnas.

Denna sodra del av Nylandavagen ar idag undeigstatisvar. Sa lange vagen ar under
statligt ansvar kravs tillstand fran Trafikverkét ftt anlagga ny utfart mot Nylandava-
gen.

| planomradets norra del behalls befintlig anshugspunkt p& Nylandavagens vastra sida
for servicevag in i flygplatsomradet. Men straclgen justeras nagot. Denna vaganslut-
ning mot Nylandavagen, som idag endast anvandiygplétsens verksamhet, kommer
aven forsorja verksamhetsomradet i nordvast.

Ytterligare infart pa ostra sidan av Nylandavageminer att skapas norr om befintlig
verksamhet (Staples) for att skapa gata som katramyentuella verksamhetstomter i
planomradets Ostra delar. Men eftersom gatusystiemet planomradet kommer att
byggas ut med anpassning till tomtmark allteftersym etableringar tillkommer i omra-
det &r denna gata ej exakt fastlagd innan manilket ytbehov som finns. Se aven avsnit-
tet "Gatunat”.

Vandplats for stora fordon )
| planomradets norra del planlaggs korsningspungten "VAG” med tillrackligt stor
markyta och radie for att kunna inrymma vandplatsstora lastfordon m.m.

Yta for vantande varuleveranser/uppstallningsytor fér lastfordon

Det har uttryckts ett behov av angoringsytor fomteséide varuleveranser i omradet. |
samband med utdkad verksamhetsetablering forvéetts behov 6ka. | plankartan pe-
kas ingen speciell plats ut for uppstallning avtaade lastfordon, men majligheten till



sadan yta bedéms inrymmas i planen. Denna typ pstéiningsplats tillats inom kvar-
tersmark for verksamheter. Aven vagomradet for Ngdevagen beddms pa vissa strackor
vara tillrackligt brett for att parallellt med kdaban kunna anlagga uppstalliningsyta for
vantande lastfordon staende efter varandra. Dafimesl mojlighet att skapa uppstall-
ningsyta dar den i framtiden passar bast i fornéketill omradets 6vriga uppférda struk-
tur och anvandning.

Men det vore att foredra att skapa en form av @hpstgsyta for vantande varuleveran-
ser redan innan fordonen anlander till omradet,siefer om planomradet. Utredning av
mojligheterna till sadan l6sning gors dock intamband med denna detaljplan.

Cykeltrafik )
De stOrre vagarna i omradet, Ojabyvagen och Nyhaigien, ges en markanvandnings-
bredd i plankartan som mdjliggor att cykelvag katéggas parallellt med bilvagen.

Kollektivtrafik
Busslinje 4 trafikerar strackan mellan Vaxjo resgaem och Smaland Airport.

Parkering
Parkeringsbehov skall I6sas inom den egna fastghet

Raddningstjanstens tillganglighet
Gatunatet ar ej helt fastlagt, men i samband megtktering skall raddningstjanstens
tillganglighet beaktas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Vattenledningar och spillvattenledningar finns regla langs med Ojabyvagen fram till
planomradet. Befintliga spillboch vattenledningar soderifran fram till verksatsbenra-
det behover dock forstarkas for att klara av demg@iade Okade belastningen. Det kom-
mer att bli nddvandigt med nyinvesteringar av putajgsner och ledningar &ven utanfér
planomradet. Darfor ar det positivt om verksamhetsalet byggs ut etappvis for att
klara av att gora erforderliga investeringar i VAtet. Vaxjo kommun har pabdrjat en ut-
redning av hur eventuella framtida utbyggnaderpal- ©ch dricksvatten for hela norra
Ojaby ska kunna genomféras.

Idag leds dagvatten fran bade verksamhetsomratitygplatsen norrut i ett gemensamt
flode direkt ut i Helgasjon. Avsikten ar att degsgvattenfloden istallet ska separeras
fran varandra sa att dagvatten som uppstar inoksaarhetsomradet istéllet renas och
leds osterut innan det nar Helgasjon. En dagvaitetning for hela norra Ojaby har dar-
for tagits fram. Kommunens avsikt med dagvatterdvamg for minskad omgivningspa-
verkan presenteras mer ingaende under rub@mingar,avsnittetdagvatten.

For att begransa dagvattenfloden som kan uppsthniigsnat och andra anlagda dagvat-
tenstrak i samband med kraftiga regn m.m. findankartans bestammelser angivet att
dagvatten i forsta hand ska omhé&ndertas lokaltsMib % av verksamhetsfastigheternas
markyta ska darfor vara anordnad sa att den mdjtigdiltration och fordréjning av
dagvatten. Som alternativ far fordréjning av motawae volym istallet [dsas genom un-
derjordiska magasin. Samrad med kommunens tekfiskaltning bor ske infor exploa-
tering.

Det ar viktigt att dagvatten inom omraden dar dat finnas risk for exempelvis spill av
olja inte infiltreras direkt i mark. P& dessa pdatska vattnet istéllet ledas till anlaggning
med renande effekt t.ex. oljeavskiljning.



For att uppmuntra till lokalt omh&ndertagande agvdéten ar dessutom kommunens Va-
taxa i dag uppbyggd pa sa satt att kostnaden dalviseduceras beroende pa hur mycket
dagvatten man som fastighetségare tar hand om deonegna fastigheten.

Brandvatten

Det bedoms som svart att garantera brandvattemjioirsg direkt via vattenledningsnatet.
Darfor kan det istéllet bli aktuellt att skapa ati@tiva |[6sningar, t.ex. anlagga ett separat
brandvattensystem i omradet med en eller fleradvags/magasin som forsorjer omradet
med brandvatten. Naturomradena inom planomraditetiltekniska anlaggningar vilket
darmed mojliggor sadan I6sning. Infor projekterskg brandvattenférsorjningen stam-
mas av med Raddningstjansten.

Pumpstation
| omradets norra del planeras for en pumpstatiéiromraden for tekniska an-

laggningar finns inplanerade pa ett par platsemiptanomradet for att kunna
bygga om, flytta eller bygga nya stationer for iekrforsorjning. Tekniska anlagg-
ningar tillats a&ven inom natur och verksamhetsniariz,).

Varme

Fjarrvarme finns framdraget soderifran via OjabyarmgDessa kan behova forstarkas for
att klara behovet fran framtida verksamheter i alatdessa arbeten planeras och bed-
rivs med fordel i samordning med Véaxj6 kommuns fheten.

El

Elledningar i form av lagspanning och mellanspagrinns framdragna till planomradet
via Nylandavéagen. "E”-omraden for tekniska anlaggai finns inplanerade pa ett par
platser inom planomradet for att kunna bygga owtitefleller bygga nya stationer for tek-
nisk forsorjning. Inom anvandningen Z respektiveiltdts aven tekniska anlaggningar,
t.ex. transformatorstation.

Tele
Inom omradet finns teleledningar under vagar ocHedav fastighet Terminalen 1.
Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatér.

Avfall
Avfall avses kéllsorteras inom de enskilda fastighea.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs genom normalt planforfaraademalet &r att den ska antas va-
ren 2017.

Genomfdrandetid

Genomfoérandetiden ar 5 ar efter det att detaljplananit laga kraft. Efter genomféran-
detiden fortsatter planen att galla men den karnépgs eller &ndras utan att fastighetsa-
garen har réatt till ersattning.

10



Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom gharddet. Kommunen svarar for
utbyggnaden och framtida underhall av gator, alimdedningar och naturmark m.m.
Ovriga utbyggnader inom kvartersmark utférs ochdseéks av fastighetsagaren som
kommunen séljer marken till.

Eventuella markutredningar, exempelvis avseendectogi och markfoéroreningar, be-
kostas av berord fastighetségare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Omradet kommer att byggas ut i etapper och tonuemker att avstyckas i den takt som
behov uppstar.

Gator kan etappvis byggas ut inom kvartersmarlkatbangora nybildade fastigheter. Ratt
till att kora pa eventuella gator inom kvartersmhadk da tillskapas genom servitut eller
gemensamhetsanlaggningar. Nar planomradet i fram#td fullt utbyggt med en fastsla-
gen gatustruktur inom kvarteren kan det bli aktwell arbeta fram ny detaljplan dar ut-
byggt gatusystem fastlaggs som allman platsmark.

Ojabyvagen ar en allman vag, men utgor idag en gsamehetsanlaggning (Ojaby
GA:1). Denna b6r omprévas sa att kommunen haraietdlla ansvaret fér vagen.

| planomradets norra del ar vagen idag en gemeretgartiaggning (Helgo GA:2).

Denna vagstracka (ca 130 meter lang stracka) aesesn forvarv och fastighetsbildning
Overforas till kommunal vagfastighet. Den del amgasamhetsanldggningens som lig-
ger inom planomradet bor darfér omprévas sa attrkonen har det formella ansvaret for
vagen.

Idag finns servitut (0780-87/65.1) inom planomrasten enligt planforslaget ligger inom
mark for allman vag. Servitutet ska i detta lagphivas.

Samfalligheten Ojaby S:5 ligger idag i sin sodrdeidelvis over Ojabyvagens vagom-
rade. Del av samfalligheten ska fastighetsregt@itagmplig kommunal fastighet.

Ledningar ska tryggas med ledningsratt eller sarvitbrekommande fall, da de belastar
kvartersmark eller ej planlagda fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen kommer att ha investeringskostnader i favrmarkberedning samt utbygg-
nad av tekniska strukturer i form av gator och Ileganéat m.m. Utéver utbyggnad av
teknisk infrastruktur inom planomradet innebar egpéring i norra Ojaby dven att stora
tekniska investeringar planeras utféras utanfongriaradet. Det innefattar exempelvis
anlaggande av ny sjoledning fran Ojaby till Aralayns uppgradering av pumpstation och
forstarkning av befintliga spill- och vattenledniang norra Ojaby.

Kommunen kommer att fa intakter i form av markfijrédg, VA-anslutningsavgifter,
bygglov m.m.
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TEKNISKA FRAGOR

Gatunat

Kommunen kommer att bygga ut ett stomnat av gatmiplanomradet. Ovriga gator
inom kvartersmark kommer att byggas ut i den takt $ehov uppstar.

Eftersom omradet kommer att byggas ut etappvigikfilliga vandplatser komma att
behdva anlaggas i slutet av respektive gata.

Vatten, spillvatten, dagvatten

Omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-natokamunen svarar for utbyggnaden av
gator samt vatten- och avloppsledningar inom pladolet.

Eftersom verksamhetsmark ofta innebéar relativtsst@rdgjorda eller bebyggda
markytor ar det viktigt att i samband med bygglah projektering beakta hante-
ringen av dagvatten som uppstar inom kvartersniarktt uppna storsta mojliga
fordréjning innan dagvattnet leds bort till natunybch dagvattensystem. Detalj-
planen stéller krav pa att minst 15 % av fastighetaarkyta ska kunna ta hand om
dagvatten lokalt genom infiltration och fordrojningjternativt far fordrojning av
motsvarande volym istéllet I6ses genom underjoediskgasin.

Det ar onskvart att 15 % av ytan avsatts for irgtlon i gronstrak eftersom man vid
infiltration &ven far rening av vattnet, men vikdig for denna plan ar att dagvatten
motsvarande minst 15 % av fastighetens yta forgréjeagot satt innan det slapps

till det kommunala dagvattennatet.

Inom verksamhetsmark dar det kan finnas risk f@naxelvis spill av olja ar det viktigt
att dagvatten inte infiltreras direkt i mark, utatéllet leds till anlaggning med renande
effekt t.ex. oljeavskiljning.

Pumpstation
| omradets norra del planeras for en pumpstatisoml planomradets naturmark

och kvarter for verksamheter tillats aven teknigkiiiggningar, exempelvis pump-
station.

Grundvatten/ytvatten

| samband med projektering och anlaggande ar #agtatt utreda grundvatten-
forhallandena eftersom det finns vissa problem fieareningen PFOS i omradet.
Man bor darfér undvika att blanda grundvatten, rigfiuytvatten och dagvatten for
att inte riskera att &ven fororena det kommunatpvainet. Det kan darfor bli aktu-
ellt med tata anlaggningar.

Brandvatten

Om brandvattenforsorjningen i omradet inte I6sesvattenledningsnatet ar det ak-
tuellt att istallet finna andra I6sningar. Ett atiativ ar att anlagga ett separat brand-
vattensystem i omradet med en eller flera basstmggasin som forsorjer omradet
med brandvatten. Infor projektering ska brandvéadtesdriningen och eventuella al-
ternativa l6sningar utredas vidare och stammaseRéddningstjansten for att
uppfylla krav och behov.

Mark

Grundlaggning

Jordarterna inom planomradet bestar till storstadenoran och isalvsavlagringar. |
norra delen av omradet kan det dock forekomma yiagizer med mosse eller karr. For
att bygga pa denna typ av mark i norr kan det lg@xraordinara grundlaggningsar-
beten.
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Masshantering

Eftersom detaljplanen medger bade kontor och djigar av verksamheter kan behoven
av markutjamning variera mellan olika tomter. Detlarfor svart att forutse hur stora be-
hov av markutjamning som kommer att finnas inormpiaradets olika kvarter. Men ef-
tersom detaljplanen bl.a. mojliggor att logistikksmmheter kan skapas i omradet kan det
finnas behov av relativt stora plana markytor.

| detaljprojektering bér man beakta hojdsattninggator och tomtmark for att strava efter
massbalans inom omradet.

KONSEKVENSER OCH BEHOVSBEDOMNING

MILJOKVALITETSNORMER (MKN) FOR LUFT OCH VATTEN

Luft

"Frisk luft” &ar ett av riksdagens uppsatta miljoktetsmal. Miljokvalitetsmalen uttrycker
den kvalitet for Sveriges miljo som riksdagen amagjomassigt hallbar pa lang sikt.
Luften ska vara sa ren att manniskors halsa samt\dixter och kulturvarden inte ska-
das.

Miljokvalitetsnormer ar ett av manga styrmedeldttrna miljomalet. Bade miljokvali-
tetsmalen och miljokvalitetsnormerna innehallersaita halter for olika luftfororeningar
som ska underskridas. Planférslaget kan innebaékm@ing av avgaser fran en tkad
mangd trafik. Verksamheter som planeras skall ssrsadan karaktar att de har begran-
sad omgivningspaverkan. Darmed kommer inga stdnat$lapp tillatas.

Verksamheter i omradet ska dessutom ta hansyfygjplatsens verksamhet, vilket ex-
empelvis innebar att luftutslapp som paverkar fikflygplan ej far forekomma.
Omradet omges av skogsmark och bedoms kunna fhilr@ekligt gles struktur med
Oppna ytor for att luftens status ej ska Gverskugdpsatta mal.

Vatten

Det finns framtagna miljokvalitetsnormer for vatsom staller krav pa vattenstatusen i
ytvatten respektive grundvatten. For ytvatten firmokvalitetsnormer for kemisk status
(kvicksilver, TBT mm) och ekologisk status (bottaaha, fisk mm). For grundvatten

finns MKN for kemisk status och kvantitativ
status (dvs. att det rader balans mellan uttag och

é’s}z;féC.Yagﬁi'féien"f,ﬁi?fﬁﬁi?!;ZE . nybildning av grundvatten). ] _
Dendslavbeftigsdhenacom loger -~ Eftersom dagvatten fran planomradet leds ut i )
;nelirg;ns;rj‘caktaiﬁ Lf;f‘;a:;r;gdfii;zt:aﬁifn : HelgaSjbn berors aktuell detaljplan av kraven pa
b in g /\ vattenstatusen i ytvatten. Idag bedéms Helga-

&

] A sjon ha en mattlig ekologisk status, medan sjons
7 \ kemiska status beddéms som god (med undantag
\ > forkvicksilverhalten).

L En dagvattenutredning har arbetats fram for att
\/

Z
oot aimond | 7 ta ett helhetsgrepp pa dagvattenhanteringen for
/ ~ norra Ojaby dar bade aktuellt verksamhetsom-
/ e rade, flygplatsen och ett planerat framtida bo-
,/ L stadsomrade langre Osterut ingar. Avsikten med
/ ri dagvattenutredningen &r att ta fram forutsatt-
/ | ningarna for att sakerstélla att dagvattnet i norra

Y o)

Ojaby kan fordréjas och renas pa ett bra satt in-
Avsedd justering av dagvattendike. Flyg- ~ nan det nar Helgasjon. Utifran utredningens ana-

platsens dagvattenstrék norrut leds om lyser har V&xjé kommun kommit fram till en
vaster om planomradet dar det ansluter

till befintligt dike.
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slutsats for hur dagvattenhanteringen i omradetskil.

Idag leds stora delar av dagvattnet fran verksasoh&tadet och flygplatsen norrut i ett
gemensamt flode ut i Helgasjon. Intentionen &aatira avrinningen sa att verksamhets-
omradets dagvatten separeras fran flygplatsensattagwoch istallet huvudsakligen leds
stderut och vidare dsterut.

Idag nyttjas ett av befintliga diken i planomradetsra del for flygplatsens dagvatten-
hantering. Avsikten ar att justera dess lage i sardbmed detaljplanens genomférande sa
att diket dras vaster om planomradet for att sedtesfuta till nuvarande lage norr om
planomradet.

Dagvatten som uppkommer inom verksamhetsomradesaeksmark avses i forsta
hand omhé&ndertas lokalt. | planen finns darfordmestelse om att minst 15 % av fastig-
hetens yta ska kunna anordnas sa att den mojligfiration och fordréjning av dagvat-
ten. Som alternativ far fordréjning av motsvarandlym istéllet [6sas genom underjor-
diska magasin.

Det ar viktigt att dagvatten inom omraden dar dat finnas risk for exempelvis spill av
olja inte infiltreras direkt i mark. P& dessa péatska vattnet istallet ledas till anlaggning
med renande effekt t.ex. oljeavskiljning.

Dagvatten som leds bort fran omradet avses hartetag skiss nedan.

- | planomradets norra del anlaggs en fordréjningeifigsanlaggning. Till denna
anlaggning leds dagvatten som uppkommer i planostsatbrra kvarter och
"mitten-omradet”. Efter rening och fordrojning puagpdagvattnet vidare séderut
i ledningar under Nylandavagen. Nar ledningarnadjabyvagen i planomradets
sodra del leds vattnet vidare i 6ppna diken langd @jabyvagen.

- | planomradets sodra del anlaggs en fordrojningsiigsanlaggning. Till denna
anlaggning leds dagvatten som uppkommer i planosts&bdra kvarter. Efter
rening och fordrojning leds vattnet vidare stderut.

- Det renade vattnet fran bade den norra och demsidiaggningen leds samman i
ett nytt dike som leder vattnet 6sterut genom madéwken och vidare ut i Helga-

Ll y
Dagvatten i planomradets norra EQRE B
delar samlas upp i fordréjnings- s
/reningsanlaggning. Darefter \
pumpas dagvattnet soderut. / %
\ QMRADE 3 % \
/ ] {
L /i
/ 1 [ ] Dagvatten fran omrade 2 leds norrut till
'

[/ <] fordrgjnings-/reningsanlaggningen i
Dagvattnet leds fran den norra omréde 3
fordréjning-/reningsanlaggningen 4§ OMRADE 2 = C (8]

) 5

soderut i ledningar under Nylanda-
véagen. Darefter leds dagvattnet via
oppet dike langs med Ojabyvagen.

X
/ AN
Dagvatten fran omrade 1 ansluts
till dagvattendiket lings med A\ - -
Ojabyvagen. OMRADE 1 \ | omradets sodra del samlas dagvatten
A upp i en fordréjnings-/reningsanldggning
/ ) ‘_'r for att darefter ledas vidare osterut i ett
\ nytt dike genom naturmarken och uti
L -\, / \. '. Helgasjon

Principskiss, forslag pa hantering av dagvatteminplanomradet. Intentionen ar att verksamhets-
omradets dagvatten separeras fran flygplatsens albgv och leds osterut i ett nytt dike fran plan-
omradets sodra del. Denna illustration finns i sé&Sformat som bilaga.
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Det planeras alltsa att anlagga ett nytt dike st@xom / \

befintligt bostadsomrade i norra Ojaby enligt baskr | -\
ning ovan. Befintligt ledningsnat i norra Ojaby fdag ~ “"" \ | inns: oo
inte tillracklig kapacitet for att ta emot mer dagpen e\
fran nya verksamhets- eller bostadsomraden. Det nye \!
dagvattendiket kommer darmed att avlasta det hgtnt
ledningsnatet i naromradet. I

Pa sa vis bidrar det nya diket till att &ven minskken for 6versvamning i ledningsnatet
i de befintliga bostadsomradena i norra Ojaby.

Planerad dagvattenhantering bedoms saledes innathagpsatta mal och normer kring

status pa vatten inte férsamras, snarare forbatapacitet och majlighet till rening.

Se aven bifogad dagvattenutredning och dagvattesiski

Det ar av vikt att dagvattenomledning och nya agwégar for rening och fordréjning av
dagvattnet kommer till stand innan marken expl@stesa att exploatering i omradet inte
leder till att vattenstatusen for Helgasjon riskexi forsamras.

OMGIVNINGSBULLER

Paverkan pa planomradet

Buller kan forekomma fran flygplatsens befintligearksamhet. Planerat verksamhetsom-
rade beddms dock inte bli bullerkansligt och kamuil ligga i narheten av flygplatsen.

Paverkan fran planomradet

Inga tunga industrier eller liknande fabriker méal ®mgivningspaverkan tillats i planen.
Planerade verksamheter kan innebara viss bulldrspg i form av lastning, fordonsbul-
ler, flaktaggregat och andra vanligt forekommandekillor i ett verksamhetsomrade.
Planomradet omges till stor del av skog som darepéd bullerkéanslig. Men eftersom
bade befintlig och planerad bostadsbebyggelse karathbamna pa ett inte alltfor av-
lagset avstand skall den verksamhet som tillatsiptanomradet vara s.k. icke stérande,
dvs med begransad paverkan pa omgivningen. Déatipligt att i samband med bygglov
i forsta hand placera byggnader pa sadant satessta kan fungera som bullerskydd som
begransar eventuella bullerspridningar ¢sterutsicterut.

Uppsatta mal och riktlinjer kring buller bedomsmad kunna uppfyllas.

Bullerutredning 2013

For beddmning av vad en framtida utékning av verkseter inom Nylanda verksam-
hetsomrade skulle kunna innebéra for eventuelebspkidning i omradet genomfordes
2013 en bullerutredningBullerutredning Nylanda verksamhetsomrade” (Rambdll
2013-08-30) | utredningen beréknades omgivningspaverkanamién simulerad lager-
verksamhet med en ur bullersynpunkt ogynnsam plegedlar angoring och lastning
sker langs byggnadens ena langsida utan skarmveBka@ikningen grundade sig pa ett
scenario med forhallandevis stor lastbilsaktivitettsvarande 100 lastbilsrorelser nattetid
samt lastning. Resultatet av berakningen leddsltitsatsen att tillkommande lager- och
logistikverksamhet inom Nylanda verksamhetsomratkebhedéms ge upphov till pro-
blem med riktvarden for buller. Aven om detaljplareg tillater verksamheter som har
stor omgivningspaverkan rekommenderas dock andilkedmmande verksamheter i
likhet med Staples befintliga verksamhet i forsaadhorienteras sa att eventuella aktivi-
teter som kan ge upphov till buller riktas mot vd® for att minimera risken fér upp-
komst av hdga ljudnivaer inom planomradet. Exenmipddér godshantering och korvagar
inom tomten beaktas i samband med bygglov. Patskaséiman ytterligare minimera
eventuella risker for ljudspridning.
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ANPASSNING TILL LUFTFARTSVERKSAMHET

Verksamheterna ska anpassas till flygplatsens péavegransad paverkan pa luftfarts-
verksamheten. Det innebar att funktioner som péllett annat sétt kan paverka sikt, hin-
derfrihet eller navigeringshjalpmedel ej kan tal§inom planomradet.

VAXJO KOMMUNS MILIOMAL

Miljoprogrammet for Vaxjo kommun ar ett styrandekdment med miljomal dar Vaxjo
kommun vill g& langre an vad lagstiftningen kravemiljoprogrammet anges tre profil-
omraden; leva livet, var natur och fossilbranste¥réxjo. Genomférandet av planen be-
doms inte forsvara arbetet att uppna dessa miljomal

Leva livet

Malet "Leva livet” berér konsumtion, avfall och kéglier. De delar som beddms berdra
detaljplanen ar i forsta hand kemikalier. Detaljy@a tillater ej verksamheter som har en
negativ paverkan vad galler exempelvis kemikal@mngivningen. Samtidigt avses dag-
vattenhantering forbattras vilket har positiv p&aer pa rening av fororenat dagvatten.

Var natur

Naturinventeringar har gjorts i omradet. Naturmiaiki ansprak, men omraden med
hogre naturvarden sparas och grona strak planegs étt par stallen i omradet. Till-
gangligheten till narliggande naturomraden komnara\god. Detaljplanen mojliggor for
gang- och cykelstrak som medfor en trafiksakrasduaning till skogsomradet dster om
planomradet.

Helgasjons vattenkvalitet avses forbattras i ocld detaljplanens dagvattenhantering
med nya dagvattenanlaggningar.

Verksamheter ska ej vara av storande karaktat sénafivning paverkas av ohélso-
samma varden vad galler vare sig luft eller buller.

Fossilbranslefritt Vaxjo

Detta mal beror klimat, energi och transporter.dljetanen kan innebara logistikforetag
som bygger sin verksamhet pa trafik med varulevsmarMen det finns ett behov av
denna typ av verksamheter. Genom att bygga i amistutill befintliga logistiknav sdsom
riksvagar och flygplats samt utnyttja befintligrastruktur minimeras ondédiga transport-
strackor. Detaljplanen skapar mojlighet till atgiga ut gang- och cykelvagnatet. Fjarr-
varme finns framdraget till omradet.

SOCIALA KONSEKVENSER

Sociala aspekter i detaljplan kan innefatta olikespektiv s& som jamstalldhet, barnper-
spektiv, trygghet, demokrati, flexibilitet, tillgghghet, halsa, offentliga platser och integ-
ration. Den aktuella detaljplanen innebar att etksamhetsomrade majliggors, vilket in-
nebar att varaktig vistelse eller lek i omradatgymuntras. Flertalet av ovanstaende in-
dikatorer ar darmed svara att applicera pa dereitdetaljplanen for att anpassa ut-
formningen ur ett socialt perspektiv.

Detaljplanens flexibilitet i markanvandning ar bégsad till arbetsplatser. Inga bostader,
skolor eller idrottsplatser planeras inom omraBeick ar det relativt flexibelt vilken typ
av verksamheter som tillats i detaljplanen, undentSattning att verksamheten inte har
stor paverkan pa omgivning. Darmed mojliggor dptalien bade tjansteforetag, logistik-
foretag, forséljning, lager och viss produktion.

Planen mojliggor utbyggd gang- och cykelvag tilhaenom omradet. Det kan medféra
okad sakerhet och tillganglighet for gdende, cydisrorelsehindrade m.fl. till arbetsplat-
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ser och naturomradena i narheten. Utbyggt gangeykéinat i omradet kan aven framja
halsan.

BEHOVSBEDOMNING

-Stallningstagande angaende miljokonsekvensbeskrivn ing

| programmet for Norra Ojaby anges att genomforaadeserksamhetsomradet ger viss
men ej betydande miljépaverkan. Samtidigt angeedm@ammet att en miljokonsekvens-
beskrivning bor upprattas for den planerade verksasmarken.

Men under arbetet med aktuell detaljplan har erbgheddmning gjorts. Slutsatsen ar
att detaljplanens genomforande innebar viss, méetgfande miljopaverkan. Darmed
konstateras att en miljokonsekvensbeskrivning ep@ivandig.

Detta stallningstagande motiveras enligt nedan:

Har foljer en genomgang och sammanstallning avgéttningar och stallningstaganden
kring sddana sakfragor som i det aktuella plandeskllle kunnat foranleda behov av
miljokonsekvensbeskrivning om de paverkats negatiyplanens genomforande. Se aven
behovsbedomning i bilag&ddmning av miljopaverkan

Omogivningspaverkan/paverkan fran befintlig flygveaknhet

Detaljplanen innebéar att mark planlaggs for anvémgbomraden som ej ar kansliga for
storningar utifran, samtidigt som den planeradeiadwingen ej ar av stérande karaktar
gentemot den narmaste omgivningen.

De atgarder och den markanvandning som foreslésljplanen bedéms darfor ej pa-
verka befintliga forhallanden (flygplats, naturmankn) pa ett sadant satt att en bety-
dande miljopaverkan kan anses uppsta. Likasa bedppianforslagets markanvandning
(verksamheter, kontor) riskera att bli utsatt fétylande miljépaverkan fran intillig-
gande flygplats eller vagar.

Riksintresset fér kommunikation som beror flygpbst®ch dess naromrade innebéar att
inga nya verksamheter som kan innebara stornigarhéender for flygplatsens verk-
samhet kan tillatas i omradet. | planbestammeksgleras att endast verksamheter med
begransad omgivningspaverkan medges. Typ av vehetamsom kan uppsta inom
planomradet regleras darmed bade genom planbestéerreh riksintressets reglering.

Dagvatten )
Vaxjo kommun har konstaterat att befintlig dagvwadttuation i norra Ojaby, innefattande

bade flygplatsen och naturomradena 6sterut frameilgasjon, idag ar problematisk.
Dagvatten som idag nar Helgasjon riskerar ha fgaHororeningshalter och det finns
aven en forhojd risk for dversvamning i befintligtiningsnat genom befintlig bebyggelse
i norra Ojaby. Darfor har en utredning gjorts amgfeehur dagvatten inom och intill om-
radet kan hanteras. Avsikten med dagvattenutrednigg att ge analys och underlag for
att kunna sékerstalla att dagvattnet i omradefféadrojas och renas pa ett bra satt innan
det nar Helgasjon. Utifran dagvattenutredningemsriteringar och slutsatser har kom-
munen tagit fram ett forslag pa dagvattenhantearomgradet. Nya dagvattenanlaggningar
och nya strackningar for dagvattnet genom naturdemdoreslas for att minska risken
for dversvamningar.

Dagvatten som uppkommer inom kvartersmark avs@sid hand omhandertas lokalt. |
planen finns darfér bestammelse om att minst 1% %astighetens yta ska kunna anord-
nas sa att den mojliggor infiltration och fordragjgiav dagvatten. Alternativt motsva-
rande volym i magasin.

Idag leds stora delar av allt dagvatten fran batksamhetsomradet och flygplatsen
norrut i ett gemensamt flode ut i Helgasjon. Inmmen ar att &ndra planomradets avrin-
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ning sa att dagvattnet istallet huvudsakligen Esterut dar det fordrojs och renas pa sin
vag till Helgasjon. | planen finns ett par natuiktfor dagvattenhantering inplanerade.
Inom dessa ska dagvatten kunna tas omhand sadehfbch fororeningshalter kan han-
teras.

Detaljplanens utformning innehdller darmed forlzatér mojligheter att hantera dagvat-
ten, dels dagvatten som uppstar inom planomradetawen dagvatten som passerar ge-
nom planomradet. Bedémningen ar darfor att miljdiketsnormerna inte kommer att pa-
verkas negativt, trots att mer dagvatten geneierasadet, eftersom bade befintligt och
tillkommande dagvatten ska renas innan det slappslelgasjon. Forbattrad dagvatten-
hantering inom planomradet bedoms kunna ge posifiekter pa dagvattnet i norra
Ojaby i stort. Ambitionen ar darmed att dagvatirfeamtiden ska kunna tas omhand pa
ett battre satt for att minska miljobelastningerHedgasjon.

Se aven framtagen behovsbeddémning samt kapitletagwatten.

Naturvarden och rédlistade arter

Naturvardesinventering gjordes 2012 6ver omrademaam Ojaby, dar delar av plan-
omradet ingick. 2016 har kompletterande inventegjogts inom planomradet av Vaxjo
kommuns kommunekolog.

Genomford inventering fran 2012 visar pa mattlifdnbga naturvarden i planomradets
norra del. | mellersta omradet finns hoga naturséndd planomradets Ostra grans.
Kommunekologens beddémning, efter att varen 2016ériterat de omraden som ligger
inom planomradet, &r att den allra storsta deleplavomradet har laga naturvarden till
foljd av att rationellt skogsbruk bedrivits undéng tid. De naturomraden som bedéms
ha naturvarde ligger langst i 6ster samt laglamrdvast narmast flygplatsen, precis som
naturinventeringen fran 2012 ocksa visade. Deritéiglmarken i nordvast utgors av
sumpskog pa torvmark med gamla trad och god forekamddd ved. Det nordligaste
omradet i detta lage pa 1 hektar har darmed beddmgtanska hoga naturvardegiler
hoga naturvardenNaturvardena i denna del av planomradet skultegy av att ytterli-
gare vatten kunde kvarhallas i bestanden. De s&udiedra sidan missgynnas av en dag-
vattenhantering som inte tog nagon hansyn tillldeedraden. Bada namnda markomra-
den med naturvarden (nordvastra respektive Ostem @& planomradet) ar planlagda
som naturmark. Det finns vissa forekomster av dédiaven i andra bestand med laga
naturvarden. Denna doda ved kan forslagsvis vidoexgring flyttas till de naturomraden
som sparas.

Vardering av naturomraden enligt in-
venteringar genomforda fram till och
med 2012. Varen 2016 gjordes en kom-
pletterande naturbedémning av natur-
omradena inom planomradet. Hogst
varden finns i nordvast samt i stra
kanten av planomradet. Stora delar av
dessa omraden planlaggs som natur-
mark.
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Rodlistade arter inom planomradet enligt inventgen
Marken som planlagts som naturmark i planomradstts del kan delvis berora skogs-
omrade inom vilket Gropticka har patraffats. | gvfar inga rodlistade arter patraffats
inom planomradet.

KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA

Fastighet
Inom planomr.

Ekonomiska
Ja/Nej

Fastighetsrattsliga
Ja/Nej

Tekniska

Ja/Nej

Ojaby 28:1

Planen innebér att mar-
kens varde okar. Planen
medger att Ojaby 28:1 ka
indelas i fler fastigheter
som kan férséljas.
Kostnader for utbyggnad
av lokalgator och lantma-
teriforrattning mm kan av-
talas mellan berérda fas-
tighetségare i samband
med markforséljning.
Inom markomradet for f.d
skjutbana kan finnas reste
av markférorening. Om sz
ar fallet ansvarar fastig-
hetsagaren for kostnader
samband med eventuella

saneringsatgarder, om inteman platsmark.

annat avtalas.

Inom fastigheten Vaxjo
28:1 finns registrerade
fornlamningar. Men det
har &ven bedémts som
sannolikt att det finns yt-

terligare under mark dolda tighetshildning utgéra en

fornlamningar. Ytterligare
exploatering inom fastig-
heten kan darmed medfo
kostnader i form av even-
tuella utredningar och till-
stand om ingrepp i forn-
l[amning. Om sa ar fallet
ansvarar fastighetsagarer
for eventuella kostnader,
om inte annat avtalas.

Planen medger att Ojaby
28:1 kan indelas i fler fas-
ntigheter. Om omradet indg
las i fler fastigheter kan dg
bli aktuellt att skapa nya
gator inom kvartersmark.
Ratt till att kora pa eventu
ella gator inom kvarters-
mark tillskapas genom se
vitut eller gemensamhets-
anlaggningar. Nar planom
radet i framtiden ar fullt
brutbyggt med en fastslager

tuellt att arbeta fram ny de
i taljplan dar utbyggt gatu-
system fastlaggs som all-

Ojabyvagen och Nylanda-
vagen ar allménna vagar,
men utgor del av Ojaby

28:1. For att astadkomma
en mer rationell vagfastig-
het bér vagarna genom fal

egen fastighet.
Ojabyvagen ar idag en
agemensamhetsanlaggning
(Gjaby GA:1), se nedan.
Berord fastighetsagare an|
soker och bekostar av-
styckning samt anlagg-
ningsforrattning.

—

| gatustruktur kan det bli akf

L)

Utbyggnad av véagar, ledningar

och dagvattenhantering.

Gemensamhetsan-
laggning Ojaby
GA:1

Ojabyvéagen ar idag en
gemensamhetsanlaggning
(Ojaby GA:1). Gemen-
samhetsanlaggningen ska
omprovas sa att kommu-

ret for vagens strackning
inom planomradet.

Véxjo kommun ansoker
om och betalar lantmaéteri
forrattningen.

nen har det formella ansva-

Gemensamhetsan-
laggning Helgd
GA:2

| planomradets norra del 3
vagen idag en gemensam
hetsanlaggning (Helgo

GA:2). Denna vagstracka

avses genom forvarv och

(ca 130 meter lang strackT)
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fastighetsbildning overfo-
ras till kommunal vagfas-
tighet. Den del av gemen-|
samhetsanlaggningens sa
ligger inom planomradet

kommunen har det for-
mella ansvaret.

Vaxjo6 kommun ansoker
om och betalar lantmaéteri
forrattningen.

ska darfor omprovas sa aft

m

Terminalen 1

Intilliggande mark plan-
laggs for verksamheter.
Darmed kan mark forvar-
vas for att utdka fastighet-
en.

Dagvattenhantering for hela

omradet avses losas i sambajnd

med planens genomférande.

Samfallighet
Ojaby S:5

Samfalligheten Ojaby S:5
ligger idag i sin s6dra and
delvis éver Ojabyvagens

vara en rest av en gammg
fastighetsbildning. Del av
Ojaby S:5 ska darfor fas-
tighetsregleras till lamplig
kommunal fastighet.
Véxjo kommun ansoker
om och betalar lantmaéteri
forrattningen.

D

vagomrade. Detta bedoms

Servitut 0780-
87/65.1

Servitutet planlaggs som
allmén véag. Servitutet skal
darfér upphéavas.

Vaxjo6 kommun ansoker
om och betalar lantméteri
forrattningen.

Utanfér planomr.

Ojaby 29:1

Flytt av flygplatsens dag-
vattenledning i planomra-
dets norra del bekostas a
kommunen.

Idag nyttjas ett dike i planom
radets norra del for flygplat-

sens dagvattenhantering. Av-
sikten ar att justera dess lage
samband med detaljplanens

genomforande sa att diket dras

vaster om planomradet for at
sedan ansluta till nuvarande
lage norr om planomradet.
Detaljplanen skapar forutsatt
ningar for att, om behovet
finns, kunna leda dagvatten
fran flygplatsens sodra omrag
Osterut via planerat gronstrak
for utékad rening och fordroj-
ning.

Ojaby 15:6

Delar av intilliggande
mark (Ojaby 28:1) &ndras
fran skogsmark till verk-
samhetsmark. Fastighete
ar en lantbruksenhet med
endast ekonomibyggnade
Planen paverkar ej att
denna anvandning kan
fortga och bedéms darme
ej paverka fastigheten
ekonomiskt.

-

=
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Norrby 1:1

Markomraden i narheten
av fastigheten andras frar
skogsmark till verksam-
hetsmark. Méjligheterna
till utdkad bostadsbebyg-
gelse eller annan "kanslig
markanvandning inom fas
tigheten begrénsas dar-
med. Dock ar mdjligheter
na till sAdana atgarder re
dan idag begransade p.g.
flygbuller fran flygplat-
sens verksamhet..

o

Lunnaby 3:6

Del av intilliggande mark
(Ojaby 28:1) sydvast om
fastigheten andras fran
skogsmark till verksam-

hetsmark. Darmed begran-

sas mojligheterna till uté-
kad bostadsbebyggelse €
ler annan "kanslig” mar-
kanvandning inom fastig-
hetens mark narmast verl
samhetsomradet. Dock
finns redan idag restrikt-
ioner for anvandning av
detta omrade p.g.a. flyg-
bullernivaer fran flygplat-
sens verksamhet..

Ojaby 20:79

Narliggande mark (Ojaby
28:1) norr om fastigheten
andras fran skogsmark til
verksamhetsmark. Darme
begransas mojligheterna
till utbkad bostadsbebyg-
gelse eller annan "kanslig
markanvandning inom fas
tighetens mark narmast
verksamhetsomradet.
Dock finns redan idag re-
striktioner for anvandning
av detta omrade p.g.a.
flygbullernivaer fran flyg-
platsens verksamhet.

Lunnaby 3:8

Delar av intilliggande
mark (Ojaby 28:1) véster

om fastigheten andras franradet planlaggs som allm3n

skogsmark till verksam-

hetsmark. Darmed begram-och skétas av kommunen

sas mojligheterna till uto-
kad bostadsbebyggelse ¢
ler annan "kanslig” mar-
kanvandning pa fastighet
ens mark narmast verk-
samhetsomradet. Dock
finns redan idag restrikt-
ioner for anvandning av
detta omrade p.g.a. flyg-
bullernivaer fran flygplat-
sens verksamhet.

Den del av Nylandavagen

De delar av Nylandavagen
som ligger inom planom-

vag och bér darmed agas

| planomradets norddstra
-del ligger idag en del av
Nylandavagen inom fas-
tigheten Lunnaby 3:8.
Denna gatumark (ca 130
meter lang stracka) avses
darmed genom férvarv ocp
fastighetsbildning 6verfo-
ras till kommunal vagfas-
tighet.

som idag ligger inom fas-
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tighet Lunnaby 3:8 och
som i detaljplanen plan-
ldggs som allméan vag, bor
forvarvas av kommunen
for att byggas om till all-
man vag. Den aktuella
markremsan &r ca 130 mg
ter lang och ca 12 meter
bred.Se aven rutan fastig
hetsréttsliga konsekvensg
till hoger.

\174
]

=

GENOMFORDA UTREDNINGAR OCH UNDERLAG

Utredningar och rapporter som beror planomradefuranits att ldsa pA kommunens
hemsida under detaljplanens planprocess.
http://www.vaxjo.se/detaljplaner/ojaby28 1

STADSBYGGNADSKONTORET
2017-02-13

Markus Hulenvik
Planarkitekt
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Bedomning av miljopaverkan

Detaljplan:

Ojaby 28:1 m.fl., Ojaby, Vaxjé kommun

Dnr. 2015BN0215

Paverkan.

Stor Mattlig Liten

Ingen
pav.

Berors
€]

Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer

Overvagande positiv paverkan.
Ingen tung industri eller miljéfarlig
verksamhet planeras. Planen kan
innebéra viss 6kning av buller och
utslapp fran okad trafik. Trafik avses
dock styras till Nylandavdgen som
ligger pa behorigt avstand fran
kanslig bebyggelse.

Berakningar visar att
bullerriktvarden kommer kunna
uppfyllas. Fororeningshalter i luft
beddms inte utgdra problem,
eftersom omradet omges av skog
och beddms kunna ha tillréckligt
gles bebyggelsestruktur.
Verksamheter som planeras skall
vara av sadan karaktar att de har
begransad omgivningspaverkan.
Okad andel hardgjorda ytor, men
forbéattrad dagvattenhantering ger
battre vattenkvalitet i Helgasjon.

Miljpmal

Overvagande positiv paverkan.
Forbéttrad hantering av dagvatten
innebar minskad paverkan pa
omgivande mark och sj6. Planen
kan innebara 6kning av trafik till/fran
omradet. Se &ven ovan,
miljokvalitetsnormer.

Hallbar utveckling

Positiv paverkan. Att etablera ett
verksamhetsomrade, for i forsta
hand logistikverksambhet, intill
befintlig verksamhet och i anslutning
till flygplatsen bedéms som
strategiskt for minskade transporter
och utnyttjande av befintliga
infrastrukturer.

Riksintressen

Vg

Nydalavagen, vag 719, ar av
riksintresse. Planen ger mgjlighet att
bredda vagen. Antalet utfarter
begransas i plankartan for att
sakerstélla god framkomlighet.

Flygplatsen

Flygplatsen och dess naromrade
utgor riksintresse. Planerat
verksamhetsomrade har dock tagit
hansyn till riksintresset och bedéms
darmed inte paverka riksintresset
negativt.

Ovrigt

Kulturmiljo o landskapsbild

Stads- landskapsbild

Hog bebyggelse tillats for att
inrymma lagerbyggnader. Omradet
ligger dock relativt avskilt och med
skogsomraden och befintliga stora
byggnader i dess nérhet.




Dnr. 2015BN0215

Paverkan.

Stor Mattlig Liten

Kommentarer

Fornminnen

Inom och intill planomradet finns
fornlamningar. Planen tar hansyn till
fornlamningar. Ett par lamningar
kommer dock att behova paverkas
for att genomféra planen.

Kulturmiljoprogram

Kulturhistorisk miljo

Annat

X X[ X

Naturvardsintressen

Naturreservat

Natura 2000

Vaxt och djurliv

Idag ar delar av omradet
skogsmark. Planen innebar att
denna mark kan tas i ansprak som
verksamhetsmark.

Biotopskydd

Annat

Paverkan pa vatten

Strandskydd
Positiv paverkan. Idag rinner
dagvatten frdn omradena kring
flygplatsen direkt ut i Helgasjon. |
och med detaljplanen ar ambitionen
att dagvattenhanteringen ska
forbattras med 6kad rening. Darmed
blir vattnet som nér Helgasjon av
béttre kvalitet &n vad fallet &r i

Dagvatten dagslaget.

Grundvatten

Annat

Markforhallanden/féroreningar

Fororenad mark

Inom planomradet har det tidigare
legat en skjutbana. Mark fran
skjutvallen kan darmed till viss del
vara férorenad. Nagra hoga
fororeningshalter har ej patraffats.
Men om s& &nda éar fallet ska
marken tas omhand/saneras.

Grundlaggning

Stora delar av marken i
planomréadet &r av god kvalitet
(moran, isalvsavlagringar). Vissa
delar &r dock samre (mosse/karr). |
dessa samre markomraden i
planomréadets norra del kravs
darmed extraordinara
grundlaggningsarbeten innan
bebyggelse kan uppféras.

Annat

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur

Positiv paverkan. Ett lage i
anslutning till befintlig
verksamhetsmark, vag och flygplats
bidrar till hushallning med resurser.

Vatten

Ledningar finns framdragna till
omradet. Dessa behover dock
forstarkas for att klara 6kad
belastning.

Mark

Postiv paverkan. Se ovan.

Alstrande av avfall

Under byggskedet

Avfallssortering
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Paverkan.

Stor Mattlig Liten

Ingen
pav.

Berdrs
ej

Kommentarer

Halsa

Buller

Viss bulleralstring kan forekomma
fran lastbilar etc. | forhallande till
flygplatsens verksamhet och
omgivningspaverkan ar dock
paverkan fran planerat
verksamhetsomrade liten. Enligt
genomfdrda berékningar ar
eventuella framtida bullernivaer
lagre an framtagna riktvarden.

Luftkvalitet

Omradet omges av skogsmark och
beddms kunna ha en tillrackligt gles
struktur med dppna ytor for att
luftens status ej ska leda till ohalsa.

Lukt

Radon

Delar av mark i och intill omradet
klassas som hogriskomrade for
radon. Bebyggelse bor utféras
radonséakert.

Stralning

Risker och Sakerhet

Trafik

Framtida verksamheter i omradet
bedoms till stor del komma att
utgéras av logistikforetag. Okat
antal verksamheter innebar dkad
trafik till och frén omradet. Dock
inférs férbud mot in-/utfarter mot
Ojabyvéagen, for att darmed styra
trafik till Nylandavagen.

Explosion

Verksamheter skall ej utgéra sadan
typ av verksamhet att explosionsrisk
finns. | samband med all byggnation
skall narheten till flygplatsen
beaktas.

Oversvamning

Ras o skred

Farligt gods

| samband med all byggnation skall
narheten till flygplatsen beaktas.
Riksvéag 30 ar transportled for farligt
gods. Transporter till bade
verksamheter och till flygplats kan
innehalla farligt gods.

Annat

Social bedémning

Integration,
barnperspektiv,
demokrati,
trygghet m.m.

Planen innebéar verksamhetsomrade
avskilt frin bostadsbebyggelse for
att ge forutsattningar for
logistikverksamhet med strategiskt
lage invid regionens storre vagar.
Nagon djupgéende social
beddmning har darmed ej gjorts.
Planen mojliggor utbyggd gang- och
cykelvag till och genom omréadet.
Det kan medfora 6kad sakerhet och
tillganglighet for gdende, cyklister,
rérelsehindrade m.fl. samt kan
framja halsan.
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Stor Mattlig Liten

Kommentarer

Transportstrategimal

Bilresor

Eftersom planen innebar
verksamhetsmark for bl.a.
logistikforetag ar planomradet
medvetet lokaliserat avskilt fran
bostader m.m. Det innebar dock att
biltransporter kan 6ka.

Cykeltransporter

Positiv paverkan. Planen ger
forutsattningar att skapa separerade
gang- och cykelvagar langs med
bade Nydalavagen (vag 719) och
Ojabyvagen. Darmed forbéattras
forutsattningarna for att cykla till och
genom omradet fran Ojaby.

Gangtrafik

Positiv paverkan. Planen ger
forutsattningar att skapa separerade
gang- och cykelvagar inom och
genom omrédet.

Kollektivtrafik

Positiv paverkan. Idag gar en
busslinje mellan Vaxjé centrum och
flygplatsen. Med okat antal
verksamheter i omradet forbattras
underlaget for kollektivtrafik till
flygplatsen och framtida foretag.

Planens influensomrade

opP

Positiv paverkan. Foljer
Oversiktsplanens intention om
fortétning och utbyggnad av
verksamhetsmark i omradet.

Gallande planer

Befintlig detaljplan tillater kontor och
industri. Foreslagen ny detaljplan
tillater kontor och verksamheter
med begrénsad
omgivningspaverkan.

Pagaende planlaggning

Positiv paverkan. Det pagar
detaljplanelaggning for
bostadsbebyggelse ca 700 meter
sydost om planomradet. Utredning
for forbattrad dagvattenhantering
tas fram gemensamt for dessa tva
detaljplaner for att uppna en
gemensam helhetslésning for hela
norra Ojaby.

Mellankommunala intressen

Positiv paverkan. En utveckling av
verksamhetsomradet med goda
logistikforutsattningar i anslutning till
flygplatsen kan innebéra en viss
positiv regional paverkan i form av
ytterligare foretagsetableringar i
regionen m.m.




Dnr. 2015BN0215 Paverkan. Ingen |Berors

Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer
Kommunens bedémning Handlaggare:
Genomférandet ger mycket liten miljppaverkan Markus Hulenvik, planarkitekt
Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan X |Stadsbyggnadskontoret
Genomférandet ger betydande miljopaverkan Datum: 2017-02-13

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

IMKB behévs inte | x| [MKB behévs | |

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallining med
mark, vatten eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljobalken 6
kap 11-18 §§ beddms darfor inte vara nddvandig.




PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans
| | Administrativ gréans
ffffffffff lllustrationslinje

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

VAG Vag
NATUR Naturomrade. Anlaggning fér teknisk férsdrjning far anlaggas.
CYKEL Cykel- och mopedtrafik
: & ANVANDNING AV KVARTERSMARK
W8 == V' [ 4 Verksamheter. Gator samt anlaggning for teknisk forsérjning far anlaggas.
g TR g Z Verksamheter med inriktning mot logistik, transport, handel. Gator samt
A anlaggning for teknisk férsorjning far anlaggas.
Y INALEN I . - K Kontor
v ! \ I~ E Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

dagvatten Omréade for dagvattenhantering
bro Bro far anordnas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
‘ ‘ Byggnad far ej uppforas

Hogsta byggnadshéjd
9_@ _6 Endast en (1) korbar forbindelse for motorfordon far anordnas inom

angiven stracka

5 @ 4  Férbud mot kérbar férbindelse fér motorfordon

Dagvatten ska i férsta hand omhandertas lokalt. Minst 15 % av fastighetens yta ska kunna
anordnas sa att den méjliggér infiltration och férdréjning av dagvatten. Alternativt kan underjordiskt
magasin med motsvarande kapacitet anordnas.

Byggnader skall placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Fardigt golv ska ligga minst 30 cm ovan nivan fér gatumitt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
a Marken kan innehalla féroreningar pga tidigare markanvandning
(skjutbana). Bygglov far ej medges férran markens lamplighet for
bebyggande har sakerstallts genom att eventuell markférorening har
avhjalpts eller en skydds- eller sdkerhetsatgard vidtagits.

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

N\ \
Vo dagvatt
A
)

UPPLYSNINGAR

Detaljplanen tillater ej verksamheter som kan innebara stor omgivningspaverkan. Men i
mojligaste man bor verksamheter och bebyggelse anda aven anpassas for att ytterligare
minimera eventuell risk for paverkan pa omgivningen. Darfor ar det av vikt att i samband med
bygglov och andra prévningar beakta hur framtida tomter disponeras sa att kdrvagar,
godshantering eller andra eventuella ljudkallor placeras och riktas at de varderstreck dar de
medfér minst paverkan pa omgivning.

- | samband med byggnation eller andrad anvandning inom riksintresseomradet for flygplatsen
ska samrad ske med flygplatsen.

- Om brandvattenférsérjningen i omradet ej tillgodoses direkt via vattenledningsnatet behdver
alternativa I6sningar skapas for att sakerstalla krav och behov av brandvatten. T.ex. separat
brandvattensystem kopplat till bassanger/magasin som forsérjer omradet med brandvatten.

}/ ,J Omraden déar det beddmts finnas férutsattningar fér under mark dolda
fornldmningar. Ytterligare atgarder kan komma att krédvas innan marken

‘ AN . far tas i ansprak. Beslut angaende krav och behov av fortsatt

~/NORRBY T undersokning samt eventuella tillstand fattas av lansstyrelsen.

\J

Omraden som bedomts kunna innefatta under
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Planomradets uppdelning pa tva kartor samt
riksintressets utbredning inom planomradet.

RIKSINTRESSEOMRADE

KONNEKTIONSLINJE KARTA 2
RARTA 1

{ N\
1786\ 1766 twegel
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1 , ) 17“‘}174 -
\78.6 L drs A 1781
17g8 1> N Anftagen av Byggnadsnamnden
(KLOVE 2017-04-277 8 91
| \ [N NS T o 1 R = e _ _ Byagnadsnamndens sekr.............
. 0 50 100 150 200 meter Laga kraft
Byagnadsnamndens sekr...........
Beteckningar Detaljplan for:
Grundkarta 6ver
OJABY 28:1 m. 1., Ojaby .
Gréns for fastighet, samfallighet och 1141 Registerbeteckning pa fastighet - — Héck, stenmur —F— — —F ————  Fjarrvarmeledning Vxjé kommun OJABY 28 : 1 m .fl .
T T sé@mjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt . . ) ) N
VAXJO Trakttext v Staket. stédmur —S— — —- ———  Spillvattenledning .,
Traktgrans, alternativ gréns for fastigheter ’ —— Vattenledning . OJ a by
och samfallighet med samma kvartersnamn, S gat Samfallighet resp. gemensamhetsaniaggning Upprattad 2015-12-18
1w - i Cupataneann S | axj6 kommun
Sv Lr Servitut resp. ledningsratt . . - Emil Ingvarsson, métningsingenjor V J k
o Servitutsgrans o . N \;I) Siant — —fF—— ————  Hoégspanningsledning i mark Stadsbyggnadskontorot, Vaxjo kommun
9‘6 e B Servitut (punkt, linje resp. yta) ¥ Teleledning | mark URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
[ — Egenskapsgréns -, f M imi
* : Ledningsrat (punkt, linje resp. yta) e e Optokabel Stadsbyggnadskontoret 2017-02-13 Dnr. 2015BN0215
- A . 174 ivakurva
iX] Bostadshus karterat efter husliv resp. tak - - 4 Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta) PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
. . SWEREF 99 15 00 RH2000 15MK0304
[ | Fast fonlamning Markus Hulenvik, Planarkitekt
E E Uthus karterat efter husliv resp. tak ) SKALA 1:2 000
R Fornminne
Z >~ Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak 1771 Avvégd markhéjd Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen
10100 Polygonpunkt Vaxjo 2015-12-18
L] —
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Gréns for fastighet, samféllighet och
samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgrans, alternativ gréns for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Servitutsgrans

Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak

Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

1771

10100

Registerbeteckning pa fastighet

Trakttext

Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning
Servitut resp. ledningsréatt

Servitut (punkt, linje resp. yta)

Ledningsratt (punkt, linje resp. yta)
Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta)
Fast fornlamning

Fornminne

Avvéagd markhéjd

Polygonpunkt

Héck, stenmur

Staket, stédmur

Vag

Slant

Nivakurva
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Fjarrvarmeledning

Spillvattenledning
Vattenledning

Dagvattenledning
Hégspéanningsledning i mark
Teleledning i mark
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Grundkarta 6ver
OJABY 28:1 m. fl., Ojaby
Véxj6 kommun

Upprattad 2015-12-18

Stadsbyggnadskontoret, Vaxjo kommun

y 4

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM
SWEREF 99 15 00 RH2000

ARENDENUMMER
15MK0304

SKALA 1:2 000

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen
Vaxjo 2015-12-18

GRANSER

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

K
E

i Administrativ grans
lllustrationslinje

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

VAG Vag
NATUR Naturomrade. Anlaggning fér teknisk férsdrjning far anlaggas.
CYKEL Cykel- och mopedtrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
z
Z

Verksamheter. Gator samt anlaggning for teknisk forsérjning far anlaggas.
Verksamheter med inriktning mot logistik, transport, handel. Gator samt
anlaggning for teknisk férsorjning far anlaggas.

Kontor

Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
dagvatten
bro

Omréade for dagvattenhantering
Bro far anordnas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

‘ Byggnad far ej uppforas

—)—

Hoégsta byggnadshéjd

Endast en (1) korbar forbindelse for motorfordon far anordnas inom
angiven stracka

4  Férbud mot kérbar férbindelse fér motorfordon

Dagvatten ska i férsta hand omhandertas lokalt. Minst 15 % av fastighetens yta ska kunna
anordnas sa att den méjliggér infiltration och férdréjning av dagvatten. Alternativt kan underjordiskt
magasin med motsvarande kapacitet anordnas.

Byggnader skall placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Fardigt golv ska ligga minst 30 cm ovan nivan foér gatumitt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
a1

Marken kan innehalla féroreningar pga tidigare markanvandning
(skjutbana). Bygglov far ej medges férran markens lamplighet for
bebyggande har sakerstallts genom att eventuell markférorening har
avhjalpts eller en skydds- eller sdkerhetsatgard vidtagits.

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Detaljplanen tillater ej verksamheter som kan innebara stor omgivningspaverkan. Men i
mojligaste man bor verksamheter och bebyggelse anda aven anpassas for att ytterligare
minimera eventuell risk for paverkan pa omgivningen. Darfor ar det av vikt att i samband med
bygglov och andra prévningar beakta hur framtida tomter disponeras sa att kdrvagar,
godshantering eller andra eventuella ljudkallor placeras och riktas at de varderstreck dar de
medfér minst paverkan pa omgivning.

- | samband med byggnation eller andrad anvandning inom riksintresseomradet for flygplatsen
ska samrad ske med flygplatsen.

- Om brandvattenférsérjningen i omradet ej tillgodoses direkt via vattenledningsnatet behdver
alternativa I6sningar skapas for att sakerstalla krav och behov av brandvatten. T.ex. separat
brandvattensystem kopplat till bassanger/magasin som forsérjer omradet med brandvatten.

,J Omraden dar det bedémts finnas foérutsattningar for under mark dolda

N

200 meter

fornldmningar. Ytterligare atgarder kan komma att krédvas innan marken
far tas i ansprak. Beslut angaende krav och behov av fortsatt
undersdkning samt eventuella tillstand fattas av lansstyrelsen.

Omraden som bedomts kunna innefatta under
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Planomradets uppdelning pa tva kartor samt
riksintressets utbredning inom planomradet.

RIKSINTRESSEOMRADE

KONNEKTIONSLINJE KARTA 2
RARTA 1

Antagen av Byggnadsnamnden
2017-04-278 91
Byggnadsnamndens sekr......
Laga kraff

2017-10-12

Byggnadsnamndens sekr.............

Detaljplan for:

OJABY 28:1 m.fl.
Ojaby
Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2017-02-13 Dnr. 2015BN0215

Markus Hulenvik, Planarkitekt

0780K-P2017/13




Dagvatten i planomradets norra
delar samlas upp i fordrojnings-
/reningsanlaggning. Darefter
pumpas dagvattnet soderut.
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Dagvattnet leds fran den norra

fordréjning-/reningsanlaggningen
soderut i ledningar under Nylanda-
vagen. Darefter leds dagvattnet via

oppet dike langs med Ojabyvégen.
!
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Dagvatten fran omrade 1 ansluts
till dagvattendiket langs med
Ojabyvigen.
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BILAGA
ILLUSTRATION DAGVATTENHANTERING
Detaljplan Ojaby 28:1 m.fl., Vaxjo kommun
Dnr 15BN0215

~

Dagvatten fran omrade 2 leds norrut till

omrade 3.

\‘\’

| omradets sddra del samlas dagvatten
upp i en fordrojnings-/reningsanlaggning
for att darefter ledas vidare Osterut i ett
nytt dike genom naturmarken och uti

|
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Helgasjon.
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