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Handlingar

Planbeskrivning med redovisning av planens genomférande
Plankarta med bestammelser

Behovsbeddmning

Parkeringsutredning, 2017-04-19

Bullerutredning, 2018-01-24

Planens syfte

Syftet med ny detaljplan for delar av Kv. Taget ar att utveckla stadsdelscentrum bland
annat genom att medge storre och mer flexibel byggratt. Syftet ar ocksa att ge byggratt
for byggnation av framférallt bostader pa en yta som idag anvands som vandplats for
bussar.

Bakgrund

Hovshaga Centrum AB ager fastigheterna Taget 1 agefl5 pa Hovshaga och har

ansoOkt om planandring for att mojliggora for ytterligare bostader inom omradet. Sydost
om fastigheterna, pa fastigheten Vaxjo 6:2 finns en vandzon for buss, vilken Hovshaga
Centrum AB 6nska forvarva. Tekniska forvaltningen har uttryckt att behovet for
vandzonen inte langre finns och det ar darmed mgjligt att planldgga den fér annat
andamal an gata. Vaxjo kommun, sasom fastighetsagare staller sig positiv till att avyttra
vandzonen till Hovshaga Centrum AB under forutsattning att det planlaggs for lampligt
andamal. Nuvarande detaljplans regleringar med en hogsta BTA pa 21000 samt styrd
fastighetsindelning maste ocksa andras for att kunna verkstélla kopet av mark.

Lage och areal
Planomradet ar belaget inom Vaxjo stad i stadsdelen Hovshaga som ligger cirka 3 km ifran
Vaxjo centrum. Planomradet utgor stadsdelens centrum.

Markagoforhallanden

Planomradet ar till storsta del i privat &go dar fastigheterna Taget 1, 2 och 5 &gs av sokande.
Planomradet omfattar del av fastigheten Vaxjo 6:2 som ar i kommunal 4go och utgors idag av
en vandplats med bussficka.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Omradet ar upptaget i 6versiktsplanen for Vaxjdl stmtagen av Kommunfullméaktige
2012-02-28 som ett omrade for blandad stadsbebyggstravan ar att skapa blandning
av bostader, handel, kontor och andra icke stéraedesamheter utan att fortatningen tar
viktiga gronomraden i ansprak. Fortatningen skeniaden i anslutning till befintligt
kollektivtrafiksystem och stadsdelscentrum. Boendegn ar blandad och malet ar att
skapa en stadsbygd med manga trad och grona pdatseinspirerar boende till spontana
aktiviteter.

Detaljplaner

Fastigheterna Taget 1, 4 och 5 omfagtas

en detaljplan som medger en
markanvandning for bostader och

centrum andamal i 2-5 vaningar och me |
en hogsta byggnadshdjd pa 16,5 meter.
Hogsta tillatna bruttoarea inom omradet

ar 21000 rf vilken ar forbrukad. Norra T, 2
delen av omradet, fastighet 1 och 4 far AR AN
inte delas in i fler fastigheter. Cykelvaga 'l “{
och motesplatser ar reglerad inom ==
kvartersmark med planbestammelgen . !
marken skall vara tillganglig for allman = L
gang- och cykeltrafikGenomférandetiden y g
for detaljplanen har gatt ut. L

Gronstrukturprogrammet

Planomradet ar markerat i gronstrukturprogrammet stt omrade som omfattas av 70%
hardgjord yta vilket inte ar bra for klimatutjamgirDet ar darfor viktigt att i och i anslutning
till omradet varna om befintliga gronytor.

BEFINTLIGA FORUTSATTNINGAR

Riksintresse
Planomradet bertr ej nagra riksintressen.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet ar uppford i borjan av0i@@et och har varierad byggnadshojd
dar den huvudsakliga anvandningen ar bostaderaBsisébyggelsen har en gemensam
bebyggelseutformning och fargsattning i olika nyare terrakotta. Bebyggelsen kan ses
som tidstypisk for sin period.

Inom omradet finns aven livsmedelsbutik, pizzdrialiotek, frisdrsalong och vardcentral.



Gator och trafik

Planomradet angors ifran Kungsgardsvéagen via Povégea och Bjornbarsvagen.
Omradet ansluter till befintligt gang- och cykeloéh kollektivtrafiknat. Centrum nas inom
en kortare resa.

Parkering

Inom fastigheterna Taget 1 och 5 finns parkeringgspl som nyttjas av personal till
biblioteket, vardcentralen och livsmedelsbutik, &, bestkare och kunder till
verksamheterna inom omradet. Inom omradet finns@glarkeringsgarage.

Boende inom omradet har mojlighet att hyra en pargeplats eller ett garage.
Parkeringsplatser som inte hyrs ut disponeras and®i man av plats.

Verksamheterna inom omradet har nagra platser soimséfar anvandas av personal mot en
manadskostnad. Besokare och kunder samnyttjaraeste parkeringsplatser. All parkering
sker pa privat mark. En parkeringsutredning fimasntagen fér omradet som redovisar
fordelning och beréknade framtida behov vid ettogefdrande av detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Befintlig bebyggelse ar pa kopplad pa kommunen®mabch avloppledningsnat. Dagvattnet
inom omradet leds ocksa till kommunens ledningapaciteten inom omradet for att ta emot
mer dagvatten bedoms som begransad. Dock bedomggggnation inte ge en pataglig
okning av mangden dagvatten pa ledningsnatet davddghgvattnet ska infiltreras i grona
ytor. Mdjlighet att ansluta sig till fjarrvarme fis.

¢ ¢ Brandpost: TK, VRTJ
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Karta over ledningar inom omradet.

Mark och natur

Marken bestar utav hardgjord yta till storsta debnnslag av mindre grasytor. Langsmed
Pomonavagen finns en gronyta med tradallé sormeskjita och cykelvag at. Inom omradet
finns det inga registrerade fororeningar enligtdsigrelsens MIFO- databas. Planomradet
ligger inte inom hogriskomrade for radon och ingada fornlamningar finns registrerade.



Biotopskydd

Biotopskyddsomrade ar en form av omradesskydd sowakvandas for att skydda

sma mark- och vattenomraden (biotoper) som pa gaurgina sarskilda egenskaper

ar vardefulla livsmiljoer for hotade djur- ellerxtarter, eller som annars ar sarskilt
skyddsvarda. Syftet med att skydda sadana biotopat langsiktigt bevara

och utveckla naturmiljoer som har sarskilt storedea for djur- och véaxtarter. Det

kan handla om biotoper som innehaller fér artetigékstrukturer och funktioner,

eller som utgor tillflyktsorter, restbiotoper ogbrisiningskorridorer i ett i 6vrigt ensartat eller
fragmenterat landskap.

Det finns tva former av biotopskyddsomrade. Denferaen utgors av biotoper

som genom beslut av regeringen ar generellt skysldach biotopskyddsomraden i hela
landet enligt 5 § forordningen om omradesskydd.fDes sju sddana biotoper

och de ar fortecknade i bilaga 1 till férordningBressa biotoper har skyddats

eftersom de utgor viktiga livsmilj6er, tillflyktster och spridningskorridorer for

vaxt- och djurarter, men har minskat starkt tiljdéav rationaliserad markanvandning.
Eftersom biotoperna ar generellt skyddade utargfieede samrad med berdrda
fastighetsagare har en viktig utgangspunkt variletska vara latta att definiera, avgransa och
k&nna igen for fastighetsagare och andra berdrda.

Foljande biotoper ar fortecknade i bilaga 1 tilldi@ningen om omradesskydd, och
ar generellt skyddade i hela landet:

o Allé

« Kalla med omgivande vatmark i jordbruksmark

» Odlingsrose i jordbruksmark

* Pilevall

« Smavatten och vatmark i jordbruksmark

e Stenmur i jordbruksmark

« Akerholme

En allé definieras enligt bilaga till férordningé098:1252) om omradesskydd enligt
miljdbalken foljandelovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad dmestar av minst fem
trad langs en vag eller det som tidigare utgjortvég eller i ett i 6vrigt Oppet landskap. Tra-
den ska till 6vervagande del utgéras av vuxna tMed vuxna trad avses trdd som mater
minst 20 cm i diameter i brosthojd eller har upgreit alder av 30 ar (det som forst uppnas).

Inom planomradet finns det tva alléer’ enligt dafomen ovan, en langsmed Pomonavagen
och en vid matbutikens parkering norr om Pomonavag#rre delen av traden har en
brésthdjdsdiameter storre an 20 centimeter vilkedidr att de omfattas av biotopskydd
enligt 7 kapitlet 118 miljobalken (1998:808) oclsins kravs for atgarder som kan paverka
dem sa som en byggnation av bostader.

Lek och rekreation

| direkt anslutning till planomradet finns en miedekplats med gungor, sandlada och nagon
mindre lekanordning. Lekplatser finns aven pa igéettarna norr om planomradet. Inom ett
avstand pa 200 meter nas tva fotsbollplaner ocendilometer nas Araby naturreservat
med ridhus och golfbana i anslutning. Hovshagasskinhs ocksa inom ett avstand pa 500
meter. Bra cykelvagar finns till dessa anlaggnira@r omraden.



FORSLAG TILL DETALJPLAN »

Ett exempel pa hur omradet skulle kunna fortatas.

Detaljplanen ger en 6kad byggréatt inom omradeatbmojliggora for en fortatning av
bostader pa ytor inom omradet som idag ar hardajooth anvands som vandplats for bussar
samt parkering. Den 6kade byggratten ger aven gh@tifor livsmedelsbutiken att uttka sin
verksamhet genom en utbyggnad dsterut fran befibslggnad. Ett forslag finns att riva
byggnaden som idag inrymmer pizzeria och frisorsgiloch ersatta byggnaden med tva
flygelbyggnader framfor livsmedelsbutiken. P& shskapas ett torg som kan ge en mer
inbjudande entré till butiken. Detaljplanen skaf@mutsattningar fér foreslagen forandring
inom omradet, men hindrar ej att befintlig bebyggedch nuvarande markanvandning
behalls.

BCD- Bostader, centrumverksamhet och vard

Inom markerat omrade med bokstaverna BCD och gglfé& marken anvandas for bostader,
centrumverksamhet och vard. Med anvandningen aerdanses all sadan verksamhet som
bor ligga centralt eller pa annat satt vara lathatfor manga manniskor. Exempel pa
verksamheter ar butiker, restauranger, kontor, dyagrafer, bibliotek, teatrar, museum,
banker, apotek, hantverk och annan service. | ainiigen ingar aven byggnader for
religivsa andamal, foreningslokaler, samlingslokataxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och halsovard som vardckritt eller hudvard. Den huvudsakliga
anvandningen inom omradet ar bostader.

Omradet far bebyggas i hogst fem vaningar och 46%astighetsaren i vastra delen av
planomradet. Ostra delen av planomréadet har ingglenad exploateringsgrad i procent utan



byggnationen regleras av andra egenskapsbestammeidedningsomrade som gor att ytan
for byggnation begransas. Parkering ska l6sas mhemegna fastigheten och utéver angivet
vaningsantal far inte vind och loft inredas.

Hogst 75 % av fastighetsarean far hardgoras, eeslermark ska vara tillganglig for
infiltration av dagvatten detta for att forhindrattensamlingar och en 6kad belastning pa
befintligt ledningssystem. Inom omraden med platitemelserallé kravs dispens ifran
biotopskyddet da omradena omfattas av biotopskyeldddtrad. Utfartsforbud finns mot
Kungsgardsgatan for att begransa antalet in- delntert till omradet.

Tillgang till friytor

| direkt anslutning till planomradet finns en miadekplats med gungor, sandlada och nagon
mindre lekanordning. Dessa tillsammans med andtasptatser kommer att ses dver vid en
nybyggnation. Ny lekplats och grényta skapas iwnsig till de nya byggnaderna.

Angoring och parkering

Omradet angors via Pomonavagen och befintligatefalParkering ska losas inom den egna
fastigheten och foreslagen bebyggelse beddms gédiande riktlinje for parkering enligt den
utredning och beréakning som finns framtagen forautet.

Utfartsforbud finns utmed Kungsgardsvagen men ¢asfor Pomonavéagen for att skapa
flexibilitet i detaljplanen. Tillstand kravs ifrddommunen for ny in/utfart samt dispens i fran
biotopskyddet som soks hos Lansstyrelsen. Befimfayt fran Pomonavagen planeras att
nyttjas vid en nybyggnation.

Kollektivtrafik
Befintlig busstur kommer att laggas om och halpldatl Pomonavagen kommer att ersattas
med en ny utmed Kungsgardsvagen.

Fragor som ska hanteras i bygglov

Bostadsbyggnaders entréer ska vara inskjutnatfédrhindra att boende gar rakt ut i gang-
och cykelvagen. Bostadsbyggnaderna ska ha en aaiéjd for att forhindra stérningar i
form av skuggningar for boende pa Bjornbarsvagen.

PLANENS INVERKAN PA MILJO

Storningar

Miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft

Forordning om miljokvalitetsnormer for luft reglerf@érekomst av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly. for partiklar (PM10 och PM2,Bgnsen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Flertalen@mregleras via gransvardesnormer.
Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaétefor de flesta miljokvalitetsnormerna.
Vaxj6 kommun kontrollerar luftkvaliteten kontinuggi och har aven gjort en storre berakning av
luftkvaliteten 2006 som foljdes upp 2013. Resulafen uppfdljningen redovisas i rapporten

” Luftkvalitet i Vaxjo, Miljo-och halsokontoret jl2014” Utifran dessa matningar drar Vaxjo
kommun slutsatsen att planforslaget inte bidrhatilmiljokvalitetsnormerna fér utomhusluft
forsamras i omradet.



Miljokvalitetsnormer (MKN) fér vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vatten anger vilken \atstatus som ska uppnas vid en viss
tidpunkt. Statusklassningen ar i vattenforvaltnmeé satt att beskriva vattnets kvalitet.
Malet i vattenforvaltningen &r att vattnet ska upjgiod status samt att inte forsamra vattnets
status.

Dagvattnet inom omradet leds idag genom lednihgtildagvattenanlaggning vid Pene déar
det renas i en damm innan vattnet nar recipientlgdsjon. Vid ett genomférande av
detaljplanen ska dagvattnet den man det ar méggjomhand inom den egna fastigheten.
Stor del av dagvattnet kommer dock att behdvaertdsgand i det kommunala ledningsnétet.
Mangden dagvatten beddms inte bli mer &n idag géttomférande av detaljplanen bedéms
darmed inte medfdra att miljokvalitetsnormernavétten inte foljs.

Helgasjon Status Miljokvalitetsnorm
Ekologisk status Mattlig God ekologis statu: 2021
Kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvatten stal God kemis statu:

Buller

Enligt 4 kap 33a 8§ PBL ska planbeskrivningen tillgetaljplan som avser en eller flera
bostadsbyggnader, om det inte anses obehdvligthélla en redovisning av beréknade
varden for omgivningsbuller.

En bullerutredning har tagits fram fér omradet. &@ingarna ar utférda i
bullerberdkningsprogrammet SoundPLAN 7.4 som benékkvivalenta och maximala
ljudnivaer i enlighet med den Nordiska beréakningdelien "Vagtrafikbuller, nordisk
berakningsmodell”, Naturvardsverkets rapport 4@ akningar har gjorts med
trafikuppgifter for 2017 (grundade pa matninganf2®10-2106 samt bedémning, se
tabellerna 1 och 2 nedan) och med uppgifter omrmasé@r 2030.

Den 1 juli 2017 boérjade de nya riktvardena forikiadller beslutade av regeringen att géalla.
Riktvardena far tillampas pa detaljplaner som &dpjade efter den 2 januari 2015. Hogsta
tillatna ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadsfhgran spartrafik och vagar far uppga till
60 dBA och 65 dBA for bostader upptill 3%n®©m lagenheter byggs som &r storre en 35 m
bullerutsatta omraden dar ekvivalent ljudniva \addd ar 6ver 60 dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida déragént ljudniva inte 6verstiger 50
dBA. Om uteplats ska anordnas skall riktvarde pdBA klaras. Enligt framtagen
bullerutredning beddms foreslagen bebyggelse kikngirdena for trafikbuller.
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Bedémning av bullerpaverkan véastra delen av plardaiet

Enligt berékningarna klaras ekvivalent ljudnivadi®A och maximal ljudniva 70 dBA pa
storsta delen av garden och intill fasad for bagdége och prognosar 2030. Runt omkring det
planerade huset 6verskrids 55 dBA dygnsekvivajedhiva endast pa lagre vaningsplan

med upp till 2 dB fér prognosar 2030. Maximal ljidBnberaknas 6verskrida 70 dBA med



upp till 6 dB for prognosar 2030. For att klaralggdle riktvarden behover halften av alla
bostadsrum vara vanda mot garden sa att de klardBA dygnsekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva nattetid. Man kan ocksa skapagemensam uteplats dar riktvardena
50 dBA dygnsekvivalent ljudniva respektive 70 dBAximal ljudniva uppfylls.

Inomhus klarar man gallande riktvarden genom karm@kensionering av yttervagg, fonster
och ventilation fér de lagenheter dar maximal ljwdrberéknas 6verskrida
70 dBA nattetid.

Bedomning av bullerpaverkan ostra delen av planalera

Enligt berakningarna klaras ekvivalent ljudnivadi®A och maximal ljudniva 70 dBA pa
storsta delen av det planerade huset och intéldd8r bade nulage och prognosar 2030.
Runt omkring huset 6verskrids 60 dBA dygnsekvivalpmniva endast mot
Kungsgardsvagen med upp till 4 dB for prognosain208aximal ljudniva beraknas
overskrida 70 dBA med upp till 7 dB for prognosasa.

For att klara gallande riktvarden behdver hélfteralla bostadsrum i lagenheter stérre an 35
kvm vara vanda mot garden eller atminstone inta vanda mot Kungsgardsvagen sa att de
klarar 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBAxmal ljudniva nattetid. Lagenheter
pa hogst 35 kvm kan vara vanda mot Kungsgardsvamrgar ocksa bra att skapa en
gemensam uteplats déar riktvardena 50 dBA dygnsalesy ljudniva respektive 70 dBA
maximal ljudniva uppfylls.

Skuggor

Vid en lamellformad byggnation i fem vaningar konrea liten del av bebyggelsen utmed
Bjornbarsvagen att fa skugga under en kortarertitbuférmiddagen under mars manad.
Detta kan forhindras genom varierad byggnadshdpdoyggnadsutformning. Nedan finns en
solstudie, rod byggnad ar exempel pa nybyggnatidaraellhus men ej fastighetsagarens
forslag till byggnation.



20 mars kl. 12:00



20 mars kl. 17:00

Oversvamning

Planomradet ligger ej i anslutning till nagot vatteag, dock bestar omradet av stor del
hardgjord yta vilket gor att vid kraftiga skyfalak vatten samla sig i delar av omradet innan
det kan ta sig vidare till det kommunala dagvatgstesnet eller infiltreras i anslutande
gronytor. Vid ett plangenomforande ar det viktigtrgnsyntas till detta i samband med
hojdsattning av marken.

PLANENS GENOMFORANDE

Tidsplan

Detaljplanen kommer handlaggas med standardfordardé forslaget ar forenligt med
oversiktsplanen for Vaxjo stad och beddms inte aarator betydelse eller medféra
betydande miljopaverkan.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen viaga kraft. Efter genomforandetiden
fortsatter planen att gélla men den kan upphavesadras utan att fastighetsagaren har ratt
till ersattning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen &r huvudman for allman platsmark. Plarfakgmmer att tas ut for
bygglovspliktiga atgarder.

Fastighetsbildning

Befintligt servitut 0780K-08/55.1 ligger delvis piiggbar mark inom detaljplanen och kan
komma att bertras av byggnation. | de fall beh&eevitutet andras eller upphavas pa Taget



5 genom fastighetsreglering. Befintliga avtalsgittiter i 6vrigt kan komma att paverkas
inom planomradet. Nar ledningarna ska flyttas élletras behovs befintliga rattigheter
upphéavas eller andras. Om gemensamma ytor meltgifagerna ska regleras kan detta ske
genom att bildande av gemensamhetsanlaggning.

T:f ’l_n‘\[
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Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser pa fastighetsniva, se tabell.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska

Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej

Taget1&5 Ja, fastighetsagargda, forrattning for at{ Ja, flytt av ledningar
kommer att bekostaoverféra mark fran | inom omradet.
forrattningen for | Vaxjo 6:2.
Overforing av mark
fran Véaxjo 6:2 till
Taget 1&5 samt
flytt av ledningar
och elskap for att
kunna genomfor
foreslagen
byggnation.

Inom planomrade




Taget 2

Ja, ersattning for
mark.

Forrattning for att
Overfora marken till
fastigheten Taget 5

Ja. Befintligt el-skap me

ledningar ska flyttas.

Bekostas av exploatorer

L

Vaxjo 6:2

Ja, ersattning for
mark som 6verfors
till fastigheten

Ja. Marken inom
planomradet for
fastigheten Vaxjo

Ev. ledningar inom
omradet kommer att
behdvas flyttas.

Taget 1 &5 6:2 ska Overforas
genom kop till
fastigheten Taget 5
Utanfor planomrade
Vaxj6 6:2 Nej Nej Nej

Tekniks forsérjning

Dagvatten

Dagvatten ska i den man det ar mojligt infiltrepaésden egna fastigheten. Del av dagvattnet
kommer att tas hand om i det kommunala ledningsnaéekapaciteten i ledningsnatet ar
begransad far inte mer dagvatten ledas dit.

Vatten- och avlopp
Kommande bebyggelse ska anslutas till det kommuradtan- och avloppsnatet.

Elnat, fjarrvarme och bredband
Eventuell flytt av dessa ledningar samt transfoorsaation bekostas av exploatéren.

Raddningstjanstens tillganglighet
Tillgangligheten for raddningstjansten skall bealktah behandlas vidare i framtida bygglov.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske med hansyn till aterivigroch atervandning. Utrymmen for
sortering och avfall etc. ska foljRenhallningens rad och rekommendationer for utrygnm
och transportvagdr(Tekniska forvaltningen 2003-05-06).

Biotopskydd

Inom planomradet finns det tva alléer’, en langsmethonavagen och en vid matbutikens
parkering norr om Pomonavagen. Storre delen aetrédr en brosthéjdsdiameter stérre an
20 centimeter vilket medfér att de omfattas avdpskydd enligt 7 kapitlet 118 miljobalken
(1998:808) och dispens kravs for atgarder som Kaenka dem sa som en byggnation av
bostader. Syftet med detaljplanen &ar att skapéghéjer att utveckla stadsdelscentrum
genom att bland annat ge storre och mer flexibaelitt Syftet ar ocksa att ge byggratt for
byggnation av framforallt bostader pa en yta soag idnvands som vandplats for bussar.
Detaljplanen syfte gar att uppna och planen gageatbmfora utan att dispens ifran
biotopskyddet ges om placering av byggnader anpaftar de omraden som omfattas
av biotopskydd.



Planekonomi

Kommunens utgifter berdknas inte 6verstiga intéeePlanavgift kommer att tas ut for
bygglovspliktiga atgarder.

Ovrigt
Posthantering

Vid bygglovsprévning granskas hantering av posts&mling av brevliador vid husens
entréer efterfragas av posten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvensbeskrivning

Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande gé@vepa miljo, halsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser. Nagon nuii8kkvensbeskrivning enligt 4 kap PBL
och Miljobalken 6 kap 11-18 § beddms darfor inteavaddvandig.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Ivansson

Planarkitekt
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UTLATANDE

Detaljplan for kv. Taget, Hovshaga i Vaxjo kommun
Hovshaga Centrum

Syftet med en ny detaljplan for delar av kv. Taget ar att utveckla
stadsdelscentrum bland annat genom att medge storre och flexibel byggrétt.
Syftet ar ocksa att ge byggratt for byggnation av framforallt bostader pa yta
som idag anvands som vandplats for bussar.

Detaljplanen for kv. Taget har under perioden 2017-11-09 tom. 2017-11-29
varit utstalld for granskning i enlighet med 5 kap PBL. Underréttelse om
granskning har skickats till sakédgare samt samtliga och kommunala
forvaltningar. Under granskningstiden har handlingar funnits tillgangliga pa
Vaxjo kommuns kontaktcenter (reception Bjornen) samt pa stadsbiblioteket i
Vaxjo. Planhandlingarna har aven funnits tillgangliga digitalt pa Vaxjo
kommuns hemsida.

Yttrande utan synpunkter
Polismyndigheten
Kommunstyrelsen

Yttrande med synpunkter

Varends raddningstjanst

Framkomlighet/utrymning

Byggnaderna ska vara latt tillgangliga for utryckningsfordon. Fordonen ska
kunna framforas atminstone 50 meter frAn byggnadernas entréer. Eventuellt
kan betydligt kortare avstand kravas till byggnaden om utrymningen baseras
pa raddningstjanstens stegutrustning med hjalp av raddningsvagar och upp
stallningsplatser. Planering av raddningsvagar och uppstéllningsplatser bor
goras i samrad med byggprojektets brandkonsult och raddningstjansten.
Oavsett detta bor en av byggnadens fasader vara tillganglig for
raddningstjanstens hojdfordon for att underlatta eventuella slackinsatser i tak
m.m. Eventuella bommar inom omradet ska vara 6ppningsbara for
raddningstjansten m.fl.

Lantmateriet

Befintligt servitut 0780K-08/55.1 saknas i grundkartan. Servitutet ligger
delvis pa byggbar mark och kan komma att beréras av byggnation. | de fall
behover servitutet andras eller upphéavas pa Taget 5 genom
fastighetsreglering. Befintliga avtalsrattigheter i 6vrigt kan komma att

1 (5)
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paverkas inom planomradet. Om ledningarna skaaflyatler &ndras behéver
rattigheten upphéavas eller &ndras. Mdjlighetendiatt bilda en eller flera
fastigheter i planomradet, men att samverkan médistigheterna kan
kravas om gemensamma ytor. Detta sker genom dérae av
gemensamhetsanlaggning.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen kan konstatera att kommunen harhiaggyn till inkomna
synpunkter gallande friytor och kollektivtrafik. §yunkter som aterstar
redovisas nedan. Géllande de fragor som kan vagpi@vningsgrundande
enligt 11 kap 10 PBL berors buller samt klimataispasy.

Biotopskydd/Allé

| samradet efterfrdgade Lansstyrelsen ett fortpaiiite om allén ar
biotopskyddad. Kommunen har till granskningsskepetificerat att det
finns tva alléer inom planomradet som &ar biotopslagte. Under rubriken
“Angoring och parkering” i planbeskrivningen hamkmunen angett att
utfarts forbud tas bort for Pomonavéagen, samtiggteshs fran biotopskyddet
kravs for att anlagga ny infart dar.

Lansstyrelsen erinrar om att vid en ansokan onopakyddsdispens kravs
godtagbara skal for att en dispens ska lamnashastielsen. Att omradet
ar planlagt for bostader racker inte som skaletilknebar att exploatdren
inte kommer att kunna genomfora planen i de omr&dem omfattas av
biotopskyddet utan att sjalv lamna in en anstkdnredogora for
dispensskal. Detta riskerar att forsvara, fordoija fordyra processen
eftersom exploatdren ofta inte &r medveten om wead lgavs for att en
dispens ska medges.

Istallet ska biotopskyddet ses som en del av plagsfitrutsattningarna
vilket innebar att planen antingen anpassas $iaittpskyddsomradet inte
utsatts for negativ paverkan, eller att planeniggakdogor for
forutsattningarna for att fa biotopskyddsdispens.

Oversvamning klimatanpassning

| samradet papekade Lansstyrelsen att kommuneuntbéckla
resonemanget om dagvattenhantering inom planomméelet finns
kapacitetsbrist i ledningsnatet, risk for 6versvéngrvid kraftig nederbérd,
samt en stor del hardgjord yta. Lansstyrelsen lebeistr att kommunen inte
har bemétt detta i varken samradsredogorelsengtgiskningshandlingens
planbeskrivning eller plankarta. Lansstyrelsen afw#farande att
kommunen bor utveckla resonemanget kring hur dégvaka kunna
hanteras inom fastigheterna.
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Buller

| samradet efterfrdgade Lansstyrelsen en bulletning som hanterar hela
planomradet. Till granskningsskedet har kommunerdagerat
planbeskrivningens kartor.

Lansstyrelsen uppméarksammar att den redovisaderbtridningen i storre
delen av planomradet endast hanterar ljudnivagfalover mark, trots att
plankartan tillater bostader i upp till fem vaningdid framtida byggnation
ar det darfor av vikt att det tas fram komplettei@bullerutredningar. Detta
behdver framga av planbeskrivningen.

Lansstyrelsen uppmarksammar aven att i planomragdtsstra och sodra
del uppgar ljudnivaerna till nivaer som 6verstigaiande riktvarden. Detta
behover framga av planbeskrivningen. Eventuelltféaandringar i
plankartan i berérda omraden behova goras innagante av planen for att
sakerstalla en god ljudmiljo.

Kommentar

Framkomlighet

Planerad bebyggelse kommer att ligga utmed Pomgeavéch
Bjornbarsvagen. Stadsbyggnadskontoret gor dariddrneingen att
raddningstjanstens vagledning om tillganglighetutiyckningsfordon
kommer att kunna uppnas.

Servitut

Befintligt servitut 0780K-08/55.1 finns i grundkart, men nu ar aven
farglagret for dess omrade tant. Befintliga avtitsgheter kommer att
behdvas andras eller upphéavas da ledningar inorddehkommer att
behdvas flyttas. Planbeskrivningen text gallandédhetsbildning har
kompletterats ytterligare.

Biotopskydd

Inom planomradet finns det delar som pa grund & &r skyddade av
biotopskydd. Dessa omraden finns beskrivna i plakidningen samt
markerade pa plankartan med bestammed#iérior att tydliggora detta
ytterligare. FOr att kunna genomfora planerad bgbigg med dess
nuvarande placering behdver fastighetsagaren myigigt anstka om
dispens ifran biotopskyddet for de bjorkar som ptaparkeringen idag.
Dock gar detaljplanen att genomféras utan dispérémibiotopskyddet ges
om en annan placering av byggnaderna valjs.
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Oversvamning

Inom omradet finns det hardgjorda ytor idag déari diedar samlas vatten vid
kraftiga regnskurar. Marken ar ojamn i de delarcla ftbdet av vatten
stoppas darmed upp innan det rinner vidare tilvdggnbrunn. Vid en
byggnation kommer marken att &ndra och dessa om@tiérsvinna.
Gallande belastning pa ledningsnatet har Tekniskaftningen gjort
bedémningen att en nybyggnation kommer inte ged¢agtig 6kning av
dagvatten pa ledningsnatet da hardgjorda ytornakasoch ersétts till viss
del med ytor dar dagvatten kan infiltreras. Foisakerstalla att det inom
planomradet kommer finnas omraden dar dagvattenrifidtneras har en
planbestammelse lagts till pa plankartan hégst 75% av fastighetsarean
far hardgoras, resterande mark ska vara tillgarfgtignfiltration av
dagvatten.

Buller

En kompletterande bullerberakning har tagits framoimradets sydostra och
Ostra del och planbeskrivningen har kompletterad m
bullerutbredningskartor for detta omrade.

Kvarstaende synpunkter fran samrad och/eller
granskningsskedet som ej, eller endast delvis, bliv it
tillgodosedda

« Vaxjobostader
Justeringar av planen efter granskning

« Justering av planbestammelser

- Fortydligande och kompletterande texter i planbigskigen

« Planbeskrivningen har kompletterats med bullerabbiregskartor for
den ostra delen av omradet.

« Fargmarkeringen for servitut 0780K-08/55 har taggsindkartan

« Andel hardgjordyta har reglerats pa plankartan

« Omraden som omfattas av biotopskydd har fatt erydbbgande
planbestammelse pa plankartaallé
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FORSLAG TILL BESLUT

Byggnadsnamnden antar detaljplaneforslaget uppits8-02-05 enligt
5 kapitlet plan- och bygglagen, med fortydligand&tgringar enligt
utlatande.

Med hanvisning till utldtande 2018-02-05 ska frardfsynpunkter inte
foranleda annan andring av planforslaget &n derusfar och fortydligande
som angetts i utlatandet.

Planforslagets genomférande beddms inte medfoyaltietie miljopaverkan

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Ivansson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Avgransning servitut Sv 0780K-08/55.1

Grundkarta 6ver
TAGET 5, Hovshaga centrum
Véaxj6 kommun

Beteckningar N

Grans for fastighet, samfallighet och ——— TT—T Hok, stenmur % —— [ Senvitut (punkt, linje resp. yta)
- T T sémjedelningsomrade samt gréns for kvarterstrakt Staket, stédmur * |u Ledningsrétt (punkt, linje resp. yta)
" " " " " . Upprattad 2017-12-11
- Hmﬂxwwﬂﬂwrmnmﬂﬁwm wwwi:whﬁﬁﬂ%wnwﬂ: t====z=z===== Vdg _— u Gemensamhetsanl&ggning (punkt, linje resp. yta)
samt med kvartersnamn | — = R U —— —+— ——  Ledning for fjérrvarme
e e cceeee Servitutsgrans o L e oo o_ Ledning for fiarrkyla Emil Ingvarsson, métningsingenjor
e Nivakurva . ) Stadsbyggnadskontoret, Véxjé kommun
—  ———-—— Egenskapsgréns Spillvattenledning
Avvégd markhdjd Vattenledni URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
= = Bostadshus karterat efter husliv resp. tak e atteniecning
10100 Polygonpunkt e Dagvattenledning
B B Uthuskarteratefter husiiv resp. tak 11 Registerbeteckning pa fastighet —— —«— ——— Hdgspanningsledning i mark
C3 E Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak VAXIO Trakttext —— —— ——  Teleledning i mark PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
SWEREF99 15 00 RH2000 17MK0147
= Transformatorbyggnad s:1 gar Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning —— —— ———  Optokabel
Sv Lr Servitut resp. ledningsratt
SKALA 1:1 000

~

N

Skala 1:1000 (A2)

Vatten- och avloppsledningar
ade av Tekniska férvaltningen
2017-12-13

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER

Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

|  GATA |  Gata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
_ BCD _

Bostader, centrumverksamhet och vard

EGENSKAPER FOR ALLMAN PLATSMARK

alle' Alle' (omfattas av biotopskydd)

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

Byggnad far inte uppforas

\Y Hogsta tillatna antal vaningar, utdver angivet vaningsantal far inte
vind och loft inredas

€,45 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
fy Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska
orienteras mot ljuddampad sida om lagenheten ar stérre an 35 m?
P Byggnader ska placeras 1 meter i fran gata
N1 Hogst 75 % av fastighetsarean far hardgoéras
Resterande mark ska vara tillganglig for infiltration av
dagvatten
alle’ Alle' (omfattas av biotopskydd)

b o o o ( Utfartsforbud, utfart far inte finnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Genomforandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Kommunen ar huvudmann foér allmanplatsmark

Antagen av Byggnadsnamnden
2018-03-018 51
Byggnadsnamndens sekr............
Laga kraff

2018-03-28

Byggnadsnamndens sekr...............

0780K P2018/7 Dnr. 2017BN0026

Detaljplan for:
Kv.Taget
Hovshaga centrum
Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2018-02-05

Kerstin Ivansson, Planarkitekt
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