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Detaljplan for kontorsverksamhet

Kommunfullméktige antog 2020-05-19 § 121 detaljplan fér Lejonet 5, Centrum
1 Vaxjo kommun.

Lansstyrelsen beslutade 2020-06-05 enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
att overprova kommunens beslut.

Léansstyrelsen beslutade 2020-06-24 enligt 11 kap 11 § plan- och bygglagen att
upphdva kommunens beslut om antagande.

Beslutet overklagades till regeringen av Vaxj6é kommun 2020-07-10.

Regeringen beslutade 2020-03-10 att kommunens antagandebeslut ska sta
fast.

Beslutet har fatt laga kraft 2022-03-10
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Utlatande

Lejonet 5, Centrum i Vdxjo kommun
Detaljplan for kontorsverksamhet, godkannande

FORSLAG TILL BESLUT FRAN STADSBYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden godkinner detaljplaneforslaget upprattat 2020-01-07 och
overldmnar det till kommunfullméktige for antagande enligt 5 kap. 27 § plan- och

bygglagen.

Med héanvisning till utlditandet daterat 2020-03-02 ska framforda synpunkter inte
foranleda annan andring av planforslaget an de justeringar som redovisas i
utlatandet.

BAKGRUND

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for en ombyggnad och
utveckling av befintliga byggnader inom del av kvarteret Lejonet. Syftet ar ocksa att
skapa dndamalsenliga lokaler for fastighetsigaren och vixande foretag
(Lansforsakringar) som har funnits i staden i dver 200 ar.

Detaljplanen handldggs med standardférfarande.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2020-01-20 - 2020-02-10, enligt 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen, varit utsant till sakdgare samt statliga myndigheter och
kommunala forvaltningar for granskning. Under samma tid har
granskningshandlingarna ocksa funnits tillgingliga pa stadsbyggnadskontoret, Vaxjo
kommuns kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt digitalt pa Véxjo kommuns webbsida.

YTTRANDE UTAN ERINRAN
Namnden for arbete och valfard
Tekniska nimnden

Véarends raddningstjanst

VEAB

YTTRANDE MED SYNPUNKTER
Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Kommunstyrelsen
Lantméterimyndigheten i Vaxjo kommun

STADSBYGGNADSKONTORET 1(9)

Postadress Box 1222, 35112 Vixjo Besoksadress Vastra Esplanaden 18
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662

E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se www.vaxjo.se



Dnr PLAN.2018.1156
2020-03-02

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Lansstyrelsen i Kronobergs lin

"LANSSTYRELSENS SAMMANFATTANDE SYNPUNKTER

Kvarteret Lejonet ligger i ett mycket kédnsligt och centralt ldge inom en
kulturmiljo av riksintresse Vaxjo stads [G 27]. Lansstyrelsen har i yttrande till
planbesked och i samrddsyttrande patalat att den redovisade forandringen av den
enskilda byggnaden kan ge paverkan pa riksintressets viarden och medfor
kumulativa effekter pa kulturmiljon som helhet. Vi kan se att dessa effekter
uppstér da stadens karaktér succesivt forandras genom fortatning.

Lansstyrelsen utesluter inte att risken fér kumulativa effekter, vid en bedémning
av liknande atgarder inom hela riksintresset, kan medfora en pataglig skada pa
riksintressets varden.

ANDRINGAR EFTER SAMRADET

Planbeskrivningen med tillhérande underlag

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen efter samradet bearbetat och gjort ett
flertal fortydliganden i planbeskrivningen, vilket underlattar lasférstdelsen. De
antikvariska kommentarerna i Smiland museums rapport 2019:4 Antikvarisk
forundersokning infor planerad omgestaltning av fastigheten Lejonet 5, Vixjo, har
belysts och integrerats i planhandlingarna. Till granskningen har kommunen
dessutom l4tit ta fram en konsekvensbeddmning Lejonet 5 Konsekvensbeddémning
avseende riksintresset Vixjo Version 2. Reviderad 2019-12-30.
Konsekvensbeddmningen har utgatt fran Riksantikvarieimbetets handbok och den
tabell som hér kan anvandas for att beddma en detaljplans innebord och
forhallningssitt pa ett riksintresse. I konsekvensbedomningen gors den
sammantagna bedomningen att ett genomforande av detaljplanen far Mdttligt
negativa konsekvenser enligt skalan i tabellen. Skalans gradering gér fran Positiva-,
Smad negativa-, Mattligt negativa till Stora negativa konsekvenser. Innebérden for
Lejonet 5 ar att det blir en Skada och forhallningssattet ar hér att Hindra - Lindra.
I planbeskrivningen redovisar kommunen bedémningarna och slutsatserna fran
Konsekvensbedomningen. Kommunens bedomning i planbeskrivningen ér, utifran de
andringar och tillagg som gjorts i plankartan betraffande reglering av hojd, volym
och hénsyn till siktlinjen, att tillracklig kulturhistorisk hdnsyn har tagits.

Plankartan och fortydliganden i planbeskrivningen

P& plankartan har de i samradet redovisade bestimmelserna f1, f2 f3 och f4 dndrats
och fortydligats. De hansynsbestdmmelser som nu regleras byggnadens
utformning ar:

f1 Utformning - utformningen av byggnadskroppen ska utféras med stor hdnsyn till
siktlinje mellan residenset och domkyrkan. Byggnadskroppens volym ska vara
uppdelad. Se vidare i planbeskrivningen for illustrationer. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f2 Utformning - Takkupor fdar uppforas till maximalt hdlften av fasadldngden (PBL 4
kap 16 § punkt 1)

Nar det géller regleringen av byggnadshdjd och totalhdjd redovisas tre olika
hojder inifrdn garden och ut mot gatan tillsammans med maximal takvinkel:

+182,5 Hogsta totalhojd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1)

+178,5 och +173,8 Hogsta byggnadshojd i meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 §
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punkt 1 eller 16 § punkt 1)

35 grader Takvinkel - Maximal tilldten takvinkel (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1)

Under rubrik Bygglov i planbeskrivningen patalar kommunen vikten att en fortsatt
antikvarisk medverkan ar nédvéndig for att ytterligare minimera paverkan pé
riksintresset. Under denna rubrik fortydligas dven inneborden av
planbestimmelserna f1 och f2.

KULTURMILJO OCH GOD BEBYGGD MILJO

Lansstyrelsen konstaterar att férdndringar och fortydliganden gjorts efter
samrddet. Inte minst ar det betydelsefullt att en konsekvensbedémning upprattats
och bilagts till handlingarna. Lansstyrelsen anser dock att flera av de synpunkter
Lansstyrelsen tidigare lamnat kvarstdr. Bl.a. behandlas inte gestaltningsfragorna
tillrackligt i planen, vilket aven lyfts fram som en osékerhetsfaktor i
konsekvensbeddmningen. Planbestdmmelserna f1 har pd plankartan getts en
tydligare reglering av hur den nya gardsbyggnaden (Skrinet) ska utformas.
Lansstyrelsen uppmarksammar dock att den hogsta totalhdjden for gardshuset,
dess mitt, har hojts med en meter, fran 181,5 m i samradet till 182,5 m. i
granskningen.

Var sammantagna beddmning ar att en forandring av den enskilda byggnadens
formsprak och arkitektoniska framtoning, i enlighet med planforslaget, kommer
att paverka den kénsliga stadsbilden. Miljon invid Stortorget har mycket hoga
kulturvarden med direkta kopplingar till riksintresset Véxjo stads formella uttryck.
Lansstyrelsen vill har liksom tidigare patala vikten av att kommunen tar fram en
aktuell langsiktig strategi for nybyggnation och férdndringar inom riksintresset
Vaxjo stad. Ett gestaltningsprogram skulle kunna ge vagledning for hur paverkan
pa riksintresset Véxjo stad och dess kumulativa effekter exempelvis kan undvikas.
Andamaélsenliga planbestimmelser for reglering av materialval m m. ér i detta fall
angelaget att infora.

FORNLAMNINGAR

Fastigheten ar beldgen inom fornldmningen Vaxjo medeltida stad, L1953:1681.
Lejonet 5 har tidigare delvis undersoks under perioden 1977-1978. Da
undersoktes cirka 20 % av omrddet. P4 grund av delvis utebliven avrapportering,
ar det oklart exakt var man da gravde, men av fynden framgar det att omradet
varit bebyggt dnda sedan 1300-talet. Inom omrdadet patraffades dven en smedja
fran 1600-talet samt en kéllare med tunnvalv frdn 1700-talet. Lansstyrelsen
bedomer darfor att omradet potentiellt fortfarande kan innehalla mycket viktiga
lamningar fran Vixjo stads tidigaste skeden. Om markarbeten planeras bedémer
Lansstyrelsen att omradet bor férundersokas for att pa sa satt klarlagga hur stora
omraden som dnnu hyser intakta omraden. Beroende pa resultatet kan ytterligare
arkeologiska insatser komma att krévas.

PROVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP 10 § PLAN- OCH BYGGLAGEN (PBL)
RIKSINTRESSE FOR KULTURMILJO VAXJO STAD

Enligt 3 kap 6 § miljobalken ska omraden som &r av riksintresse for bland annat
kulturmiljovarden skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.
Lansstyrelsen ska under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget, om
forslaget enligt lansstyrelsens bedomning innebér att ett riksintresse enligt 3 eller
4 kap. miljobalken inte tillgodoses (5 kap 22 § plan- och bygglagen).
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Lansstyrelsen ska 6verprova kommunens beslut, om beslutet kan antas innebéara
att ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses (11 kap 10§
plan- och bygglagen).

Lejonet 5 ligger inom en kulturmilj6 av riksintresse, Vaxjo stad [G 27].

Sammantaget bedomer kommunen att planen innebar Mdttligt negativa konsekvenser
for kulturmiljévarden. I konsekvensbeddmning Lejonet 5 Konsekvensbedémning
avseende riksintresset Vixjo Version 2. Reviderad 2019-12-30 redovisas att byggrétten
for gardshuset (Skrinet) kan paverka lasbarheten av den historiska
bebyggelsestrukturen och stadsplaneidealen som alltjdmt bestatt av hégre hdrn- och
gathus och lagre eller motsvarande hoga gardshus. Konsekvensanalysen lyfter

aven fram de kumulativa effekterna av detaljplanen. Ett genomférande av planen
beddms medfora en risk att bebyggelsestrukturen med lagre hojd pa gatuhus och
infogande av hogre gardshus kan komma att bli prejudicerande.

Lansstyrelsen har i tidigare yttranden patalat att stadens karaktar borjar fordndras
genom pabyggnader och hogre byggnader i Vaxjo centrum i genomforda,

pagaende och planerade projekt. Fortatning i stadskdrnan bor ske pa ett satt som
inte kraftigt bryter mot befintliga karaktarsdrag och reducerar befintliga

byggnaders kulturvirden. Nar en karaktarsomvandling sker och en rad hogre
byggnader laggs till den dldre och ldgre stadsbilden bor stérre restriktivitet rada i

de omriden som dnnu tydligt visar den gamla stadens karaktarsdrag. Att
riksintresset redan kan vara paverkat av annan exploatering ska inte utgora skél

att tillata ytterligare skada som minskar ldsbarheten och bevarandet av de
kulturhistoriska vardena.

Lansstyrelsen beddmer sammantaget att ett genomforande av planen kommer att
skada riksintressets varden om den utdkade byggratten tillats. Risken for
kumulativa effekter vid beddmningen av liknande atgirder inom hela riksintresset
kan i detta fallet medfora en pataglig skada pa riksintressets varden."

Kommentar:
Landskapet, oavsett om det ar det ar urbana miljoer, landsbygd eller andra landskap,
forandras hela tiden. Drivkraften till forandringen kan bero pa politik, nya vardering,
ekonomisk utveckling, handelsmonster etc. Nar det géller riksintresset for Vaxjo stad
s finns ett antal omraden som uttrycker riksintresset och dessa ér;

o Stifts- och residensstad
Den successivt framvuxna rutnitsplanen fran 1600-talet
Skolstaden
Laga och ofta putsade byggnationen
1800-talets esplanader runt centrum
Tydliga fondbyggnader

o Stadens direkta 6vergang i 6ppen landsbygd at oster

o Jarnvagsomrade
Vaxjo centrum har sedan Vaxjo stad fick stadsprivilegium kontinuerligt forandrats
och utvecklats. Under det sena 1800-talet ateruppbyggdes delar av Vixjo stad med
nya kvarter och byggnader dir industrialismen och urbanisering tog sig tydliga
uttryck i form av jarnvagen, nya institutionsbyggnader och hogre byggnader. Under
mitten av 1900-talet forandrades stadskidrnan genom omfattande rivningar till foljd
av att bland annat handel férandrades och nya arkitektoniska ideal. Under 2000-talet
har stadskarnan ocksé utvecklats och fordndrats med att bland annat centrum
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forstarkts med bostader och offentliga och kommersiella lokaler. Denna férandring
gors i avvagning mellan respekt for den befintliga bebyggelsen och att fortsitta
utveckla stadskarnan. De uttryck som utgor riksintresset ar till stora delar intakt som
en robust struktur med ett tydligt rutnit, fondbyggnader, forhéllandevis lag
bebyggelse, 6ppna platser etc. Det ar ofrdnkomligt att Vaxjo centrum kommer att
fortsatta utvecklas och fordndras inom ramen for riksintresset. Den robusta
strukturen kommer att bestd men inom enskilda fastigheter kommer det att ske
forandringar for att kunna mota framtiden i syfte att Vaxjo centrum ska vara en
attraktiv plats att bo, verka pa och besoka.

Den skada som nuvarande planforslag ger upphov till pa de tvé formella uttrycken for
riksintresse (stadsplaneidealen fran 1600-1800-talen och dess laga bebyggelse)
medfor en forsvagning lokalt och bedéms darmed som acceptabel och inte som en
pataglig skada. Stadsbyggnadskontoret vill emellertid betona att storre del av
bebyggelsen inom planomrédet regleras for att fa en samlad och enhetlig volym som
foljer kvarterets och riksintressets 1aga bebyggelsestruktur. Det som tillats ga upp
over befintlig taknock /gatuhus utgdér en mindre uppstickande volym som mer utgér
en accent an en ny stor byggandskropp. Det ar inte ett hoghus som stark avviker fran
omgivande bebyggelse eller som konkurrerar med narliggande karaktarsbyggnader
(Residenset, stadshotellet och f.d. Riksbankshuset). Detaljplanen medger inte en
bebyggelse som bidrar till att en ny bebyggelsestruktur tillats i staden.

Lansstyrelsen gor emellertid bedomningen att risk for pataglig skada pé riksintresset
finns da planforslaget kan bli prejudicerande gillande bebyggelsestrukturen dér
hogre gardshus och lagre gatuhus skulle borja tillatas brett inom riksintresset. Denna
risk tas aven upp i den framtagna konsekvensbedoémningen. Stadsbyggnadskontoret
har tidigare framfort att man delvis instdmmer i denna beddmningen. Om tidigare
forandringar har skett inom samma stads-/landskapsrum som har bidragit till att
ett/flera uttryck for riksintresset har forsvagats kan det bidra till att ytterligare
forsvagning av det/de uttrycken inte ar mojligt. Men var gransen gar, om det ar efter
en forandring eller fem eller tio, &r omoijligt att i nuldget avgora och darmed
instammer inte stadsbyggnadskontoret i Lansstyrelsen och framtagen
konsekvensbedomning att risken for pataglig skada ar uppenbar om fler forandringar
skulle ske i miljon runt Stortorget.

Stadsbyggnadskontoret instimmer inte i att just denna férandringen skulle vara av en
prejudicerande art som kan medfora en risk for pataglig skada. Varje forandring ar
unik och bor darmed pa ett sétt vara en risk for att bli prejudicerande. Det finns
redan exempel inom riksintresset fran det senaste artiondet dar gardshus har tillatits
gé over befintliga gatuhus men vilka inte har utgjort en del av diskussionerna i denna
detaljplan, varken for eller emot. Det galler bebyggelse inom kvarteret Tullen och
kvarteret Nunnan. Dessa projekt ligger inom samma stads-/landskapsrum i
rutnatsstaden. Befintlig parkering inom kv Tullen ger dven mojlighet till
utblickar/vyer som inte enbart &r begransade till gaturummet. Dessa forandringar
beddmdes vid tidpunkten for deras genomforande som fullt mojliga utan risk for
pataglig skada (eller kumulativa/indirekta effekter) pa riksintresset trots att dessa
fordndringar innebér bade hogre och storre bebyggelsevolymer. De genomfordes
emellertid i ett annat stads- /landskapsrum med sina specifika forutsattningar som
skiljer sig fran nuvarande plats vid Stortorget. De tilldigg /dndringar som genomfordes
inom kvarteren Tullen och Nunnan hade med stor sannolikhet medfort en pataglig
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skada pa riksintresse om de hade forslagits inom nu aktuellt planomrade. Detta ar ett
exempel som visar pé att varje enskild plats inom riksintresset behover provas utifran
dess specifika forutsattningar och 6nskad forandring. Ett ja pa en plats innebér inte
automatiskt ett ja pd en annan plats, utan utifran vilka formella uttryck av
riksintresset som berdrs och hur de paverkas av forslagen forédndring kan ett ja p4 en
plats bli ett nej pa en annan.

Stadsbyggnadskontoret kan inte sdga att inga fler forandringar kommer att ske kring
miljon vid Stortorget som ar kopplat till riksintressets uttryck for dess laga
bebyggelse och stadsplaneidealen frdn 1600~ och 1800-talen om denna detaljplan
skulle antas och fé laga kraft. Vad man kan siga ar emellertid att varje planerad
forandringarna kommer konsekvensbeskrivas utifrdn dess effekter pa riksintresset
och platsens forutsattning vid tidpunkten innan ett beslut tas. Inga féorandringar
kommer heller tilldtas baserat pa argumentet att man har tillatit det tidigare. Varje
plats och férandring ar unik. Det dr en beddmning som enbart kan goras nar platsen,
dess forutsattningar och féorandringen ar kand.

Gestaltningen och utformningen av var stad ar en standigt padgaende process dar
flera steg och verktyg finns att tillgd for att styra och besluta om de fordndringar som
sker. Stadsbyggnadskontoret anser att detaljplanen ar ett verktyg for att prova och
reglera de ramar for den bebyggelsevolym som ar mojlig pa en plats. Mer detaljerade
utformning- och gestaltningsfradgor sa som materialval, kulér mm ar frdgor som
redovisas, diskuteras och beslutas i bygglovskedet. Det ar forst dé ett projekt har
kommit ned till den detaljnivin som krévs for att besluta om dessa fragor rérande
utformning /gestaltning. FOr att ett viss kreativt handlingsutrymme ska finnas infor
den kreativa process som foljer detaljplanen i bygglovsskedet ska en detaljplan inte
reglera mer an det som kravs for att mojliggéra byggnation pa platsen. Nuvarande
planforslag reglerar bebyggelsevolymer genom byggnadshojd och totalhojd samt
takvinkel och andel takkupor som far uppforas mot gata, for att den tillitna
bebyggelsevolymen aven fortsattningsvis ska upplevas som samlad och anpassa sig
till kvarterets ldga bebyggelse. For att en mindre volym ska vara mojlig att sticka upp
utover befintlig taknock har en mer specifik planbestimmelse lagt till inom denna del
som sakerstéller hansynstagande till siktlinje och uppdelning av volym, utan denna
reglering hade den uppstickande volymen inte varit majligt. Men ytterligare reglering
av bebyggelsevolymen bedomer inte stadsbyggnadskontoret vara nédvandigt i detta
skede utan resterande fragor kopplat till utformning och gestaltning ar en del av
kommande bygglovsprocess. Stadsbyggnadskontoret noterar dock att lansstyrelsen
anser att detta forhéllningssatt medfor en osidkerhet inféor kommande
bygglovsprocess och den framtida bebyggelsens verkliga paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovarden Vax;jo stad. Ett kort resonemang om forhéllningssatt for
kommande bebyggelse har darfor lagts till under rubriken Planbestdmmelse f;och
Bygglov om gestaltningen av framtida bebyggelse och hdnsyn till den riksintressanta
miljon for att fortydliga att varsamhet och en underordnad bebyggelsekaraktar dven
fortsattningsvis ska rdda pa platsen med undantag for att en accent tillats sticka upp
med krav pé att berika upplevelsen vid Stortorget och domkyrkan, Vaxjo centrum och
stadens siluett.

Det ar delvis utifrdn ovanstdende resonemang om ett visst kreativt

handlingsutrymme som totalhdjden for den uppstickande delen i mitten hojdes en
meter infor granskningen. Delvis baseras hojningen dven pa erfarenheten att nir de
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tekniska delarna inom bebyggelsen ska losas brukar ytterligare hojd behévas darav
genomford hojning.

Stadsbyggnadskontoret anser att det kulturhistoriska varde som finns kopplade till
nuvarande bebyggelse inom Lejonet 5 dr att det har anpassat sig till omgivande
bebyggelse och utgor en del av en sammanhdngande helhetsmiljon inom kvarteret i
stort men har utover det inga vardefulla arkitektoniska kvaliteter. Darmed anses det
majligt att befintlig hdnsynstagande postmodernistiska bebyggelse fran 1980-talet
tillatas forandras. En drsring ersatts med en annan vilket utgor en naturlig process i
staden sedan langt tillbaka dér kulturmiljder har forsvunnit och nya har skapats.

Stadsbyggnadskontoret instdimmer med Lansstyrelsen att en langsiktig strategi
behover tas fram for de forandringar som sker inom riksintresset for
kulturmiljévarden Vaxjo stad och arbetet med att uppdatera nuvarande férdjupade
oversiktsplan for rutnitsstaden fran 1992 ar i uppstartsskedet. I detta arbetet
kommer bland annat kommunens arbetssatt kring ny- och ombyggnation inom
riksintresset beskrivas for att tydliggéra hur man arbetar med bade bevarande och
utveckling inom rutnitsstaden. Nagot som behover tydliggoras bdde inom
kommunens egen organisation men dven utat mot fastighetsagare, exploatorer,
Lansstyrelsen och allminheten. Det for att f& en 6kade forstaelse och fértroende for
varandra och riksintresset.

Det pagér ett planarbete pa andra sidan om Stortorget sett till aktuellt planomrade
vilket ocksé innebir en exploatering med hogre hus pa garden. Vilken paverkan pé
riksintresset och det slutgiltliga planforslaget blir &r i nulaget oklart. Det ar inte
moijligt att i denna detaljplan ta ansvar for eventuella framtida planer/férandringar
kring miljon vid Stortorget som tillsammans med nuvarande plan kan medféra en
pataglig skada pé riksintresset. Stadsbyggnadskontoret ser inte ett annat
forhallningssatt som majligt utifran den verklighet som nu ar och gér bedémningen
att nuvarande planforslag ar majligt och acceptabel utifran de forutsittningar som nu
rader pa platsen, planforslaget paverkan pa riksintresset och eventuella risk for
kumulativa effekter pa riksintresset.

Avslutningsvis, de markarbeten som i nulaget ar planerade kommer ske i/under
befintlig platta i garage dar inga nya omraden for markarbeten kommer tas i ansprak.
Information om att en tillstindsansékan om ingrepp i fornldamning kommer att kravas
oavsett atgird di Vixjo stadslager ar en fast fornldmning laggs till under rubriken
Konsekvenser pad fastighetsnivd samt Tekniska frdgor samt formedlas vidare till
sokanden. Karta med fornldmningsomréadet samt upplysning om att tillstind om
ingrepp i fornlamning beslutas av Lansstyrelsen laggs till pd plankartan.

Kommunstyrelsen

"Kommunstyrelsen har inga synpunkter pa planférslaget men framhaller att det ar
viktigt att ny oversiktsplan for riksintresset rutnitstaden tas fram"

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar att kommunstyrelsen godkédnner
planforslaget och instimmer i kommunstyrelsens synpunkt att en ny dversiktsplan
for riksintresset rutnétsstaden behover tas fram omgaende.

Lantmiterimyndigheten i Vixjo kommun

STADSBYGGNADSKONTORET 7(9)

Postadress Box 1222, 35112 Vixjo Besoksadress Vastra Esplanaden 18
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662

E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se www.vaxjo.se
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"Grundkartan behdver uppdateras for intilliggande fastighet innan antagande.
(Lejonet 6).

Lantméaterimyndigheten har inga 6vriga synpunkter pa detaljplanen.”
Kommentar: En ny grundkarta dar fastigheten Lejonet 6 ingdr har lagts in i
plankartan infér antagande.

JUSTERING AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING
Efter granskningen har féljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

Grundkartan har uppdaterats
Tillagg av karta om fornldimningsomradets utbredning samt upplysning om att
tillstdnd om ingrepp i fornldmning beslutas av Lansstyrelsen.

Planbeskrivning

e Fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen kring vilka resonemang och
slutsats som den Antivkvariska férundersokningen och
Konsekvensbeddmningen har landat och vilka resonemang och
stallningstagande som har gjort i detaljplanen.

e Under rubriken Planbestdmmelse f; har ett tydliggérande gjorts gillande
syftet med bebyggelsen och ett par forhillningssatt infor kommande
utformning. Under rubriken Bygglov gors ett tillagg om forhallningssatt for
gestaltning.

o Tillagg om att tillstdndsansokan om ingrepp i fornlamning kravs gors under
rubriken Konskevenser pa fastighetsnivd samt Tillstdnd och dispenser.

Efter granskningen har dven ett antal mindre dndringar av redaktionell karaktar
gjorts i planhandlingen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Foljande sakdgare har lamnat yttranden under samrad och/eller granskning som,

helt eller delvis, inte har tillgodosetts:
Fastighetsdgare Sigfrid 2, framférde under samradet att en sol- /skuggstudie
behovde tas fram innan stéillning kunde tas till planforslaget. En sol-
/skuggstudie togs fram enligt det omarbetade planforslaget infor
granskningen vilket kommunicerats till fastighetsigaren under granskningen
samt funnits tilllgdngligt under granskningen pa kommunens hemsida.
Fastighetsdgaren har inte inkommit med ett yttrande efter samrddsskedet.

BESLUTSUNDERLAG

Planbeskrivning inkl Undersokning av betydande miljopaverkan daterad 2020-01-07
Plankarta daterad 2020-01-07
Utldtande daterat 2020-03-02

BESLUTET SKICKAS TILL

Sokande
Sakdgare med erinran
Lansstyrelsen i Kronobergs lan

STADSBYGGNADSKONTORET 8(9)

Postadress Box 1222, 35112 Vixjo Besoksadress Vastra Esplanaden 18
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662

E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se www.vaxjo.se



Dnr PLAN.2018.1156

2020-03-02
Stina Klyft Henrik Johansson
Planarkitekt Stadsbyggnadschef

STADSBYGGNADSKONTORET

Postadress Box 1222, 35112 Vixjo Besoksadress Vastra Esplanaden 18
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662
E-post stadsbyggnadskontoret@vaxjo.se www.vaxjo.se



Lagakraftshandling Antagen av kommunfullmaktige
Dnr PLAN.2018.1156 2020-05-19 § 121
2020-01-07 PLANAVTAL

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med foreliggande detaljplan &r att skapa forutséttningar for en ombyggnad och
utveckling av befintliga byggnader inom del av kvarteret Lejonet. Syftet dr ocksa att skapa
dndamalsenliga lokaler for fastighetsidgaren och véxande foretag (Lansforsdkringar) som har
funnits i staden 1 6ver 200 ar.

Bakgrund
Bestillarens intention med foreslagen ombyggnad 4r dven:

1801 gick en samling kronobergare samman i frivilliga brandstoder, for att
omsesidigt dela pa riskerna om olyckan skulle vara framme. S& startade
Léansforsakring Kronoberg.

Sedan dess har vi utvecklats och foréndrats i takt med tiden, utan att sldppa
den 6ver 200 ar gamla grundidén: att vi ar starkare tillsammans.

Att vara en del av nagot som funnits i Gver tva sekel ger perspektiv. En enklare vardag hir och
nu for alla kronobergare &r kdrnan 1 det vi gor, men framtiden &r en lika viktig
uppdragsgivare.

Nér vi nu véxer ser vi stora mojligheter att utveckla véra befintliga lokaler 1 Vixjo.
Har vill vi skapa en attraktiv och héllbar kundmotes- och arbetsplats.

En motesplats som ér dppen, trygg och vilkomnande for alla kronobergare.
Som genomsyras av véar regions historiska arv och héllbarhetens tre dimensioner.

Diér vi tillsammans med vara kunder och tillika dgare, medarbetare och allménhet
kan fortsétta bidra till Vaxjos och lénets utveckling — &ven under de kommande 200 &ren.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestir av denna beskrivning, undersdkning om betydande miljopaverkan
(tidigare benimnt Behovsbeddmning) samt plankarta med tillhérande bestimmelser. Ovriga
ndmnda utredningar, bestaende av Antikvarisk forundersékning infor planerad omgestaltning
av fastigheten Lejonet 5 Vixjo och Lejonet 5 — Konsekvensbedomning avseende riksintresset
Vixjo version 2, finns tillgdngliga pd Vixj6 kommun.

PLANDATA

Lage och areal

Planomrédet ligger i stadsdelen Centrum, 1 direkt anslutning till Stortorgets Ostra sida och
omfattar en yta om 1271 kvm.

Markagoforhallande och historik
Marken inom planomradet 4gs av Lansforsidkring Kronoberg.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

For omradet finns géllande stadsplan, 0780K-P87/25 - ”Forslag till &ndring av stadsplanen for
Kv Lejonet m.m”, antagen 1987-02-25 och lagakraftvunnen 1987-08-17.

Syftet med detaljplanen var att bevara den &dldre bebyggelsens yttre form och allmadnna
karaktér och att infoga ny bebyggelse till en sammanhéngande helhetsmiljo. I stadsplanen
regleras anviandningen for kvarteret till handelséndaméal med sédrskild miljohdnsyn. Vidare
regleras byggnadshojd +169,7 till +173,8, vaningsantal — 1-2 vaningar samt taklutning — max
35 grader.

Hbg I

Utklipp ur géllande stadsplan, antagen 1987. Berort omrade inringat

Oversiktsplanen

Planomradet ligger inom det som bendmns den blandade stadsbygden. Det ér
stadsbebyggelse som 1 huvudsak anvénds for bostdder, handel, kontor eller
annan verksamhet som &r forenlig med bostider i nérheten. Trafik- och
parkeringsytor, fritidsanldggningar, stadsdelsparker och andra gronytor
ingar.

Riktlinjer for all stadsbygd enligt dversiktsplanen ar:

e Vi ska efterstrdva blandning av bostéder, handel, service, kontor
och andra icke storande verksambheter.

e Vi ska prioritera handel och annan service, kontorslokaler och tit
bostadsbebyggelse ndrmast bytespunkter i kollektivtrafiksystemet
och vid stadsdelscentrum.

e Vi bor striva mot blandade boendeformer i stadsbygden, det vill siga smahus och
flerfamiljshus, av olika storlek och dgandeform.

Detaljplanen bedoms dven folja intentionerna i FOP Vixjd, antagen av kommunfullmiktige
2012-02-28.
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Riksintresse
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Véxjo stad (G27). Nedan
sammanfattas riksintressebeskrivningen for Vaxjo stad (nyckelord markerade med fet text):

Motivering

Stifts- och residensstad av medeltida ursprung med dominerande domkyrkoomréde och
successivt framvuxen rutnitsplan som speglar stadsutvecklingen under 1600- och 1800-
talen. (Skolstad)

Uttryck for riksintresset:

Kyrkomiljén med den medeltida domkyrkan, Gamla gymnasiet och andra skolbyggnader,
biskopsgérden Ostrabo i avskildhet frin och forening med staden samt f.d. domprostgarden.
1600-talsstaden med gatunétets grunddrag, tomtstruktur och spar av den tidigare véstra
infarten. Senempirestadens utvidgningar och liga, ofta putsade bebyggelse samt det sena
1800-talets esplanadstad med tillvdaxt mot sdder, vister och norr. Fondbyggnader som
markerar rutnétets avslutning vid olika tidpunkter, torg och dppna platser, utblickar, parker
och gronstrak. Offentliga byggnader och annan bebyggelse som hor samman med
forvaltningsstaden. Gamla infartsvdgar och stadens direkta 6verging i 6ppen landsbygd at
oster. Offentliga byggnader, parker och jarnvigsomradet.

1 ”Férdjupad éversiktsplan for riksintresset rutnitsstaden med Ostrabo och Biskopsgdrdet”
(antagen av kommunfullmiktige 1992-03-27 § 27) beskrivs de riktlinjer som Véxjo kommun
har antagit for utvecklingen inom rutnitsstaden. Under rubriken Riktlinjer for fornyelse diar
”... fornyelse bor ske sé att de historiska givna vdrdena forstiarks och utvecklas” dr det
framfor allt nedanstdende som berdr aktuellt planomrade:

e Verksamheter som berikar det utbud och den méngfald som allménheten efterfragar
stdds; hit hor specialbutiker, utatriktade serviceforetag, hantverk, kultur, néjen,
motesplatser och inte minst bostdder

e Centrum-rutnétsstaden skall vara en levande del av staden. Utrymme maste hela tiden
finnas for fordndringar. De delar av néringslivet som finns 1 centrum ar viktigt for
stadens karaktar.

e Ny bebyggelse bor i skala och karaktér anpassas till befintlig milj6. Det innebér inte
att pastischer ska efterstravas. Fornyelse maste goras med sjilvfortroende och hoga
ambitioner, men pa ett sitt dir det nya “samtalar” med det gamla.

e (Qator, torg, parkeringsplatser och parker bor rustas upp och utvecklas till vackra
sammanhéingande stadsmiljoer. (...) Storgatan-Stortorget, Norrtullskolan-strykjarnet,
Linnéparken-Vixjosjon, Batmanstorget-Resecentrum &r andra viktiga partier.

Allmdénna riktlinjer finns dven for bebyggelsen inom rutnétsstaden som avser det normala
huset inordnat i rutnitsstadens kvartersmonster. Det bedoms som viktigt for rutnétsstadens
karaktér att flertalet av de enskilda husen ingér 1 ett tydligt fattbart monster. Undantag bedéms
kunna prévas om goda motiv finns. Flera av riktlinjerna beror en detaljeringsniva vilken inte
regleras i detaljplanen (ex material och fargval) men foljande allménna riktlinjer bedéms
beror aktuellt planomrade géllande struktur och volym:

e Placering och anpassning till gatan. ”Rutnétet i Véaxj0 forutsitter att husen laggs 1
kvarterlinjen och bildar ett vél avgrénsat gaturum. (...) det dr vdsentligt att
gatufasaden till form och innehall ges sadana kvaliteter att gaturummet blir intressant
och vackert.”
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e Skala, proportioner, symmetri. "Ny bebyggelse bor i skala och proportion f6lja stadens
tradition. Hushdjd anpassas till omgivande taklinje, utover angivet vaningsantal far en
vindsvaning inredas.”

e Tak. Traditionellt har taken en sadelform och avslutas med en gesims (taksprang med
sparrar bor undvikas).”

e Gardar. ”Gérden é&r viktig for att ge rutnétsstaden ljus och gronska och
sammanhédngande gérdar kan ge berikande strak diagonalt mot rutnétet.
Parkeringstrycket har gjort att manga gérdar asfalterats i stor utstrickning.”

Specifika riktlinjer for skyddsvirda byggnader och gdrdar finns dven utpekade i FOP
riksintresse rutnitsstaden. Aktuell bebyggelse inom Lejonet 5 dr utpekad som en
karaktérsbyggnad (undantaget gardsbebyggelsen) vilket dr en byggnad vars volym, siluett
eller detaljer har betydelse for rutnétsstadens sammanhallande karaktér. Specifikt for Lejonet
5 bedoms bebyggelsen vara en byggnad frdn modern tid som anpassats vél till den historiska
rutnitsstadens karaktir — utformad som en pastisch eller med sin tids formsprak.

Planomradet

Kvarteret dr inordnat i rutnétsstaden och angrénsar till en av esplanaderna, Linnégatan, samt
stadens viktigaste fondbyggnad och symbol for stiftsstaden, domkyrkan. Byggnaden ar
dessutom lag och putsad.

Kv. Lejonets placering i staden ger byggnaden en tydlig front och framsida mot Stortorget.
Langs Kronobergsgatan soderut finns dven en sammanhéngande linje i takfotshojden,
vilken dock bryts lokalt av bursprak och takkupor.

Mot esplanaden, Linnégatan, &r bebyggelsen av en mer varierad karaktédr. Har upplevs
byggnaden lag i jimforelse med sina grannar, till stor del pga. att bade plan 2 och 3 &r
indraget fran gatan.

Med sina 40 ar dr byggnaden ej att betrakta som historisk.

Gronstrukturprogrammet

I gronstrukturprogrammet frdn 2013 berors inte foreslaget planomrade av vare sig rekreation,
biologi eller odling. Dock &r de kulturhistoriska vérdena kopplade till riksintresset for
rutnitsstaden belysta i gronstrukturprogrammet i form av parker, alléer samt kopplingar
mellan stad och landsbygd etc.

Program for planomradet
Inget program har uppréttats da planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

Kommunala beslut i ovrigt
Byggnadsndmnden beslutade 2018-06-25 § 171 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
upprétta ny detaljplan for rubricerat omrade.

FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Kv. Lejonet 5 ér beldget i1 en varierande arkitektonisk kontext. Byggnaderna ldngs
Kronobergsgatan sdderut har dock en likartad skala, hojd och takutformning, medan 6vrig
gestaltning och material dr av skiftande karaktér. Senaste tillskottet 1 Kv. Lejonet 5 uppfordes

5
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1979-1980, en tid da fyra danska arkitekter dominerade utformningen av Véxjos
byggnadsbestidnd och stadsbild. Liksom tidigare holls byggnadshdjden generellt till tre
vaningar samt ett indraget vindsplan under denna tid, nytt var dock att byggnaderna nu tilldts
breda ut sig over ett helt kvarter. Kv. Lejonet har dock endast tvd fullhdga vaningar samt ett
inrett vindsplan.

Byggnaden dr medvetet gestaltad enligt stilideal frdn 1900-talets forsta kvartal - dock sa lyser
1980-talets byggnadstradition igenom i den mindre forfinade detaljeringen och materialval.
Sadeltaksmotivet dr framtraddande och tydliggdrs 1 hornen dar taken bryter fram 1 gavelmotiv,
vilket betonar byggnadens olika ldngor. Mot Linnégatan &r den dversta vaningen
tillbakadragen, vilket gor att byggnaden upplevs som ldgre 1 denna del.

Byggnaden ér generellt sluten, ndstan murlik. Innehéllet annonseras ej utat och det saknas
visuella kopplingar utifrén och in.

Byggnaderna upptar hela fastigheten Lejonet 5.

Tillgianglighet
Entré till byggnaden sker via Kronobergsgatan och ar tillgdnglighetsanpassad.

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet ar till storsta del bebyggd. Narmaste gronomrade dr Linnéparken och
domkyrkorédet som ligger strax ster om planomradet.

Geotekniska forhillanden

Markens geotekniska beskaffenhet dr inte utrett for foreslagen bebyggelse, men da marken
redan idag &r bebyggd. Ev behov av pélning eller grundforstiarkning utreds i
projekteringsskedet och infér bygglov.

Fororenad mark
Marken bedoms inte vara fororenad av pdgdende markanvidndning i form av kontor och
handel. Pétrédffas dock fororeningar i samband med schakt ska tillsynsmyndighet kontaktas.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon, vilket innebér att nya byggnader ska
uppforas radonsdkert.

Risk for hoga vattenstind

Hoga vattenstdnd/6versvamningsrisk. En skyfallsberdkning har genomforts 6ver Vix;jo stad
(rev 2015-05-08) som visar lagpunkter i terrdngen dér problem kan uppsta vid ett skyfall.
Inom planomréadet finns endast ett mindre omrade markerat med gront vilket inte bedoms
vara nagot problemomrade vid skyfall. Dock finns omrade direkt dster om planomradet som
kan vara paverkat. Hansyn bor dirfor tas 1 bygglovskedet sa inga lagpunkter skapas som kan
utgora problem vid skyfall.
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Illustrat1onen visar skyfallsbera nmg or 100 arsregn dar endast mindre del av kvarteret berors.

Pa kartan ovan visas en mer nyanserad bild 6ver planomradet och dess ndrmsta omgivning.
R&d punkt innebar mer dn 0,5 meter stdende vatten, orange 0,3-0,5 meter, gul 0,2-0,3 meter
och gron 0,1-0,2 meter vid ett hundra ars regn.

Fornlimningar

Over stora delar av centrala Vix;jo finns en registrerad fornlimning i form av ett s.k.
stadslager (RAA Vixjo 170:1). Ett stadslager innehaller vanligtvis rester och avfall efter
stadsméssig bebyggelse 1 form av exempelvis hantverk, matberedning och andra aktiviteter.
Atgiirder inom fornlimning kriver sirskilt tillstind enligt kulturmiljdlagens 2 kap om
fornldmningar. Léansstyrelsen ansvarar for eventuella beslut om tillstdnd till ingrepp i
fornldmningar. Tillstdnd kan vara villkorade med krav pa arkeologiska undersdkningar
vilka bekostas av exploatoren.

Friytor

Lek och rekreation

Néarmaste gronomrade dr Linnéparken och domkyrkeomrédet, som ligger strax dster om
planomradet.

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till Storgatan och Linnégatan och darfor litta att nd
bade med bil, cykel eller till fots.

Kollektivtrafik
Omréadet ligger centralt i Vaxjo med nérhet till kollektivtrafik. Centralstationen ligger endast
ca 300 m fran planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Till fastigheten finns parkeringsgarage i kéllarplan. Detta nds via Linnégatan via befintligt
servitut over grannfastigheten Lejonet 4. I parkeringsgaraget finns idag ca 25 bilplatser. Inga
markparkeringar finns inom fastigheten dé hela ytan &r bebyggd.
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Forindringar av byggnadens utformning fran samrad till granskning

Under projektets gdng har byggnadens form fordndrats bade 1 hojd, volymmassigt och 1 sitt
formsprék. Processen med att finna en byggnation som bade visar hénsyn till
omkringliggande milj0, riksintresset samt de siktlinjer som péverkas frén torget mot
domkyrkan har pagéatt i samrdd mellan kommun, lansstyrelse och fastighetsdgare. Det forslag
som presenteras nu har sedan de forsta skisserna landat i en byggnad som bade tillfor nagot
nytt i form av en uppstickande central accentuerande volym samt en mer funktionell byggnad
for verksamheten. Nedan visas forslag pa hur exploateringen forst var tankt att se ut och hur
byggnaden efter samrad och diskussioner med kommun och lénsstyrelse sedan anpassats.

Tidiga skisser

I det forsta skedet foreslogs en tillbyggnad pé innergdrden — det sa kallade “’skrinet”. Denna
byggnadskropp skulle ha funktion f6r kommunikation och motesplats samt sammankoppla de
tvd befintliga byggnaderna. Vidare var det tinkt att byggnaden lédngs Linnégatan skulle {2 ett
nytt indraget vdningsplan med en storre takterrass. Infor samradet holls diskussioner med
kommunen och forslaget bearbetades. Den framsta anledningen till fordndringen var skrinets
eventuella inverkan i taklandskapet och siktlinjen mot domkyrkan samt den bedémning som
den antikvariska forundersokningen landat i. Forslaget reviderades dér totalhdjden sénktes
och begransning av byggnadskroppen (till 200 kvm) for den uppstickande delen skrinet”
genomfordes infor samrad.

Skisser fran samrddet

Bilder ovan dr fran samradshandlingen och visar de fordndringar som gjorts till det tidigare
forslaget. Tankarna ldngs Linnégatan var ofordndrade med ett indraget vaningsplan. I
detaljplanen infordes en bestimmelse att stor hidnsyn skulle tas till riksintresset for att
tydliggora platsens placering inom riksintresset och fortsatta krav pa anpassning och
hansynstagande 1 den kommande bygglovsprocessen.
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Granskningsforslaget och det foreliggande detaljplan tillater

I samband med samrédet inkom synpunkter med kommentarer och fragor om hur den
foreslagna byggnationen skulle paverka riksintresset och det kulturhistoriska virdet i omréadet.
En konsekvensbedomning genomfordes dér byggnationens eventuella padverkan i omradet
analyserades. En av de viktigaste punkterna i denna utredning var siktlinjen fran torget och
residenset mot domkyrkan. Byggnadens utformning bearbetades vidare med just hinsyn pa
denna aspekt ddr framtagande av flera alternativ pd utformning av “’skrinet” genomfordes for
att undersoka paverkan pa riksintresset och upplevelsen av miljon runt Stortorget. I detta
forslag foreslas skrinets uppstickande del bli en del av det visuella dd den kommer att synas.
Det stiller dock hogre krav pa utformning och anpassning sé siktlinjen mot domkyrkan inte
paverkas. Krav pa en uppdelad volym tillfors ocksé sé att den synliga volymen blir ett
tillskott/accent och inte endast en byggnadskloss. Vidare forses byggnadskroppen mot
Linnégatan med ett sadeltak, likt bebyggelsen mot Storgatan och Kronobergsgatan, for att
bibehélla uttrycket ldngs gatan.

Planforslaget

I foreliggande detaljplaneforslag foreslas markanvandningen som ”KC”, kontor och
centrumidndamal. Detta innebér att byggnaderna kan anvandas for kontorsverksamhet, vilket
ar syftet 1 dagsliget. Den utokade bestimmelsen, centrumidndamal, ger dock mojligheten att
byggnaden i framtiden kan fa ett annat innehall da denna bestimmelse dven tillater handel,
butiker, service och restauranger etc.

Inom planomradet delas byggrétten upp i olika delar med olika tillatna totalhgjder,
byggnadshdjd och utformningsbestimmelser:

e Byggnadskroppens del som vetter mot Stortorget, Kronobergsgatan och Linnégatan
tillats att uppforas till en byggnadshdjd om +173,8 meter dver nollplanet, vilket dr den
hojd som tilléts 1 underliggande detaljplan uppréttad 1985-06-10. Inom denna yta
regleras dven att takkupor far uppforas till maximalt hilften av fasadldngden. Fran den
gamla detaljplanen infors dven en maximal takvinkel om 35 grader.

e Padel av ”innergdrden” som inte upptas av det foreslagna “’skrinet” tillats en totalhdjd
om + 178,5 meter dver nollplanet. Detta for att mdjliggdra en hojning av de befintliga
vaningsplanen. Dock inte dver befintlig taknock.

e Pa ”innergarden” tillats en byggnad att uppforas till en totalhdjd om +182,5 meter.
Denna byggnadsdel ar den del som tillats att sticka upp dver taknocken.
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llustrationen visar de olika tillditna byggnads- och totalhdjder inom kvarteret.

Planbestimmelse fi

Da kvarteret ligger inom bade en historisk del och &r av riksintresse, infors en
anpassningsbestimmelse som lyder “utformningen av byggnadskroppen ska utféras med stor

hénsyn till siktlinje mellan residenset och
domkyrkan. Byggnadskroppen ska vara
uppdelad. Se vidare i planbeskrivningen for
illustrationer”.

I framtagen konsekvensbedémning av
planforslagets paverkan pa riksintresset
Vixj0 identifieras flera vyer frdn Stortorget
som av hog relevans med anknytning till de
uttryck for riksintresset som ar relevanta i
denna detaljplan. En av dessa vyer, dvs
kopplingen mellan residenset och
domkyrkan, berors direkt av detta
planforslag. For att sdkerstélla att ingen
paverkan och fortsatt hinsyn tas till denna
vy/siktlinje 1 bygglovsskedet har den forts in
pa plankartan som en planbestimmelse. Pa
kartan till hoger illustreras siktlinjen mellan

domkyrkan och residensets trappa och hur linjen gér genom planomradet. Omradet skrafferat i
lila visar omradet som har en totalhdjd dver befintlig taknock inom planomradet. Siktlinjen
skir genom omradets sydvistra horn darav regleras det pa plankartan att fortsatt hansyn kravs.

I de illustrationen 6ver mojlig bebyggelse for nuvarande planforslag ar de uppstickande
volymerna placerade sa siktlinjen inte paverkas.

Syftet med bebyggelsen dr att upplevelsen av den samlade bebyggelsen inom fastigheten dven
fortsdttningsvis ska vara koncentrerad till husen mot gatan, med hinsyn till omgivande laga

bebyggelse och upplevelsen av en sammanhingande helhetsmilj6 inom kvarteret. En
uppstickande byggnadsvolym 6ver befintlig taknock bedéms emellertid som mojligt 1
planomridets mitt under forutsdttningen att den tillfér och berika upplevelsen av miljon kring
Stortorget ndgot. For att det ska vara mojligt ges ett visst kreativt handlingsutrymme 1
detaljplanen infér kommande bygglov men forhallningssattet ska vara att den uppstickande
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volymen ska mer utgdra en accent dn ett tungt tilligg eller en ny bebyggelsestruktur i stads-
/landskapsrummet. Detta sékerstélls genom att krav stélls i detaljplanen om att
byggnadsvolymen ska uppforas som en uppdelad volym samt genom hénsynstagande av
siktlinje mellan residenset och domkyrkan vilket ger volymen en mer tillbakadragen position
sett fran Stortorget. Ett annat forhallningssatt dr &ven att trots om material, kulér mm inte
regleras 1 detaljplanen kommer krav stéllas kring gestaltningen i denna historiska milj6 dar
tankar om varsamhet och en underordnad karaktar dven fortséttningsvis ska gélla for
bebyggelsen in om Lejonet 5.

Sol- och skuggstudie

Dé byggnadskropparna inom kvarteret ges mojligheten att fordndras har en sol- och
skuggstudie tagits fram for att visa pa hur en eventuell ombyggnad péverkar nérliggande
byggnader i omradet. Nedan visas skuggor fran foreslagen bebyggelse vid olika klockslag i
mars och i juni.

Mars 08.00 Mar

Ty
- ~ -

s 12.00

Mars 16.00
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Tydligt &r att ingen storre paverkan sker pa den kringliggande bebyggelsen da planomradets
byggnadshdjd i stort inte fordndras. Den del som har hojts, dvs ”skrinet”, ger sin slagskugga
over det egna kvarteret och darfér minimal paverkan i omradet och nérliggande byggnader.

Utemiljo

Hela fastigheten tillats att bebyggas och ingen gérdsmiljo finns. P4 byggnadens tredje plan
finns mojligheten att anordna en terrass for de anstéllda. Stadens utemiljo 1 form av torg och
parker ligger i direkt anslutning till kvarteret.

Parkering

I fastighetens parkeringsgarage finns i dagslidget ca 25 parkeringar. Byggnadsndmnden antog
2019-06-24 nya riktlinjer for berékning av parkeringsbehov for cykel och personbil inom
Vixj6 kommun. Planomradet ligger inom zon G den gangbara staden. Planforslag innebir en
utokning av antalet BTA 1 jamforelse med idag. Hur stort kommande parkeringsbehov for
cykel och personbil blir klarldggs och beslutas 1 bygglovsskedet. I de nya riktlinjerna har man
mojlighet att jobba med 16sningar sa som bilpool, fler cykelparkeringar, parkering pa annan
fastighethet som sdkerstélls med servitut mm dér planomradets centrala ldge och narhet till
kollektivtrafik bedoms ge goda forutséttningar for att 16sa parkeringsbehovet inom den egna
fastigheten.

Befintligt servitut
Ett befintligt servitut pa Lejonet 4, for in/och utfart till parkeringsgaraget pa Lejonet 5, finns i
dagslaget och kommer fortfarande att gélla.

Storningar

Buller

Kvarteret ar utsatt fran trafikbuller fran angransande vigar men av begrinsad omfattning.
Négra virden for omgivningsbuller redovisas ej dd detaljplanen inte innefattar nagra bostéder.
For lokalerna &r det fastighetsdgarens ansvar att se till att en acceptabel arbetsmilj6 skapas
som inte ger oldgenheter for de som vistas i lokalerna.

For att uppné en ljudmaéssigt behaglig arbetsmiljo finns byggnadstekniska dtgirder och
material att vdlja som minskar bullerpaverkan utifrdn. Detta kan provas i bygglovsskedet.
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Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den ldgsta godtagbara miljokvalitet och ar juridiskt
bindande, faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet. Detaljplanen
bedoms inte forsvara mojligheterna att klara bestimmelserna vid ett genomforande.

MKN Luft

“Frisk luft” &r ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dér luften ska vara sé ren att
manniskors hilsa och djur, vaxter och kulturvérden inte skadas. For att uppné detta mal ar
miljokvalitetsnormer ett av styrmedlen. Kommunerna har ansvaret att kontrollera
luftkvaliteten for de flesta miljokvalitetsnormerna. I Vaxjo kommuns miljoprogram (antaget
2014) har ett hardare mal satts upp gillande kvivedioxid dn vad géllande nationella miljomal
kraver.

Verksamhetens art bedoms inte paverka luftkvaliteten i omradet.

MKN Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.) och
ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning av
grundvatten).

Det dagvatten inom planomradet som leds bort kommer slutligen ut 1 Vaxjosjon.

Sjo Ekologisk status 2017 Kvalitetskrav

Vixjosjon Otillfredsstdllande ekologisk status God ekologisk status 2027
Kemisk ytvattenstatus 2017 Kvalitetskrav
God kemisk status Far inte fOrsdmras

Vixjosjons Otillfredsstidllande ekologiska status beror pa foljande miljoproblem: véixtplankton
och bottenfauna.

Dagvatten ska i sa stor utstrickning som mdjligt omhéndertas och fordrojas inom
kvartersmark. Det dagvatten som sedan nar kommunens ledningar, leds via lagunen 1
Strandbjorket innan det nér Véxjosjon. I lagunerna sker en reducering av dagvatten-
fororeningarna genom sedimentation. Utifran ovanstaende dagvattenhantering bedoms det
dagvatten som kommer till recipienten Vixjosjon ha sa god kvalitet att uppsatta
miljokvalitetsmal efterfoljs.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Detaljplanen mdjliggor for mer kontorsyta, vilket innebér att vattenforbrukning och
spillvattenmingd okar. Bedomningen &r dock att det befintliga ledningsnétet klarar denna
okning.

Inga nya hardgjorda ytor tillkommer och befintligt dagvattensystem 1 omradet bedéms ha

tillracklig kapacitet. Dock &r det viktigt att tinka péd hojdséttning i kvarteret sa att inga
instdngda ytor skapas.
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Virme

Fastigheten ligger inom omrade med fjarrvirme. Vixjo kommuns energiplan forordar
fjarrvarme for att det ar viktigt att vdrna om en uppvarmningsform med minsta mojliga
primdrenergiindex och mdjligheten att dka tillgangen till fornybar el. Fjarrkyla finns dven
utbyggt 1 omradet med mojlighet till anslutning.

El
Byggnaderna dr redan idag forsorjda och kapaciteten bedoms klara utbyggnaden av
verksamheten.

Barnperspektivet
Detaljplanen innebér inga negativa konsekvenser for barns sdkerhet i omradet dé inga
forandringar av verksamheten sker 1 byggnaden eller trafiken till och fran omradet.

Raddningstjanstens tillganglighet
Bebyggelsen kommer att vara latt tillgéngliga for utryckningsfordon dd dessa kan nés fran
samtliga sidor via gator och granngard.

Avfall

Vixjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomridet ska utformas s det frimjar
ett héllbart cirkuldrt samhélle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska folja "Handbok for
avfallsutrymmen” och ”Avfallsforeskrifter for Vaxjo kommun”, Bada dokumenten finns pa
WWW.ssam.se.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

For varje detaljplan ska en behovsbedomning goras for att bedoma den paverkan planens
genomforande kan ha pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark och vatten och andra
resurser. Det ska tydligt framga om planens genomforande kan innebéra en betydande
paverkan eller inte. Om planen medfor en betydande paverkan ska en miljokonsekvens-
beskrivning tas fram. Konsekvenserna av planens genomforande bedoms dock ej vara av
sddan art att sirskild miljokonsekvensbeskrivning méste uppréttas. Se dven handlingen
”Unders6kning om betydande miljopaverkan”.

Antikvarisk bedomning

I samband med framtagandet av foreliggande detaljplan har antikvarie vid Kulturparken
Smaéland utfort en antikvarisk forundersdkning. I denna beskrivs bebyggelsestrukturen i
ndromradet, byggnaders historia och en beddmning av forslagen ny byggnation infor
samradskedet varen 2019. Forstudien finns tillgdnglig pa Véxjo kommun.

I forstudien beskrivs byggnaderna inom kvarteret som inte arkitektoniskt mérkvéardiga.
Utformningen préglas av postmodernismens stildrag dér vissa detaljer och exteridra uttryck
tar sin utgangspunkt i den éldre centrumkaraktiren. Utifrén dessa aspekter utgdr Lejonet 5 ett
intressant exempel pa hur nybyggnation i ett kénsligt stadsrum kunde gestaltas. Fastigheten
utgor en vélbevarad arsring, vilket enligt Plan- och bygglagens intentioner, innebér att ett
varsamt forhallningssétt ska priagla eventuell omgestaltning dér ursprungskaraktiren tas
tillvara.

Fortsatt gors 4ven en mer ingdende beddmning av davarande planforslag:
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e Tilltdnkta takkupor och utskjutande glaspartier kommer naturligtvis forandra husets
utformning dér sdrskilt takfallens uppbrytning blir pdtaglig. Detta till trots bedoms att
ingreppet ér arkitektoniskt mojligt dar tilltankt utformning dven forstiarker redan
forekommande exteriora inslag. I underlaget redovisas inte tilltankta materialval vilket
ar av synnerligen stor vikt for att undvika storande och avvikande tilldgg. Val av glas
ar exempelvis av stor betydelse.

¢ Rivning och dteruppbyggnad av vaningsplan mot Linnégatan bedéms ocksa kunna
genomforas. Det ér av storsta vikt att tredje planet far en tydligt markerad indragning
samt att avslutningen mot Oster med fordel avfasas da helt vinkelrdta volymer ar hogst
frimmande 1 aktuell miljo.

e Utifran de historiska blickfang vilka praglat och préiglar Stortorget ska nya
uppstickande volymer i storsta mojliga utstrackning undvikas. Lejonet 5 har alltid
hojdmassigt samspelat med kringliggande fastigheter och samtidigt underordnat sig
sin betydligt monumentalare granne i norr (f.d. Riksbanken). Att exploatera
innergarden utgor inga antikvariska hinder men att samtidigt bygga sa hogt att
befintlig taknock passeras med god marginal &r i detta sammanhang inte acceptabelt.
En byggnadskloss av angivna dimensioner vilken tydligt kommer upplevas fran
Stortorget ska betraktas som alltfor karaktirsforvanskade dar hivdade siktlinjer, vilka
tidigare beaktats, rubbas.

Konsekvensbedomning avseende riksintresset Vixjo

Kopplat till foreliggande detaljplan har en konsekvensbedomning géllande riksintresset gjorts
av WSP Sverige AB, daterad 2019-12-30. I denna studeras detaljplanens genomférande och
dess mgjliga inverkan pa riksintresset och kulturviarden i omradet. Den sammanlagda
beddmningen &r att ett genomforande innebar méttliga negativa konsekvenser for
kulturmiljovarden dér foljande fem uttryck for riksintresset hade bedomts paverkas av
nuvarande planforslag:

Vixjo som stifts- och residensstad

Det dominerande domkyrkoomréadet

Stadsplaneideal 1600-1800-tal

1800-talets esplanadstad

De laga, ofta putsade bebyggelse samt det sena 1800-talets esplanadstad.

De mattligt negativa konsekvenserna grundar sig pa ... att den enskilda byggelsen inom
Lejonet 5 kan betraktas som en viktig del av det sammantagna sirskilt virdefulla bebyggelse-
omradet kring Stortorget. Miljon invid Stortorget har mycket héga kulturvérden med direkta
kopplingar till riksintressets formella uttryck. Miljon bedoms generellt vara mycket kinslig
for forandringar som inte kan ldsas ithop med den historiska bebyggelsestrukturen,
markanvéandningen eller som kan péverka den visuella kontakten med domkyrkan.” Fortsatt
lyfts dven de vyer som finns kopplat fran Stortorget fram. ”’I vyer fran nordvistra Stortorget
samsas residens och andra kulturhistoriskt virdefulla byggnader vilka préaglas av en
karaktéristisk visuell kontakt med domkyrkan. Denna vy har idag en barande historisk
karaktér och aterspeglar en historisk kontext och funktionella samband. Vyerna har hog
relevans med anknytning till de fem uttryck for riksintressets som ndmnts i1 ovanstaende
stycke. Vyerna dr kénsliga for fordndring och tilldgg som riskerar att minska lésbarheten av
domkyrkans dominans samt sambanden mellan kyrkan och den kulturhistoriska bebyggelsen
invid Stortorget. Vidare &r lasbarheten av uttryck for den 14ga bebyggelsen hog i dessa vyer
och ar kénslig for fordndringar.”
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Miljon utmed gaturummen ldngs Storgatan och Linnégatan bedoms inte vara lika kénsliga for
fordndringar d& dessa stadsrum redan idag innehéller olika arkitekturideal frin skilda tider.
Men stadsrummen innehaller andé karaktirsdrag kénsliga for fordndring: dess strukturer,
volymverkan och takvinklar.

Att planforslaget bedoms medfora en mattlig negativ paverkan pa riksintresset ér dels
beroende av att miljon kring Stortorget bedoms vara mycket kénslig for fordndringar men
dven utifran att det bedoms paverka virden relaterade till Véxjo som stifts- och residensstad
samt virden relaterade till Vaxjos stadsplaneideal och dess laga bebyggelse.

Planforslaget medger en volym som gér dver befintlig taknock. Bebyggelsen bedoms inte
visuellt bryta ndgon siktlinje mot Domkyrkan dé spirorna &r hoga och fortsatt kommer vara
dominerande i stadsbilden. Den nya bebyggelsevolymen i planomradets mitt kommer dock
medfora att delar av kyrktornets nedre murade parti kommer skymmas fran Stortorgets
nordostra del. Siktlinjen fran trappan invid residenset bryts inte men ldsbarheten av kyrkans
dominans och monumentalitet kommer dock lokalt paverkas i denna del av Stortorget.

En struktur med hogre gatuhus och ldgre grdshus har varit ideal som funnits i Sverige och
Vixjo 1 flera hundra ar. Sarpriglande for staden dr de historiska byggnads- och
brandstadgorna som styrt planeringen under 1700-1900-talet som efterldmnat Véxjos typiska
laga och enhetliga bebyggelsestruktur. Ett sdrdrag som f6ljts dven vid senare anpassningar
vilken nuvarande bebyggelse inom Lejonet 5 ér ett exempel pé fran 1980-talet. Det har
tidigare enbart varit industrirelaterade anldggningar eller bebyggelse med offentliga
funktioner som har tillatits hoja sig ver stadsbilden. Exempel dr Vixjos flera fondbyggnader
som fétt framtrddande ldgen 1 staden/stadsrummen. Nuvarande planforslag medfor ett avsteg
fran dessa éldre tiders stadsplaneideal och uttryck for det kontinuerliga i forhallningssittet till
den historiska jamna bebyggelsestrukturen genom att en hogre gardsbyggnad tillats. Det blir
darmed lokalt svérare att avldsa riksintressets uttryck i denna del och dé sarskilt i vyer frdn
Stortorget.

Uttryck for esplanadstaden och 1800-talets stadsplanemonster finns 1 Linnégatans stadsrum.
Vyerna lingsmed Linnégatan bedoms vara kinsliga mot domkyrkan men utifrn en relativt
komplex och varierande arkitekturideal utmed gaturummet ar det byggnadernas hojd och
volymverkan som blir de dvergripande karaktirsdragen. De dr viktiga for ldsbarheten av
esplanaden och ddrmed kénsliga for fordndring. Bedomningen &r emellertid att den hogre
bebyggelsen i kvarterets mitt framst framtriader i fastighetens absoluta ndromrade, korsningen
Storgatan/Linnégatan, och konsekvenserna blir ddrmed sma.

Planforslaget innebir en pabyggnad av bebyggelsen utmed Linnégatan vilket bidrar till att den
nya hogre byggnadsvolymen i kvarterets mitt delvis kommer skymmas sett frdn Storgatan i
korsningen Storgatan/Linnégatan. Den nya volymen framtrader emellertid langre Osterut langs
med Storgatan men skymmer dé inte ndgon utpekad vy eller byggnad. Konsekvenserna utmed
Storgatan bedoms didrmed vara smé da de medfor en lokal negativ paverkan pa lisbarheten av
Vixjos laga bebyggelse. I vyn lings Kronobergsgatan bedoms exploateringen ha en lag
paverkan, da den nya hogre byggnadsvolymen “’skrinet” inte framtrader.

Framtagen konsekvensbedomning lyfter fram att det i sammanhanget inte gar att frangéd den
risk som finns for de kumulativa effekter som kan folja nuvarande planforslag diar hogre
gardshus och ldgre gatuhus blir prejudicerande. Idag finns exempel pa kvarter med hogre
byggnadsvolymer inne pa gdrden men den 1aga bebyggelsestrukturen inom riksintresset ar till
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stor del bevarad. Om detaljplaner dven skulle antas inom samma landskapsrum som medger
fordndringar som péverkar lisbarheten av riksintresset negativt bedoms kénsligheten 6ka och
handlingsutrymmet for tilligg minska markant. Om strukturfordndringar tillats 1 miljon runt
Stortorget som beddms paverka ldsbarheten av den laga bebyggelsen beddms risken for
pataglig skada vara uppenbar. Enligt genomford konsekvensbeddmning innebir detta att
nuvarande planforslag kan medfora att ytterligare fordndringar runt Stortorget inte dr mojliga
utan en risk for pataglig skada pa riksintresset.

Stadsbyggnadskontorets kommentar

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget medfora mattligt negativa konsekvenser pa
riksintresset. Detta dr en paverkan som beddms vara acceptabel och foljer intensionen i1 den
fordjupade Gversiktsplanen for riksintresset rutnétsstaden som visar hur rutnitsstaden ska
utvecklas pa sikt. Bedomningen baseras pa de regleringar som gjorts pd plankartan géllande
hdjd, volym, takvinkel och andel takkupor mot gatan for att f4 en samlad bebyggelse som
anpassar sig till kvarterets laga bebyggelse. Reglering att hdansyn ska tas till den viktiga
siktlinjen mellan residenset och domkyrkan och krav péa uppdelad volym sikerstéller
samtidigt som den mojliggor den uppstickande volym som tilldts pé delar av fastighetens
gérd. Vidare stélls krav pa fortsatt antikvarisk medverkan. Se dven avsnitt om "Bygglov”
under organisatoriska fragor.

Stadsbyggnadskontoret instammer enbart delvis i WSP:s beddmningen om risk for pataglig skada
pa riksintresset genom kumulativa effekter. Om tidigare férdndringar har skett inom samma
stads-/landskapsrum som har bidragit till att ett /flera uttryck for riksintresset har férsvagats
kan det bidra till att ytterligare féorsvagning av det/de uttrycken inte &r mojligt. Men var gransen
gér, om det ar efter en forandring eller fem, ar omojligt att i nuldget avgdra och ddrmed
instammer inte stadsbyggnadskontoret i Linsstyrelsen och framtagen konsekvensbedémning att

risken for pataglig skada ar uppenbar om fler forandringar skulle ske i miljon runt Stortorget. Det
ar inte mdjligt att 1 denna detaljplan ta ansvar for eventuella framtida planer/fordndringar
kring miljon vid Stortorget som tillsammans med nuvarande plan kan medfora en pétaglig

skada pa riksintresset. Varje plats och forandring ar unik. Det dr en bedomning som enbart kan
goras nir platsen, dess forutsattningar och férdndringen ar kind.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlidggs genom standardforfarande och malet &r att den ska antas senast
sommaren 2020.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ér frin det att detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsétter planen att gélla men den kan upphévas eller dndras utan att
fastighetsdgaren har rétt till erséttning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar inte ndgon allmén platsmark. Kommunen ar huvudman {or
omgivande gator. All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av
fastighetsdgaren. Utover byggandet av husen innebér detta att fastighetsdgaren anldgger
ev. vigar, parkeringsplatser, ledningssystem mm inom kvartersmark.

Lansforsidkring Kronoberg ér fastighetsédgare inom planomradet.
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Lagakraftshandling Antagen av kommunfullmaktige

Dnr PLAN.2018.1156 2020-05-19 § 121
2020-01-07 PLANAVTAL
Avtal

Planavtal mellan fastighetsdgare och Vixjo kommun har uppréttats, daterat 2019-02-14.
Avtal mellan huvudman for allmén plats och Lejonet 5 ska upprittas om eventuella utkragade
delar ska finnas pd byggnaden.

BYGGLOV
I samband med bygglovsprovningen samt start-/slutbesked ska foljande sérskilt beaktas:

Fortsatt antikvarisk medverkan bedoms som nddviandig under efterfoljande bygglovsskede for
att ytterligare minimera péverkan pa riksintresset.

Innebérden av planbestimmelse ’f1” och f2”
. Utformningen av byggnadskroppen ska utféras med karaktir och stor hdnsyn till
siktlinje mellan residenset och domkyrkan
. Byggnadsdel som gér dver befintlig taknock ska tillfora och berika upplevelsen av
miljon kring Stortorget och domkyrkan i Vixjo centrum och stadens siluett
. Byggnadskroppens volym ska vara uppdelad och upplevas som en accent
. Takkupor far uppforas till maximalt hilften av fasadldngden
Krav kommer stéllas kring gestaltningen i denna historiska milj6é dér tankar om varsamhet och
en underordnad karaktir dven fortsdttningsvis ska gélla for bebyggelsen in om Lejonet 5.

Nedan exempel/olika vyer pa forslag som ligger i linje med planbestimmelser ovan men
detaljutformning och slutlig l16sning provas i bygglovsskedet. Krav pa uppdelad volym ska
sakerstdlla att det inte upplevs som ett tungt tilldgg utan mer som “en accent”.

Viktig siktlinje fran residenset mot
domkyrkan.
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Lagakraftshandling Antagen av kommunfullmaktige
Dnr PLAN.2018.1156 2020-05-19 § 121
2020-01-07 PLANAVTAL

Exempel pa en mgjlig uppdelad byggnadsvolm
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Detaljplanen innefattar fastigheten Lejonet 5 1 sin helhet.

Ett servitut, 0780K-8372.1 daterat 1979-04-23, finns pa fastigheten Lejonet 4. Detta
servitut ger dgaren till Lejonet 5 ritten att forldgga in- och utfart till parkeringsgarage.
Foreliggande detaljplan beror inte géllande servitut utan fortsétter att gélla.

Konsekvenser pa fastighetsniva.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Lejonet 5 Ja, fastigheten far en Nej Ja, tillstandsansdkan om
okad byggratt ingrepp i fornlamning
kravs

Utanfor planomr.
Lejonet 4 Nej Nej, Befintligt servitut | Nej
gdllande in- och utfart
for Lejonet 5 fortsatter
att galla.
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Lagakraftshandling Antagen av kommunfullmaktige
Dnr PLAN.2018.1156 2020-05-19 § 121
2020-01-07 PLANAVTAL

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunen kommer inte att ha nigra utgifter i samband med detaljplanen. Samtliga kostnader
for plangenomforandet belastar exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-nit dar tillrdcklig kapacitet har bedomts
finnas. Inga ytor for fordrojning av dagvatten finns tillgdngliga inom kvartersmark. Inga
ytterligare hardgjorda ytor tillkommer.

TILLSTAND OCH DISPENSER

Tillstandsansdkan om ingrepp 1 fornldmning krévs och ansvarig for
tillstdndsansokan/provningen ar fastighetsidgaren/exploatoren och gors hos
Léansstyrelsen.

STADSBYGGNADSKONTORET

2020-01-07

Oscar Haggstrom
Planeringsarkitekt
WSP Sverige AB
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Unders6kning om betydande miljopaverkan - Checklista for detaljplan LEJONET 5,

Centrum, Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersékning goras om planen kan tankas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbeddmning). Om sa &r fallet avgransar undersokningen de fragor som behover tas upp i efterfoljande
strategisk miljobeddmning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behéver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-

férordningen (2017:966).

Dnr: PLAN.2018.1156

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobeddmningsférordningen.

2. Platsen

3. Planen

Markanvandningen som foreslas i foreliggande detaljplan kommer i stort att
vara lika som idag dvs handel och centruméndamal.

Platsen &r redan ianspraktagen med bebyggelse.

Markanvéandningen ar ej kanslig for yttre paverkan av luft eller buller. Vidare
beddms inte luft, buller eller vatten paverkas av aktuell detaljplan.

Inget utpekat kulturarv berors.

Ingen natur berors

Planomradet berdrs av riksintresse for kulturmiljo — Vaxjo stad. Kopplat till
foreliggande detaljplan har en konsekvensbedémning gallande riksintresset
gjorts av WSP Sverige AB, daterad 2019-12-30. | denna studeras detaljplanens
genomforande och dess mojliga inverkan pa riksintresset och kulturvarden i
omradet. Den sammanlagda beddmningen &r att ett genomférande innebar
mattliga negativa konsekvenser for kulturmiljovarden.

Detaljplanen mojliggor for handel, kontor och centrumfunktioner.

Ingen

Planférslaget beddms inte motverka miljémal. Vidare sker genom
planldggningen ett mer resursutnyttjande av mark i ett centralt lage.

Forandringen pa platsen bedoms ej skapa nagra miljoproblem

Ingen paverkan



4.2. Gransoverskridande art och
férening med andra planer

4 3. Risker for manniskors halsa och
miljon

4 4. Paverkans sannolikhet,

varaktighet, frekvens (hur ofta), Detaljplanen innebér en fortatning pa redan ianspraktagen mark vilket bedoms
totaleffekt och majlighet att avhjélpa ge positiv och mer effektivt markutnyttjande.

den

Planomradet foljer gallande 6versiktsplans intentioner gallande fortatning.

5.1. Finns risk for BMP?

5.2. Behovs MKB?

ndra lokaliseringsalternativ
utredas?

Handlaggare: Oscar Haggstrom
Planeringsarkitekt
WSP Sverige AB

Datum: 2020-01-07
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