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Detaljplan

Vaxjo 13:32 mfl (Telestadshdjden), Teleborg, Vaxjkommun

Syftet ar att mojliggora for utbyggnad av omradeleBtadshojden (Vaxjo 13:32 mfl.) i
form av bostader och majlighet for skola, sardkilende (vard), centrumverksamhet
samt service/icke stérande verksamheter for ath@gnm blandad bebyggelse. Omradet
karaktéariseras av en nord-sydlig h6jdrygg som #&turvaxjo. Genom att anpassa be-
byggelsen efter de stora hojdnivaerna utmed hogiwaech bevara utsiktsplatser kan
omradet ges en unik identitet.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2017-08-2017-09-18 varit utsant till sakaga-
ren samt statliga och kommunala forvaltningar f@ngkning. Under namnda period har
handlingarna varit tillgangliga pa stadsbyggnadsia@t, kommunens kontaktcenter,
stadsbiblioteket och Vaxj6 kommunens hemsida.

Kultur- och fritidsndmnden
Polismyndigheten i Kronobergs lan
VOFAB

Forsvarsmakten

VEAB

Fastighetsagare, Rinkaby 2:6
Fastighetsagare, Skotet 1
Fastighetsagare, Timmermannen 12
Fastighetsagare, Vaxjo 13:9
Fastighetsagare, Vaxjo 13:21
Fastighetsagare, Vaxjo 13:34
Fastighetsagare, Vaxjo 13:37
Fastighetsagare, Vaxjo 13:13 och Vaxj6 13:15
Boende i Vaxjo

Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Kommunstyrelsen

Miljo- och héalsoskyddsnamnden
Tekniska ndmnden

Arbete och Valfard

Kommunala lantméaterimyndigheten



E.ON Elnat Sverige AB
LFV

Vaxjo Smaland Airport AB
Villadgarna Kronoberg
Postnord Sverige AB

Fastighetsagare, Formsnickaren 2
Fastighetsagare, Formsnickaren 4
Fastighetsagare, Formsnickaren 7 och 8
Fastighetsagare, Kranskotaren 4
Fastighetsagare, Rérmokaren 4
Fastighetsagare, Rérmokaren 7
Fastighetsagare, Rérmokaren 8
Fastighetsagare, Sjofararen 1
Fastighetsagare, Sj6fararen 10
Fastighetsagare, Snickarbasen 3 och 4
Fastighetsagare, Taktackaren 5
Fastighetsagare, Utséattaren 4
Fastighetsagare, Utsattaren 7

Brf BoKlok Telestad, styrelsen
Rinkabysjons samfallighetsforening, styrelsen

"Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL

Halsa och sakerhet

Buller

Lansstyrelsen anser att kommunen bor redovisadgerhetsutformning kan ske
i de lagen dar undantag behover ske fran riktvaedéir buller. Det vill saga dar
ljuddampad sida behover tillampas sa att minsttealiv bostadsrummen
orienteras mot den ljuddampade sidan, med max F5al®ivalentniva och max
70 dBA maxniva vid fasad.

Kommunen redovisar att vid huvudgatan/genomfaresgathalls héga maxnivaer vid
fasad, aven om ekvivalentnivan inte dverstigewékdet om 60 dBA. Lansstyrelsen erin-
rar om att det i PBL 2 kap 6 a § punkt 2 star aformning och placering ska goras sa
att det blir s& bra som majligt med hansyn till pgan fran omgivningsbuller. Kommu-
nen kan valja att placera bostadshusen langre ifigséigheten och placera andra bygg-
nader som miljohus, garage, cykelforrad etc. narmngasan.

Boverkets vagledning och riktlinjer for bullernivagd skolor och férskolor galler dag-
tid, det vill sdga nar verksamheten pagar. lllusvaen om omgivningspaverkan fran
vagtrafikbuller inom skolomradet ar hamtad fran lealtredningen och beskriver ekviva-
lent ljudniva som ett medelvarde per dygn. Denwelteinta ljudnivan nar verksamheten
pagar torde vara hogre. Kommunen bor antingen upgwaillustrationen eller sa bor
skillnaden framga av texten.

Ovrigt
Den arkeologiska processen och de fortsatta steden ar bra och tydligt belysta i pla-
nen.



| planen beskrivs det att tillstand for dagvatteldgningar och eventuell paverkan pa
befintliga markavvattningsforetag kan kravas visgaférandet. Kommunen skriver att
ansvarig for tillstdndsansokan ar berord exploatastighetsagare och att ansokan gors
hos Lansstyrelsen. Lansstyrelsen vill uppmarksampératt tillstand for vattenverksam-
heter och andringar i markavvattningar som harstiéind fran domstol ansoks hos Mark-
och miljodomstolen. Daremot maste kommunen samréthLansstyrelsen innan anso-
kan gors.”

Planbestammelsen "b” samt planbeskrivning regleudlerfragan enligt forord-
ningen om buller. Lagenhetsutformning ar en bygsfidga. | bygglovsskedet ska
exploator/fastighetsagare redovisa och illustremraptanens bestammelser (bland
annat buller) ska uppfyllas. Utéver bra lagenhstsiigar, ar det viktigt hur gatu-
rum gestaltas — att placera garage, forrad m.m.l&osstyrelsen foreslar ar inte
gestaltning som kommunen vill ha eller anser fagemhed god bebyggd miljo.
Bullerfrdgan ska hanteras i ett storre sammanhdeg.for att tydliggora radande
bullersituation ytterligare laggs text om den hagaximala ljudnivan utmed hu-
vudgatan in undedpplysningarpé plankartan.

Kommunen haller pa att ta fram riktlinjer for friayvid skolor och férskolor. Fram
tills att de ar antagna politiskt stodjer sig konman pa Naturvardsverkets "Rikt-
linjer for buller pa skolgard fran vag- och spéitcai arbetet kring planlaggning
av nya skol- och forskolsgardar som kom ut septe@d&7. | denna vagledning
foresprakas att den ekvivalenta ljudnivan inte ddarstiga 50 dBA raknat pa ars-
medeldygn. Att detta riktvarde kan overstigas ahgted ett par decibel & man
medveten om eftersom ljudnivan fran trafiken norérahogre da i jamforelse
med kvalls- och nattetid. Riktvarde pa arsmedeldggarstar dock i vagled-
ningen. Riktvardena for maximal ljudniva foresprakimck matas under dagtid. |
framtagen bullerberakning ar den maximala ljudnikéaovisad utifran arsmedel-
dygn. Men med utgangspunkten att det ar mer tdiitid sa bor aven den hogsta
ljudnivan under arsmedeldygnet uppsta under dabfidav bedoms framtagen
bullerberakning redovisa den hogsta maximala lj@imiunder dagen. Da aktuell
detaljplan var pa granskning under sommaren 20danitNaturvardsverkets rikt-
linjer publicerats kommer texten under rubrikgumler — Rekommendationer for
forskole-/skolgardar planbeskrivningen och texten undépplysningarpa
plankartan andras sa att de att foljer Naturvand®is riktlinjer. Fragan beaktas
ocksa i bygglovsskedet da bland annat lamplig disgog av tomten fér eventu-
ell skolverksamhet ska redovisas.

En férandring har skett efter granskningen somioget sédra omradet redovisat
i plankartan, det sa kallade omrade tre. Omradetihder hosten genomgatt en
forundersokning. Omradet har avgransats ytterligead krav pa arkeologisk
slutundersokning innan omradet kan exploaterassBdta omradet i plankartan
andras efter det nu aktuella omradet for sluturiderisg. Det norra omradet (de
sa kallade omrade 5) tas bort fran plankartan iefbantagande da omradet nu ar
fardig undersokt och mgjligt att exploatera. Infdtagandet av detaljplanen kom-
mer fortsatt krav pa undersokning for omrade tratsskyddsavstand till fornlam-
ning RAA 16:1 flyttas ned under rubriké&fpplysningistéllet for som tidigare
vara planbestammelser. Detta for att tydliggordcattlamningar regleras av Kul-
turmiljolagen (KML) och beslutas av lansstyrelsen.

Stadsbyggnadskontoret uppskattar att Lansstyrei&pekar de felaktigheter som
star i planbeskrivningen angaende var tillstand/&itenverksamhet och and-
ringar i markavvattningsforetaget ska sokas. Arglam informationen gors i



planbeskrivningen under rubrikerBagvattensamtTekniska fragor planbe-
skrivningen.

"Arbetsutskottet ar positivt till detaljplanen odiimnar nedanstaende synpunkter som
sitt yttrande 6ver granskningshandlingen tillhérandetaljplan for Vaxjo 13:32 m.fl. (Te-
lestadshojden), Teleborg, Vaxjo kommun.

Det aktuella omradet ar angett som "Stadsbebyggeit®/ggnad” i 6versiktsplan for
staden, kommunfullmaktige den 18 februari 2012al@anen dverensstammer val med
oversiktsplanens och planprogrammets intentioner.

For att fa en varierad lek- och skolgard med pedzigka varden vore det vardefullt att
sa mycket som mojligt av befintlig vegetation spara skoltomten. Det kan med fordel
beskrivas i planbeskrivningen och om majligt av@kras pa plankartan.”

- Stadsbyggnadskontoret noterar att kommunstyrelsdirber att detaljplanen
Overensstdmmer med 6versiktsplanen och planprogessnntensioner.

- Befintlig vegetation kommer inte skyddas i plankarmen nedanstaende text
kommer laggas till i planbeskrivningen under rubnoffentlig service — skola
for att belysa (befintliga) vegetationens betydélsleapande av en god utemiljo.

o Vid utformning av skolgarden &ar det av stor vikdity tillvarata sa stor an-
del befintlig vegetation som mgjligt for att skegravarierade utemiljo
med bade naturmark och mer ordnade ytor dar végesst kan fungera
som rumsdelare for ytor med olika aktiviteter, glengga samt mojlighet
att uppleva arstidsvaxlingar och sinnesintryck.

"Milj6- och halsoskyddsnamnden anser att planetortsger bra forutsattningar for
manniskors halsa och miljon, i och i anslutningglanomradet. Namnden anser dock att
planbestammelserna bor sékerstalla en storre frpdaskolgarden.

Boverket skriver i sin vagledning “Gor plats forineoch unga” fran 2015 att “Ett rim-
ligt dimensionerande maétt utifrdn antalet barn kema 40 mifriyta per barn i férskolan
och 30 i friyta per barn i grundskolan.” Namnden anser ettt friyta pa 15 rmper barn
pa en F-6-skola riskerar att vara for liten for atiikerstalla en god utemiljo som ger for-
utsattningar for varierad lek och inte sliter foat pa garden.

Namnden anser ocksa att planen om mojligt ska stie att befintliga trad pa det om-
rade som ska bli skolgard skyddas, for att frangdayskuggforhallanden som ger svalka
och skydd mot stralning.”

- Boverkets riktlinjer for friyta per barn och kommans forslag till riktlinjer skiljer
sig avsevart at (30 kvm/elev respektive 15 kvm/el&emmunens riktlinjer ar
annu inte antagna politiskt men om/nér de antasnker de precis som Boverkets
riktlinjer enbart vara rekommendationer. | planbeskngen fors ett resonemang
utifrdn 15 kvm/elev dar nuvarande skolkvarter kndtkligt stor for att skapa en
skolgard for tre paralleller (cirka 500 elever). dgtgangspunkt i Boverkets rikt-
linjer om 30 kvm/elev kommer inte nuvarande skotksavara tillrackligt stor for



cirka 500 elever utan en skola for ett mindre aekaver fa da uppforas. Detta ar

dock en fraga som utreds och beslutas i bygglo&etyttiande byggratt, antal ele-

ver m.m. ar utrett.

Befintlig vegetation kommer inte skyddas i plankartmen nedanstaende text

kommer laggas till i planbeskrivningen under rubriOffentlig service — skola

for att belysa (befintliga) vegetationens betydelslieapande av en god utemiljé.

o Vid utformning av skolgarden &r det av stor vikdity tillvarata sa stor an-

del befintlig vegetation som m¢jligt for att skegravarierade utemiljo
med bade naturmark och mer ordnade ytor dar végedst kan fungera
som rumsdelare for ytor med olika aktiviteter, glengga samt mojlighet
att uppleva arstidsvaxlingar och sinnesintryck.

"Delegeringsbeslut enligt delegation fran Tekniskamnden.

Beslut

Det ar viktigt att detaljplanen moéter Vikaholmsalgglan sa att

gatustrukturen hanger ihop mellan dessa planer.

GC-vagarnas koppling mot befintlig bebyggelse behéirtydligas mot nordvast.
Langst i nordost finns en vatmark och sumpskogmigd naturvarden. Genom-
forandet av planen som den ar foreslagen kan koatiiaava bade dispens och
tillstand for markavvattning. Detta borde framga@anen. Delar av verksam-
hetsomradet i Oster ar dessutom lampligt for framtpendelparkering och bor ej
bebyggas.

Texten i planbeskrivningen angaende tillstand f@g\dttenanlaggningar och pa-
verkan pa markavvattningsforetag bor justeras Reningsanlaggningar for dag-
vatten anmals till milj6- och hélsoskyddskontorietWA-avdelningen. Den nya
vatmarken for utjamning kan behova anmalant/tillst&ios lansstyrelsen
(vattenverksamhet) och lansstyrelsen hanterar &n&gan om
markavvattningsforetaget.

Ytan for cirkulationsplatsen pa Torparvagen ar snifltagen. For att fa plats
med cirkulation samt gang-och cykelvag behovsgtab en storre yta. Troligt ar
att det behdvs mer yta mot skoltomten, alltsa tskdens nordvéastra horn. Cir-
kulationen borde tas med i planen och utredas \adar

Markhojderna ner mot stenmuren i vastra delen avaoi@t “hojden” bor inte
andras. Detta for att bevara och anpassa sig dfefintlig topografi och ocksa
for att det inte ska bli anslutande héga murar elilenande mot bef. stenmur.
Som planen ser ut nu ar det inte tillatet att byggill fastighetsgrans.

Justering gors pa plankartan for att méta vagem Wi&aholm i ratt vinkel. Det ar
aven planerat att aterstaende del av huvudgatanfgutplanomradet) kommer fa
samma utformning som inom planomradet pa strackdrtih métet med Vika-
holms allén.

Det finns idag planer att gang- och cykelvagen shutar i vaster, mot Vikaholm
och Rinkabydiket, fortsatter dels norrut och aresititl befintlig gang- och cykel-
vag stder om lekplatsen Sagolandet samt dels gulikgpnot Vikaholm med en
bro 6ver befintligt dike/Rinkabydiket. Detta finnged i exploateringsavtalet.
Onskemal om att anlagga en gang- och cykelvag efotthigt villaomréde/Stam-
vagen fran planerad gang- och cykelvag norr omtkvan i vaster ingar inte i nu-
varande exploateringsavtal. Ett tillagg i plankartdar gang- och cykelvagens
placering lases fast genom anvandningen GC-VA®@)tamojligt i detta skede.



Men det beddms mgjligt att inom anvandningen NATUR (aktuellt planforslag)
och Park eller plantering (géallande plan kv Cementgjutaren mm.) anldgga énskad
gang- och cykelvag.

- Detaljplanen har sakrat tillrackliga ytor for bland annat dagvatten och hdga floden
vid skyfall. Huvudman for dessa verksamheter ansvarar for eventuella tillstand
som krévs for att bedriva vattenverksamhet samt konsekvenser av det. Text under
rubriken Dagvatten och Tekniska fragor i planbeskrivningen uppdateras for att
tydliggora detta.

- Verksamhetsomradet i norddstra delen av planomradet har exploateringsgraden
40 % vilket innebar att enbart 40 % av fastighetsarean far bebyggas. Maéjlighet att
anlagga framtida pendlarparkering bedéms finnas.

- Andring gor i planbeskrivningen att anmalan om reningsanlaggningar for dagvat-
ten ska gdras hos Miljo- och halsoskyddskontoret genom VVA-avdelningen (tek-
niska forvaltningen) under rubriken Dagvatten och Tekniska fragor i planbeskriv-
ningen. Vad galler paverkan pa markavvattningsforetaget andras text sa att ansé-
kan om upphavning gors hos Mark- och miljodomstolen, enligt yttrande fran
Lansstyrelsen.

- Planomréadet kommer inte utokas for att inkludera cirkulationsplatsen vid Seglar-
végen. | gallande planer for cirkulationsplatsen medges huvudgata vilket mojlig-
gora anlaggandet av cirkulationsplatsen. Dock kommer justering av plangranser
goras mot foreslaget skolkvarter sa att planerad cirkulationsplats far plats. En liten
del av skolkvarteret (kvartersmark) kommer éverga till allmanplatsmark (GATA)
for att ge plats at cirkulationsplats och tillhdrande slanter for att ta upp nivaskill-
naderna.

- Det stammer att det enligt plankartan inte far uppforas byggnader narmare sten-
muren &n 10 meter for det norra sluttningskvarteret (vaster och sdderut). Planbe-
stdmmelsen n1 reglerar dven att ”Bebyggelsens placering och utférande ska an-
passas till terréangens forutsattningar” for att sdkerstélla att héga stédmurar inte
uppfors inom kvarteret. Samma planbestdammelse (n1) galler for det sddra slutt-
ningskvarteret men dar ar det mojligt att bygga i direkt anslutning alternativt ta
bort befintliga stenmurar. Forst behéver dock dispensansdkan goras hos Lanssty-
relsen. Ansvaret for dispensansokan ligger hos exploator/fastighetsagare.

’Pa sidan 13 i granskningshandlingarna star foljande under rubriken ““Sarskilt boende:

Ett boende avsett for personer med behov av misshruksvard planeras inom omrade vid
Telestadsrondellen, en plats nara allmanna kommunikationer och ordinarie bostader
men inte i direkt anslutning. Boendet kommer vara bemannat dygnet runt. Onskvért &r en
byggnad med en vaning pa cirka 550-600 kvm med cirka 12 lagenheter samt personal
och gemensamhetsutrymmen. Byggnaden utformas sa att en egen innergard kan skapas
dar personal har uppsikt och de boende kan k&nna bade trygghet och avskildhet.

Forvaltningen onskar att texten “med en vaning pa cirka 550-600 kvm™ tas bort, samt att
sista meningen andras till foljande:

Efterstravansvart ar att byggnaden utformas sa personal har uppsikt och att de boende
kan kanna bade trygghet och avskildhet.

Dessa andringar syftar till att inte begransa utformningen av en verksamhetslokal.
Framforallt utifran placering av fastighet, omgivning och markens topografi.”



- Stadsbyggnadskontoret andra text under rubrgémnskilt boendé planbeskriv-
ningen enligt ovanstaende 6nskemal.

"I synnerhet for Vaxjo 13:21, som ar en privatagatighet bér planens konsekvenser
fortydligas: Fran 13:21 finns mojlighet att avstyckn fastighet fér ZCDP-andamal. Del
av 13:21 ar aven utlagd som allmanplatsmark vilkeebar att kommunen har ratt att
|6sa in marken och &ven att fastighetsdgaren hgtigh@t att krava att kommunen for-
varvar marken. Den del av 13:21 som &r utlagd seartkrsmark ser inte ut att ha di-
rektatkomst till kommunal gata for utfart utan utém maste I6sas med servitut éver den
del av Véaxj6 13:32 som ligger norr om.”

- Planbeskrivningen kompletteras under rubrikemsekvenser pa fastighetsniva
med text som fortydligar planférslagets konsekvefi@efastigheten Véaxjo 13:21
gallande avstyckning av kvartersmark, kommunensatéttsa in allméanplats-
mark alternativ fastighetsdgarens mojlighet atv&ardommunens forvarvning av
marken samt behov av servitut for utfart.

"E.ON Elnat Sverige AB har tagit del avinkomna tdingar i ovan rubricerat arende
och noterar att tidigare anférda synpunkter blitiilgodosedda.

Forutsatt att man tar hansyn till det tidigare widet sa har vi inget ytterligare att er-
inra i arendet.”

- Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte harliggge synpunkter att tillagga
och att ni godkanner planférslaget om hansyn liasdigare framférda syn-
punkter.

" LFV har som sakégare av CNS-utrustning inget attima mot detaljplanen.

Detta yttrande galler pa utfardandedatum. LFV forbéller sig ratten att revidera ytt-
randet vid ny provning om regelverk géallande stongiar pa CNS-utrustning forand-
ras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindsebarhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommurokatnavigation och radar
(Communication, Navigation, Surveillance). Analygeimdar sig pa Svensk
Standard 447 10 12 utgava 1:1991 “Skyddsavstanduftiartsradiosystem mot
aktiva och passiva storningar for elektrisk kraftéféring och tagdrift”,
Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pdDIOA®C 015.

VIKTIGT: | vart remissvar har LFV inte analyserat konsekeeriér flygvagar till och
fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd agdlsts kan riskera att bli paverkad.
Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfragasom sakdgare om byggnadsverk éver 20
meter ingar i planer, eller om flygplatserna av anranledning misstéanks kunna bli pa-
verkade av en etablering. Med berdrd flygplats a\es¢ etableringen hamnar inom flyg-
platsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen. MBden hinderyta som ar storst och



star for “Minimum Sector Altitude™.

Det noteras att LFV inte har nagot att erinra nealjplanen och darmed godkan-
ner planforslaget.

"Da denna etablering ligger inom flygplatsen korltzon s& behover det goras djupare
analyser av exempelvis LFV innan vi ev. kan godadarslaget.”

Efter granskningen har en flyghindersanalys fraN t&gits fram for att redovisa
planforslagets eventuella paverkan pa flygplatsertrolizon. Flyghindersana-
lysen visar att planforslaget inte hojdmassigt piéaecivila in- och utflygnings-
procedurer, CNS-utrustning eller flygplatsens hisdegransande ytor. Vaxjo
Smaland Airport AB har godkant aktuellt planforsiagfterhand efter att ha tagit
del av flyghindersanalysen.

"Det ar olampligt med ett sarskilt boende for penso med behov av missbruksvard inom
planomradet 6verhuvudtaget da det finns en skalainmradet.

Vaningsantalet pa de omraden som ligger i narawanghg till befintliga intilliggande
hus bor minskas sa att de inte blir hbgre an tvaingar eller i vart fall inte hogre &an be-
fintliga hus. Blir de alltfér hoga kan det leda Wonskad insyn och skuggning.

Byggs det atta- och sextonvaningshus kan det skogfiyatliga och 6vriga planerade hus
och tomter.”

Kommunen har idag ett behov av sarskilt boend@édsoner med missbruk. | be-
démningen av en lamplig placering har flera paraanetnvands, bland annat nara
allmanna kommunikationer och ordinarie bostader memni direkt anslutning.
Mojligheten att utforma bebyggelsen utifran verkeatens behov och inte be-
hova flytta in i en befintlig byggnad ar en stordél for att skapa en trygg och av-
skild miljo.

Vid planering av nya bebyggelseomrade efterstramasiandad bebyggelse med
varierade boendemiljoer vilket inkluderar villorroradhus sé val som laga och
hoga flerbostadshus. Behovet av nya bostader grsidat och i Telestadshdjden
har en karaktar med hégre bebyggelse inom vissa ddbetats fram. Hansynsta-
gande har gjort till befintlig bebyggelse, baderrmn Torparvagen och séderom
(Kv Cementgjutare mm) dar bebyggelse har begrati#iats vaningar och/eller
fyra vaningar. En utgangspunkt har aven varit ettalba gronomrade mellan be-
fintlig bebyggelse och planerad bebyggelse. Fagathojlighet till rorelsestrak
inom grénomradet.

En konsekvens av nuvarande planférslag ar att lggdtsg i anslutning till plan-
omradet kan komma att skuggas under begransadeagledggnet. Utifran nuva-
rande situation bedoms forandringen vara stérseuuvidterhalvaret nar befintlig
vegetation (som i stor utstrackning planeras dtéibas) ar utan 16v. Bedom-
ningen har gjorts att denna paverkan genom skuggiriacceptabel.



"Posthantering:

Exploatorer/fastighetsdgare bor kontakta Postnane foyggstart.

Utdelningsformen for Telestadshojden foresprakdadsamlingar. For att fa en “gron
rutt” och darmed kunna dela ut post mer miljovanligi hanvisar till PTS (Post- och Te-
lestyrelsens) allmanna rad for postutdelning. VYofda att postladorna bor placeras

pa den sida pa gatan som saknar trottoar, undeut&iittning av att dar inte &r tillaten
parkering. Postladan bor nas fran utdelningsfordone

Efter beslut i Tekniska nAmnden 2017-05-24 Dnr 200402 far inte Postnords elfordon
och mopeder nyttja gang- och cykelvagar efter dari 2018.

Postnord vill garna arbeta ihop en “gron rutt” télammans med Vaxjo Kommun dar vi
tidigt faststaller var ladplaceringarna bor sta. Daér sedan upp till fastighetsagarna/ex-
ploatorerna att satta postladorna pa, av Postn@mlyisad plats.

Vi har synpunkter pa att man i ett nyexploaterataohe gor trottoarer da man tagit ovan
beslut i Tekniska ndmnden.”

- | planbeskrivningen star det under rubrikewsthanteringatt exploatdr/fastighets-
agare bor kontakta posten fore byggstart. Text bpastiadesamlingar bor pla-
ceras pa den sidan pa gatan som saknar trottoar fdavdtsattning att dar inte ar
tillaten parkering skrivs in i planbeskrivningenttéfligare andring kommer inte
ske i planbeskrivningen.

- Synpunkter om beslut taget i tekniska namnden betéraktuell detaljplan. Syn-
punkten for vidare till berérd inom tekniska forirahgen.

"Jag har matat faglar i 35 ar, det gar at ca 120 &glrosfro 5 kg jordndtter 4 spannar
talgbollar och ca 10 kg &pplen. Detta kostar enpiehgar men den ranta jag far pa
dessa slantar kan man inte fa nagonstans i helleat! Vi har jattemycket faglar aret
runt, aven fjarilar har vi en hel del.

Jag har planterat isop och budlejor mfl typiskarifgvaxter. Vi undrar vad som héander
nu med nya byggnationen, vi har forsokt att halaken bakom oss sa fin som majligt.
Vi planterat vitsippor och en del andra véaxter &dlas trevnad bade djur och manniskor.

Nu ar det massor med lingon som man kan gora “kmissl av. Vi 6nskar att ni sparar
sa manga trad som ar mojligt, sa vi har nagonstaimga ut till, dar naturen har be-
stamt. Att utoka omradet ar val for mycket begé&ttfdrstar vi, men det kanske blir bra
som ni har ritat.

Lite oroliga ar vi for att det blir for mycket stdingar for faglar och fjarilar. En fin natur
ar bra for allas halsa, alla behover hitta nagoélé att finna ro. En bit fin orérd natur
tror vi betyder jattemycket for varje manniska hdppas och tror att det blir bra hur ni
an gor.

Halsningar fran Jan o Inger Carlsson
Vara vanner Stenknacken , stjartmesen, rodhakeamaokan, koltrasten och storre hack-
spetten halsar oxa. dessa faglar ar permanentaggast



Ha det bra!
Halsningar fran var permanenta fjarilar nasselfjiramiral, pafagelsdéga och sorgman-

tel.”

Soder om er fastighet planeras en remsa pa drygtebér naturmarken vilket sa-
kerstélls i plankartan genom anvandningen NATUR. &@enojligt att vissa at-
garder kommer att ske i omradet, exempelvis nediggav ett antal trad eller
buskar, skapandet av dagvattendike m.m. men onkGdener behéllas som na-
turmark.

Under utbyggnaden av omradet kommer sannolikt fafjailar och andra djur

att stéras da mycket aktivitet kommer paga i omrdden denna stérning kom-
mer att vara tillfallig (nagra ar) och pa lang sikdoms den gronstruktur som sa-
kerstélls i plankartan skapa goda férutsattningeeft bra vaxt- och djurliv i om-
radet. Under arbetet med detaljplanen har en dktaseagits fram for att bland
annat underlatta skotseln av gronytorna inom pladdet och vilka olika funkt-
ioner/aktiviteter olika ytor ska innehalla. Detta &ven kommunen anser att natu-
ren ar en viktig del for manniskans valbefinnande bélsa.
Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkanmearande forslag. Vid anta-
gande av detaljplanen kommer det framforas atanklarstdende synpunkter.

"Varfor kdper jag en dyr tomt och bygger en viltér jag istéllet kan bo i en lagenhet.
Svaret ar att jag vill ha lite storre integritefte storre frinet, da vill jag inte ha ett flerva-
ningshus intill med manga lagenheter, dar alla lekan titta ner och bli en del av mitt
"hemmaliv”. Man ska inte behova bo i ett hus padanfor att uppleva frihet i sitt bo-
ende. Med god planering maste detta ocksa kunrjadab i staden.”

| aktuellt planforslag planeras det narmsta bostzatter pa ett avstand av cirka
60 meter fran er fastighet. Inom det bostadskvetrtar det mojligt att uppfora be-
byggelse upp till tva vaningar. Det bedoms varanett an skaligt hansynstagande
till befintlig bebyggelse for att sakerstélla atindprivata sfaren inte paverkas.
Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkanmearande forslag. Vid anta-
gande av detaljplanen kommer det framforas atanklarstdende synpunkter.

"Overklagan Telestadshojden, — —
Vi bor pa Formsnickaren 7,8 pa Teleborg och 6veglaharmed det beslut som senast
publicerats ang Telestadshéjden i Vaxjo.

Det ar tankt att bygga en cykelvag genom det ny@det i anslutning till Formsnicka-

ren 7,8,9. Vi vill ha samma avstand till Cykelvagem fastigheterna Rérmokaren 7,8.
Cykelvagen kommer for ndra och vi ser ingen anleglaitt Formsnickaren 7,8,9 har ett
mindre avstand till Cykelvagen an vad Rérmokaré@nhay. Vi éverklagar alltsa avstan-

det pa tankt cykelvag plus att cykelvagen blir @ameter bredPil 1 pa kartan.

Vi ser garna att det byggs nagon form av hindeyfiskyddalternativt och helstit
man later befintlig skog vara kvar mellan Formsien 7,8,9 och tankt cykelvagil 2
kartan. Det grona omradet vi lagt till dnskas vakeefintlig skog.
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Enligt nuvarande plan ar det tankt att det ska 3ggn skola i direkt anslutning till Cy-
kelvagen som gar vid Formsnickaren 7,8,9 och Roamevk7,8. Vi ser garna att det &ar
en skolgard mot cykelvagen sa den tilltanka vaged bussar och bilar gar pa andra si-
dan skolbyggnaden. Det ar for att vi inte ha bussar bilar i anslutning till cykelvagen
och for att far bort ljud och trafik.

Nar det galler sjalva bostadshusen sa tittar nigiid3 pa tidigare inklistrade karta och
dar ser vi helst att det byggs 2-3 vaningar pa nusehinte 4-6 vaningar som forslaget
visar. Nar det galler Hagamarken pa senaste planmiy s ser vi aven dar att det blir 2-
3 vaningar som max.”

(Till yttrande finns en del av plankartan vid ovi®nde fastigheter. Pil 1 — foreslagen
cykelvag utmed skolkvarteret, pil 2 — markerat gnndde mellan befintliga villor och
cykelvag/skolkvarteret, pil 3- fran befintliga wil mot nytt kvarter med 2-6 vaningar.
Kartan finns att f hos stadsbyggnadskontoretntigsse.)

- Det &rinte i detta lage mojligt att dOverklaga d¢jptan utan det ar férst mojligt nar
detaljplanen har antagits. Vid ett antagande aaljdgnen kommer ni fa bygg-
nadsnamndens protokoll och beslut om antagandekingdat

- Det skiljer enbart 2-6 meter i avstandet mellatigagterna Rérmockaren 7 och 8
och cykelvagen och fastigheterna Formsnickarem@hd vilket bedéms vara en
marginell skillnad. Ingen férandring kommer géradankartan.

- Inga planer finns att uppfora ett insynsskydd ilatnéng till era fastigheter utan
befintlig skog planeras att behallas i s& storatéhing som mojligt mellan be-
fintlig bebyggelse och nya kvarter inom planomradegarder kan emellertid
komma att ske inom befintlig naturmark i anslutniiigera fastigheter, exempel-
vis skotselatgarder av naturmarken eller anlaggamddagvattendike.

- Trafik och angoring till skolkvarteret kommer atesutmed huvudgatan som lig-
ger Oster om skolkvarteret, pA motsatt sida onfiastigheter. Detta ar faststallt i
plankartan.

- Ett stort behov finns idag av bostader dar hogte/bgelse gar i linje med ett
hallbart samhallsbyggande genom att skapandeeabdistader utan att ta i an-
sprak stor andel mark, storre underlag till kollekafik mm. Anstandet mellan
befintlig bebyggelse och planerat bostadskvartet 236 vaningar ar cirka 60 me-
ter vilket beddms som acceptabelt.

- Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkanuearande forslag. Vid anta-
gande av detaljplanen kommer det framforas atanklarstdende synpunkter.

"A: Informationen kring detta projekt, har haltaekinkligt. Var i slutet av augusti ma-
nad 2017 inne pa Vaxjo Kommuns kontor for att dehBletaljplan kring detta projekt.
Jag erholl Dnr: 2015BN0297 Stadsbyggnadskontorenria sammanstélining innehdll
samrad t.0.m. 2016-09-12. Denna visade sig varasipedad till forman for en mer aktu-
ell plan!! Hur skall berdrda fastighetsagare kunagera nar inte ens kommunens egna
informatorer kan tillhandahalla korrekt informati@R Detta i beaktande av den synner-
liga usla information bertrda fastighetsagare eth&a har langt. Da skall man ha i
atanke pa projektets omfattning.

B: Hela Teleborg bestar av relativt lag bebyggelsajantag Teleborg Centrum, med
stora gronomraden mellan olika typer av bebyggdlset framtagna forslaget finns en
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ynklig liten naturyta inritad for att hjalpligt kaouflera de 6 vaningshus som ligger i pla-
nen i direkt anslutning till inritad cykelvag. Taljgas kan att sa kallade “experter” fran
kommunen fér nagra ar sedan beslot att leda dagmdtin nybyggda bostadsomradet
pa andra sidan Torparvagen mot kvarteret Rormokaf@natt som det hette” att ytfilte-
reas”. Detta pa lerjord med resultat att 2-3 fastager fick sina fastigheter Gversvam-
made. Nu vill man lagga delar av Tradvagen i mérehindre permanent skugga!! Var
pa Teleborg har man genomfdrt motsvarande blandnieian gammal och ny bebyg-
gelse sa nara inpa befintlig bebyggelse?? Omradatimnt SBDC e 40 skall forbli gron-
omrade i linje med hur man tidigare genomfort avgg@ingar mellan villor och flerbo-
stadsomraden.

C: Omradet upp mot Teleborgshojden ar planeratufigp till 8-vaningshus. Benamning
e40 nl, n2. Dessa kolosser kommer att bli synlida @mkring. Detta &r ett utmarkt satt
att skapa otrivsamma bostadsomraden dar villadgaskell sta for den sa kallade integ-
rationen. Hur manga av kommunfullméaktiges ledamatemedvetna om riskerna till att
skapa ett nytt Araby?? Och pa Araby har husen Badavaningar. Hela hojden blir
totalforstord med hus pa 8 vaningar. Vart tar miidgdena vagen? Flerfamiljshus av
sluttningskaraktar om 2-3 vaningar skulle eventuainna nagorlunda smalta in i struk-
turen. Men tillgangligheten till h6jderna lar fornswa oavsett byggnation!! Det béasta
vore om detta omrade kunde utgora ett parkomradtigitigligt for allmanheten.

D: Nagot langre ner. Benamnt B e40 n1, n2, samma®an, men med den diskreta
skillnaden att har planerar man for upp till 16 vagar!! Hela tanken med diskret enhet-
lig linje kring bebyggelsen pa Teleborg blir medst planer fullstandigt kullkastade.
Man har valt att bosatta sig pa Teleborg med tapkelen laga enhetliga bebyggelse
som utgor grunden for Teleborg och som skaparetivsor om, tank om, omgéaende!!

F: Det nya Vikaholmsomradet haller sig till 3-4 wagar med val tilltagna gronomroden
mellan olika typer av bebyggelse. Denna struktubgByggelse borde galla hela Vika-
holmsomradet inklusive dven de naturskdna Telelbdigsrna.

G: Hela tanken kring skapande av god boendemiljonbéd de foreliggande planerna
absurda. Bara detta att utbka antalet bostader 580 till 800. Vilka detaljplaner i plan-
programmet utgor bas for denna férandring?? Marklesbom Teleborg finns det gott om
till att skapa fler attraktiva boendeomrade.

H: Hur beaktar detaljplanen de nu sa centrala fréwm kring god miljg??
Boendemilj6?? Hur vore det med en ordentlig miljidekvensutredning dar samtliga
parametrar beaktas??

I: Genomfores forslaget enligt plan utraderas d§aaarden som i dag utgor grund for
oss fastighetsagare, for att inte tala om den negadttraktion befintlig bebyggelsen
kommer att landa i. Ett krav ar att en fullstandighsekvensbeskrivning genomfdrs och
redovisas for berorda fastighetsagare innan plafeststalles.”

- Stadsbyggnadskontoret beklagar att ni fick fel iagdr, dvs samradshandling-
arna istallet for granskningshandlingarna, narasidkte kommunhuset. Férkla-
ringen ar troligen den att vi hade problem med heamsi slutet av augusti och
handlingarna da var borta nagra dagar. Ni fick \dé&paarr fel handlingar (samrad
istallet for granskning) da kommunens kontaktcegéerin pa hemsidan for att
hamta aktuella handlingar nar de efterfragas.
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Gronomradet mellan befintlig bebyggelse och fogsi@ex vaningskvarter ar
drygt 50 meter vilket beddms vara en relativt bmaturyta. Vid planering av nya
bebyggelseomrade efterstravas en blandad bebyggetearierade boendemil-
joer vilket inkluderar villor och radhus sa val stdga och hoga flerbostadshus.
Behovet av nya bostader ar idag stort vilket ilkies sig alltfor mycket fran ti-
den da stora delar av Teleborg planerades och legggd Teleborgs har en varie-
rad bebyggelse med flertalet hogre hus (8 vangvitki aktuellt planomrade byg-
ger vidare pa med mdjlighet till &nnu hogre bebysgmom ett kvarter (upp till
16 van). For utbyggnadsomradet Vikaholm utarbetaddsaraktar av den mo-
derna tradgardsstaden med lagre bebyggelse (sosh&idgn). Ny bebyggelse
medges dock i direkt anslutning till befintlig bgjmelse i norr, med enbart en cy-
kelvag som skiljer omradena at. | Telestadshojdareh annan karaktar med
hogre bebyggelse inom vissa delar arbetats framnésdret till stérre samman-
hangande gronska och gronomraden har varit en gggankt och en karaktar
som efterstravats inom planomradet for TelestadgmdjEn karaktar som aven
aterfinns inom andra delar av Teleborg, nu emélened hogre bebyggelse inom
vissa kvarter.

Anledningen till att antalet planerade bostadempfanomradet har utokats till 800
bostader istallet for i planprogrammet foreslagb@ bostader beror just pa erfa-
renhet fran utveckling pa Vikaholm. | Vikaholm \amtalet planerade bostader
cirka 600-650 i detaljplanen men i nulaget nar majipnen av omradet ungefar
till halften ar paborjat ar prognosen av antal &dst i omradet nar det ar fullt ut-
byggt drygt 1000 bostader. Befolkningsdkning ockHalining med marken som
ar mojlig att bebygga samt efterfrdgan pa bostadanledningar som ligger
bakom stdrre antal byggda bostader. For att biétitnea planera exempelvis be-
hov av forskola och skola inom bade sddra TeleborgTeleborg i sin helhet har
antalet planerade bostader utokats.

| planbeskrivningen &r de varden som idag finnplpésen ar beskrivna. Hansyn
har tagits till dem men byggnation pa tidigare ofaglh mark medfor att varden
inom planomradet kommer att forsvinna men andrderiskapas. Konsekven-
serna vid ett genomférande av planforslaget arviedde i planbeskrivningen.
Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkanmearande forslag. Vid anta-
gande av detaljplanen kommer det framforas atAnkkarstaende synpunkter.

"Jag anser att ett storre gronomrade bor sparaseostm Tradvagen 2-16 befintliga bo-
stader. Det bor sparas ett omrade upp till det g defintliga akrarna, hela Vaxjo kom-
muns mark, naturvardet ar stort i denna del medikttfagelliv och en bra blandning av
barr och Iovtrad, lampligt fér promenader om stigamlaggs.

Torparvagen ar redan idag en mycket trafikerad uager morgon och kvall och mer lar
det bli. Da tycker jag det ar helt fel att laggadkola i anslutning till denna trafikled och
rondell, den bor flyttas in i nagot omrade.

Att forlagga missbrukarvard i detta omrade tyckag gr helt.”

Att bevara gronomrade mellan befintlig bebyggelsie planerad bebyggelse har
varit en utgadngspunkt i framtagande av planforsl&ijemaijlighet till rekreat-
ion/rérelsestrak inom gronomrade. Nuvarande groadmpa cirka 30 meter be-
déms som tillrackligt. En utokning av gronomradie idag befintliga akrarna
kommer inte att goras i plankartan.
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- Placeringen av skolan i den norra delen av plandety&aster om planerad hu-
vudgata och sdéder om Torparvagen, har flera fordeigekt ansluten till gron-
strak/omraden och cykel- och gangstrak utan aibveRkorsa trafikerade vagar,
narhet till busshallplats och pa vag till/fran aebdd manga antas aka norrut mot
Vaxjo centrum. Dessa har varit viktiga parameti@diskussionerna om skolans
placering dar diskussionerna har landat i att rarvae lage for skolan ar det basta
inom planomradet. Utifran nordvéastra kvarteretslskobbedoms forutsattningar
finnas for att skapa en lugn skolgard trots deatingltrafikerade Torparvagen och
huvudgatan. Det styrks &ven av framtagen bullekméngen som visar att en
skolgard med ljudnivaer under 50 dBA kan skapasgggnader placeras mot
Torparvagen och huvudgatan.

- Kommunen har idag ett behov av sarskilt boend@édsoner med missbruk. | be-
domningen av en lAmplig placering har flera paraanetnvands, bland annat nara
allmanna kommunikationer och ordinarie bostader memni direkt anslutning.
Mojligheten att utforma bebyggelsen utifran verkbatens behov och inte be-
hova flytta in i en befintlig byggnad ar en stordél for att skapa en trygg och av-
skild miljo.

- Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkanmearande forslag. Vid anta-
gande av detaljplanen kommer det framforas atankkarstaende synpunkter.

” Synpunkt A:

Oster om fastighet Rérmokaren 7 har forskola fomsitioch ersatts av skola upp till
klass 6. Vi vill att man bestammer sig vad manggka pa ytan att helgradera sig med
bostader, skola, vard och centrumverksamhet gatetaljplan helt meningslos.

Stryk bostader, vard och centrumverksamhet.
Begransa antal vaningar till 2. Bjalklagshojdernbrlmycket hogre vid skola och paver-
kar da solljus pa villatomter i vast.

Synpunkt B:

Vid fastigheter Formsnickaren, Taktackaren, Utsé&taoch norra fastigheterna av Ror-
mokaren har man lamnat skog och gronomrade till bgbyggt omrade pa mellan 60
och 120m vid Rérmokaren 7 har man endast lamnatS®fimenligt planprogramet
skulle vara det tredubbla.

Skjut cykelvagen oster ut vid Rormokaren 7 ocht§.kemmunens tomtgrans.
Lamna minst 50m mellan fastighet Rrmokaren octykglvag.

Synpunkt C:

Nya fastigheters hojd kommer att bli for domineriegh kommer blockera solljus for
redan befintliga fastigheter. Om inte tydliga sotier utfors och visar att inget ljus kom-
mer att blockeras sa vill vi att nedan justerinfpus.

Begransa hojder pa fastigher direkt 6st om ny \@m ansluter till rondell fran 8 va-
ningar till 4 vaningar.

Begransa hojder pa fastigher direkt 6st om ny \v@m ansluter till rondell fran 8 va-
ningar till 4 vaningar.

Begransa hojder pa fastigher sydost om formsniakéitenogst 4 vaningar.
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Synpunkt D:

De planerade 16 vaningshusen far en egen rubrik spmpunkt.

Vi har nyligen ett exempel dar man har féreslagitvviningshus pa oster pa HSB tomt
dar man har dragit tillbaka pga. ovilja fran grannach att man inte vill skapa osamja i
omradet. Folj samma exempel pa Telestadshojden.

Begransa hojder pa fastigher fran 16 till 4 vaninga

- Maojligheten att bygga bostader pa kvarteret plarféraen skola (F-6) har tagits
bort pa plankartan infor ett antagande av detalgta Vard- och centrumverk-
samhet kommer emellertid behallas. Anledningentatedaljplanen mojliggor att
ett stort antal bostader kan uppforas inom plandetrdar det &r av stor vikt att
ett kvarter med samhaéllsservice sakerstalls.

- | ett planprogram arbetas riktlinjer fram dar itkadionen 6ver gatu- och gron-
struktur och bebyggelseomraden &r relativt schektafDet ar forst i detaljplanen
som mer ingdende arbete, diskussioner och beskg\ai forutsattning, forslag
till struktur (gatu-, gron-, och bebyggelsestruktsamt konsekvenser av framtaget
forslag kan goras. Det innebar att en ganska 8téantiring kan ske mellan ett
planprogram och en detaljplan, darav ar ett plagmamo inte juridisk bindande
medan en detaljplan ar det. Med anpassning utiféganivaerna har huvudgatan i
planprogrammet fatt &ndra placering for att uppmaceceptabel/bra lutning. Det
har bidragit till en andrad kvartersstruktur mesuteatet att kvartersmark har pla-
cerats vaster om huvudgatan och narmare er fastighglanprogrammet. Kom-
munstyrelsen som har tagit fram och godkant plagnaromet for Telestadshoj-
den gor bedémningen att framtagit planférslag staminerens med planpro-
grammets intensioner (se Kommunstyrelsen yttraidggn férandring kommer
ske i plankartan utan nuvarande avstand pa cirkaed®r mellan er fastighets-
grans och foreslagna skolkvarter kommer att behlfér ett antagande av de-
taljplanen.

- En konsekvens av nuvarande planforslag ar attstigfeet kan komma i begran-
sad omfattning att skuggas pa morgonen (sommanet)\@ch delar av formid-
dagen (vinterhalvaret). Bedomningen har emellajtdts att denna paverkan ar
marginell. Storst forandring bor vara storst undeterhalvaret nar befintlig ve-
getation (som i stor utstrackning planeras att bas)dr utan 16v.

- Forutsattningarna skiljer sig &t mellan de p& Oéterslagna hoghusen och hidg-
husen pa Telestadshojden. En viktig skillnad solegir platsen p& Oster ar
narheten till riksintresset for kulturmiljovardera¥f6 stad. Det ar dock fortfa-
rande oklart vilken hojd bebyggelse pa dster komidela forslaget ar under be-
arbetning av fastighetsagaren. Planforslaget & gxecis i bdrjan av detaljplane-
processen och annu inte varit ute pa samrad (favstaa utskick innan anta-
gande). Vad slutresultatet av denna planlaggniimgibbvart att saga. Varje lage
ar unikt med sina forutsattningar.

- Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkanuearande forslag. Vid anta-
gande av detaljplanen kommer det framforas atanklarstdende synpunkter.

” Detaljplansomrade SBDC

Enligt planforslaget om placering av skola (F-6)stér om huvudgatans anslutning till
Torparvagen. For att i ett langt framskridet skeendgtra underlag till granskning

borde detaljplanen och planférslaget kunnat kvédisékrats, darmed omradet endast be-
namnts S (Skola, Forskola). Medférande att benagamiB (Bostader), D (Vard) och C
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(Centrumverksambhet) tas bort. Var granskning ocipepkter mister sin mening om de-
taljplanen ej ar klar och definierad.

Soldiagram
Vi ser att underlaget med anledning av de storalkijlnaderna i omradet kompletteras

med soldiagram i olika riktningar med utgangspuinkh narliggande/berorda
villafastigheter for att klarlagga i vilkken man bgigelsen forandrar/paverkar nuvarande
ljus-och solférhallanden mm. Det ar denna analys siall ligga till grund for maximalt
antal vaningsplan pa ny bebyggelse.

Utan soldiagram som stod for detaljplanen anseatviman begransar vaningsplanen pa
ny bebyggelse:

- mellan rérmokaren och ny huvudvag fran 4 ned tilg$t 2 vaningsplan

- pa hojden fran 8 vaningar ned till hogst 4 vaninigsp

Gang- och cykelvag
Vi stddjer detaljplanen dar man enligt nedan ilhasion bevarar och bibehaller den pro-
menadstig som gar langsmed var fastighet upp mjadehd

Detta ar dock ej 6verensstammande mot dokumentrifopande och férberedande
skotselplan for Telestadshéjden, Vaxjo kommun”dirplaneras belyst asfalterad GC 3
m bred, parallellt ett grusat joggingstrak 1,5 nebrakt igenom var tradgard!

Om detta ar gallande, placerar man denna utanfarteintgrans och vi ser da ingen an-
ledning till att det erfordras bade asfalterad gamch cykelvag samt grusat joggingstrak,
utan bevara dagens stig som kan nyttjas bade fiigifg, gang och cykelvag.

Insynsskydd/naturlig avgrdnsning mellan gammal plelmerad bebyggelse

Vi ser att man skapar en naturlig avgransning atsynsskydd mellan befintlig och pla-
nerad bebyggelse. Vi anser att 30 m gj ar tillrégtdor att skapa detta samt bibehalla
naturen intakt i form av rikt djur och fagelliv. Ekjut och flytta GC-vag langsmed
kommungransen och skapa 50 m mellan RérmokarefsGetdg. Detta genom bibehal-
lande av lagvéaxt vegetation och/eller skapa ny gead insynsskyddad vegetation mel-
lan Rérmokaren och planerad GC-vag.

16-vaningshus
Vi anser att det finns stod i lagtext om att maallgikacera byggnader och utforma

dessa pa ett satt som ar lampligt med hansyratiiskapsbilden och till natur- och kul-
turvardena pa platsen. Detta gar i strid med planar 16-vaningshus och vi har i staden
exempel pa att man backat beslut om 16-vaningstiusioser da att man fér grannars
skull och valvilja foljer detta exempel &ven har.

(Till yttrande finns en karta med markering somavigar befintlig stig finns i plankartans
grundkarta (underlagskarta) samt ett utdrag fratakean skotselplanen som visar plane-
rad gc-vag med parallellt grusat joggingstrak nedifheten Rormokaren 8 markerad.
Kartorna finns att fa hos stadsbyggnadskontoreintigsse.)

- Maojligheten att bygga bostader pa kvarteret plarféraen skola (F-6) har tagits
bort pa plankartan infor ett antagande av detalgta Vard- och centrumverk-
samhet kommer emellertid behallas. Anledningentatedaljplanen mojliggor att
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ett stort antal bostader kan uppforas inom plandetrdar det ar av stor vikt att
ett kvarter med samhallsservice sakerstalls.

- En konsekvens av nuvarande planforslag ar attséigfeet i begransad omfattning
kan komma att skuggas pa morgonen (sommarhahcuetjelar av formiddagen
(vinterhalvaret). Bedomningen har gjorts att depéeerkan ar marginell. Storst
forandring bor vara storst under vinterhalvaretiefintlig vegetation (som i stor
utstrackning planeras att behallas) ar utan I6v.

- lllustrationen av befintlig stig pa plankartan ardel av grundkartan och saker-
stalls inte i framtaget planforslag/plankarta. Eanglkarta visar nuvarande forhal-
lande pa platsen och anvands som ett underlagiednmed att ta fram en ny de-
taljplan.

- lllustrationsplanen uppdateras dar foreslaget nneloetyst asfalterad GC 3 m
bred i skotselplanen i anslutning till er fastigteet bort.

- Att bevara gronomrade mellan befintlig bebyggelsie planerad bebyggelse har
varit en utgangspunkt i framtagande av planforslaged for mojlighet till rorel-
sestrak inom gronomrade. Nuvarande gronomraderke 80 meter bedoms som
tillrackligt for att uppna ovanstaende beskrivnadedar en utokning av grénom-
radet till 50 meter inte kommer att goras i plamdaninfor ett antagande av detalj-
planen.

- Det stammer att det i Plan- och bygglagen (PBL)diparagraf om att hansyn ska
tas till bland annat landskapsbild och natur- oghukvarden vid planlaggning.
Stadsbyggnadskontoret bedomning ar att nuvararaaédpslag ar foérenligt med
denna paragraf. Varje plats har olika forutsattaingch intressen som kan sta i
konflikt med varandra. Det hoghus som nu ar unggghbation pa platsen for ti-
digare vattentornet visar pa en plats dar héghus istaden ar mojlig. Att hus-
halla med mark som ar mojlig att bebygga ar viktighallbarhetssynpunkt.

- Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkanuearande forslag. Vid anta-
gande av detaljplanen kommer det framforas atankiarstdende synpunkter.

Boende 1

"Vi vill att hojden pa husen narmast Torparvageir bhax 2 vaningar och att de plane-
rade 8 vaningshusen flyttas langre in an 55-63 nfed@® Torparvagen. Vi vill ha kvar
tradlinjen som finns langs med Torparvagen.

Vi anser att en gangbro uppe hos oss ar olampliylmir byggas langre ner i backen mot
bilverkstaden ifall den blir aktuell. Vi anser a¢n skulle behdvas byggas valdigt hog
ifall en lastbil ska kunna kéra under den och da kalk sta och titta in pa vara tomter.

Vi ser mycket hellre ett 6vergangsstalle da torggen anvands som en accelerations-
stracka, senast i helgen korde 2 motorcyklistéikiest 120 km/h forbi 0ss.”

Boende 2

"Vi vill att hojden pa husen narmast Torparvageir bhax 2 vaningar och att de plane-
rade 8 vaningshusen flyttas langre in i omradet drede 55-63 meter som det planeras.
Behall aven tradlinjen som gar langs med Torparvige

Vi anser att en eventuell gangbro uppe vid osd@mplig pga att de skulle da behdvas

byggas valdigt hdg om lastbilar och bussar ska laidra under och da kan folk std och
titta in pa var tomt. Vi anser da att den kan plaselangre ner i backen mot bilverksta-

17



den. Vi ser mycket hellre att ett 6vergangsstditetib da torparvagen anvands som ac-
celerationsstracka dar det senast i helgen var Ponogklister som sakert kérde i 120

km/h.”

Vid reglering och sénkning av vaningsantalet mafpéovagen for sluttningskvar-
teret gjordes avvagningar mellan olika intressen Bondade i att gransen for 8
vaningar flyttades 40 meter soderut inom kvartdrétutsattningarna har inte for-
andrats sedan dess utan samma beddmning goérsndagorandringar kommer
goras pa plankartan.

Befintlig vegetation planeras att behallas i s& ststrackning som mgjligt utmed
Torparvagen. Inget skydd mot nedtagning kommer dackforas pa plankartan
da moijlighet till eventuellt dagvattenhantering genett 6ppet dike behdver fin-
nas utmed Torparvagens sodra sida.

Mojligheten att kunna anlagga en gang- och cykellframtiden kommer finnas
kvar i plankartan. Detta da cykelstraket forbi siré fastighetsgrans ar en av tva
prioriterade huvudcykelstrak pa Teleborg. Pa gramticjdskillnaderna bedéms
en bro vara en battre 16sning an en tunnel undetatg belagna Torparvagen
men fortfarande kravs det en relativt hég bro tbrrde forhindra lastbilar att
kunna passera. Ett 6vergangsstalle har i dettaitégeliskuterats som en mojlig-
het. Forslaget fors vidare till projektledare infiinjektering och byggnation av
omradet.

Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkanmearande forslag. Vid anta-
gande av detaljplanen kommer det framforas atanklarstdende synpunkter.

Boende 1.

"De planerade 8-vaningshusen behover byggas labgreifran Torparvagen, dvs
langre bort an 55-63 m fran vagens mitt som foretadag visar.

Tradkanten mellan Torparvagen & nya omradet 6nskaa kvar.”

Boende 2.
"8-vaningshus 55-63 m fran Torparvagens mitt ar f@ra. Tradlinje langs med Torpar-
vagen ska vara kvar. Insynsskyddet ar det viktiga.”

Vid reglering och sankning av vaningsantalet matpaovagen for sluttningskvar-
teret gjordes avvagningar mellan olika intressen Bndade i att gransen for 8
vaningar flyttades 40 meter soderut inom kvartdrétutsattningarna har inte for-
andrats sedan dess utan samma beddmning gérsrigagorandringar kommer
goras pa plankartan.

Befintlig vegetation planeras att behallas i s& ststrackning som mgjligt utmed
Torparvagen. Inget skydd mot nedtagning kommer dackforas pa plankartan
da moijlighet till eventuellt dagvattenhantering genett 6ppet dike behdver fin-
nas utmed Torparvagens sodra sida.

Stadsbyggnadskontoret noterar emellertid att ei gatdkanner nuvarande forslag.
Vid antagande av detaljplanen kommer det framfatasi har kvarstaende syn-
punkter.
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1. Kommunens handlaggning av genomfort samradsforfarande 2016.
Foljande kritik riktas mot det samradsférfarande som genomfordes under sommar 2016

e Underlaget for samrad (samradshandling dat.2016-06-23) har endast skickats ut
till vissa (ett fatal) fastighetsagare som kommunen ansett berdrda. Dessa har kal-
lats till informations-/samradsmaéte med kommunen. Att havda att inte samtliga
fastighetsagare i narliggande kvarter (snickarbasen m.fl.) ar berorda da planfor-
slaget bl.a. innebar 800 nya bostader och en bebyggelse pa upp till 16 vaningar
pa ett avstand mindre an 200 meter fran tomtgrans ar lojevackande. | realiteten
innebér planforslaget en mycket stor paverkan i olika avseenden for flertalet fas-
tighetségare i de narliggande/sodra kvarteren. Kommunen har ocksa i planpro-
grammet noterat att ”’villabebyggelse ligger i direkt anslutning nordvast om plan-
omradet (Tradvagen m.fl.)”.

e Samradsunderlaget skickades ut resp. kungjordes i Smalandsposten 23-24 juni,
dvs. i anslutning till semesterperiodens borjan 2016. Detta medforde att manga
berdrda fastighetsagare var bortresta/hade pabdrijat sin semester och missade
darfor saval utskick och annonsering som information via grannar. Den valda tid-
punkten leder ocksa till misstanken att kommunen medvetet valt denna for att fa
sa litet engagemang och sa fa synpunkter som méjligt pa planforslaget.

e Enligt PBL 3 kap 9 8§ “Samrad om kommunens forslag™ galler bl.a. “Kommunen
ska ocksa ge kommunens medlemmar, de andra myndigheter, sammanslutningar
och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt intresse av forslaget tillfalle att delta i
samradet.” Intentionerna i PBL avseende samrad kan inte anses vara uppfyllda
pa ett acceptabelt satt.

Enligt var uppfattning har kommunen inte genomfort samradsforfarandet enligt in-
tentionerna i PBL.

Ett antal berdrda fastighetsagare har inte erhallit information om/utskick av samradsfor-
slaget och darmed inte givits mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Detta ar sér-
skilt allvarligt med hansyn till de stora skillnader som foreligger mellan tidigare upprat-
tat planprogram (godkand i KS 2014-04-01) och den da aktuella samradshandlingen.
Sjalv (avseende Snickarbasen 3) fick jag kannedom om samradet i ett mycket sent skede
via mina grannar.

Konsekvenserna av ett bristfalligt samradsforfarande blir bl.a. att de synpunkter som rat-
teligen skulle framkommit under samradsforfarandet framfors i detta senare skede vilket
formodligen gor dem svarare att beakta alternativt riskerar att leda till 6verklaganden
och férseningar.

2. Planprogram Telestadshdjden / underlag for framtagande av detaljplan.
Planprogrammet godkéandes i KS 2014-04-01. Nagot reviderat planprogram eller givna
politiska tillaggsdirektiv finns inte redovisade.

Kommunstyrelsen gav 2015-03-03 891 byggnadsnamnden i uppdrag att pabdrja detalj-
planlaggning av Telestadshdjden med intensioner enligt det antagna planprogrammet.
Planprogrammets syfte ar att ge dvergripande malsattningar for fortsatt detaljplanear-
bete inom planomradet.

| planprogrammet anger bl.a.

e Planomradet foreslas omfatta ca 500 bostader anpassade efter den spannande
terrangen.
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« Utgangspunkt ska tas utifran “den moderna tradg&tdden” med gron smaska-
lig blandstad av villor, radhus och mindre flerfdjsiius dar manga har tillgang
till en gron liten tappa

« Planprogrammet foreslar att sluttningarna bebyggmnatt hojdryggen sparas
som natur for rekreation och utblick. En besdkavenenradet kommer inte fa
samma naturupplevelse som idag nar omradet ar kbt ar viktigt att be-
byggelse i sluttningarna anpassar sig till terrangs att landskapet kan upple-
vas trots att det ar bebyggt.

« Att bebygga den 6stra skogen samt mindre ingrespgnigardesgardarna kan ge
negativa konsekvenser for det djur- och vaxtliv &awer denna naturtyp. Miljo-
malen som berdors ar “Ett rikt vaxt- och djurliv’,Myllrande vatmarker” och
“Levande skogar”.

* Projektgruppen har gjort bedémningen att miljokdnsnsbeskrivning kommer
att behtva upprattas i samband med vidare detailgdabetet

* En kompletterande naturinventeringen for skyddader &nligt forordningen ska
Overvagas.

| den framtagna detaljplanen anges “Detaljplanetaget beddms fdlja programmets in-
tensioner”.

Med den utokning fran 500 till 800 bostader som gk@0 %), inférande av 16-va-
ningshus, andrad férlaggning av bebyggelsen mm somredovisas i detaljplanen ar
det var bestamda uppfattning att detaljplanen iritdjer intentionerna i planprogram-
met utan gatt langt utanfor dess granser.

Planforslaget innebar - jamfort med planprogrammedisentligt fler negativa konse-
kvenser for saval planomradet som for befintligngtiggande bebyggelse.

3. Detaljplan/granskningshandling (Plankarta medliidérande plan- bestam-
melser och planbeskrivning)

3.1 Bebyggelseomraden/Bostader - avvikelser mefilemprogram och detalj-
lan
rI%etQlangrogramfijr Telestadshdjden som godkandes i kommunstyr2@bf04-01
angav bl.a. féljande riktlinjer for det fortsattdgmarbetet avseende bebyggelsen
« Planomradet foreslas omfatta ca 500 bostader argdesefter den spannande
terrangen
* Bebyggelsen i Telestadshéjdens slanter ska anpéiidasrangen, t.ex. terrass-
hus, sluttningshus och suterranghus.
« De bilder som illustrerade en tankt bebyggelseartigs av laga, marknara bo-
stader val anpassade till den omgivande naturen
* Varumarket Europas gronaste stad ska genomsyrakiey

Detaljplaneforslagebeddmsnte folja planprogrammets intensioner utakilier sig
markanti alla vasentliga delar
» Det foreliggande férslaget omfattar 800 bostaders,cenutokning med 60%Till
stor del har utokningen skett genom vasentligt bdmbyggelse. Detta framgar
tydligt vid en jamforelse mellan planprogrammet dettaljplaneférslaget enligt
féljande:

Omrade enl. planprogram Bebyggelse enl. planpragra Bebyggelse enl. detaljplan
Omrade 1 Flerfamiljshus, sluttningshus Bost&#8 vaningar
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Omréade 2 Grupphus, parhus stBder 4 vaningar

Omrade 3 Flerfamiljshus, parhus Bostr 4 vaningar
Omrade 4 Villor, radhus Bostader 2-3 vaningar
Omrade 5 Smahusbebyggelse Bostader 2+iigar
Omréade 6 Smahus, grupphus Bostader Jihgar

« Den smaskalighet och anpassning till terrangen sedovisades och framholls i
planprogrammet saknas. En helt annorlunda dispameav markytorna férelig-
ger nu i detaljplanen dar vasentligt hogre bebyggdiar forts in.

« Den i planforslaget laga, marknara bebyggelse vidassade till den omgivande
naturen kan inte tillskapas med den nu foreslagigahbebyggelsen

* Hur detaljplanen ska kunna uppfylla intentionerria/ersiktsplanen, planpro-
grammet samt kriterierna for “Europas gronaste stad svart att forsta

« Nagon likhet mellan det planprogram for Telestagdbin som godkandes i kom-
munstyrelsen 2014-04-01 och foreliggande forslhglétaljplan saknas helt.

Detaljplaneforslaget skapar ett hardexploaterat octtraktivt omrade dar likheten med
60-talets miljonprogram &r slaende och borde vavakadckande. Genom att uppfora ett
antal hoga byggnader (16 vaningar) i en koncentdetindustrialiserad produktion”

kan man visserligen erhalla relativt enkla ochig#l hyreslagenheter och visst kan det
finnas behov av sddana. Men en kompakt och s&hiydgelse utvecklas ofta till oattrak-
tiva kategori- och problemomraden som folk i m@jtite man valjer bort mot omraden
med mera mark- och naturanpassade bostader. Riéakdarfor mycket stor att det pa
sikt skapas ett nytt Araby pa Teleborg.

Vart krav ar att detaljplaneférslaget revideras s#t det foljer intentionerna i det av
Kommunstyrelsen faststéllda Planprogrammet avseebygggvolymer/antal vaningar,
antal bostader (500) samt utformningen och placegen av dessa.

3.2 Miljo

Planprogramomradet finns med i lanets naturvardsgram for sina landskapsmassiga
varden.

Det Oppna landskapet langs hojdryggen bjuder idagtora upplevelsevarden. Fran
hojdryggen har besokaren en vacker vy at vaster dee dppna sluttningen och den lag-
lanta skogen. Aven den laglanta skogen narmasitriligardarna pa Skottvagen, Trad-
vagen och Kvistvagen anvandas flitigt for rekreati86der om Skottvagen/Tradvagen
finns en fin rekreationsskog.

Odlingsmarkerna pa hojdryggen ar utpekade som ékhrbetesmark enligt fastighets-
kartan. Stora kvaliteter ar kopplade till denna g markanvandning, sa som biologisk
mangfald, upplevelsevarden och i manga fall avetuihistoriska varden.

Pa hojdryggen finns ett antal val bevarade gravriosem &ar sarskilt skyddsvarda. Hojd-
partierna inom omradet utgér goda boplatslagen dehfinns darmed betydande risk for
fornlamningar. Vid Telestadsrondellen finns ocks&and boplats.

Vissa delar av omradet har ocksa i planprogrammeipgetts innehalla “hdga natur-
varden”

Kommunen har gjort en egen bedomning av planfoettamiljopaverkan och dragit slut-

satsen att “Forslaget bedoms inte ge upphov titydande paverkan pa miljo, halsa eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurdégon miljokonsekvensbeskrivning
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enligt4 kap PBL och Miljobalken 6 kap 11-18 88 beddms déani® vara nddvandig.”

Kommunen har i detaljplanearbetet genomgaende bepéwerkan pa de olika miljokri-
terierna soningen eller liten/mattlig.Sjalvfallet halls den bedémda miljopaverkan nere
beroende pa kommunens egenintresse, dvs, int@ssitt genomfora detaljplaneforsla-
get.

Var uppfattning ar att de stora historiska, kultul@ och rekreationsmassiga varden
som finns inom planomradet inte kan tillvaratas it acceptabelt satt med det forelig-
gande forslaget omfattande 800 bostader. Mojligeir det att klara med planprogram-
mets 500 bostader.

Vart krav ar att en fullstandig miljokonsekvensuti@ing enligt 4 kap PBL och Milj6-
balken 6 kap 11-18 §8 genomfors. Detta har avengteis i planprogrammet.

Syftet med en miljokonsekvensbeskrivning for éksaarhet eller atgard ar att identifi-
era och beskriva de direkta och indirekta effeki@m den planerade verksamheten eller
atgarden kan medféra dels pa manniskor, djur, waxeark, vatten, luft, klimat, land-
skap och kulturmilj6, dels pa hushallningen medknaatten och den fysiska miljon i 6v-
rigt, dels pa annan hushallning med material, rémamch energi. Vidare ar syftet att
mojliggora en samlad bedomning av dessa effektengdniskors halsa och miljon.

En sa omfattande och genomgripande férandring av kdnsligt naturomrade (i nara
anslutning till befintligt villaomrade) som planféslaget innebar kraver definitivt en
noggrann genomlysning, dels med hansyn till naturcidet i sig men aven med avse-
ende pa samspelet med omgivningen.

4. Konsekvenser for oss som fastighetsagare
Vi vill aterigen framhalla féljande:

« Sodra Teleborg har genom artionden gjort sig kameh £n lugn och gron stads-
del praglad av villor och lagre flerfamiljshus. laga har narheten till naturen va-
rit ett kAnnemarke. De som valt att bo kvar haereditt flytta hit har gjort det av
just dessa skal. Den planerade bebyggelsen motvedkeutplanar totaltdessa
miljovarden i naromradet. Att uppféra byggnader-i 6 vaningar som detaljpla-
nen anger i nara anslutning till befintlig villabgtgelse forstor totalt omradets
karaktar och ar fullstandigt obegripligt och oacc¢abpelt. Markens lutningsfor-
hallanden inom exploateringsomradet forstarker dems den upplevda bygg-
nadshojden.

Som berorda fastighetsagare kraver vi att omradettwarande karaktar och den miljo
som vi valt att bosatta oss i huvudsakligen bibéesdloch bevaras samt att detaljplanen
revideras och att byggratterna maximeras till 2-dningar beroende pa placering samt
foljer det faststallda planprogrammet avseende dritastader (500) samt den fore-
slagna placeringen av dessa. Referensomrade Vikahol

« Vara hus ligger placerade med vardagsrum, altan a&tigard i fritt soderlage.
Det innebar sol fran tidig morgon till sen kvalirddgarden och pa altanen. Ut-
sikten fran vardagsrum, altan och tradgard bestdngmgaende av gronska i
form av buskar och trad som sticker upp over deJ&gingliggande hustaken.
Med en hdg kringliggande bebyggelse blir utsiktelt &annorlunda, man tittar in i
hdga, sterila husfasader. Detta medfor vasentigtdmrade miljovarden. Detta
paverkar naturligtvis ocksa huspriset. Vem valjtirképa ett hus for att stirra in i
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massiva, kringliggande fasader och uppleva attaenide dar har full insyn i ens
eget hus/altan/tradgard. Med all sannolikhet sa kenden planerade byggnat-

ionen att negativt paverka attraktionskraften fémrddet samt huspriserna for de
narliggande fastigheterna.

Vi forutsatter och kraver darfor att sddana aspekteeaktas i det fortsatta planarbe-
tet/revideringen av utsant planforslag sa att ovaamnda negativa konsekvenser inte
uppstar vare sig for oss, vara grannar eller omradsin helhet.

» | det foreliggande planforslaget ligger kvartererarndgre bebyggelse (8 - 16
van) mindre &n 200 meter fran vara fastigheteketikommunen har bedémt som
ett acceptabelt avstand.

Var bestamda uppfattning &r att 8-16 van. bebygggis ett avstand av ca 200 m fran
tomtgransen_intéir acceptabelt.

Vi kraver ocksa att en fullstandig konsekvensbesikiing for befintlig, narliggande be-
byggelse med utgangspunkt fran ett slutligt planétag genomfors och redovisas for
oss och 6vriga berdrda fastighetsagare innan plarfaststalls.”

- Stadsbyggnadskontorets anser att information caliakt av samradsforslaget har
skett enligt plan- och bygglagen. Utskick gjordebgt den fastighetsforteckning
som tagits fram av kommunala lantméaterimyndighetiket bestar av de fastig-
hetsagare som angransar till planomrade samt mepé@rdnnat satt sa som exem-
pelvis ledningsrattsinnehavare mm. En kungorelseaserades i Smalandspos-
ten den 24 juni. Information om planforslaget veeriunder samradstiden (2016-
06-27 — 2016-09-12) tillganglig pa stadsbyggnadskan, stadsbiblioteket, kom-
munens kontaktcenter samt pa Vaxjo kommuns hemai@dahandlingar under
planprocessen finns dven pa hemsidan.

- | ett planprogram arbetas riktlinjer mer évergrigariram for hur ett omrade ska
utvecklas, till exempel gallande gatu- och grordtruoch bebyggelseomraden.
Det ar emellertid forst i detaljplanen som mer iengde arbete och beskrivning av
forutsattning, forslag till struktur (gatu-, grommch bebyggelsestruktur) samt kon-
sekvenser av framtaget forslag kan goras. Bebyggeglstformning hanteras dock
i bygglovsskedet. Var forhoppning ar att inga "sé&&hus ska byggas. Det inne-
bar att en ganska stor forandring kan ske mellaplahprogram och en detalj-
plan, darav ar ett planprogram inte juridisk birtlEamedan en detaljplan &r det.
Aven om planprogrammet antogs for enbart nagradars har relativt stora for-
andringar skett inom stadsplanering. Idag radestenbrist pa bostader vilket
staller allt hogre krav pa ett hallbart markutrayttjle. Att bygga hogre bebyggelse
kan vara fordelaktigt pa flera satt bland annastttre omraden med park/natur
kan sparas samtidigt som ett storre antal bostiddeeras och byggs. Denna for-
andring i samhallet och stadsplaneringen har bidtidlgen hégre bebyggelse
inom delar om planomradet i jamforelse med plangnognet.

- Forandringarna i nu aktuellt detaljplaneforslagyégi linje med de intentioner
som planprogrammet beskrivit, en bedémning sonkstgy Kommunstyrelsen
(som har tagit fram och godkant planprogrammeffilestadshojden) da de gor
samma beddmning: att framtagit planforslag stamimerens med planprogram-
mets intensioner (se Kommunstyrelsen yttrande).

- Anledningen till att antalet planerade bostademptanomradet har utokats till 800
bostader istallet for i planprogrammet foreslagd@ bostader beror pa erfarenhet
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fran utveckling pa Vikaholm, dvs det som detalj@lamedger och det faktiska
antalet bostader, i blandad form, som har beby@gtdara nagra ar har fokus pa
bostadsbyggande 6kat i och med dagens bostadskeith har bidragit till att ef-
terfragan och vardet pa mark har blivit betydligiree. | Vikaholm var antalet
prognostiserade bostader cirka 600-650 i detalgrianen i nulaget (nar ungefar
halften av omradet ar paborjat for byggnation)gragnosen for antal bostader
vid fardigstallt omrade andrats till drygt 1000 témker. Denna forandring har
skett enbart pa nagra ar dar den forandrade pregrfos Telestadshojden till
cirka 800 bostader bedoms mer realistisk. Att heeatfistisk prognos foér antalet
bostader ar viktigt i den fortsatta utvecklingenTaleborg, inte minst for plane-
ring av exempelvis behov av férskola och skola. ket noteras att Véxjos be-
folkning har 6kat med cirka 5000 personer pa da &rfran planprogram och de-
taljplan, vilket staller krav pa bl.a. nya bostader

- Ho6jdryggen inom planomradet med en vacker vy atevéds ett speciellt sardrag
for denna del av Véaxjo vilket har bidragit till atén har lyfts upp i planens syfte.
Det har i sin tur gett mojlighet att skriva in ptestdmmelserna. - Bebyggelsens
placering och utférande ska anpassas till terrarg&irutsattningasamtn; —
Siktlinjer ska finnas fran hojdryggen vastepdt plankartan. Det innebar att vid
bygglovsgivning och byggnation ska hansyn taptadhens bestdmmelser. Detta
med utgangspunkt i planprogrammets beskrivninggaden och riktlinjer for ut-
veckling av planomradeBebyggelsens utformning, anpassning till platsen mm
ska hanteras aven i bygglovsskedet.

- | planbeskrivningen ar de forutsattningar och vérsem idag finns pa platsen be-
skrivna. Hansyn har tagits till dem men ianspra&taip/exploatering pa tidigare
obebyggt mark medfor att omradet och miljon forasdiar en del varden som
idag finns kommer att férsvinna. Paverkan och kkwseserna vid ett genomfo-
rande av planforslaget ar redovisade i planbeskman. Det ar en avvagning om
de varden som forsvinner ar acceptabla i jamfoneled de varden som skapas.
Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att plaafjess paverkan ar accepta-
bel och att hansyn har tagits i framtagandet anfptalaget sa att en miljokonse-
kvensbeskrivning inte ar behovligt.

- Vid planering av nya bebyggelseomraden efterstrandsiandad bebyggelse med
varierade boendemiljoer vilket inkluderar villorroradhus sa val som laga och
hdga flerbostadshus. Behovet av nya bostader grsidat dar en tat stad efter-
stravas for att hushalla med resurser och skapa goderlag for kollektivtrafik
och service. Det bidrar till att Telestadshojdenfatt en annan karaktar med
hogre bebyggelse an exempelvis Vikaholm som tag frader 2009 dar bebyg-
gelse upp till 6 vaningar tillats inom vissa kvarteeleborg har en varierad be-
byggelse med flertalet hogre hus vilket nu aktys#dhomrade bygger vidare pa
med maojlighet till annu hogre bebyggelse inom tvarker (upp till 8 resp 16
van). | Vikaholm medges dock ny bebyggelse i diggdlutning till befintlig be-
byggelse i norr, med enbart en cykelvag som skiljeradena at.

- Stadsbyggnadskontoret noterar emellertid att i godkanner nuvarande forslag.
Vid antagande av detaljplanen kommer det framfétasi har kvarstaende syn-
punkter.

"Har intresse att kopa till mark. Binder mig ej fép innan jag fatt del av villkoren for
kop.”
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- Diskussion har forts inom kommunen om foreslagesriersmark (bostad) ska
ligga kvar i planforslaget infor antagande da &hdat intresse har funnits kring
att kopa marken. Beslut har tagits att kvarterserailanslutning till er fastighet
samt de tre andra berorda fastigheterna kommetlash@for ett antagande av
detaljplanen. Mdjlighet att kopa till mark till éstighet kommer darmed finnas
nar detaljplanen vinner laga kraft. Det ar dockifiigt och ni har inte férbundit er
att kdpa marken i anslutning till er fastighet. Kmomen fortsatter att &ga den ak-
tuella markbiten.

"Vi ar intresserade av mojligheten att kopa till rk&kopplat till var fastighet — rata ut
var tomt enl. forslaget i detaljplanen (Utsattarén”

- Diskussion har forts inom kommunen om foreslagesriersmark (bostad) ska
ligga kvar i planforslaget infor antagande da &thbat intresse har funnits kring
att kopa marken. Beslut har tagits att kvarterserailkanslutning till er fastighet
samt de tre andra berorda fastigheterna kommetlashdfor ett antagande av
detaljplanen. Mdjlighet att kopa till mark till éxstighet kommer darmed finnas
nar detaljplanen vinner laga kraft. Det ar dockifiigt och ni har inte férbundit er
att kopa marken i anslutning till er fastighet.

1. "Jag tackar nej till utokad areal (215 kvm) av nfastighet da detta inte ger mig
mervarden, som svarar mot uppgiven kostnad mei08hkKt..

2. GC- vagens redovisade lage omedelbart norr om kvsmark synes val genom-
tankt for att naturligt och till basta ekonomiskasknad na den utbyggda tunneln
under Torparvagen och vidare mot Teleborgs centifenslaget betyder ocksa
att naturmarken norr darom kan nyttjas pa optinsitt utan att mark behover
ianspraktages.

3. GC- vag, utanfor aktuellt detaljplaneférslag, vastamot anlagda dammar och
vidare mot Vikaholm kan med fordel utféras enlidadt forslag. Streckmarkarad
rosafargad strackning ansluter till utbyggda GCgea# saval i soder som i norr.
Miljovarden kring dammarna kommer genom detta &igsitt Oppna for att fler
kan njuta av 6ppenheten kring vattenspeglarna agsdtom till minsta utbygg-
nadskostnad.”

(Till yttrande finns en karta dar forslag till gég ar markerad utanfor aktuellt planom-
rade, mellan nuvarande plangrans och dagvattendemanaaster om planomradet. Kar-
tan finns att fa hos stadsbyggnadskontoret vieast. )

- Diskussion har forts inom kommunen om foreslageariersmark (bostad) ska
ligga kvar i planforslaget infor antagande da &thbat intresse har funnits kring
att kopa marken. Beslut har tagits att kvarterserarkanslutning till er fastighet
samt de tre andra berorda fastigheterna kommetlashdfor ett antagande av
detaljplanen. Mgjlighet att kdpa till mark till &stighet kommer darmed finnas
nar detaljplanen vinner laga kraft. Det ar dockifiigt och ni har inte férbundit er
att kopa marken i anslutning till er fastighet.
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- Stadsbyggnadskontoret noterar att ni ar positlivpléiceringen av gang- och cy-
kelvagen norr om planerade bostadskvarter i véstien av planomradet mot Vi-
kaholm.

- Planer hur gang- och cykelvagens fortsattning vésteot Vikaholm finns med i
nuvarande utbyggnadsplaner kopplat till Telestaggmiaven om omradet inte
ingar i planomradet. Dels planeras en kopplingutarpp till gAng- och cykelva-
gen vid dagvattendammarnas norra del och dels filamer om att eventuellt an-
lagga en bro 6ver Rinkabydiket for att koppla il@estadshdjden med Vika-
holm pa ett gent satt. Dock ar inget beslutat #gat men en fortsatt koppling pa
gang- och cykelvagen kommer goras.

- Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkanuearande forslag. Vid anta-
gande av detaljplanen kommer det framforas atanklarstdende synpunkter.

"Trafik

Som Trafikprognosen i Bullerberakning Telestadstdjdisar sa forvantas arsdygnstra-
fiken pa Teleborgsvagen tredubblas jamfort medgetld-or boende pa Gamla Tele-
borgsvagen och Apotekare Reinholds vag ar utfartenTeleborgsvagen ett problem.
Dagens hastighetsgrans pa 60 km/h foreslas behégjemnskningshandlingen vilket ut-
gor en stor trafikfara. Eftersom fa bilister sormkmer séderifran haller hastighetsbe-
gransningen blir utfarten farlig. For drygt en mahaedan intraffade en olycka vid
denna utfart och med tanke pa den dkade ADT séarivadikheten hdg att det kommer

att intraffa fler olyckor. Vi ser darfor att hastigtsbegransningen maste ses éver och att
nagon hastighetsdampande atgard genomfors.

Cykelvag
Vi ifrAgasatter forslaget att den nuvarande cykgk® mellan fastigheterna Resenéren

och Seglaren ska vara den primara cykelvagen. Drarande cykelvagen leder in till
Apotekare Reinholds vag som &r férhallandevis keafid och bebodd av manga sma-
barnsfamiljer. Efter att blomlador placerats ut féit fa bilister att sanka hastigheten sa
ar gatan dessutom smalare an tidigare. Utifran kamems tankar kring utbyggnad av
cykelvagar samt hogt medvetna trafiksakerhetstiinkesen sa kallad cykelmotorvéag
med fordel kunna anlaggas 6ver omradet som garamelinradena Seglaren och Rese-
naren vidare norrut for anslutning till den cykety&om i férlangningen fortsatter hela
vagen upp till Ljungfélleskolan och Teleborg Centru

Om detta inte kan tillgodoses och cykel-/gangteafileds via befintlig cykelvag vill vi ha
nagon form av insynsskydd langs med fastighetean@esn 1.

Buller

Flertalet medlemmar i foreningen har papekat attdnfran Torparvagen ar ett pro-
blem. En ytterligare rondell vid nuvarande infartélhSeglarevagen som hastighetsdam-
pande atgard staller vi oss skeptiska till. Redanléget hors det tydligt nar bilar, bus-
sar och lasthilar pa 1&g vaxel gasar pa for att kmenupp for backen vilket orsakar
mycket buller. Vi menar att den sénkning av hastigh som en rondell astadkommer
endast kommer att leda till mer buller da fordomtyeer gasa pa annu mer for att
komma upp for backen. Vi staller oss tveksammattiframtagen bullerutredning har
tagit hansyn till detta.

For att mildra bullret vill vii var bostadsrattsfeéning att nagon form av bullerdampande
vall eller liknande uppférs utmed foreningens ségir@ns som vetter mot Torparvagen.”
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- Utfarten ligger inte inom aktuellt planomradet dmhor inte nuvarande planfor-
slag. Onskemalet fors dock vidare till berérda inbekniska forvaltningen.

- Cykelvagen upp forbi er fastighets vastra grarsoér sagt en av tva prioriterade
huvudcykelstrak for Teleborg (utpekad i Cykelplanech &r viktig for att skapa
en gen vag norrut och gynna valet av cykel frarbftian. En omledning av cykel-
trafiken ar darfor inte mojlig. Cykelvagnatet ingrianomradet kommer emeller-
tid ansluta norrut pa flera punkter (tunnel vaster Seglervagen, ny rondell vid
Seglarvagen och utmed Teleborgsvagen) sa cyk&krakiommer troligen forde-
las pa alla dessa cykelvagar. Inget insynsskyddkeni detta lage uppforas ut-
med er fastighet.

- Anlaggandet av en rondell vid Seglarvagen samtyen-roch utfart mellan Te-
lestadsrondellen och den nya rondellen kommeridita ltill en naturlig hastig-
hetsdampning utmed Torparvéagen vilket ar 6nskvédaigens lage. Att det inte
medfor att personer kommer att gasa uppfor backdagvaxel ar inget som
stadsbyggnadskontoret kan garantera eller forhindramtagen bullerberakning
finns maximala ljudnivaer med vilket visar hur Hginivan beraknas kan blir
utmed torparvagen. | berakningen ingar emellertid hur ofta den beréaknade
maximala ljudnivan kan tankas uppnas under ett @dshdygn. Mojlighet till en
bullervall eller bullerskydd pa er fastighet (utniBokparvagens norra sida) ar en
fraga som inte behandlas i denna detaljplan. Fré&iyardock vidare till beroérda i
kommunen/exploatoren. Begaran om eventuell andratighet pa Torparvagen
kan skickas till Tekniska namnden som ar ansvaiigmd for trafikfragor.

- Stadsbyggnadskontoret noterar att ni inte godkanmearande forslag. Vid anta-
gande av detaljplanen kommer det framforas atankkarstaende synpunkter.

"Det ar mycket gladjande att kommunen lyssnatditeningens synpunkter och justerat
detaljplanen. Cykelvagens strackning utmed vadehavelsas ar nu inkluderad i kart-
materialet. Daremot verkar inte texten ha foljt midigt. Skrivningen “Befintlig cykel-
vag utmed Teleborgsvagen behalls.” ar inte kordktykelvagen forlangts utmed vagen
till Tavelsas.

D& samfallighetsféreningen kommer att berdras avdagvatten som uppkommer i Te-
lestadshojden, vill styrelsen ocksa framhalla detifiva i att kommunen tar dagvatten-
hanteringen pa allvar. Det foredomligt hanterat atiagga/anvanda en vatmark pa for-
slaget satt i detaljplanen och att stélla krav pgdta byggniva. Det bidrar aven till att ett
flertal miljomal kan nas.

Foreningen vill dock framféra synpunkten att devétigt att allt dagvatten kan infil-
trera/bromsas upp sa nara som mojligt den plats detruppstar pa. Den tidigare for-
slagna Iésningen, att 1ata allt dagvatten ga vialibydiket ar darfor lampligast. Fore-
ningen forordar darfor den tidigare l6sningen odh &tt detaljplanen justeras i enlighet
med detta.”

- Stadsbyggnadskontoret vill fortydliga angaende badgen utmed Teleborgsva-
gen och dess fortsattning ned till Tavelsas sigit missforstand sker. Enbart en
liten del utmed Teleborgsvagen ingar i planomradétinom den ar det planlagt
for gata och gang- och cykelvag, vilket aven visHastrationen som visar bil-,
cykel- och gangvagar under rubrik&ator och trafiki planbeskrivningen. Cykel-
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vagens fortsattning soderut ingar inte i dennaljgédga men en cykelvag ar moj-
lig att anlagga da omradet inte ar planlagt. Utmaghav cykelvag utmed Tele-
borgsvagen och fortsatt sdderut till Tavelsas &t M@mmunens planer men in-
gar inte i utbygganden/exploateringen av denndjdlta. Ett arbete med finan-
siering pagar men det ar mycket svart att sagamaitbyggnad kan ske.
Stadsbyggnadskontoret noterar att samhallsféreniageositiva till dagvatten-
hanteringen i detaljplanen.

Mojligheten att omleda dagvatten fran den Ostrarsiill den véastra sidan kom-
mer behallas i detaljplanen. Det ar emellertid estéam l6sning som kraver stora
ingrepp soder om Torparvagen. Lésningen dar damptafitin planomradets Ostra
sida i forsta hand tas om hand pa den 6stra sidammier aven fortsattningsvis att
foresprakas i planforslaget infor antagande.

De forandringar som gjorts f&faxjé 13:32 mfl efter granskningen, sammanfattas nedan:

Plankarta

Anvéandningen B (Bostad) tas bort for det nordvakuarteret utmed huvudgatan,
dar en skola (F-6) planeras. Anvandningen blir SD&aljplanen majliggor att
manga bostader byggs i omradet och behovet att &ttater for samhallsservice
sékerstalls ar stort.

Justering av kvartersmark sker i huvudgatans amsmtill Vikaholm samt i skol-
kvarterets nordostra horn for att mojliggora ankigtet av en rondell.

Markering av fornlamningsomraden som fortfarandakénella av utredningar
uppdateras. Omrade 5 tas bort d& undersokningi@ngérd och omradet kan ex-
ploateras. For omrade 3 ar ett mindre omrade fvageuell for undersokning vil-
ket uppdateras pa plankartan.

Planbestammelse om atarken far endast bebyggas med komplementbyggnader
tas bort da ingen reglering sker pa detta satigpéartan.

Anvandningen NATUR har lagts till pa plankartan éonradet mellan de storre
bostadskvarteren i vaster samt slappte mellan lyshsen ut mot Rinkabydiket i
vaster da det fallit bort.

UnderUpplysningarhar text forts in om den maximala ljudnivan utnmecrudga-
tan samt har tillagg awller 70 dBA maximal nivéoch ordetdagtid strukits
kopplat till ljudnivan ytor for lek, rekreation ogedagogisk verksamhet vid
skola/forskola i enlighet med vagledning fran Nefudsverket (dygnsekvivalent
ljudniva och inte ekvivalent ljudniva dagtid).

Efter granskningen har aven ett antal mindre reda&lia andringar gjorts pa
plankartan.

Planbeskrivningen

Uppdaterad text om fornlamningar och fortsatta kpawtredningar.

Tillagg av text under rubrike@ffentlig service — skolgr att belysa (befintlig)
vegetations betydelse i skapande av en god utemiljo

Andring av text under rubrikeBarskilt boendgors géallande énskemal p& bygg-
nadens utformning.

Uppdatering av text und@&uller i enlighet med vagledning fran Naturvardsverket
for ljudnivaer pa skolgardar.

Tillagg med text under rubrikelPosthanteringned dnskemal om ladsamlingar pa
sidan utan trottoar.
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e Andring av information om var tillstdnd for vattenverksamhet och andringar i
markavvattningsforetaget ska sokas (hos Mark- och miljédomstolen och inte hos
Lansstyrelsen), att reningsanlaggningar for dagvatten anmals till miljo- och halso-
skyddskontoret via VA-avdelningen samt att anldggandet av vag, utbyggnad av
den nordvastra delen av verksamhetsomrade och ev gravning for dagvattensdamm
mm sannolikt bedémas som vattenverksamhet gors under rubrikerna Dagvatten
samt Tekniska fragor i planbeskrivningen.

o Komplettering gors under rubriken Konsekvenser pa fastighetsniva med text som
fortydligar planforslagets konsekvenser for fastigheten Véxjo 13:21.

e Efter granskningen har dven ett antal mindre redaktionella &ndringar gjorts i plan-
beskrivningen.

Behovsbedémning
e Efter granskningen har uppdatering gallande fornlamningar och utredning for
Ostra diket gjorts.

Skotselplan
e Foreslagen belyst asfalterad GC 3 m bred i anslutning till befintlig villabebyg-
gelse vid Tradvagen tas bort i skotselplanen samt dess koppling genom framtida
skolkvarteret.
e Uppdatering av karta (sid 6) enligt ovan samt dndring av delar av foreslagen be-
lyst asfalterad GC 3 m bred 6ster om dagvattendamm och Rinkabydiket till ej be-
Iyft, grusad GC 3 m bred (utanfor planomradet, vasterut)

Sakéagare vars yttrande helt eller delvis inte har tillgodosetts under samrad och/eller
granskning ar féljande:

Fastighetsagare, Formsnickaren 2

Fastighetsdagare, Formsnickaren 4

Fastighetsagare, Formsnickaren 7

Fastighetsdagare, Formsnickaren 8

Fastighetsagare, Kranskotaren 4 (ej sakagare enligt fastighetsforteckning)
Fastighetsdgare, Rormokaren 2 (yttrande samrad)

Fastighetsagare, Rormokaren 4

Fastighetsagare, Rérmokaren 7

Fastighetsagare, Rormokaren 8

Fastighetsdgare, Sjofararen 1

Fastighetsagare, Sjofararen 10

Gemensamt yttrande for fastighetségare, Sjofararen 1-10 (yttrande samrad)
Fastighetsdgare, Skotet 2 (yttrande samrad)

Fastighetsagare, Snickarbasen 3 (ej sakagare enligt fastighetsforteckning)
Fastighetsagare, Snickarbasen 4

Fastighetsagare, Utsattaren 7

Fastighetsdgare, Vaxjo 13:23 (yttrande samrad)

Brf BoKlok Telestad, styrelsen

e Med hanvisning till utlatande 2018-02-05 ska framforda synpunkter inte féranleda
annan andring av det granskade planforslaget an det som framgar av utlatandet
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o Detaljplanefdrslaget for Vaxjo 13:32 mfl. (Telestadshojden) uppréttat 2017-07-21
godkanns av byggnadsnamnden och lamnas 6ver till kommunfullméktige for anta-
gande enligt 5 kap 27 § PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET

2018-02-05
Stina Klyft Lars Wennerstal
Planarkitekt Forvaltningschef
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Dnr 2015BN0297  Dpl 214
Detaljplan for
Vaxjo 13:32 m.fl., Teleborg, Vaxjo kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet ar att mojliggora for utbyggnad av omradet Telestadshojden i form av bostader och
mojlighet for skola, sarskilt boende (vard), centrumverksamhet samt service/icke stérande
verksamheter for att uppna en blandad bebyggelse. Omradet karaktariseras av en nord-
sydlig héjdrygg som &r unikt i Vaxjo. Genom att anpassa bebyggelsen efter de stora
hojdnivaerna utmed hojdryggen och bevara utsiktsplatser kan omradet ges en unik identi-
tet.

HANDLINGAR
Planférslaget utgors av plankarta med tillhérande planbestammelser och planbeskrivning,
behovsbeddmning, bullerberékning, arkeologiska utredningar, gronstrukturskiss samt
skotselplan. Utredningar framtagna till planprogrammet har utgjort underlag i arbetet med
nuvarande planforslag. Se vilka i listan nedan:
* Landskapsanalys, november 2012
» Naturvardesinventering, hésten 2012
« Oversiktlig arkeologisk forundersokning
2013. Vaxjo 13:32. Boplatslamningar inom
fornlamning RAA 218 november 2013

m fl. RAA 16, 218, 268 och 353 November
2013.
* Sammanstéllning av tidigare geotekniska
undersokningar, hosten 2012 Ny
+ Oversiktlig VA-utredning, december 2012 e

PLANDATA Planomrédet i forhallande till
Lage och areal stadsdelen Teleborg

Planomradet ar belaget soder om stadsdelen Teleborg och ligger cirka 5 km fran Vaxjo
centrum. Omradet avgransas av utbyggnadsomradet Vikaholm i vaster, befintligt bo-
stadsomrade och Torparvagen i norr, Teleborgsvagen i 6ster samt av sodra lanken och
privatagd akermark i soder. Planomradet ar cirka 60 hektar.

Markagoforhallande

Foljande fastighet och fastighetsagare ingar i planen:

Vaxjo 13:32 ags av Skanska Mark och Exploatering Bygg AB.

Vaxjo 12:10 och Vaxjo 13:35 som bada ags av Vaxjo kommun.

Vaxjo 13:21, Taktackaren 2 och 5 samt Utsattaren 4 och 7 ags av privatpersoner.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

| Vaxjo kommuns fordjupade oversiktsplan for Vasjad, antagen av Kommunfullmak-
tige 2012-02-28, ar aktuellt omrade utpekat sorutbgyggnadsomrade. Generella riktlin-
jer for stadens utbyggnadsomraden ar att i samnngaingle tata bebyggelse strak med
tat och snabb kollektivtrafik for att skapa en kfie kollektivtrafik. Utgdngspunkt ska tas
utifran "den moderna tradgardsstaden” med gron katigsblandstad av villor, radhus
och mindre flerfamiljshus dar manga har tillganigein gron liten tappa. Samtidigt ska en
variation mellan och inom stadsdelar efterstréaeamst@anpassning efter platsen forutsatt-
ningar.

Mer specifikt for Telestadsomradet ar att platsfgestorskaliga verksamheter utmed
Sodra lanken dar ett sammanhangande strak av bosi@derut dver Sodra lanken ar
viktigt for tryggheten. For att ge omradet karaktéa utgangspunkten for omradets ut-
veckling vara de kulturmiljospar som finns i omrade

Planomradets sodra del &ar belaget utmed Sodraratieplanforslaget medger Natur
och dagvatten. Anledningen till att omradet intentéiggs for verksamheter ar for att om-
radet utgors av ett lagpunktsomrade med en befindiimark och darmed bedéms mer
lampat som ett vatmarks- och déversvamningsomrasEmband med att staden vaxer s6-
derut finns ett stort behov av ett storre omrade baffert for att forhindra hoga floden
och dkande problem langsmed det flodeskansligad®iydiket och Rinkabysjon. Det
planerade vatmark- och 6versvamningsomradet bar kwena underlatta fortsatt exploa-
tering utmed Soédra lanken.

Gronstrukturprogrammet

| Vaxjo kommuns gronstrukturprogram, antaget av kmmstyrelsen 2013-04-09 §
123/2013, lyft varden fram inom aktuellt planomrddealla de fem perspektiven.
Rekreation och friluftsliv.

« Ett nytt gronstrak féreslas ga genom omradet idstlig riktning, mellan Vika-
holm och befintlig villabebyggelse i vast for aft pojden vika av at sydvast och
vidare dver Teleborgsvagen Osterut dar en plankkitening foreslas.

e Tva gronomraden utpekade som sarskilt vardefultd&reation i sin helhet
kommer delvis planlaggas som kvartersmark i akfpialh. Dels omradet utmed
Torparvagen mot befintlig villabebyggelse och dgfsnomradet mot Vikaholm
med nuvarande dagvattenhantering.

« Hojden med dess odlingsmark lyfts ocksa fram mealayelsevardena Frihet och
rymd, Rofylld och Kultur och historia.

« Hela planomradet ligger inom riktlinjerna for tiflgg till gronomradet nar det gal-
ler det mellanstora gronomradet (>10 ha) och aeagironomradet (> 100 ha).
En brist kan dock uppsta for det mindre gronomrgegtha) i stora delar av
planomradet och behover sakerstallas under akplahirbete.

Biologisk mangfald och gronska.

* | gronstrukturprogrammet har 13 sarskilt prioriteranaturtyper for staden identi-
fierats. Inom planomradet har tva av dessa natertgpkats ut, som bada beror
hojden med dess odlingsmark och stenmurar.

= Blomrika marker finns i delar av det utpekade oretguh hojden. Ater-
kommande skotsel ar viktigt dar miljéerna har ektigt pedagogisk
funktion och bor med fordel finnas i narheten awlgkoch forskolor.

= Oppet kulturlandskap beror odlingsmarkerna p& hogtem ingar i karnom-
radet Telestad-Skir. Skotsel genom aktivt jordbtikvs for att gynna ar-



terna knutna till naturtypen men delar av odlingdtemna har bérjat véxa
igen.

« | storre delar av planomradet har en naturinvemgegenomfors under 2012 dar
tva omraden med hogt naturvarde (varde 7) harifiemats. Se Natur for mer in-
formation.

Klimatutjamning

« | omradets 6stra del vid befintlig vatmark harl&gstrak identifierats som mojligt
for framtida dagvattenhantering.

« Ett befintligt dagvattenmagasin finns i planomr&detrdostra del, vid befintlig
villabebyggelse.

« En 6versvamningsrisk i ledningsnatet finns i bédifotvillaomrade vast och norr
om planomradet, pa den sodra sidan om Torparvagen.

Kulturhistoria och identitet

« Odlingsmarkerna pa hojdryggen ar utpekat som emitistorisk vardefull plats.

« Inom planomradet finns aven flera fornlamningar sasar tecken pa att omradet
har brukats av manniskan under mycket lang ticiv@® Fornlamningar.

Odling och betesmark

« Odlingsmarkerna pa hojdryggen ar utpekade somaitebetesmark enligt fas-
tighetskartan. Stora kvaliteter &r kopplade tilhda typ av markanvandning, sa
som biologisk mangfald, upplevelsevarden och i radalj &ven kulturhistoriska
varden.

Program for planomradet

Ett planprogram for omradet godkandes av kommuelstgn 2014-04-01. Se karta ne-
dan. Detaljplaneforslaget bedoms félja programrimeensioner och finns tillgangligt pa
kommunens hemsidaitp://www.vaxjo.se/sidor/trafik-och-
stadsplanering/detaljplaner/detaljplaner-pagaeel@stadshojden.html

Bebyggelse, huvudskaligen bostader
| Sevice, handel, verksamheter
B Natur

- Dagvattenhantering

<> Gront strak

m— Huvudgata

Anslutningsgata
= = = Eventuell anslutningsgata
""" Huvud gang- och cykelvag (befintiig)
"""" Huvud géng- och cykelvag (ny)
A‘ Planskild korsning (gc) befintlig/ny
L @ Langsiktig busshallplats
TE } Tillfallig busshallplats

i [
M g\ Méjliggora for busshallplats e TR

lllustration dver planprogrammet for elestadshnjgedkant av kommunstyrelsen 214—0—01.

Detaljplaner
Storre delen av planomradet ar idag inte plan@gtdetaljplanerna som delvis ingar
inom aktuellt planomradet eller &r i direkt ansiognpresenteras nedan.
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Inom planomradet ol 8 720

« 0780K-P52, Kv Riggen mm. Laga kraft  § i
1989-09-22, medger "huvudgata — gata som,’f-j‘
ingar i huvudnatet med gatuplantering”.

* 0780K-P78/11, Kv Cementgjutaren mm.
Faststalld 1978-03-29, medger "park eller
planerlng samt "bostadsandamal, fristaende
hus i tva vaningar”.

» (0780K-P87/38, Del av Torparvagen. Fast-
stélld 1987-10-23, medger "park eller plante=
ring”.

» (0780K-P00/18, Teleborgsvagen, sdder om Detaljplaner inom och i anslutning till
vattentornet mm. Laga kraft 2000-07-21,  planomrédet.
medger "infartstrafik”.

» 0780K-P10/16, Véaxj6 13:35 (Vikaholm). Laga krafti2011-18, medger "Natur-
omrade. Inom omradet far byggnader och anlaggnititjteknisk forsorjning
uppforas” samt "Anlaggning for dagvattenhanterikglisfinnas”. Genomférande-
tiden gar ut 2025-11-18.

Genomforandetiden for detaljplanen for Vaxjo 13(@380K-P10/16) har annu inte gatt
ut. Omradet som berors (cirka 7850 kvm) &r idaglplgt som naturmark och foreslas
blir bostadsandamal. Anledningen till andring atafiplanen innan genomférandetiden
har gatt ut ar pa grund av nya forhallanden avatoran vikt som inte kunnat forutses
vid planlaggningen. Bedomningen ar att ingen fastigigare paverkas negativt av and-
ringen.

Angrénsande planomradet
e (0780K-649, Stattan mm. Faststalld 1975-11-05.
* 0780K-P10/12. Véaxj6 13:35, Sodra lanken, etappaba kraft 2010-10-20.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen gav 2015-03-03 § 91 byggnadsnamingigodrag att paborja detal;-
planlaggning av Telestadshojden med intensioneégtearitaget planprogram.
Byggnadsnamnden beslutade 2015-06-22 § 138 atadslsyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta forslag till detaljplan for Vaxjo 12:&fl.

FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Planomradet ar idag obebyggt. Villabebyggelse ligipek i direkt anslutning nordvéast
om planomradet (Tradvagen mfl.) samt norr om Tarp@en (Seglaren). Ett antal villor
finns langre sdder ut och dster om Teleborgsvagenea lantlig karaktar. Utbyggnads-
omradet Vikaholm ansluter till planomradet i vaster

Offentlig och kommersiell service

Cirka tva km norrut ligger Teleborgs centrum daridag bland annat finns livsmedelsaf-
far, vardcentral och en storre idrottshall. Hagéigaven grundskolan Teleborgs centrum
(TC) med arskurs 7-9. De narmsta grundskolornguirdfalleskolan (F-6) och Torpar-
skolan (F-3). De narmsta forskolorna ar Skeppdm@an samt den nybyggda férskolan
i Vikaholm. Vaxjo centrum ligger cirka fem km nam planomradet med ett stort utbud
av affarer, restauranger etc.



Natur
Mark och vegetation —— -

Planomradet ar idag obebyggt. | samband med framta-
gandet av Telestadshdjdens planprogram gjordes en’
landskapsanalys och naturvardesinventering viliket i
kluderar storre delen av nuvarande planomradet.

Landskapsanalys Telestadshgjden

De 6ppna markerna kring héjdryggénvad som ger
planomradet karaktar. Akrarna har sedan ett plaggat
i trada vilket har bidragit till att en del buslkash I6vsly
borjar vaxa upp. Stenmurarna och tata tradridéapak
tydliga gréanser vilket bidrar till en stark rumgigg. ;
Tradridaerna bestar av blandade l6vtrad och buskalr [§
enstaka stora och valvuxna trad.

Orjar vaxa igen med sl

Fuktpartiet i nordosér relativt laglant och flack. Den E : -
norddstra delen bestar av ett vatmarksomrade utan Tata vegetatlonen i Ostra Iagstraket
hogre vegetation. Det omges av en fuktskog med-frark
for allt triviallov som bjoérk och asp. Den sodrdetear
mer 6ppet men haller pa att vaxa igen av triviallois-
ter ligger ett storre bitvis stensatt dike. Ytigalie ett
par mindre diken finns i omradet.

Den laglanta skogehestar av laglant och flack skogs-
mark belagen i den vastra delen av planomradetd-n
vast, utmed Torparvagen och tomterna vid Stamvages
ligger ett omrade av l6vskog dominerad av bjorkg sé ungskog
och haggmispel. | omrade finns ett mindre dagvatten
dike samt en skapad kulle. Omrade domineras i tvrig
av ungskog som vaxt upp efter den grandominerade
skogen som till stor del férsvann under stormarod-G
run och Per. Undantag ar ett par mindre 6ar av gam
gran och tall. Generellt ar de norra delarna teréar de
sOdra delarna av omradet, med en smal alrida kngs

fuktstrak soderut. v
Uppvuxen tall- och gran-
skog i nordvast

Platser, stigar och upplevelsevérden.
En markvag gar fran Torparvagen och rakt sédengda ¢
hojdryggen. Ifran den viker flera upptrampade stma
bade at dster och vaster och aven vidare sédemttnt
planomradet. Stigarna stracker sig mestadels pérall
med stenmurar och tradrader i omradet.

Tva utsiktsplatser med vacker vy vasterut liggened
hojdryggen, en vid bronsaldersgraven och en vickmar |
vagens slut. Omradet narmast villatradgardarna pa |
Kvistvagen och Tradvéagen verkar till viss del ardas
for rekreation och lek dar ett storre slapp metlama-
dets vastra del finns till villabebyggelsens kvesiiek-
plats. En stig gar sydvast fran Kvistvagen mot Wikan.
Delar av de uppvuxna tall- och granpartierna i ateta
vastra delar har potential att utveckla fina rekogsmil-
joer.

Vacker vy at vast



Sammanfattning av kvaliteter i omradet

» Stengardsgardar och tradrader

= Ratvinkliga gréanser och det 6ppna landskapets.
starka rumslighet :

* Bronsaldersrose

= Hojdryggen och vyer

= Modjlighet att knyta an till omgivande grén- och
rorelsesprak

= Kvarvarande Oar av gran och tall Hagmarken, ostra sluttningen

» Befintliga diken och vatmarksomraden

Naturinventering Séder om Torparvagen 7‘: ”_ '“j_r,ﬁg% =
S

I naturvardesinventeringen (2012) identifiera«:ﬁ»

des tva delomradden med hoga naturvardet 7 & \
markerat i orange pa kartan till héger. De §f ,T ¢
hogre naturvardena i de tva omradena ar kopp- ‘ —
lade till den héga vattennarvaron i form av vat- " — .
tendrag och/eller sumpskog och karr samt ariEm,ﬁ -y~ “,‘ Al
delen dod ved och I6vskog. Aven stenmurarna i ; A |l
med deras brynmiljder med sélg och hassel : 4 f
och storre/aldre trad (bade 16v- och barrtrad) i .
omradet lyfts fram som viktiga med hdga na-

turvarde. Karta 6ver omradets naturvarden. Hogt natur-
varde 7 (orange) finns i tvd omraden.

Vid exploatering bor féljande hansyn tas:
» Spara och gynna tall och lovtrad, speciellt aldsel t
e Spara dod ved i storsta mojliga man.
e Lat karrmiljoer och sumpskogsmiljoer ha bibehahgdrologi dar det ar mojligt.
* Bevara stenmurarna och trad- och buskmiljoernaluamng till dessa.
« Spara fuktiga l6vskogspartier da dessa hyser erbindggiska mangfald.

Omréadet for framtida vatmark- och éversvamningsai®ra

| landskapsanalysen och naturinventeringen ingérgranomradets sodra del. Denna del
bestar mestadels av blandskog. Omradet ar stavkthsd av vatten genom flertalet di-
ken och en mosse. Mossen ar idag ganska oppenmetiglig flora (exempelvis tran-
bar, myrlilja) men bérjar vaxa igen.

Biotopskydd av stenmurar i akermark
Ett generellt biotopskydd finns for stenmurar i @kark, da de ar vardefulla miljoer for
manga vaxter och djur genom sin funktion som en liois och varm miljé. Stenmurar
utgor viktiga spridningsvagar for bade vaxter oftir dodlingslandskapet och ar aven en
viktig plats vintertid d& manga djur overvmtrastenmurarna De behover forbll solbe-
lysta for att behalla sina varden och bor rojas 6 =
och trad. Buskar med bar och/eller blommor far
garna sparas da de ar viktigt for manga insekter o
faglar.

For att en stenmur ska omfattas av biotopsskydds

stammelserna ska de finnas i eller i anslutning til

jordbruksmark. Inom planomradet finns cirka 199

meter stenmurar i eller i utkanten av tidigare aker

och betesmark. Ytterligare cirka 65 meter stenmu

finns inom omradets syddstra del men beddéms int€ Karta éver terrangen, hojdkurvor
for varje meter
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omfattas av biotopskydd da de inte langre liggenireller i anslutning till jordbruks-
mark. Stenmurarnas bredd och skick varierar mamestilen ar i relativt gott skick.

Terrangférhallanden

| nord-sydlig riktning utmed de 6ppna odlingsmanieestracker sig en héjdrygg genom
omradet. Sluttningen mot vaster ar mest pataglig emehojdskillnad pa cirka 18 meter
ned till befintliga stenmurar och den 6ppna mark&#nsmed utgangspunkt av bronsal-
dersgraven som hogsta punkt utmed hojdryggen (+ni@8). Omradet fortsatter dock
slutta at sydvast dar det moter befintligt villadahe vid + 173 moh. Planomradets lagsta
punkt pa + 165 moh finns i omrade mot sodra lanken.

Slutning mot Oster &r betydligt mindre med vatmarkeorddst som lagpunkt (+ 190
moh) med en hojdskillnad pa 8 meter. | forhallatilemgivningen Oster ut ligger detta
lagstrak 3-4 meter lagre an Teleborgsvagen i dster.

Geotekniska forhallanden

Marken i omradet bestar mestadels av nor-
malblockig sandig-moig moran. Héjdryggen ut-
gors av en morantackt bergsrygg dar berg i dagen:
finns pa flera stallen. Aven utmed Torparvagen =
och Teleborgsvagen kan berg i dagen forekomma.
Moranens maktighet beddoms vara 1,0-2,0 m med
overliggande mull och vegetationsjord pa en mak-
tighet av 0,3-0,5 meter. Moranens maktighet okar
sedan utmed sluttningarna i 6st och vast.

Jordartskarta
| lAgstraket utmed Teleborgsvagen ar en mindre enbskigen narmast Torparvagen, dar

det organiska lagret har noterats med ett djup pan2ter. | det vastra laglanta skogsom-
radet finns ett omrade bestdende av normalblockidig-moig moran med ett tunt lager
torv. Under torven kan det férekomma skikt av sacdll silt dar tunnare lager av lera inte
kan uteslutas. | den sodra delen av planomradeétmue Sodra lanken, &r tva storre karr-
omraden belagna.

Grundlaggningsforutsattningarna inom planomraddbthes relativt goda i storre delen
av omradet. Undantag ar omradena med varierandeagrarganiskt lager/torv som
kommer medféra hogre exploateringskostnader. Dra stijdskillnaderna och befintlig
dike under Torparvagen kan medféra hogre kostri@dertbyggnad av verksamhetsom-
radet i planomradets nordostra del. Omradets stelranvands idag dven som upplag
vilket kommer medféra hogre exploateringskostnaidebefintliga utfyllnadsmassor
kommer behtva schaktas bort och undersdkas foreiirgar infér byggnation.

Hydrogeologi
| planomradet finns en yt- och grundvattende

lare som dverensstammer med hojdryggens
hojdpunkter. Avvattningen sker till befintliga

dikessystem i vaster och 6ster som bada my
nar ut i Rinkabysjon soder om planomradet. |

Moranens tata sammansattning och lilla ge-
nomslapplighet medger snabba och kraftiga
grundvattenfluktuationer vid nederb6rd och
sndsmaltning. Detta medfor att det utmed de

kraftiga sluttningarna, sker en stor del av vat
Nuvarande diken i planomradet
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tenstromningen i de ytliga organiska jordlagrenvidda stéllen sker det utlackage av yt-
och grundvatten utmed den nedre delen av sluttmiag&rundvattenytan ligger i marky-
tan inom granszonen mellan aker- och skogsmarlep&dstra sidan om hojdryggen och
i lAgstraket i den 6stra delen.

Det forekommer inga stabilitetsproblem avseendadehrade men det kommer krava
mer kostsamma tekniska losningar gallande drangphodplematiken inom de kraftiga
sluttningarna samt i de flacka laglanta omradenande de héga grundvattennivaerna.
Bortledande av grundvatten ar en tillstandsplikigksamhet och dranering kan vara
markavvattning som kraver bade tillstdnd och disp@&illstands- och/eller dispensprov-
ning ar inte majlig att géra i samband med planpssen utan &r en separat prévning.
Ansvarig for tillstand- och dispensprovningen ardoe exploator/fastighetsagare och
gors hos Lansstyrelsen samt mark- och miljogdomst@dertiedande av grundvatten).

Fororenad mark

| anslutning mot Teleborgsvagen, pa den del avglasten Vaxjo 13:21 som ingar i
planomradet, finns idag ett upplag. Omradet arac#800 kvm och uppfyllt mot Tele-
borgsvagen med en hojdskillnad pa upptill 4 metari och 1 meter i séder. Inga upp-
gifter om fororeningar finns idag men da omradetdrevands som verksamhetsmark be-
hover det undersokas for féroreningar nar massschaktas bort infor byggnation. En
planbestammelse infor pa plankartan for det berkvdateret atmarken ska undersokas
for fororeningar vid byggnatian

| 6vrigt finns det idag inget tecken eller dokunagitin pa att det skulle finnas fororenad
mark inom planomradet.

Enligt 10 kap 11 § miljébalken ska den som agerditukar en fastighet oavsett om om-
radet tidigare ansetts férorenat genast undetiisgnsmyndigheten om det upptéacks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan iedékada eller olagenhet for manni-
skors héalsa eller miljon.

Radon
Inga tecken pa hoga varden av radon har patraffatsadet enligt kommunens digitala
radonkartering. Bebyggelse ska dock anda uppfoebradonsakert byggande.

Omradets historik
| slutet av medeltiden var Telestads by, belaged@si n&ra dagens vattentorn, en av de
storre byarna i Vaxjotrakten dar aktuellt omrad .
anvandes som betesmark. Under 1700-talet ko
flera stadsbor mark utanfor staden for att kunn
driva ett mer marknadsinriktat jordbruk. Ett ex-
empel ar Telestads herrgard, till vilket delar av
nuvarande planomradet utgjorde inagor. UtveckE
ingen inom jordbruket som blev alltmer mark- ¢
nadsanpassat, bidrog till att en stérre godsbilginig
vaxte (Teleborg).

aldersgravrose

Fornlamningar
Tatheten av fornlamningar i och i narheten av phargalet visar pa en lang mansklig
narvaro. En arkeologisk undersokning, steg 1, Engrogramsomradet samt en 6versikt-
lig forundersokning av boplatslamningarna inom Enmingen RAA 218 genomfordes
under hosten/vintern 2013/2014. Vid inventeringétrgffades flera lamningar an de ti-
digare kanda (RAA 16, RAA 218, RAA 268, RAA 353jrdbland rojningsrosen, en
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halvag, stenlagd vag, stengarden, odlingsterrasstsa omraden troligen med dolda
fornlamning under mark. Ytterligare en plats daerguellt ett gravrose kan ha legat upp-
tacktes. Fornlamning RAA 16 ar ett gravrose fraambaldern med ett skyddsavstand for

bebyggelse pa 50 meter. — e |
/)—’%m,mi s — = - !\/ :SW

Under sommaren/hosten 2016 genom- | & |

forde CMB Uppdragsarkeologi AB N

fortsatta utredningar inom de sex forn-
lamningsomradena, se karta till hdger
och kort redovisning nedan. ;

| omrade 4 |\
[Fomlﬁmnlngsumrade. 50 m

omkring forntimning nr
-~ 16:1, gravidise

Omrade 1 och 4
Omradena bestar av fossil akermark
och har genomgatt en arkeologisk for- NN
undersokning. Inga krav pa vidare [oeite 1 \{\ N
undersokningar. N

N R e Bior
Omrade 2 och 3 - N
Omradena ar méjliga for grav- \ [omeerz
och/eller boplatslamningar och har
genomgatt en arkeologisk utredning
steg 2. Inga krav pa vidare undersokning for oméadaom omrade 3 patraffades inga
gravlamningar men i omradets centrala del framkorhitoriska boplatslamningar inom
en avgransad yta. Denna yta bedéms som en form@nach kraver en arkeologisk for-
undersokning innan omradet kan tas i ansprak. 8a tih nedan.

L]
L] Stanha

Karta 6ver omraden dar arkeologiska undersokningar
agenomfdrts sommar/host 20

Omrade 5 och 6

Omrade §
Arkeologisk undersékning

6. Inom omrade 5 har ett omrade med
lamningar efter ett forhistoriskt hus av-
gransas (treskeppigt langhus), vilket be-
doms aven fortsattningsvis som en forn-
lamning. Infor exploatering av omradet
kravs en arkeologisk undersokning (ti-
digare benamnt slutundersokning), se
karta till hoger.

kravs vid vidare
exploatering

1 Diupedal
i

%~ Omrade 3 och fornlimningsomrade
for RAA 16:1

Arkeologisk forundersbkning

krévs vid vidare

exploatering

L)
® S

" ) . Karta 6ver omraden aktuella for fortsatt arkeolo-
RAA 16:1, Gravrose aiska undersdknina. under 2017

Ett skyddsavstand pa 50 meter fran fornlamningeittskwarstar, inom vilken mindre ex-
ploateringar kan medges men sannolikt inte bebggg&@mradet har till stérre del ge-
nomgatt en arkeologisk utredning steg 2. Fortgait pa arkeologisk undersékning inom
del som avgransats som boplats (se omrade 3).dronimgens skyddsavstand (50 m)
markeras ut pa plankartan genom planbestammédsench foljande planbestammelse:
Inom omradet medges mindre exploateringar mentdabyggelse. Om mindre exploate-
ringar blir aktuellt kravs tillstdnd om ingrepp ofnlamningen fran Lansstyrelsen.

Hosten 2017

Efter de arkeologiska utredningarna under sommladstén 2016, fanns ytterligare krav
pa fortsatt utredning for tvad av omradena inom @aradet, da kunskapen om lamning-
arna ar vardefull att bevara for framtiden genoniéningarna dokumenteras.
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« | omrade 5 aterstod en arkeologisk undersokninigéie benamnt slutundersok-
ning). Aktuellt omradet var utmarkerat pa plankamader granskningen. Den
arkeologiska understkningen genomfordes under m@§&te7. Det innebar att den
del av fornlamning RAA Vaxj6 218:1 (boplats) sorg idom exploateringsomra-
det, ar undersokt och borttagen. Darmed ar omféittor exploatering. Omra-
det tas bort fran plankartan infor antagande.

« | omrade 3 (fornlamningen Vaxjo 447) behovdes é&ealbgisk forundersokning
genomforas, vars utbredning var utmarkerat pa pldak under granskningen.
Den arkeologiska forundersékningen genom-
fordes under hosten 2017. Forhistoriska lam-
ningar patraffades och krav pa slutundersokfomacesl /7
ning samt borttagande av lamningar stélls %
innan marken kan exploateras. Stor del av \ /
omradet ligger dock inom skyddsavstandet S

till Gravrose RAA 16:1 vilket begran- /

sar/forhindrar mojligheterna till exploatering %

och andra atgarder (se RAA 16:1, Gravrése). P2

Den arkeologiska undersékningen behdver e 4
inte genomforas innan detaljplanen antas ey -

men maste utféras innan omradet kan explo-
ateras. Om_raq_ets utbredning andras pa  karta 6ver omrade aktuellt for fortsatt
plankartan infor antagande. arkeologisk undersékning

Friytor

Lek och rekreation

Ho6jdryggen med sitt 6ppna landskap erbjuder stppavelsevarden med en vacker vy
at vaster 6ver den laglanta skogen och den Oppttaisigen. Det ar utmed hojdryggen

och de 6ppna markerna som flertalet stigar idagsfiEn mindre (inte anlagd) grillplats
och bronsaldersgravroset ar speciella plaster ladgkyggens topp.

Den laglanta skogen narmast villabebyggelsen pé&®&igen, Tradvagen och Kvistvagen
verkar till viss del anvandas for rekreation, framdllt ett mindre skogsparti séder om
Kvistvagen som troligen skots av de boende. Frétia dkogsparti gar en stig sydvast till
angransande utbyggnadsomradet Vikaholm.

Stora delar av planomradet ar dock idag svargerémglig pga. av uppvuxet sly och tat
vegetation. | anslutning till planomradets nordras$torn ligger den populara Sagolandet.
Aven Teleborgsskogen norr om Torparviagen samt Gedsbaturreservat nordést om
Teleborgsvagen erbjuder mojlighet till rekreatioréromradet.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns idag ett par upptrampadmstitmed hojdryggen samt i vast-
Ostlig riktning mestadels mot befintlig bebyggels®rr och vaster. Varken Teleborgsva-
gen eller Torparvagen har en trottoar i ansluttilhglanomradet.

Cykelvagar fran Teleborgsskogen, Seglarvagen otdbdegsvagen ingdr i stadens hu-
vudcykelnat och ansluter till omradet norrifran genen tunnel under Torparvagen
(planomradets vastra del) samt vid Telestadsroeelbmradets Ostra del. Befintlig cy-
kelvag fortsatter dock enbart en bit sdder ut lames Teleborgsvagen. En cykelvag foljer
Torparvagens norra sida fran Telestadsrondellesh o¢h vidare vasterut.
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Biltrafik

Det finns inga bilvagar inom planomradet idag. Oaetdgransar till infartsvagen Tele-
borgsvagen och huvudgatan Torparvagen som utgdragargatan till de sddra och
véstra delarna av Teleborg. Trafikflodena pa Torfigen ar idag 3000 ADT (&rs-
dygnstrafik) med hastigheten 60 km/h. P& Telebdigem &r trafikflodet 4000 ADT med
hastigheten 60km/h (vid rondellen) och 80 km/h sddéndel tung trafik &r 6 %.

Kollektivtrafik
ldag trafikeras Torparvagen av stadsbuss nr 5 taggaeregionbussar passerar planom-
radet utmed Teleborgsvagen.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Inga hardgjorda ytor finns for narvarande i plan-
omradet utan endast naturmarksavrinning vilka
kan delas in i fyra olika delavrinningsomrade.
Tva omraden i vast (varav ett storre) leder till
Rinkabydiket medan de Gvriga tva (mindre) le-
der till det Ostra diket i 6ster. Bada dikena myn® \
nar ut i Rinkabysjon. | samband med 6versvam- rdefs fyra delayrinnin so;nr°d N
ningsproblematik vid Rinkabysjon samt Rinkabya{ae% dlet 05tra dikets %ansﬁgﬁet for
hoga floden ar det sarskilt viktigt att dagvattérdfojs inom planomradet.

zag Beasug)

Idag gar en dagvattenledning genom gronomradeamigkplatsen Sagolandet och den
norra dagvattendammen for Rinkabydike. Dagvattemiteghr gar aven utmed huvudga-
tans dstra sida fram till anslutningsvagen till &flolm samt séder om Torparvagen fram
till anslutningen av Seglarvagen.

| planomradets 6stra del, sydvast om lekplatsemwl@adet ligger bade dricksvatten- och
spillvattenledningar utmed befintlig gang- och dykg. En andpunkt med dricks-, spill-
och dagvatten finns i gronytan vid Tradvagen sartaslinom aktuellt planomradet.

Omséttningen i befintlig bebyggelse pa sodra Telgho for narvarande dalig. Detta in-
nebar att man kontinuerligt behodver spolning pa@nkt i ledningsnatet. Darav bor moj-
lighet foér rundmatning ske for framtida bebyggelse.

Tele- och dataledningar

Utmed Teleborgsvagens vastra sida ligger idaglefetitning samt en dataledning inom
planomradet. En dataledning gar genom gronomradietr om lekplatsen Sagolandet och
norr om dagvattendammen for Rinkabydike, mellanttSkgen i nordost till villabebyg-
gelsen i vaster.

El

Tva mellanspanningsledningar finns idag inom plaréatet, dar en gar 6ster om gang-
tunnel under Torparvagen och befintlig villabebylgge dster och viker in pa Tradvagen.
Den andra ligger i gronomradet sdder om lekpla&agolandet och norr om dagvatten-
dammen for Rinkabydike, fran Skottvagen i nordilistittabebyggelsen i vaster.

En kraftledning i form av en 50 kV luftledning pasar planomradets sodra del. Led-
ningen ar skyddad av en ledningsratt med en ledgatg pa 35 meter. Skyddsavstandet
till narmsta bostad styrs av storleken pa magnetfabm alstras av ledningen.

| 6vrigt finns ingen teknisk forsorjning utbyggtom omradet.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Bostader

Planomradet uppskattas inrymma cirka 800 bost&aebastadsbebyggelsen har genom
omradets olika férutsattningar delats in i tre dai@den: Dalen, H6jden och Hagmarken.

2 ¥ e

“VATMARKEN™

atmarl Oversy

amningsomride |

lllustrationsplan éver mojlig
bebyggelse i planomradet.

Dalen innefattar den laglanta och flacka vastramlekch karaktariseras av en lagre be-
byggelse bestaende av friliggande villor och mirmaik och kedjehus samt majlighet till
lagre flerbostadshus upp till 4 vaningar. Ett urtdgrér kvarteret narmast omradet hojden
dar flerbostadshus i 6 vaningar ar mojligt att wpaf

Hojden och dess sluttning i vaster, aven kalladidah, ar omradets hjarta och vad gor
det unikt. Bebyggelsen bygger vidare pa de fortriisigar som terrangen erbjuder dar
hojden forstarks genom hog bebyggelse som foljgtrshgen genom hégre suterrdnghus
och punkthus. | delomradet ar det méjligt att upafidebyggelse upp till 16 vaning i
sOdra kvarteret, 8 van i norra kvarteret samt 4ngar narmast Torparvagen.
Hagmarken styrs av de 6ppna odlingsmarkernas skg#paer och rumslighet genom
stenmurarna och dess tradridaer. Bebyggelsen imoradet foreslas varieras mellan
lagre sammanbyggda hus s& som rad- och kedjehuftedubstadshus bade hégre och
lagre karaktar. Bebyggelsen ar inom detta delomndeléan 1-4 vaningar.

Planbestdmmelser om siktlinje och anpassnincgtitbhgen

Den hojdrygg i nord-sydlig riktning som finns i oaadet ar unik i Vaxjo vars varden ar
viktigt att bevara. Planbestammelsan Bebyggelsens placering och utférande ska an-
passas till terrangens forutsattningar infort pa plankartan for de bada sluttningsterar
ren (delomrade Hojden). Anledningen ar att bebysgsbm uppfors ska gora sa liten pa-
verkar/férandring av nuvarande befintliga sluttngmm majligt. Det for att foérhindra att
stora utjamningar/platder med stora/hdga stodnsakawas. Grundtanken ar att bygga
med och inte emot terrangens/platsens naturligadattningar. Planbestammelsen n
Siktlinjer ska finnas fran hojdryggen vastefot in pa plankartan for de bada kvarteren i
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sluttningen for att sakerstalla att siktlinjer koemfinnas aven efter att bebyggelse har
uppforts. Det panorama som idag finns kommer astvitina men kontakten/utsikten vas-
terut ska atersta mellan bebyggelsen.

Utbkning av fastigheter i anslutning till planome&d
Planforslaget medger att befintlig naturmark |/ ' I
omvandlas till kvartersmark (bostad) vid fyra "~ :
hornfastigheter i anslutning till befintligt bo- {\
stadsomrade norr om bebyggelseomradet "Da-
len”. Detta for att mojliggora att fastigheterna

ratas ut. Utdrag fran plankartan 6ver utt')kni‘ng av
planomrédet i anslutning till befintligt bo-
Arbetsplatser/kommersiell service stadsomrade.

Omradet i anslutning till Telestadsrondellen fédsshnvandas till centrumverksamheter
och/eller verksamheter av inte storande karaktéen/kvarteret for den planerade skolan
utmed huvudgatan samt kvarteret vid infartsvageden Ostra delen av planomradet
(Hagmarken) finns mojlighet till centrumverksamhete

Offentlig service
Mojlighet till att inrymma vardverksamheter inonapbmradet finns i omradet vid Tele-
borgsvagen samt kvarteret for den planerade skdfaed huvudgatan.

Skola

En skola (F-6) planeras vid huvudgatans ansluttiingorparvagen med majlighet upp-
till 3 paralleller (cirka 500 elever). Kvarteretrfékola &r med fordel placerat nara tunneln
under Torparvagen for en trygg passage norrut sanglutning till ett grénomrade och
strak for trygg rorelse ut i de storre gronomradiem@rhet utan behova korsa en storre
vag. En séker 6vergang 6ver huvudgatan planessband med busshallplatsen strax
soder om skolkvarteret. Sarskild hansyn kravs dedkitformning och placering av
skolbyggnaderna utmed Torparvagen och huvudgataattfgékapa en god ljudniva pa
skolgarden. Se Buller for mer information.

Vid utformning av skolgarden &r det av stor vikaiy tillvarata sa stor andel befintlig ve-
getation som mojligt for att skapa en varieradeniifé med bade naturmark och mer
ordnade ytor dar vegetationen kan fungera som ralasalfor ytor med olika aktiviteter,
ger skugga samt mojlighet att uppleva arstidsvgaiiroch sinnesintryck.

Vaxjo kommun haller pa att ta fram riktlinjer galie andel friyta per barn/elev i for-
skola/skola. For elever i skola ar ett riktvardektfn/elev dar en sammanhangande yta
pa minst 3000 kvm ska finnas. Utifran ovanstaeretels en skolgard/friyta pa minst
7500 kvm inom det planerade skolkvarteret. Skolterat ar cirka 22 400 kvm varav
cirka 9000 kvm far bebyggas (exploateringsgrad 30Mé6jlighet bedéms finnas till att
en tillracklig stor skolgard kan skapas efter ggdnader, angoring, varumottagning mm
ar lokaliserad. Se @ven Barnperspektivet for mirimation.

Sarskilt boende

Ett boende avsett for personer med behov av miksténd planeras inom omradet vid
Telestadsrondellen, en plats nara allmanna komratioiter och ordinarie bostader men
inte i direkt anslutning. Boendet kommer vara benaanlygnet runt. Onskvart ar en
byggnad med cirka 12 lagenheter samt personalgectensamhetsutrymmen. Efterstra-
vansvart ar att byggnaden utformas sa personalgpmikt och att de boende kan kanna
bade trygghet och avskildhet.
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Natur
Mark och vegetation
Aterkoppling grénstrukturprogram, naturinventeroeh landskapsanalys

» Narheten till gronomraden ar stor i omradet da hér tillgang till ett gronom-
rade pa minst 1 ha inom 300 meter.

» Foreslaget gronstrak i gronstrukturprogrammetvésttig riktning fran Vikaholm
upp pa hojden med en fortsattning sydvast skapasngéoreslagna grénomra-
den.

« Enbart ett av de aterstaende 6arna av barrskagjriavdelen behalls, vilket genom
gallring utvecklas till en trevlig och mer stormsélskog.

 Inga specifika trad foreslas skyddas men stor delwarande aldre l6vtrad finns
inom planforslagets park- och naturmark.

» De varden beskriva i gronstrukturprogram och natugmtering som ar kopplade
till det 6ppna kulturlandskapet och blomrika markemmer till stor del férsvinna
genom bebyggelse. Dock kommer miljon utmed stenmpéaddjden och park-
omradet kring bronsaldersgravroset skotas forestsa varden kan kvarsta. Aven
i sluttning behalls ett parkomrade vars gronytankeer skétas for att forstarka de
blomrika markerna. Dock kommer det i detta omrauéggas en spontanidrott-
plats vilket kommer begransa gronytornas omfattning

« De omradena i planomradet med varde koppladeditem kommer till stor del
forandras dar enbart vatmarksomradet i det noligadfigstraket samt mossen i
den sodra delen behallas som fortsatt paverkadenomiraden. Omradets starka
paverkan/narvaro pa vatten kommer dock medforfeatt nya vattenmiljcer
skapas som har mdjlighet att utvecklas. Se avewaiem.

« Omradets kulturhistoria ar starkt narvarande get&gsnmingar fran olika tider,
vilket bade bronsaldersgravroset och stenmuraonaradet ar exempel pa. De
kulturhistoriska miljoerna ar vardefulla platsehdaidra till omradet framtida
identitet. Omradets kulturhistoria ska darfor ssdr utstrackning som moijligt be-
hallas och tydliggtras i de grona miljoerna. Exehdpeatt stenmurarna pa hojden
bevaras och forblir inramningar till bostadskvagtesamt en valkomnande entré
utmed genomfartsgatans norra strackning.

Biotopskydd av stenmurar i akermark

Planforslaget innebar att stenmurarna kommer sitbaoat pa flera stallen. Utifran de 1990
meter biotopsskyddad stenmur i planomradet, konuinkea 70 meter tas bort genom an-
vandning gata. Planforslaget foreslar att cirka B&@er placeras inom kvartersmark for
bostad dar bebyggelsens utformning paverkar bautides omfattning. Detta da inget
skydd for stenmurarna finns i plankartan. Yttenegairka 65 meter ligger inom kvar-
tersmark (verksamheter/parkering/vard) men de bedita langre omfattas av biotop-
skydd. Storre delen av stenmurarna placeras inbnéalplatsmark (Natur/Park) dar
cirka 1360 meter kommer att bevaras. Ytterligare &ter kommer placeras inom park
eller naturomraden men kan behovas tas bort i sadnimed utbyggnaden av den norra
busshallplatsen samt anlaggande av dagvattendatatmordostra straket.

Vid borttagande av en stenmur, oavsett omfattrkrigys en dispens fran biotopskyddet.
En dispensprévning ar inte mojlig att géra i santbared planprocessen utan sker sepa-
rat efter att detaljplanen har vunnit laga krafts#arig for dispensprévningen ar berérd
exploator/fastighetsagare och gors hos Lansstyrelse

Friytor

Lek och rekreation

For att skapa innehallsrika och varierande grondeméar en gronstrukturskiss och
skotselplan tagits fram. Gronstrukturskissen vikagrona karaktarerna, funktionerna
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och aktiviteterna i framtida Telestadshoj- i LTIt el
den, indelat i sex delomraden. Ostra och Rl
sOdra vatmarken samt Dalen har en stark !
vattennarvaro genom dagvattenhantering. o A
Omradet Solsidan i vastersluttningen LN .
praglas av rorelse i form av en spontanid- ...
rottsplats med stora fysiska utmaningar.
Hagmarken pa omradets hojd blir en plats
for umgange och utsikt dar den kulturhi-
storiska och odlingslandskapets karaktar
behdlls. Slutningen Skogen i omradets z
nordvastra horn utvecklas till en rekreat- / %
ionsskog for barplock och promenad, med .. : 5 on R
mojlighet till aktivitet genom exempelvis ...

utegym. Se bifogad grénstrukturskiss for
mer information.

DALEN

| framtagen skoétselplan har planomradet delatgalvidelomraden. Sodra vatmarken ar
undantagen da storre ingrepp/forandring kommerage shmband med anlaggande av
dversvamnings- och vatmarksomradet. Skotselplaaskriver mer ingaende de ingrepp
som kommer behova goras i varje delomrade. Sediifggotselplan for mer informat-
ion.
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Gator och trafik
Biltrafik

"\ LEGEND
' - HUVUDGATA
| OKALGATA
GANG- & CYKELVAG

------ GANGSTRAK

lllustration av gatunatet
i omradet.

Utmed Torparvagen planeras tva anslutningspunktgit planomradet, dels en rondell
vid Seglarvagen och dels en anslutningsvag cirkarn2éter fran Telestadsrondellen till
den Ostra och hogre belagna delen av planomradgtn lhuvudgata planeras i den dstra
delen utan vagens forgrening strax efter Torpam&genmer ha samma utformning som
en bostadsgata. Ingen forbindelse planeras tiddalgsvagen utan anslutning till det fo-
reslagna verksamhetsomradet kommer ske vastegé&dom en gata inom planomradet.

En huvudgata planeras daremot genom planomradstis\del vilken kopplar samman
Torparvagen i norr med Sddra lanken och anslutaaddran Vikaholm i séder. Plane-
rade radhus- och villakvarter i vaster ska angirasanslutande bostadsgator och inte
huvudgatan vilket regleras i plankartan genom tgférbud. Placeringen av utfarter mot
huvudgatan fran flerbostadskvarteren ar beroendemtida fastighetsindelning och &r i
nulaget omojligt att faststalla i plankartan. Emgtégsning av antal utfarter gor dock pa
plankartan for de storre flerbostadskvarteren @éanensamma utfarter ar onskvart. De
mindre bostadsgatorna och utfarter fran storréddlistadskvarter blir tilsammans med de
tva planerade busshallplatserna naturliga avhdotatt halla nere hastigheten pa huvud-
gatan.

Enligt prognosen 2030 kommer trafikflodena pa Torggen och Teleborgsvagen tka
till 4500 ADT respektive 12000 ADT. Hastighetengen bada vagarna kommer vara 60
km/h och andel tung trafik fortsatt 6 %. Huvudgabeniknas ha ett trafikflode pa 3500
ADT &r 2030. Hastigheten kommer vara 30 km/h oateen tung trafik ar 5 %.
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FORESLAGEM BEBYGGELSE
T TVA TILL BEX VAN MBAR

FOREELAGEN BEBYGEELEE
UPP TILL TRE VANINGAR

LOKALGATA
FORESLAGEN BEBYOGHLEN TM BRED
UPF TILL TVA VANINGAR

K. -

Bostadsgata/Lokalgata

Gang- och cykel

Enkelriktade gang- och cykelvagar kommer anlagga®ed huvudgatan. Befintlig cykel-
vag utmed Teleborgsvagen behalls. En cykelvag kamamiéggas utmed bostadskvarte-
ren, parallellt med Torparvagen, da omradet narfagtarvagen avsatts for mojlighet
till ett dagvattendike. En cykelbro méjliggors (G&AG) vid hojdryggens norra del for
en gen anslutning norrut fran planomradets hogidrel delar.

Ett gang- och cykelvagnat kommer planeras i deayriifjderna, med tva huvudstrak i
nord-sydlig riktningen. Dels ett utmed hojdrygger alels ett fran tunneln under Torpar-
vagen vidare soderut langs med befintlig villabeistge genom omradet ned till den
planerade vatmarks- och 6éversvamningsomradet i sbdst-vastlig riktning planeras ett
huvudstrak fran omradets dstra delar via stennmagtarsluttningen ned till de laglanta de-
larna langsmed skogsomradet soder om befintlighdlbyggelse vidare vasterut mot Vi-
kaholm och lekplatsen Sagolandet. Pa de lugna desorna samsas gang- och cykel-
trafikanter med bilisterna.

FORESLAGEN BEBYGGELSE
| TWA TILL FYRA VANINGAR

GAHG-/CYKELVAG TORPARVAGEN
B, e
,ﬁ‘k{'] bl Tl PLATS FOR
gl DIKE FOR TILLFALLIGT

R L priiTa DAGVATTEN ERTER
: 2]
i

s:lte L Sy KRAFTIGA RigH

Torparvagen med dagvattendike me .
lan planerad a-vaa och bostadsh

GANG-/CYEELVAG

Kollektivtrafik

Utmed huvudgatan planeras den framtida kollektilkea att ga. Hallplatserna utformas
sa att bussarna stannar i gatan med en lang (cee&0) gron refug i mitten som hindrar
bilister fran att kora 6ver pa andra sidan. Linjérs strackning planeras att &ndras sa den
trafikerar Telestadshojden via huvudgatan och vévidevandhallplatsen i Vikaholms
vastra del.

Parkering

Parkeringsbehovet ska l6sas inom kvartersmark allwgnna parkeringsplatser planeras
anlaggas inom omradet. En mindre pa hojdryggeslugmingen till parken kring brons-
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aldersgravroset for besokare kommandes utanfoppiedde. Medan en storre planeras
inom verksamhetsomradet i nordostra delen av plaadet for framtida pendlare och be-
sokare.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Utifran hansyn till sakerhetsstallande av omradatsimatning forslas tre inkopplings-
punkter for dricksvatten till Telestadshojden: Vididvagens forlangning i dster, pump-
stationen pa Vikaholm (entr G) och Seglarvagerri.no

Vid utbyggnaden av Vikaholm uppfordes en pumpstafio spillvatten strax vaster om
Rinkabydiket och aktuellt planomrade. Den dimensiades aven for att klara utbyggna-
den av Telestadshdéjden (cirka 550 bostader). $itha fran de vastra delarna av Te-
lestadshojden kan ledas med sjalvfall till Vikahslpumpstation. Spillvattnet fran de
ostra delarna kommer troligen kréava pumpning défsiifér aven de 6stra delarna

skulle innebara valdigt djupa schakt. En pumpstatiden dstra delen bor placeras i en
av lagpunkterna, forslagsvis i naturomradet vidadstfartsgatan. Beraknat antal bostader
inom planomradet har okat till cirka 800 bostadat okade kapacitetsbehov som detta
medfor bedoms fullt mojligt att tillgodose vid utiynad av vatten och avlopp inom
planomradet.

e

Bild éver planerad placering
A ) av spillvattenledningar och
24 N LAY \ det 6ppna dagvattensystemet.

Dagvatten

Utifran de naturliga avrinningsforhallandena inolanmmradet har fyra delavrinnings-
omraden identifierats, tva mindre mot det ¢stratigamt ett storre och ett mindre mot
Rinkabydiket i vaster. Fordrojningsmagasin ska disieneras for ett 100-arsregn med en
varaktighet pa 24 timmar. Se karta ovan.

18



Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas och fasiiapm varje fastighet. Vatten fran
tak och hardgjorda ytor kan med stor fordel fordstyver gras- och andra gronytor inom
varje fastighet dar infiltration ar mgjlig.

Dagvattnet som alstras pa den Ostra sidan av isigén samt verksamhetsomradet i 6ster
planeras att ledas till Iagstraket i planomradetslostra del. | lagstrakets sodra del an-
laggs en damm dar dagvattnet renas och fordrogidet lamnar planomrade genom det
Ostra diket. Befintlig vatmark far funktionen sowegsvamningsomrade vid hoga fléden.
En fardig golvhojd pa minst + 191,3 pa den ostdarsiblir darigenom aktuell for att sa-
kerstélla att framtida bebyggelse inte 6versvamias.tidigare 16sningen att leda dag-
vatten fran den 6stra sidan till den vastra sidaaigient Rinkabydiket) for att minimera
belastningen pa det 6stra diket kommer dock behéban en mojlig 16sning. Vid anlag-
gandet av vag, utbyggnad av den nordvastra deleer&gamhetsomrade och ev grav-
ning for dagvattensdamm mm kommer sannolikt bed@uoasvattenverksamhet och
darmed kravs antingen anmalan for vattenverksahdget ansstyrelsen eller ansékan om
tillstdnd hos mark- och miljdgdomstolen. Ansvarig fiistandsanstkan/anmalan ar berord
exploator/fastighetsagare.

Férklaring
ST Fyinadsytor
L) Schaktomrade
o™ O

Valtenya 165.2

Dagvattnet frAn omradets vastra del komm
ledas genom gronomradena i ett Oppet dikeSs,
system dar det slutligen renas/sedimenteraSis
en fordréjningsdamm i grénomradet "Dalert
innan det fors vidare sdderut. Detta da det &
planerade vatmarks- och 6versvamningso
rade i planomradets sodra del enbart har s
funktion att vara en buffert vid stora floden
och med Rinkabydikets kapacitetsbegrans#
ningar langre sdderut. Se forslag till utform
ning pa karta till hoger. Utifran forslag till

vatmark- och déversvamningsomradet och o 3 14
mojlig versvamning vid ett 100-ars regn = SRS o L
(+165,54), blir en fardig golvhojd pa minst e, ¢
+166,5 pa den vastra sidan av hojdryggen &
aktuell for att sékerstélla att framtida bebyg

gelse inte riskerar att 6versvémma5. FOI’S'ag Over Utformnlng av Vétmal’kS- OCh Over'
svamningsomrédet i planomradet sodra del.

. @B vatienya 1648

Morkare bl visar en normal vattennivd medan
Dagvattnet kommer i sa stor utstrackning  gen ljusare bla visar en maximal vattenniva.

som mojligt ledas i ett 6ppet dikessystem genomadet; da 6ppna diken oftast har en
storre kapacitet vid hoga floden. Undantag kan dwiciktuella om dagvatten fran den
Ostra sidan leds over till den vastra da dagvatimhgar vid korsning av huvudgatan
samt mojligen pa hojdens topp kan bli aktuellagfirundvika allt for stora schakt. Re-
ningsanlaggningar for dagvatten anmals till migpéh halsoskyddskontoret via VA-
avdelningen. Den nya vatmarken for utjamning komsaemolikt krava tillstand hos
Mark- och miliodomstolen (vattenverksamhet) octhdaterar aven frdgan om
markavvattningsforetaget ska upphéavas (vilken obk$@ndlas av Mark- och miljodom-
stolen). Ansvarig for tillstAndsansokan ar berol@ator/fastighetsagare.

Varme
Kapacitet finns i befintligt nat i norr/vaster fétt kunna bygga ut fjarrvédrme och ansluta
omradet.

El, tele och data
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En utbyggnad av omradet kommer krava att ett riyttede- och dataledningsnat samt ett
antal nya transformatorstationer byggs ut. Berogrédeilken anslutningseffekt som be-
gars kan det aven bli aktuellt med placering ansf@rmatorstationer pa kvartersmark.
Transformatorstationer ska vara fristaende medwstind till narmaste byggnad pa
minst 5 meter.

For omraden med byggnation av byggnader 6ver lihgangaller sarskilda regler kring
elanslutning. Det ar darfor viktigt att exploatotétigt samrader med Veab Elnat kring
utformning av anslutning och placering av transfaionstationer inom omradet med va-
ningsantal upp till 16 vaningar.

Den 50 kV luftledning som passerar planomradetsasdedl, ar skyddad med en lednings-
ratt vilken aven inkluderar en ledningsgata pa #em(markeradi pa plankartan).
Skyddsavstandet till narmsta bostad styrs av enl@a magnetfaltet som alstras av led-
ningen. Nuvarande avstand till narmsta bostadséwédn utmarkt ledning i grundkartan
ar cirka 120 meter. Kraftledningen omfattas av kdsietsverkets starkstromsféreskrifter
som bland annat reglerar hojd éver mark, avstéd l&dning till byggnad, brannbart
upplag och parkeringsplatser. | omradet under otih luftledningen kommer dagvat-
tendamm och vatmark anlaggas. Inga stolpar far hgmaroar eller stdende i vatten sa att
fordon eller personal hindras fran att utféra semwller felavhjalpning pa kraftledningen.
Tidigt samrad med E.ON. Elnéat ska goras under plag@ch anlaggande av framtida
dagvattendamm och vatmark sa ingen otillaten p@vesker pa luftiedningen. Se aven
Dagvatten fér mer information.

Halsa och sakerhet

Buller

| Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnad2015:216)presenteras bestammel-
ser om riktvarden for buller utomhus for spartrafiigar och flygplatser vid bostadsbyg-
gande Andringar i férordningertradde i kraft 1 juli 2017 och kan tillampas péag pa-
borjade detaljplaner, dvs de nya bestammelserndilkanpas pa planarenden som pa-
borjats fr.o.m. den 2 januari 2015. Andringarnaeinér en hojning av riktvardena for bul-
ler vid en bostadsbyggnads fasad fran spartrafikvéagar. Buller fran spartrafik och
vagar bor nu inte dverskrida 60 dBA ekvivalent fjisd vid en bostadsbyggnads fasad
(65 dBA for enkelsidiga lagenheter pa 35 kvm athéndre). Ljudnivaer for uteplats om
sadan ska anordnas forbli oférandrade.

En bullerberakning har tagits fram for planomrddeterade maj 2017) vilken ar bilagd i
sin helhet till planbeskrivningen. Enligt prognogénar 2030 bedoms Teleborgsvagen

trafikeras med cirka 12 000 ADT, Torparvagen ck&0 ADT och huvudgatan genom

omradet cirka 3500 ADT. Nedan foljer en sammaniagtoch resonemang kring de be-
raknade vardena och bullernivan inom planomradet.

Enligt 4 kap 33 a8 PBL ska planbeskrivningen titaljplan innehalla en redovisning av
beraknade varden for omgivningsbuller (buller ffiggplatser, industriell verksamhet,
spartrafik och vagar):

» vid bostadsbyggnadens fasad och

« vid en uteplats om en sadan ska anordnas i ansiutitlibyggnaden

Berdknade bullervarden vid fasad.
» Teleborgsvagen, har som hdgst 65 dBA ekvivaleinijud och 79 dBA maximal
ljudniva
« Torparvagen, har som hogst 61 dBA ekvivalent ljudrich 81 dBA maximal
ljudniva
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« Huvudgatan genom planomradet har som hogst 59 dBikalent ljudniva och
83 dBA maximal ljudniva

Eftersom bullerberéakningar for framtida trafik ui@dde Torparvagen och Teleborgs-
vagen visar pa att ljudniva vid fasad ligger pard@@dBA (ekvivalent ljudniva) for vissa
kvarter bér enligt 4 §orordningen 2015:216 om trafikbuller vid bostadgbgader

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vanala mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och

2. Minst hélften av bostadsrummen vara vanda metdadar 70 dBA maximal ljudniva
inte Overskrids.

Genomfdrd bullerberakning visar att det ar mojiigtskapa en ljuddampad sida (55
dBA) i kvarteren utmed Teleborgsvagen och Torpagumagot vilken minst halften av
bostadsrummen i varje bostad kan vara vanda. Eib@sammelser infors pa plankartan
for berdrda kvarter enligt ovanstaende krav fotyatliggora de krav som galler vid upp-
forande av bostadsbebyggelse. Detta galler docireldgenheter storre &n 35 kvm.
Mojlighet finns att uppfora enkelsidiga lagenhetem hogst ar 35 kvm inom dessa kvar-
ter da den ekvivalentljudnivan vid fasad inte Gtiges 65 dBA.

H6g maximal ljudniva utmed huvudgata

Den genomforda bullerberékningen visar pa maxirjadmivaer 6ver 80 dBA utmed
huvudgatan. De hdga beréknade vardena beror gddatavstandet mellan husfasad
och gata. Enligt gallande riktvarden finns ingafa@gningar for maximal ljudnivd om
ekvivalent ljudniva (60 dBA) klaras. Det behtverediartid tydliggoras att nar den max-
imala ljudnivan ligger runt/éverskrider 80 dBA kaarskilda krav pa yttervaggskon-
struktion och fonster mm kravas for att klara inarsNérden for buller. Vid uppférande
av bostadsbebyggelse utmed huvudgatan kravs déaxtedhé&nsyn vid placering och ut-
formning, inte minst vid uppférande av villabebytgge Text om den héga maximala
ljudnivan utmed huvudgatan laggs in untd@plysningarpa plankartan.

Redovisning av berdaknade buller-
varden vid uteplats = ,
Vid uteplats, om en sadan anordnasi;éi‘}m\‘ S UK
galler riktvardena 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljud-
niva. Genomford bullerberakning vi- At AN
sar att en uteplats kan skapas pé bak- Utdrag fran bullerberakningen fér planomradet
sidan av illustrerad bebyggelse utmed vastra del utmed huvudgatan. Vanstra bilden redo-
Torparvagen, Teleborgsvagen och hu- visar maximala varden dar réda punkter visarvar-

vudgatan si att gallande riktvarden k|a_den over 70 dBA. Hogra bilden redovisar ekviva-
Dock bér sarskild ha id ut lenta varden dar gula punkter ar mellan 55-60 dBA
ras. DOCK bor sarski ansynvid ut- ., grona punkter ar under 55 dBA. Utdragen visar

formning och placering av bebyggelse att en uteplats ar méjlig att anordna p& motsatiesi
tas vid uppforandet, framfor allt gal- om huvudgatan.

lande villabebyggelse, utmed ovan-
namnda gator for att en eventuell uteplats skalddatlande riktvarden.

21



Rekommendationer for férskole-/skolgardar -
| Naturvardsverkets vagledning "Riktvarden for bul/‘ il
ler pa skolgéard fran vag- och spartrafik” foresmsak : s
det att vid nya forskolor/skolor bér ljudnivan péry |
som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk-
verksamhet inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent ljud-
niva arsmedeldygn. Den maximala ljudnivan bor inte
Overstiga 70 dBA dagtid. Framtagen bullerberékni
redovisar den hogsta maximala ljudnivan under ett
dygn. Ljudnivan fran trafiken ar normalt hogre unde
dagen an resten av dygnet. Utifran detta kan det an )]
tas den hdgsta ljudnivan mest sannolikt uppstar un~ =
der dagtid, vilket redovisas i genomférd .
bullerberakning. Enligt framtagen bullerbe yigrag frén buuerberak-
rakningen ar det mojligt att skapa en god ningen for det planerade
ljudniva péa stora delar av skolgarden. Doc ?ﬁ?lfvager_et- Delt< turkosa
2 H altet redovisar ekviva-

kravs en omsorgsfyll placering av bebyg-. lonta varden fran 45 dBA
gelse mcgt Torparvagen o_ch_h_uvudgatan fc upp till 50 dBA och grént
att uppna ovan angivna riktlinjer. En text  fat fran 50 dBA upp till
om ljudniva pa ytor avsedda for lek, rekre- 55 dBA. Vitt falt innebar
ation och pedagogisk verksamhet finns pé liudniva under 45 dBA. En

: : stor skolgard med en ljud-
plankartan under rubrikedpplysning. niva hogst 50 dBA &r moj

.. .. o . .. . lig att skapa vid placering
Inomhusvarden for buller far inte éverskri- 4y pebyggelse utmed Tor-

das, detta oberoende vilket typ av bostade¢ parvagen och huvudgate *
som byggs inom planomradet. Inomhusvar-
den styr eventuella krav for byggnadstekniska ligai dar en mer detaljerad bullerbe-
rakning kommer kravas vid bygglovsgivning. Inomigéadier féljande:

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om den lagsw@itagbara miljokvalitet och ar juri-
diskt bindande, faststéllda av regeringen utsedddigyet. Miljokvalitetsnormer finns

for luft och vatten. Detaljplanen beddms inte f@rsvmoijligheterna att klara bestammel-
serna vid ett genomférande.

Luft

"Frisk luft” ar ett av riksdagens uppsatta miljoktetsmal, dar luften ska vara sa ren att
manniskors halsa och djur, vaxter och kulturvardés skadas. For att uppna detta mal ar
miljokvalitetsnormer ett av styrmedlen. Kommunehaa ansvaret att kontrollera luftkva-
liteten for de flesta miljokvalitetsnormerna. | J@kommuns miljoprogram (antaget
2014) har ett hardare mal satts upp gallande kvéxiedan vad géallande nationella mil-
jomal kraver. Utifran omradets luftiga och relatdgpna kvarters- och gatustruktur be-
déms planens genomférande inte forsvara mojlighatatt klara bade uppsatta miljomal
och miljokvalitetsnormer kopplades till luft. Bedaimgen baseras pa en berékning av
luftféroreningshalter for ar 2013 som genomfordedar 2014 av ett urval av gator
ibland annat Vaxjo stad.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemistatus (kvicksilver, TBT m.m.) och
ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For gnaiten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk status och kvantitativ status (dvs. attrédder balans mellan uttag och nybildning
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av grundvatten).

Det dagvatten inom planomradet som leds bort konstgligen ut i Rinkabysjon, som
ingar i MOrrumsans avrinningssystem.

Sjo Ekologisk status Kvalitetskrav

Rinkabysjorl Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2027
Kemisk ytvattenstatus Kvalitetskrav
Uppnar ej god God kemisk status 2021

Fordrojning av dagvatten ska i forsta hand ske iptanomradet sa att en naturlig ren-
hetsgrad uppnas innan vattnet nar recipienten. Aveplanforslaget innebar att stora de-
lar av nuvarande naturmark omvandlas till hardgjoytbr bedoms det finnas goda moj-
ligheter till att vatten fran tak och hardgjordantordrojs dver gras- eller andra gronytor
for infiltration. Det dagvatten som genereras komgenom diken och dammar samlas,
ledas och renas genom fordrojning i naturmark inshetrantingen nar det vatmark- och
dversvamningsomrade i planomradets sddra dellaéiemar planomradet genom diket
Osterut. Utifran ovanstaende dagvattenhanteringrnsdiet dagvatten som nar recipien-
ten Rinkabysjon ha sa god kvalitet att uppsattgokublitetsmal efterfoljs.

Barnperspektivet

Planforslaget ger mdjligheter for en god boendé-\astelsemiljo for barn med narhet
till stérre gronomraden bade inom och utanfor dkipéanomrade. Den populéara Sago-
lekplatsen ligger i anslutning till planomradetswa del och kompletteras med ytterli-
gare en lekplats inom planomradet, i anslutningléh norra busshallplatsen och skol-
kvarterets sOdra sida. Naturmarken erbjuder avareddekfull milj6. En spontanidrotts-
plats planeras i sluttningen dster om huvudgatam de@ kommer mer rikta sig mot
storre barn/unga och vuxna. Mojlighet att réraisig bilfri miljo fran bostaden till skola,
lekplats och naturomraden ar stor utmed omradetg-gich cykelvagnatet. Gangtunneln
under Torparvagen erbjuder en bra och trafiksdigrnadare norrut mot exempelvis Te-
leborgsskogen, idrottshall och centrum. Tillganigéiten till Teleborgs naturreservat
nordost om Teleborgsvagen okas nagot da gang-ybetbanor planeras utmed Torpar-
vagen och Teleborgsvagen som idag &r utan inonopleadet. Lokalgatorna har laga
trafikfloden och hastigheter men huvudgatans oveggtillen kraver stor omsorg vid ut-
formning da gatan kommer vara relativt hogt trafiikeaven om hastigheterna ar laga.
Busshallplats med en séaker évergang over huvudgédaeras strax séder om skolkvar-
teret. Det ar viktigt att utrymme fér smabarnslels gdirekt anslutning till bostaden.

Hur stor en skolgard kan vara varierar mycket. IRijer for forskolor och skolors ute-
gardar haller pa att tas fram for Vaxjo kommuneéskolgards storlek foreslas ligga pa
cirka 15 kvm per elev med en sammanhangande yt@inst 3000 kvm. S&ffentlig ser-
vice — Skolddr mer information. | Boverkets vagledninGor plats for barn och unga!
finns stdd och ytterligare riktlinjer for planeringtformning och férvaltning av skolans
och forskolans utemiljd. Bland annat lyfts betye@elsv grona miljoer fram dar "lek i
grona miljéer har en tendens att fa en 6ppen @otibiél struktur som underlattar barnens
formaga till sjalvreglering och majlighet att tilgose sina behov. Studier av grona mil-
joer visar hur detta underlattar samspelet mel&amn bvars av alder, kon och eventuell
funktionsnedsattning”. Det ar aven viktigt att sididen ar varierande och innehallsrik
med bade plats for fartfyllda lekar och lugna @atfér aterhamtning. En god ljudniva
lyfts ocksa fram som en viktig aspekt vilken krasérskild hansyn vid utformning av fo-
reslaget skolkvarter. S&uller for mer information.
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Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillganglighet ska beaktas dilighet att stalla upp fordon hoégst 50
meter frAn byggnaders angreppsvag ska finnas. Ri@u@t ligger utanfor omrade med
normal insatstid (10 min) och byggnader som uppforaradet kan inte forvantas ut-
rymmas via raddningstjanstens stegutrustning. Bkeabdlas vidare i bygglovet dar tidigt
samrad med Raddningstjansten ska goras.

Nya brandposter behover uppforas inom planomrédigédet i brandpostsystemet bor inte
understiga 1200 I/min och trycket bor ligga mellab-7 bar for att tillgodose raddnings-
tjanstens behov. Vidare bor avstandet mellan brastép inte 6verstiga 150 meter. Ut-
byggnad av brandpostsystemet ska goras i samradadddingstjansten.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hansyn till tervignach ateranvandning. Utrymmen for
sortering av avfall etc ska folja "Renhallningeas och rekommendationer fér utrym-
men och transportvagar”, Tekniska forvaltningen308-06.

Masshantering

Eftersom hojdskillnaden varierar stort inom olilelat av planomradet kan behovet av
markutjamning variera mellan olika kvarter/framtidatigheter. Hur stora dessa behov
kan komma att bli ar nu svara att forutse. | dptajgkteringen behéver man darfor ta
hansyn vid hojdsattning av framfor allt gator octakersmark for att efterstrdva massba-
lans inom planomradet.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av pospl&ator/fastighetsdgare bér kontakta
posten fore byggstart. Samling av postlador vicehtréer och fastighetsboxar i flerbo-
stadshus efterfragas av posten. Postladesamlivggldceras pa den sidan av gatan som
saknar trottoar, under forutsattning att dar imtgélidten parkering.

Inverkan pa miljo

Nationella miljomal

Planforslaget beror flera nationella miljommal (hede sjoar och vattendrag, Levande
skogar, Rikt vaxt- och djurliv, Myllrande vatmarksamt God bebyggd miljé) men pla-
nens genomforande beddoms inte medverka till atadeationella miljomal inte kan upp-
nas. Dock bedoms planforslagt innebara negatisddorenser géallande Rikt odlings-
landskap dar planens genomférande skulle kunnabativ paverkan pa att detta miljo-
mal uppnas. Se aven MKN luft gallande Frisk luft.

Vaxjo kommuns miljomal

Vaxj6 kommuns reviderade miljoprogram (antaget amkunfullméktige juni 2014) ar
en miljépolicy med 30 mal uppsatta inom tre omradava livet (konsumtion, avfall
och miljotillsyn), Var natur (vatten, natur samftlach buller) och Fossilbranslefritt
Vaxjo (klimat, energi och trafik).

Leva livet

Matavfall ska samlas in i planomradet for att gllka biogas vilket leder till minskad
miljdpaverkan.

Var natur

Dagvattnet omhandertas i ett trogt system for ativerka att sjoar, vattendrag och natur
paverkas negativt. Gronstrukturen i omradet bitlagn god tillgang till gron narmiljo

for den framtida skolan och boende. Narheten dillektivtrafik och anslutning till sta-
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dens huvudnat bidrar till underlatta ett transpaiftsom i sin tur bidrar till en mindre pa-
verkan pa luftkvaliteten i staden.

Fossilbranslefritt Vaxjo

Narheten till kollektivtrafik och anslutning tilkadens huvudnéat bidrar till fler transport-
alternativ an bilen vid resor till jobb, skola, @&ffoch centrum. Det ar majligt att bygga ut
och ansluta till fjarrvdrmenatet.

Behovsbedtmning

For varje detaljplan ska en behovsbedomning gd@naatf bedéma den paverkan planens
genomforande kan ha pa miljon, halsan eller husimgén med mark och vatten och
andra resurser. Det ska tydligt framga om planem®gférande kan innebéra en bety-
dande paverkan eller inte. Om planen medfor endaeiye paverkan ska en miljokonse-
kvensbeskrivning tas fram.

| planprogrammet for Telestadshojden gjorde projekipen bedémningen, i samrad
med lansstyrelsen, att en miljokonsekvensbeskrivbehover tas fram utifrord-
bruksmark, natur, buller, landskapsbgamtgrund- och dagvatten arbetet med detalj-
planen har stor hansyn tagits till berérda punééerbedémning for aktuellt planférslag
inte bedoms medféra en betydande negativ paverkamilfbn och darav inte anses be-
hdva en miljokonsekvensbeskring. Se @ven bilaga.

Jordbruksmark, Miljobalken 3 kap 4 §

Enligt miljobalken far brukningsvard jordbruksmarkdast tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar om det behovs for att tillgodedsentliga samhallsintressen samt att
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allsyrpunkt tillfredsstallande satt genom
att annan mark tas i ansprak. Detta da bevarangedbwuksmark syftar till att varna
lantbruket och att ge en hallbar livsmedelsprodurkti

Detaljplanen medfor att ca 13 hektar jordbruksntaski ansprak for stadens expansion
genom bebyggelse, vilket kan ge negativa konselerdis en hushallning av jord-
bruksmark. Skal for foreslagen ianspraktagandemibjuksmarken ar en utbyggnad av
staden som leder till ett andamalsenligt samhadighpde. Befintliga vagar med en god
kollektivtrafik kan anvandas, en variation av thtsgre samt l1ag/hog bebyggelse och
kvartersstruktur mm bidrar till ett effektivt markyttjande. | kommunens 6versiktsplan
pekas omradet ut som utbyggnadsomrade medan asrskiitsviktig jordbruksmark har
pekats ut i anslutning till staden pa annan pfaenom oversiktsplanen har ett stallnings-
tagande gjorts rérande jordbruksmarken som tasprak i nuvarande planforslag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs genom ett uttkat forfarardigt foljande preliminara tidplan:
Samrad sommaren 2016
Granskning hosten 2017
Antagande vinter 2017/2018

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar efter att detaljplanervbanit laga kraft. Efter genomféran-
detiden fortsatter planen att galla men den karmépas eller andras utan att fastighetsa-
garen har réatt till ersattning.

25



Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Vaxj6 kommun ska vara huvudman for allmén platsmark

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostagastighetsagaren. Utover
byggandet av husen innebar detta att fastighetségaragger ev. vagar, parke-
ringsplatser, ledningssystem, lekplatser mm inoartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtalet slar fast ansvar, utférandekmstnadsfordelning av detaljplanens
genomforande. Eftersom Véaxj6 kommun &ger en delesvmark som omfattas av de-
taljplanen har kommunen en roll dels som exploatirdels som huvudman fér allmén
plats.

Marken inom detaljplaneomradet ags mestadels anskkaMark och Exploatering Bygg
AB och Vaxjo kommun som exploatdr. Den kvartersnfarkoyggnation som detaljpla-
nen skapar har fordelats mellan de tva exploatérened undantag for ett mindre om-
rade utmed Teleborgsvagen. Utgangspunkt for fondgém har varit exploatérernas an-
del av det markomrade som pekades ut i planprogetrdér Skanska ager 78 % och
kommunen ager 22 % av markomradet. Viss viktninggiarts betraffande mark avsedd
for skola och verksamheter, da denna mark bedonest fégre varde an mark for bo-
stadsandamal.

Utgangspunkt for kostnadsfordelningen mellan Va&gihmun som exploator och
Skanska Mark och Exploatering AB har varit den dbgggratter som respektive aktor
erhaller i detaljplanen.

Vaxjo kommun som huvudman fér allman plats ansvinaprojektering och byggnation
av allman plats inom planomradet. Byggnation sleaganom upphandling av extern ent-
reprendr enligt lagen om offentlig upphandling (LJOKlostnaden debiteras exploatorer-
na.

Vaxjo kommun ansvarar for projektering och anlaglgav vatten- och avloppsledningar
inom detaljplanen. Anlaggnings- och anslutningstegitr vatten och avliopp enligt vid
tillfallet gallande VA-taxa.

Exploat6rerna ska inte till fullo sta for kostnadiér atgarder som ar till nytta for mer an
bara detaljplaneomradet. Sddana atgarder utg@mniaddetaljplan av spontanidrottsplats
(centralt belaget parkomrade), den genomgaendedigatan samt cirkulationsplats déar
huvudgatan moter Torparvagen. Dessa atgarder lzekitviss del av exploatérerna och
till viss del av Vaxjo kommun som huvudman for aimplats. F6r nyanlaggning av
gang- och cykelvag langsmed Torparangen star ogdmun som huvudman for all-
man plats for hela investeringen.

Markanvisningsavtal
Det finns for narvarande inga planer pa att upandarkanvisningsavtal for nagon del av
kommunens mark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detatipies intentioner.
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Allmanplatsmark (gator och natur/park) ska regleéithangransande kommunal allméan-
platsmarks-fastighet.

Genom avstyckning fran planomradet ingaende fastegmybildas fastigheter for bosta-
der, forskola/skola, centrum/vard/icke storandé&samheter samt parkering. | det fall
storre kvartersomraden kommer att indelas i flastifheter kan det bli aktuellt med ge-
mensamhetsanlaggningar fér samverkan mellan fatagha for exempelvis utfarter, lek-
och utevistelse.

Ansokan om fastighetsbildning mm

Berdrda fastighetsagare/ledningshavare har angvansbka hos Lantmaterimyndigheten
i Vaxjo kommun om behdvlig fastighetsbildning, itteéndet av gemensamhetsanlaggnlng
och servitut eller upplatelse med ledningsratt. - .

Markavvattningsforetag g
| planomradets sodra del planeras anldggandet av e
vatmarks- och dversvamningsomrade. Detta omrade
berors av ett markavvattningsforetag fran 1932n-s
band med tillstandsprovningen och anlaggandet av
vatmark- och éversvamningsomradet planeras beror@d
delar av markavvattningsforetaget att upphavas ino
planomradets sodra del. 4

Ledningsratt
Allmanna underjordiska ledningar sakras oftast em@d
ledningsratt for att mojliggora for ledningsagaegnut- §

fora underhall. Berérda omraden &r markerade pﬂ(ﬂf&Karta over markavvattmngsforeta
tan med ett "u”. Vid eventuellt behov av flytt adhingaiget frén ar 1932 lila vars utbred-

ska kostnaderna fér dessa bekostas av fastighetsagal'nd Strécker sig aven soderut ut-
. anfor planomradet och éver Sodra
ren/exploatdren.

lanken.

 Befintlig ledningsratt for telekommunikationsledgar (0780K-02/45.1) pa fas-
tigheterna Vaxjo 12:10 och Vaxjo 13:21 till formfiim Vaxjo Energi AB foreslas
behdlls i planomradets nordéstra del. Vid en ewalhtiytt bekostas detta av fas-
tighetsédgaren/exploatéren.

« Befintlig ledningsratt for starkstrom (0780K-08/29pa fastigheten Vaxjo 13:35
till forman for E.ON. Elnat Sverige AB foreslas I3dlk i planomradets sodra del.
Vid anlaggande av dagvattendamm kommer ingrepp Iskimingsratten, dar an-
svarig fastighetsédgaren/exploatdren tidigt skeotatdkt med ledningsrattsinenha-
varen.

Servitut

Servitut upprattas for att skydda ledningar ochligggra for ledningsinnehavaren att ut-
fora underhall. Till skillnad fran ledningsratt aésatts inget omrade pa plankartan da det
ofta rér sig om mindre ledningar kopplade till fétial fastigheter. Vid eventuellt behov

av flytt av ledningar ska kostnaderna for dessabigls av fastighetsagaren/exploatdren.

Befintliga och kommande ledningar fran Vaxjo Endflriat AB planeras att i forsta hand
tryggas med servitut.

 Befintligt servitut for dike mm (0780IM-01/14207.p# Vaxjo 13:21 till forman
for Vaxjo 12:10 avses att behallas. Vid en evehflgt/paverkan bekostas detta
av fastighetsagaren/exploattren.
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EKONOMISKA FRAGOR
Avtal har uppréattats mellan fastighetsagarna Véwjmmun och Skanska Mark och Ex-
ploatering Bygg AB. Se Exploateringsavtal for nrdormation.

TEKNISKA FRAGOR
Bebyggelse anpassas till riktvarden vad géllerdowltmed Torparvagen och Teleborgs-
vagen for att skapa bra ljudnivaer vid ljuddampiaa &ch uteplats om sadan anordnas.

Utmed hojdryggens sluttningar ske en del utstrégnam grundvatten i de ytliga orga-
niska jordlagren. Vid byggnation kommer det krax@n@éring och eventuellt en sankning
av grundvattnet. En narmare undersokning kringisienlésningar etc kommer behévs
infor byggnation. Bortledande av grundvatten atikstandspliktig verksamhet och dra-
nering kan vara markavvattning som kraver badstditid och dispens. Tillstands-
och/eller dispensprovning ar inte méjlig att géemmband med planprocessen utan ar en
separat prévning. Ansvarig for tillstand- och disperovningen ar berdrd exploa-
tor/fastighetsagare och gors hos Lansstyrelsen semid- och miljodomstolen (bortle-
dande av grundvatten).

Reningsanlaggningar for dagvatten anmals till mijéh halsoskyddskontoret via VA-
avdelningen. Den nya vatmarken for utiamning komsagmolikt krava tillstand hos
Mark- och miljodomstolen (vattenverksamhet) octhdaterar aven fragan om
markavvattningsforetaget ska upphéavas (vilken oblet@ndlas av Mark- och miljodom-
stolen). Ansvarig for tillstdndsansokan ar berowpleator/fastighetsagare.

Vid anlaggandet av vag, utbyggnad av den nordvasien av verksamhetsomrade och
ev gravning for dagvattensdamm mm sannolikt bed@uoasvattenverksamhet och déar-
med kravs antingen anmalan for vattenverksamheL&osstyrelsen eller ansékan om
tillstdnd hos mark- och miljdgdomstolen. Ansvarig fifistandsanstkan/anmalan ar berord
exploator/fastighetsagare.

Hojdskillnaden varierar stort inom olika delar danpmradet vilket bidrar till att behovet
av markutjamning variera mellan olika kvarter/fradatfastigheter. Hansyn behover dar-
for tas vid hojdsattning av framfor allt gator dokartersmark for att efterstrdva massba-
lans inom planomradet.

Omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-nataBvatten skall i forsta hand tas
om hand inom kvartersmark. Det &r viktigt att keestarkens dagvattensystem ut-
formas for maximal fordrojning och infiltration ogla ett sddant satt att risken for
dagvattenfororeningar direkt till systemet miningera

Vid borttagande av en stenmur, oavsett omfattrkriys en dispens fran biotopskyddet.
En dispensprovning ar inte mojlig att géra i santbared planprocessen utan sker sepa-
rat efter att detaljplanen har vunnit laga krafts#arig for dispensprévningen ar berérd
exploatdr/fastighetségare och gors hos Lansstyrelse

Konsekvenser pa fastighetsniva.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Vaxj6 12:10 Byggratter skapas for Fastighetsbildning ska Utbyggnad av dagvatten-
skola, vard och cent- ske i enlighet med de- hantering.
rumverksamhet. taljplanens intentioner.
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Mojlighet for privat-
dgda fastigheter (4 st)
att utdka/rata ut sina
hornfastigheter.

Utbyggnad av dagvat-
tenhantering.

Vaxjo 13:21 Byggratt skapas for ej Fastighetsbildning ska Ev extra anlaggningsutgif-
storande verksamheter, | ske i enlighet med de- ter pga stora hojdnivaer
vard, parkering och taljplanens intentioner. | och befintligt upplag.
centrumverksamhet.

Del av marken planlaggs | Undersoékning for forore-
Del av fastigheten plan- | som kvartersmark och ningar av massor vid bort-
laggs for NATUR och kan styckas av som en schaktning av upplag.
GATA (allmanplats- egen fastighet.
mark).
Del av fastigheten som
Undersokning for for- planlaggs som allman-
oreningar av massor vid | platsmark (NA-
bortschaktning av upp- | TUR/GATA) vilken
lag. kommunen har ratt att
|6sa in alt fastighetsa-
gare har mojlighet att
krava att kommunen
forvarvar marken.
Utfart for kvartersmar-
ken kan behdéva I6sas
genom servitut till
kommunal gata 6ver
fastigheten i norr.
Vaxjo6 13:32 Byggratter skapas for Fastighetsbildning ska Fortsatt arkeologiska

inte stérande verksam-
heter, vard, parkering,
centrumverksamhet,
skola och bostader.

Fortsatt arkeologiska
undersokning kravs for
ett omrade (krav pa
slutundersokning innan
exploatering)

Ytterligare utredningar
och kostsamma tek-
niska lésningar kan kra-
vas vid byggnation i
sluttningarna pga hogt
vattentryck och grund-
vatten.

Utbyggnad av dagvat-
tenhantering.

ske i enlighet med de-
taljplanens intentioner.

undersokningar pagar.

Ytterligare utredningar och
kostsamma tekniska 16s-
ningar kan kravas vid bygg-
nation i sluttningarna pga
hogt vattentryck och
grundvatten samt stora
hojdskillnad.

Utbyggnad av dagvatten-
hantering.

Utfyllnad av verksamhets-
omrade och anldggande av
vag i nordost kan vara an-
malnings-/tillstandspliktig
vattenverksamhet
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Vaxjo 13:35

Byggratt skapas for bo-
stader.

Genomforandetiden for
detaljplanen Vaxjo
13:35 gar ut forst 2025-
11-18. Da ingen bygg-
ratt tas bort utan skap-
as (natur blir bostad) sa
bedOms inte ersattning
vara aktuellt.

Utbyggnad av dagvat-
tenhantering.

Fastighetsbildning ska
ske i enlighet med de-
taljplanens intentioner.

Tillatelse for intrang i
ledningsratten vid
byggnation av vatmark-
Oversvamningsomrade

Markavvattningsforetag
planeras att upphavas i
samband med till-
standsprévning av vat-
mark- och éversvam-
ningsomrade

Byggande av vatmark- och
oversvamningsdamm

Utbyggnad av dagvatten-
hantering.

Taktackaren 2 Kostnad for ev utokad Mojlighet till utdkad fas- | Nej
fastighet tighet

Taktackaren 5 Kostnad for ev utdkad Mojlighet till utokad fas- | Nej
fastighet tighet

Utsattaren 4 Kostnad for ev utokad Mojlighet till utdkad fas- | Nej
fastighet tighet

Utsattaren 7 Kostnad for ev utokad Mojlighet till utdkad fas- | Nej
fastighet tighet

Utanfér planomr.

Formsnickaren 1-9, | Nej Nej Nej

Resenaren 1, Ror-

mokaren 1-8, Sjofa-

raren 1-10, Skotet

1-2, Snickarbasen 4,

Staketet 1-4, Tak-

tackaren1+3-4 +

6, Timmermannen

1-4 + 12, Utfarten

1, Utsattaren 5-6,

Vixjo 13:9, Vaxjo

13:11, Vaxjo 13:23,

Vixjd 13:24, Vixjo

13:34, Vaxjo 13:37,

Vaxjo 13:40

Vaxj6 13:15 Nej Nej Nej

Markavvattnings-

foretag (Telestad

2*1267)
Rinkaby 2:6, Torpa | Nej Markavvattningsforetag | Nej

4:4, Vaxjo 13:13,
Vaxj6 13:19

planeras att upphédvas i
samband med till-
standsprovning av vat-
mark- och 6versvam-
ningsomrade pa fastig-
heten Vaxjo 13:35. | vil-
ken utstrackning
(hela/delar) ar oklart i
nulaget.
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Bedomning av miljopaverkan

Dnr 2015BN0297

Plan: Vaxj6 13:32 mfl (Telestadshdjden)

Paverkan.

Stor

Mattlig Liten

Ingen
pav.

Berdrs
€]

Kommentarer

Milj6

Miljokvalitetsnormer

Miljpmal

Flera miljomal bedéms beroras av
planférslaget (Levande sjdar och
vattendrag, Levande skogar, Rikt vaxt-
och djurliv, Myllrande vatmarker, Frisk
luft samt God bebyggd miljé) men
planens genomférande beddms inte
hindra att uppsatta miljomal uppnas.
Dock beddms planférslagt innebara
negativ konsekvenser pa miljomalet
Rikt odlingslandskap dar planens
genomférande skulle kunna ha negativ
paverkan pa att detta miljomal
uppnas.Sammantaget en liten negativ
paverkan.

Hallbar utveckling

Utbyggnaden av staden sker i
anslutning till befintlig infrastruktur med
goda forutsattningar till cykel, gang och
kollektivtrafik som transportmedel mm.
Dock tas ny mark (delvis
jordbruksmark) i ansprak vilket bidrar till
negativ pavekan. | Gvrigt positiv
paverkan som sammantaget blir en
liten negativ paverkan.

Riksintressen

Naturvard

Rorligt friluftsliv

Kulturmiljé

Kulturmiljé o landskapsbild

Stads- landskapsbild

Hojdryggen i planomradet ar
tillsammans med den vackra vidstéackta
vyn vasterut unikt i Vaxjo. Planférslaget
medger bebyggelse i sluttningarna men
behaller héjdryggens topp fri frn
bebyggelse och planbestammelse som
sakerstéller att siktlinjer bevaras mellan
bebyggelsen. Omradets
karaktér/landskapsbilden kommer

emellertid forandras.




Dnr 2015BN0297

Paverkan.

Stor

Mattlig Liten

Ingen

2

pav.

Berdrs
€]

Kommentarer

Skyddsavstand p& 50 meter for
bostader sédkerhetsstalls genom
planbestammelsen forn kring
bronsaldersgravréset pa hojden.
Planforslaget innebar dock att flera
omraden idag utpekade som
fornlamning tas i ansprak vilket
medforde en mattlig paverkan i
samrédsforslaget. Infér grasnkning har
flera av tidigare omraden utretts och ar
inte langre aktuella. Efter granskningen
har ett omradet mot Torparvagen
undersokts och tagits bort och ar
darmed mdjligt att exploatera. En sista
undersodkning och borttagande ar dock
fortfarande aktuellt for ett omrade i
anslutning till bronséaldersgraven innan
omradet kan exploateras. Detta omrade
ar markerat i plankartan. Bedémningen
andras fran mattlig till liten paverkan da
enbart ett mindre omrade aterstar att
slutundersdkas innan exploatering i

Fornminnen X omréadet kan ske.

Kulturmiljoprogram X
Inom planomrédet finns cirka 2 km
stenmurar i anslutning till odlingsmark.
Drygt 1300 meter sakerstalls genom
placering inom Natur eller Park, cirka
250 meter kommer tas i ansprak for vag
eller av annan orsak och resterande
380 meter ligger inom kvartersmark och
kan bevaras beroende pa utformning av

Kulturhistorisk miljé X bebyggelse.

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

Vaxt och djurliv

Planforslaget innebér att tvA omraden
med hoga naturvarden kopplade till
fuktiga miljéer, dod ved och aldre
gran/tall och adellév kommer till
paverkas dar delar av de bada omraden
kommer bebyggas. Dock foreslas
vatmarken i det nordéstra samt sédra
omradet, stora delar av stenmurarna
(viktiga livsmiljoer) samt delar av de
blomrika markerna pa hojden att
bevaras. Framtida dagvattenmiljéerna
har god mdjlighet att utvecklas till
vardefulla livsmiljoer med héga varden.
Darav beddéms den sammanlagda
paverkan som mattlig.
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Paverkan.

Stor

Mattlig Liten

Ingen

2

pav.

Berdrs
€]

Kommentarer

Biotopskydd

Idag &r stenmurarna i omrade skyddade
av biotopsskyddet (stenmurar i
jordbrukslandskap). Planforslaget
innebéar att delar av befintliga stenmurar
kommer att férsvinna. Men cirka 1360
meter av befintliga stenmurar (cirka
1990 meter) kommer bevaras genom
att de placeras inom allmén platsmark.

Paverkan péa vatten

Strandskydd

Dagvatten

Omhéandertagande av dagvatten har
sékerhetsstalls i planomradets
gronomraden géllande bade
rening/fordréjning och kapacitet for
omhéandertagande av stora fléden.
Berakningar har gjorts utifrdn 100-
arsregn med 24 tim varaktighet.
Véatmark- och éversvamningsomrade
kommer anlaggas i planomradets sodra
del som buffert for det flodeskansliga
Rinkabydiket. Den dstra sidans
dagvatten kommer renas i
dagvattendamm i lagstraket vid Gstra
vatmarken innan det slapps till diket
osterut. Ostra vatmarken kommer ha
funktionen av ett
Oversvamningsomradet vid hoga floden
pa ostra sidan. Mgjlighet att leda 6ver
dagvatten fran ostra sidan till vastra
sidan kommer behélls d& kapaciteten i
diket 6sterut &n ar oklart och halle rpa
att utredas.
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Paverkan.

Stor

Mattlig Liten

Ingen

2

pav.

Berdrs
€]

Kommentarer

Grundvatten

Utmed hojdryggens sluttningar ske en
del utstrdmning av grundvatten i de
ytliga organiska jordlagren. Vid
byggnation kommer det krévs drénering
och eventuellt en sankning av
grundvattnet. Tillstdndsansokan kravs.

Markforhallanden/féroreningar

Foérorenad mark

Ett omrade utmed Teleborgsvagen
anvands idag som upplag. Inga
uppgifter om féroreningar finns idag
men vid schaktning ska massorna
undersokas for fororeningar.
Sakerstalls genom planbestammelse a
pa plankartan. | 6vrigt inga tecken eller
dokumentation att férorenad mark finns
i planomradet.

Grundlaggning

Planomradet bedéms ha goda
grundlaggningsforutsattningar med
undantag av mossmarken vid
Torparvagen samt i den soddra delens
vatmarksomrade.

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur

Ny infrastruktur for dricks- och
spillvatten samt gatunét kommer
byggas ut inom omrade vilken ansluter
till befintlig infrastruktur i den direkta
omgivningen.

Vatten

Inga vattenomrade berors av
detaljplanen. Dock finns flertalet diken
och tva vatmarksomraden inom
planomradet. Liten paverkan bedéms
sker d& dikessystemen i planomradet
kommer férdndras men
vatmarksomradena forbli till stor del
opaverkade och utdkas i omradets
sodra del.

Mark

Planforslaget innebér att ny mark tas
iansprak for bebyggelse. Delar utgors
av jordbruksmark vilket enbart far tas i
ansprak om det behdvs for att
tilgodose vasentliga samhallsintressen.
Stadens utbyggnad och
bostadsbyggande i anslutning till redan
bebyggd mark anses som ett vasentligt
samhallsintresse i kombination av
hushallining av mark.

Alstrande av avfall

Under byggskedet

Ingen bebyggelse i omradet idag.

Avfallssortering

Utrymmen for avfallssortering upprattas
inom fastigheten.

Halsa
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Paverkan.

Stor

Mattlig Liten

Ingen

2

pav.

Berdrs
€]

Kommentarer

Buller

De omgivande och hdgtrafikerade
Teleborgsvéagen och Torparvagen
paverkar planomrade. Genom
valplanerad och delvis omslutande
bebyggelse kan skyddade uteplatser
och en mer skyddad/ljuddampad sida
(55dBA) skapas utmed de
hogtrafikerade gatorna. D& andringar i
Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggander tradde i kraft 1 juli
2017 klaras nu gallande riktvarden i
storre delen av planomradet.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna och miljomal for
luft bedéms klaras inom planomradet.

Lukt

Radon

Planomradet &r inte utpekat i
kommunens 6vergripande kartlaggning
av radonomraden.

Strélning

Kraftledningen i planomradets sddra del
med tillhérande magnetfalt beddéms inte
paverka féreslagen bebyggelsen da
narmast bostadskvarter ligger cirka 120
meter fran luftledningen.

Risker och Sakerhet

Trafik

En utbygganden av omrédet kommer
innebéra en 6kad trafik i de sbdra
delarna av Teleborg och utmed de
redan hogt trafikerade vagarna Torpar-
och Teleborgsvagen.

Explosion

Oversvamning

Ostra dike och Rinkabydike ar bada
kénsliga for hdga fléden. Darfor har
omradets vattenmagasin (dammar)/
dagvattenhantering dimensionerats for
100-arsregn med en varaktighet pa 24
timmar. En storre vatmark och
dversvamningsomradet anlaggs i
omradets sodra del som buffert vid
stora floden for Rinkabydiket. Befintlig
mosse/vatmark i omradets norddstra
del kommer fungera som
dversvamningsomrade for Ostra diket.

Ras o skred

Farligt gods

Social beddmning

Integration

Funktionsblandning

Inom planomradet ar det mojligt att
uppfora bade laga och héga
flerbostadshus, radhus och
villabebyggelse. Mdjlighet finns
aven till skola, vard, centrum- och
inte stérande verksamheter, vilket
kompletterar funktionerna/
anvandning i omradet samt de
stdra delarna av stadsdelen

Teleborg.
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Paverkan.

Stor

Mattlig Liten

Ingen

2

pav.

Berdrs
ej

Kommentarer

Offentliga platser

Da planomradet idag ar obebyggt
kommer stora delar av omradet inte
langre bli tillgangligt for allménheten
(kvartersmark). En stor
sammanhéngande gronstruktur
(natur/park) kommer behallas inom
vilket flertalet métesplatser kommer
skapas for framtida boende och
ovriga av stadens invanare.

Halsa

| sluttningen ned mot huvudgatan
planeras en spontanidrottplats som i
kombination med omradets
gronstrak kommer skapa
forutsattningar till rérelse (I6pning,
promenad, cykel till jobbet etc).
MKN for vatten och luft beddms
klaras med marginal inom omradet.
Se &aven rubrik ovan.

Tillganglighet

Hoéjdryggen i nordsydlig riktning
delar omradet i tva delar och kan
skapa en barriar for de med nedsatt
fysisk formaga (barn, aldre). Gang-
och cykelvagar planeras bade
utmed Torparvagen och
parkomradet mitt i sluttningen for att
underlatta forflyttning upp och ned
for sluttningen. Sluttningen 6sterut
ar inte lika brant och bedéms inte
ha samma barriareffekt.

Trygghet

Sakra évergangar planeras éver
den trafikerade huvudgatan i
anslutning till busshallplatserna.
Gang- och cykelvagarna genom
gronomraderna forlaggs i anslutning
till bebyggelse for att 6ka tryggheten
under de morka timmarna.

Barnperspektiv

Narhet till skola inom planomradet
belagen i direkt anslutning till gang-
och cykelvagar och gronomraden
ger en tryggare miljo for barnen.
Platsen nara huvudgatan och
Torparvagen kraver emellertid stor
omsorg vid utformning av
bebyggelsen for att skapa en god
ljudnmiljo p& skolgarden. En
lekplats planernas sdder om
skolkvarteret som komplement till
befintlig lekplats (Sagolekplatsen)
strax nordvast om planomradet.
Parkmiljon uppe pa héjdryggen och
naturmiljé runt om inom
planomradet ger plats den plats for
lek och rorelse.

Transportstrategimal




Dnr 2015BN0297 Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten| pav. ej |Kommentarer

Mdjligheten att I1amna bilen beddéms
som goda da kollektivtrafik trafikerar
omradet samt anslutning sker till

Bilresor X stadens huvudcykelnat.
Ett valbyggt cykelnat inom planomradet
som sluter an till stadens huvudcykelnéat
beddms vara i enlighet med de

Cykeltransporter X transportstrategiska malen.
Mdjligheten &ar god att ta sig till fots till
malpunkter inom stadsdelen Teleborg,
sa som resor till och fran skola och
forskola. Avstandet till centrum ar dock
langre men mdjlighet finns genom
sédkra gangvagen inom och mellan

Gangtrafik X planomradet och centrum.
Kollektivtrafik kommer trafikera
huvudgatan vilket ar i enlighet med de
transportstrategiska malen och ger
goda férutsattningar att valja kollektivt

Kollektivtrafik X som transportmedel.

Planens influensomrade
Planen foljer dversiktsplanens

opP X intension, utbyggnadsomrade.
Genomférandetiden for detaljplanen
Vaxj6 13:35 gar ut forst 2025-11-18.
Ingen byggratt tas bort utan skapas

Gallande planer X (Natur blir Bostad).

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens bedémning Handlaggare:

Genomférandet ger mycket liten miljppaverkan

Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan X Stina Klyft

Genomforandet ger betydande miljopaverkan Datum: 2017-07-21

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

[MKB behévs inte | x | [MKB behévs | |

Ovrigt: Forslaget bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushalining med mark,
vatten eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljobalken 6 kap 11-18 8§

beddms darfor inte vara nodvandig.






