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Utlatande

del av SOLVANDAN 2, Hogstorp i Vaxjo kommun
Detaljplan for bostdder, antagande/godkannande

Forslag till beslut fran stadsbyggnadskontoret
Byggnadsndmnden antar detaljplaneforslaget upprattat 2021-06-08 reviderat
2021-10-04 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen.

Med hénvisning till utldtandet daterat 2021-10-04 ska framférda synpunkter
inte foranleda annan andring av planforslaget an de justeringar som redovisas
i utlatandet.

Bakgrund

Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggnation av bostader pa del av
fastigheten Solvindan 2 i Vixjo. Omradet angérs fran Abovigen och
angransar till Hogstorps skola.

Bebyggelsen tilldits maximalt uppforas i 2 respektive 6 vaningar, med lagre
bebyggelse, upptill 2 vdningar, mot villorna lings med Abovigen. Lingre in pa
fastigheten, mot skogen och skolan, tilldts hogre bebyggelse, upp till 6
vaningar. I utformning och placering av bebyggelse ar det viktigt att ta
hansyn till skolan och dess verksamhet. Forslaget kan mojliggéra 50-100 nya
bostdder, beroende pa vilken typ av hus och lagenheter som byggs.

En forbindelse med allménplatsmark, PARK, sdkerstéller allmdnhetens
mojlighet att rora sig mellan Aboskogen éster om planomradet och Abovégen.
Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2021-07-02 - 2021-08-31, enligt 5
kap. 18 § plan- och bygglagen, varit utsant till sakdgare samt statliga
myndigheter och kommunala forvaltningar for granskning. Under samma tid
har granskningshandlingarna ocksa funnits tillgdngliga i Vaxjo kommuns
kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt digitalt pa Vaxjo kommuns webbsida.
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Yttrande utan erinran
Kommunstyrelsen

Kultur- och fritidsnamnden
VEAB

Yttrande med synpunkter
Lansstyrelsen

Tekniska ndimnden

Lantmateri myndigheten i Vaxjo kommun
Fastighetsigare Angsnivan 8

Miljo- och hélsoskyddsndmnden

Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen har tagit hansyn till inkomna
synpunkter i samradet. For hantering av buller ar det dock angelaget att det i
planen gors tydligt att gallande riktvarden for uteplatser klaras. Se nedan.

PROVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP 10 § PLAN- OCH BYGGLAGEN (PBL)
Buller

I redovisningen av bullerberdkningen synliggors att de maximala ljudnivderna
fran Abovagen ar si hoga att uteplatser i den véstra delen av omradet inte
kan placeras mot vigen utan att riskera att riktvardet dverskrids.
Lansstyrelsen anser att kommunen bor infora en bestimmelse eller
upplysning i plankartan om att bebyggelsen ska utformas/uteplatser placeras
sé att gillande riktvarden for trafikbuller klaras.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

En upplysning infors pa plankartan om att bebyggelsen ska
utformas/uteplatser placeras sa att gallande riktvarden for trafikbuller
klaras.

Tekniska namnden

Trafik/parkering:
Inga synpunkter

VA:

Det ar viktigt att l0sningarna for vatten- och avloppstjansterna inom
fastigheten beaktas och ses 6ver di varje enskild fastighet skall ha upprattade
forbindelsepunkter for vatten och avlopp och vid avstyckning ar det att
foredra med nya férbindelsepunkter for dessa i Abovigen. Alternativt kan en
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gemensamhetsanliggning bildas genom en lantmateriférrattning dar de
berorda befintliga ledningar som gar via skolan pa Solvindan 2 ingér.

Dagvatten och MKN for vatten

Om andelen hardgjord yta okar inom planomradet vid ombyggnad eller
nybyggnation jamfort med den idag befintliga hidrdgjorda ytan pa fastigheten,
skall en férdrojning och infiltration ske inom fastigheten med en LOD-
anlaggning (Lokalt Omhéandertagande av Dagvatten). Detta ska
exploatoren/fastighetsdgaren samrada och redovisa i bygglovskedet med VA-
avdelningen och utfora erforderliga berdkningar och projekteringar som
ligger till grund for en ny LOD anldggning inom planomradet.

Ett bostadsomréde utfor inte ndgon storre fororeningsbelastning och om
fordrojning och infiltration sker inom planomridet kommer dagvattnet bade
fordrojas och renas pa ett bra sitt utan att fororena vatten eller mark.
Dagvatten fran planomradet kommer att ledas till ndgon av de kommunala
reningsanlaggningarna for dagvatten oavsett at vilket hall dagvattnet
leds/var forbindelsepunkt upprattas. Dagvattnet renas genom sedimentation
och biologisk behandling i anlaggningarna. Tillsyn och uppféljning av
anlaggningarna sker av Vaxjo kommun genom uppréttat
egenkontrollprogram.

Park/natur:

Planforslaget anpassas mot befintlig situation /park i séder och majliggdér en
fortsatt koppling i norr mellan Abogatan och skogen oavhingigt skolgarden.
Lutningen pa ett framtida strak blir dock nagot brant, uppemot 8% pé ett
delavsnitt, flertalet trad kan sparas. Sluttningen dster om nya
bostadskvarteret kommer dven framover kunna anvandas for pulkadkning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Synpunkter noterade men féranleder inte nagra forandringar i forslaget.

Lantmaterimyndigheten i Vaxjo kommun

Planbeskrivningen:

I planbeskrivningen framgar information om att tekniska system s som VA-
anslutning behover forandras vid genomforande av planen. Under
konsekvenser pa fastighetsniva dr dock inga tekniska konsekvenser
redovisade, detta bor kompletteras infor antagande.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.
Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Planbeskrivningen kompleteras under konsekvenser pa fastighetsniva

med att det blir nya férutsattningar for VA vid ett genomférande av
detaljplanen.
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Miljo- och hdlsoskyddsnamnden

Miljo- och hélsoskyddsnamndens beslut i samrddsskedet har beaktats.
Gransen mellan bostadsfastigheten och pulkabacken har justerats for att
sdkerstélla att backen fortsatt kan anvandas av allmanheten.

Planforslaget har kompletteras med en solstudie, for att kartlagga
skuggpaverkan pa omkringliggande fastigheter. Enligt solstudien och
planbeskrivningen finns risk att den nya bebyggelsen beroende pa utférande
och placering kan ge skuggbildning vid fonster i det sarskilda boendet som
kan medfora att det under dagen inte blir tillrackligt med dagsljus. Detta har
uppmarksammats och i planbeskrivningen finns angivet att skuggbildningen
maste studeras vidare i Bygglovsskedet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Noterat

Villaggarna i Kronoberg

Da Villadgarna Kronoberg inte fatt planforslaget under samradstiden men nu
under granskningen vill Villadgarna Kronoberg konstatera att behov av nya
bostdder ar stort i Vaxjo men vi ser garna storre mojligheter till att
villatomter tillskapas.

Vi konstaterar att skuggpaverkan belysts i beskrivning liksom att
bullerberdkningar gjorts vilket ar bra. Fjarrvairmeledningar liksom tele, el och
optoledningar finns i omradet vilket ar en viktig forutsattning for ny
byggnation. Tva vaningar mot Abovigen ar OK. Att bygga upp till 6 vadningar
verkar i hogsta laget men varierande hojder i form av vaningar tillstyrks.

Med dessa synpunkter tillstyrker vi detaljplaneforslaget.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

For tillfallet finns det mest 4ganderatter i smahus Hogstorp och det finns
behov av andra typer av bostader vilket redovisas i bl.a. kommunens
bostadsférsorjningsprogram. Detta detaljplaneforslag mojliggor den
typen av bostader som idag saknas i Hogstorp. Platsen Solvindan 2
bedoms som en lamplig plats for nya bostader, den har ett bra lage i
staden med nérhet till mycket, som rekreation, skola och kollektivtrafik.

Véxjoé Smaland Airport

Flygplatsen har en hinderfri zon runt rullbanan och inflygningar for att
uppratthélla gillande krav pa flygsédkerhet. Dessa krav stélls i EASA
regelverket for flygplats, CS-ADR-DSN, som ar internationella regler for
luftfarten inom Europeiska Unionen.
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I och med ovan nimnda regler far inte byggnad eller tillhérande utrustning
intranga i flygplatsens hinderfria zon.

Flygplatsen vill dock poangtera att denna zon ska besté av annex 14 ytor samt
procedurer for nuvarande rullbanelingd kombinerat med annex 14 ytor samt
procedurer for en banforlangning pa 500m, dar det lagsta vardet vid de tva
scenariona skall vara normerande vid varje tankbart fall.

Da det ar fraga om en fortatning med hoghusbyggnation onskar flygplatsen
att detaljplanen flyghinderanalyseras for att klarligga eventuella konflikter
mellan flygplatsens hinderfria zoner och detaljplanens intentioner om
hojdutbredning.

En flyghinderanalyserad detaljplan forenklar det senare arbetet med bygglov
da man inte behover analysera varje ansdkan utan bara kontrollera
detaljplanens analys och att bygglovet stammer 6verens med den.

Flygplatsen kontrollerar hinderfrihet genom hindermétning med regelbundet
intervall, skulle det noteras anmarkningar pa hinderfriheten pa fastigheten
Solvandan 2 skall dessa atgardas av den pa fastigheten verksamma aktoren,
utan att eventuell kostnad laggs pa flygplatsen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

En flyghinderanalys ar upprattad infor antagandet av detaljplanen.
Analysen visar inte ndgon intressekonflikt mellan detaljplanens maximalt
tillditna exploatering /hojd och nérliggande flygplatsers intressen.
Planbeskrivningen kompletteras med information om flyghinderanalysen.

Fastighetsagare Angsnavan 8
Godkanner med synpunkter enligt nedan.
e Att parkering och in- utfart till det nya omradet placeras vid
nuvarande verksamhets placering.
e Att trdd och annan vaxtlighet bibehalls i sa stor utstrackning som
mojligt.
e Att man 6vervager max-antalet viningar till 4 istallet for 6, kinns mer
rimligt i forhallande till befintlig bebyggelse.
o Att det blir max 2 vaningar mot Abovigen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Detaljplanen styr inte var framtida infarter till omrddet kommer placeras.
Detaljplanen har lagt ett forbud mot in och utfart i den syd-véastra delen
av planomradet vilket innebar att 2 av 3 befintliga intfarter inte kommer
kunna anvandas.

Mot Abovigen tilliter detaljplanen max 2 vaningar men i évriga omradet
upp till 6 vaningar.
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Justering av planforslaget efter granskning
Efter granskningen har foljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta
- En upplysning inf6rs pé plankartan om att bebyggelsen ska
utformas/uteplatser placeras sé att gallande riktvarden for
trafikbuller klaras.

Planbeskrivning

- Planbeskrivningen kompletteras med information om flyghinderanalys
som dr upprattad infér antagandet av detaljplanen. Analysen visar inte
nagon intressekonflikt mellan detaljplanens maximalt tilldtna
exploatering och narliggande flygplatsers intressen.

- Planbeskrivningen kompleteras under konsekvenser pa fastighetsniva
med att det blir nya forutsattningar for teknisk infrastruktur vid ett
genomforande av detaljplanen.

Efter granskningen har dven ett antal mindre dndringar av redaktionell
karaktar gjorts i planhandlingen.

Kvarstaende synpunkter
Foljande har 1dmnat yttranden under samrad och/eller granskning som, helt
eller delvis, inte har tillgodosetts:

Sakagare enligt fastighetsférteckning

e Fastighetsdgare Tallorten 19 (samrad)
Boende Abovigen 22 (samrad)
Fastighetsigare Angsviandan 6 (samrad) ( sent inkommet)
Fastighetsigare Angsvindan 8 (samrad och granskning)
Fastighetsidgare Angsnévan 10 (samréd)

Ej sakdgare enligt fastighetsforteckning
o Fastighetsidgare Vallmon 6 (samrad)
e Fastighetsdgare Smorbollen 24 (samrad)
o Fastighetsdgare Smorbollen 10 (samrad)
e Boende Hogstorp - Orrviagen

Beslutsunderlag

Planbeskrivning med undersokning om betydande miljopaverkan daterad
2021-06-08

Plankarta daterad 2021-06-08
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Utlatande daterat 2021-10-04

Beslutet skickas till
Sokande

Sakagare med erinran
Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Madeleine Karlsson Ida Arvidsson
Tf. Forvaltningschef Planarkitekt
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ko mmun PLANAVTAL

Planbeskrivning

detaljplan for del av Solvandan 2,
Hogstorp i Vaxjo kommun
Detaljplan for bostader

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggnation av bostader pa del av fastigheten
Solvindan 2 i Vaxjé. Omradet angdrs fran Abovigen och angrinsar till Hogstorps
skola.

Bebyggelsen tilldits maximalt uppforas i 2 respektive 6 vaningar. Med lagre bebyggelse,
upptill 2 vaningar, mot Abovigen. Lingre in pa fastigheten tillats hdgre bebyggelse
upp till 6 vaningar. I utformning och placering av bebyggelse ar det viktigt att ta
hansyn till skolan och dess verksamhet. Forslaget kan mojliggoéra 50-100 nya
bostédder, beroende pi vilken typ av hus och ldgenheter som byggs.

En forbindelse med allmédnplatsmark, PARK, sikerstéller allmdnhetens mojlighet att
rora sig mellan Aboskogen dster om planomradet och Abovigen.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Solvéndan 2, Vofab, har ansokt om att del av fastigheten provas
for bostadsdndamal i ny detaljplan. Enligt ansdkan 6nskar de prova bebyggelse i form
av flerbostadshus i upp till 6 vningar. Forslaget kan méjliggora 50-100 nya bostéader.
Syftet med ansokan ar att planligga bostadsbebyggelse for att sedan kunna silja del
av fastigheten.

Byggnadsndmnden gav 2019-02-28 §36 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta
forslag till detaljplan for bostadsbebyggelse i flerbostadshus i den norra delen av
fastigheten Solvindan 2 i Hogstorp.

Handlingar

Planforslaget utgors av denna planbeskrivning med redovisning av planens
genomforande, undersokning om betydande miljopaverkan (tidigare bendmnd
behovsbeddmning) och plankarta med planbestdmmelser samt bilagor.

Under planprocessen finns planhandlingarna tillgédngliga pa Vaxjo kommuns hemsida.
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Dnr PLAN.2018.1372
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PLANAVTAL

PLANDATA

Ldge och areal
Planomrédet ar beldget i stadsdelen Hogstorp Oster om Vaxjo centrum.

Planomradet ar ca 1,5 ha stort och ligger i anslutning till Abovigen. Mot séder och
Oster avgriansas planomradet av skolgarden, grinsen for planomrédet dras uppe pa
backen och sluttningen mot dster kommer fortsatt tillhora samma fastighet som
skolan, férutom en del som blir allménplats mark.
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Marké&goférhallanden
Marken inom planomrédet 4gs av Vofab (Solvindan 2).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

For planomradet giller kommunens fordjupade dversiktsplan (FOP) for Vixjo stad,
antagen av kommunfullméktige 2012-02-28. I denna ar planomrédet utpekat som
"Den blandade stadsbygden - Stadsbebyggelse, fortdtning”. I huvudsak ar
anvandningen i den blandade stadsbygden bostader, handel, kontor och annan icke
storande verksamhet.

Planforslaget bedéms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Program foér planomradet
Detaljplanen har inte foregétts av ett planprogram.

Detaljplaner FE

Géllande detaljplan for Solvandan 2 47 N
(0780K-P04 /14) medger Vard och skola / /

inom planomrédet. Bebyggelsen begrinsas // ~
till 8 meter i byggnadshdjd. 4 N DS

Detaljplaneomré}det var tidigare del av: \ ‘ \ N .b “
Stadsplan betr. Ostra Hogstorp, faststalld N L > VS
1964 (0780K-241). Vilken fortfarande galler i N ——— -

) . /
angransande omrade. ! /

] =
o 1. Gdllande detaljplan for Solvdndan 2.
Gronstrukturprogrammet plan

Forslaget beddms ej strida mot kommunens Gronstrukturprogram (Kommunstyrelsen

2013-04-09). Genom Aboskogen éster om planomradet foreslas ett nytt gront strak i
ronstrukturprogrammet. I detaljplanen sikerstills allmanhetens tillging till
boskogen genom allminplats som kopplar ihop Abovigen och skogen.

I Gronstrukturprogrammet anges att det for bostadsdndamal ska finnas en mindre
bostadsndra park eller groning. Inom planomradet &r det viktigt att det mojliggors for
dessa ytor t.ex. genom lek for de minsta, odlingsmojligheter och gréna uteplatser. I
bygglovsprovning visas hur dessa krav pa utemiljo uppfylls.

Tillgédngligheten gronomraden frdn planomrédet dr god det finns nérhet till olika
typer och storlekar av gronomraden.

Riksintressen
Planomrédet ber0rs inte av nigra riksintressen.
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Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsndmnden gav 2019-02-28 § 36 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for bostadsbebyggelse i flerbostadshus inom norra
delen av Solvandan 2 i Hogstorp.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Nulige

I aktuellt omradet finns byggnader som tidigare tillhort landstinget. I byggnaderna
har det funnits olika typer av verksamheter genom aren bland annat elevhem.
Byggnaderna inom planomrddet ligger i en cirkelform och ar uppférda i 1 vining med
vitt tegel och platta tak. Det finns 4 byggnader av olika storlek med en total
byggnadsarea pa ca 2600 m? Alla byggnader ar uppforda i samma stil.

En antikvarisk dokumentation av befintlig bebyggelse ar framtagen i samband med
detaljplanen (Smalands museum 2021:4). Beddmningen i dokumentationen ar att
byggnaderna ar typiska representanter for det sena 1960-talet och att de ur ett
arkitektoniskt och byggnadshistoriskt perspektiv foreligger ett begrénsat viarde. Men
att det finns en stark kiansloméssigkoppling till platsen fér de som arbetat eller pa
annat satt haft koppling dit.

2. Befintlig bebyggelse inom plan(;ﬂfirdde; Markert ft
Planomradet angransar till villabebyggelse, skola och virdboende. Inom stadsdelen
Hogstorp ar stor del av bostaderna dganderatter i smahus (villor). Enligt Vaxjo
kommuns bostadsférsorjningsprogram (KF 2017-03-21 § 52) bor flerbostadshus inom
stadsdelen prioriteras vid byggnation for att f en stérre blandning av boendeformer.
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Det underlattar for de boende kan flytta inom sin stadsdel i olika skeden av livet. Just
nu finns ett sirskilt stort behov av bostider for personer 6ver 80 &r.

Planforslag

Detaljplanen mojliggdr for byggnation av ca 50-100 bostader. Antalet bostader
regleras inte i en detaljplan utan beror p4 hur omréddet kommer bebyggas.
Detaljplanen sitter ramen som bebyggelsen maste hallas inom, i storlek, utbredning
placering mm.

Narmast Abovigen tillats bebyggelsen vara
upp till 2 vaningar, vilket regleras med en
bestimmelse om en hogsta nockhojd pé 8,5
meter. Den bestdmmelsen giller i ett 30
meter brett omradet, vilket motsvarar
djupet pa en vanlig villatomt. Detta for att
ge det nya omridet en karaktir som speglar
befintlighebyggelse pa motsatt sida
Abovigen. Volymerna begrinsas med en
bestimmelse om hogsta nockhojd, pa 8,5
meter, vilket mojliggdr for byggnader
upptill tvd viningar med sluttande tak.

I 6vriga omrédet tillats bebyggelse vara
upptill 6 vningar. Det regleras men
nockhdjd pa 21 meter och en bestdmmelse
om maximalt antal vdningar. Omradet
beddms tdla hogre bebyggelse i de delarna
som inte vetter rakt mot befintliga
enbostadshus. Genom att tilldta hogra L Y S— :
bebyggelse kan marken inom omradets 3. Exempel pd hus som kan byggas i 2 respektive 6
nyttjas mer effektivt och fler bostider kan ~ vdningar.
skapas samtidigt som det finns mdjlighet att

spara friyta fér de boende inom fastigheten. Nlustration som visar princip for hur
hojd till taknock mdts. Taknocken utgor
Aven om detaljplanen tilldter 6 vaningar inom planomradet takets hogsta punkt, dock undantaget

uppstickande konstruktioner sasom

foresprékas en varierande hojd pa bebyggelsen, dar vissa av mast, skorsten m.m.

huskropparna kan sticka upp med 6 vaningar och nagra

stannar vid en lagre hojd. Nar byggnaderna ges olika hojd I de fall byggnaden ﬁ Neckhije

skapas en variation inom omradet vilket ger ett mer saknar tydlig nock
(t.ex. platt tak) sd

Mcits nockhéjden mot
takets hogsta del.

tilltalande uttryck bade for boende och forbi passerande.

Detaljplanen medger att det pa en fastighet bebyggs
maximalt 35% av fastighetsarean. De 35 % giller for
huvudbyggnader och komplementbyggnader s& som garage, forrdd och soprum mm.
Inom fastigheten ska det ocksa inrymmas friytor for de boende samt parkering enligt
kommunens gillande parkeringsnorm. Det dr mdjligheten att anordna friyta och
parkering inom fastigheten som styr hur mycket det ar mgijlig att bygga pa
fastigheten. Gar det inte att inrymma den friyta och parkering som kravs si kan inte
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lika mycket bostadsyta byggas. For att kunna utnyttja byggratten fullt ut kan det bli
aktuellt att bygga parkering i parkeringshus eller liknande.

Byggnaderna inom omrédet kan placeras enligt f6ljande illustrationer. Bilderna syfte
ar att visa mojliga satt att placera byggnader inom planomrédet. Den slutgiltiga

4. Illustrationer pd hur byggrdtten kan utnyttjas. Bilderna illustrerar hur byggnader kan placeras
inom omrddet. Bilderna visar inte mojliga parkeringsldasningar eller friytor for de boende.

placeringen kommer bestdmmas i bygglovet. Bilderna illustrerar inte hur parkering
eller var friytor kommer placeras.

Det ar viktigt att i placeringen av den nya bebyggelsen ta hansyn till omkringliggande
verksamheter. Planomrédet ligger i direkt anslutning till Hogstorpsskola och skolgard,
norr om planomrédet finns ett sdrskilt boende for dldre. Mellan fastigheterna for de
tillkommande bostaderna och det sarskilda boendet ar en stor hojdskillnad, det gor
att paverkan inte blir lika stor mellan fastigheterna. Daremot ar det extraviktigt hur
gransen mellan de tillkommande bostidderna och skolansverksamhet utformas.
Nérmast skolan far endast komplementbyggnader uppforas, sa som garage och
forrad.

Bebyggelsen bor utformas pé ett sddant sitt att utrymning via riddningstjanstens
utrustning kan undvikas.

Skuggpaverkan

Inom planomréidet maste vid utformning av bebyggelsen omsorg laggas vid
solljusforhallanderna si att bostdderna inom planomrédet for god tillgang till dagsljus
och solljus. Det far heller inte gldmmas bort att vistelseytorna pa fastigheten behover
vara ljusa och att solljus nar girdarna under stor del av dagen.

Skolans byggnader och fastigheter pa motsatt sida Abovigen, sett fran Solvindan 2,
paverkas inte av skuggbildning fran tillkommande bebyggelse inom
detaljplaneomradet.

Diremot kan den nya bebyggelsen skugga befintlig bebyggelse pa Solvindan 3 norr
om planomrédet. Om det placeras byggnader sd néra fastighetsgréansen som
detaljplanen tilldter och byggnaderna utformas sammanhéngande samt till
maximaltillaiten h6jd kommer, fran ca klockan 12 pa var- och hostdagjamningen,
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fasaden pa Solviandan 3 skuggas till viss del och sedan skuggas till solen gar ner. Hur
mycket det blir beror pa byggnaders placering och hojd. Detta méiste studeras vidare i
bygglovsskedet. Solvindan 3 har inga uteplatser at det hall som blir skuggat utan det
ar de fonster som ar riktade at Solvindan 2 som blir drabbade. Vid sommarsolstdndet
skuggas delar av fasaden mellan ca klockan 16 och 18. Bilder pa skuggpaverkan
redovisas pa sidan 20-26.

Natur och vegetation

Friytor och rekreation

Planomradet angransar till Aboskogen som ger férutsittningar for rekreation och
naturupplevelser. Ekebrogsskogen ligger ocksd nédra planomradet och har en viktig
roll for friluftsliv och rekreation i stadsdelen. Norr om stadsdelen Hogstorp ligger
Fyllerydsskogen dar det finns elljusspar. Planomradet ligger inom gangavstand till
olika grénomraden i Hogstorp och Abo idrottsplats.

I Gronstrukturprogrammet anges att det for bostadsdndamal ska finnas en mindre
bostadsndra park eller groning. Inom planomradet &r det viktigt att det mojliggors for
dessa ytor t.ex. genom lek for de minsta, odlingsmojligheter och grona uteplatser. I
bygglovsprovning visas hur dessa krav pa utemiljo uppfylls.

Park

For att sikerstilla allmanhetens tillgang till Aboskogen, planliggs i detaljplanen ett
omrade med allminplats PARK i den norddstra delen av planomréde. Det innebar att
kommunen kommer 4ga och skdta omrddet och det ger allmdnheten tillgang till
marken. Bestimmelsen PARK innebér att omrédet ska skotas enligt skotselplan eller
likvardigt med andra parkomraden i stadsdelen. Det kan ocksi byggas ging- och
cykelvig genom omradet som kopplar till Aboskogen éster om planomradet. Inom
omradet finns virdefulla trad som ska bevaras vid ev. byggnation inom omrédet.

I sydvéstra delen av planomradet ldggs en liten remsa med parkmark i anslutning till
befintlig gdng- och cykelvag. Vagen ligger idag delvis pad kommunens fastighet (Vaxjo
10:16) och delvis inom fastigheten Solvdndan 2. Genom att planldgga den som
allménplats natur, kan den del som ligger pa Solvindan 2 ¢verforas till kommunens
fastighet.
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Viardefulla trdd

Langst med Abovagen finns en rad med
trad som omfattas av det generella
biotopskyddet for alléer. Det kravs
dispens fran lansstyrelsen for att ta ner
trad eller gora andra atgarder som kan
paverka triden i allén negativt. I
detaljplanen ligger triden inom
punkprickad mark, mark som inte far
bebyggas. Vart att tinka pa ar att ocksa
andring av markens hdjd i narheten av
triden kan paverka dem.

<] e
' | o,

B

Irzom den norra Parkmark?n ﬁnnsa 5. Virdefulla trid inom planomrddet finns i
vérdefulla trad, till vilka hinsyn méste anslutning till Abovdgen i form av en trddrad,
tas vid tgarder inom parkomradet. allé, och i sluttningen mot oster itnom omrdde for

PARK. Pd kartan markerat med gront.

Vatten

Vatten och avlopp

Fastigheten Solvindan 2 ar ansluten till kommunens va-nét via foérbindelsepunkt for
vatten i Hogstorpsvigen forbindningspunkt for spillvatten och dagvatten finns dels i
Hogstorpsvigen men ocksa i Abovigen. Befintlig bebyggelse inom planomradet &r
anslutet delvis via ledningar som gir genom skolans tomt.

Vid detaljplanens genomférande behover varje fastighet ha en egen férbindelsepunkt.
VA-enheten anvisar nya férbindelsepunkter i samrad med fastighetségare /exploator
och till da gillande taxa.

Det ar oklart om det gar att fa till sjalvfall inne pa den nya fastigheten. Gar det inte att
16sa spillvatten med sjélvfall krivs en pumpstation som exploatdren ansvarar fér och
bekostar.

VA enheten anvisar nya forbindelsepunkter i samrad med fastighetségare /exploator
och till da gillande taxa.

Brandvatten

Vid den narmaste brandposten i Abovigen har kapacitetstest utférts och brandposten
ger ca 12 1/s vid ett tryck pé 2 bar. Brandposten ticker stora delar av omrédet, men
beroende pa hur bebyggelsen placeras kan avstandet till brandposten forldngas
avsevart. Om tillgidngligheten till brandposten forsdmras kan det uppsta behov av att
anldgga en ny.

Sérskilda atgirder kan behovas vidtas inne pé fastigheten med interna installationer
for tryckhojning av vatten samt vid behov av sprinkleranlaggning i samrad med
berdrd myndighet och leverantdr. Vid behov av sprinkler inom fastigheter giller
ABVA och kan innebdra att exploatdren /fastighetsigaren méaste anligga en reservoar
for att tillgodose sitt behov av slackvatten.
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Kontakt skall tas med VA enheten for ytterligare information om Allmdnna
bestdmmelser for brukande av Vixjo kommuns allmdnna vatten-och avloppsanliggning
(ABVA).

Dagvatten

Planomréadet ar anslutet till kommunens dagvattennit. Belastningen pa det
kommunala befintliga dagvattennétet ar idag stort vid storre regnmingder och har
det inte kapacitet for att ta emot ytterligare dagvatten.

Fastighetsdgaren /exploatoren skall anldgga ndgon form av LOD (Lokalt
Omhdndertagande av Dagvatten) med fordrojning och utjdmning sa att belastningen
pa det kommunala dagvattenledningsnitet inte 6kar jAmfort mot dagens belastning.
Det finns olika metoder for att férdrdja och utjamna dagvatten bl.a. kan
fordrojningsvolym skapas genom att vaxtbaddar, trad i skelettjordar och svackdiken
anlaggs i planomrédet. Vatten kan ocksa samlas upp i underjordiska magasin. Gréna
tak och genomslappliga belaggningar pé parkeringsplatser minskar volymen
dagvatten.

En berdkning av nuvarande dagvattenavledning och en enligt detaljplanens utokning
av hardgjorda ytor ska ligga till grund for fordrojning, avledning och utjamning av
dagvatten for att fa ratt dimension och utformning p4 LOD anliggningen. Under vissa
forutsattningar kan reduktion av dagvattentaxan ges.

Skyfall

Kartan nedan visar var vatten kan bli stdende vid ett skyfall (100 ars regn), tal angivet i
meter. Det ar liten risk att vatten blir stdende inom planomradet vid skyfall idag, det
ar viktigt vid markplanering att skapa ytor och skyfallsvigar for regnvatten for att
minimera risk for skador pa byggnader.
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6. Bilden redovisar var vatten kan bli staende vid ett 100-drs regn.

Infrastruktur och storningar
Gatunit, gang- och cykeltrafik

Planomradet angors via Abovigen. Var utfarter mot Abovigen far placeras begrinsas i
detaljplanen med utfartsférbud.

Planfdrslaget mojliggér en ny koppling fér gdng-och cykeltrafik mellan Abovigen och
Aboskogen dir det finns utbyggd gangvig. Det gérs genom att del av planomradet
planlaggs som allménplats; PARK, i den nordostra delen av planomrédet.
Kollektivtrafik

Hogstorp trafikeras av stadsbussar med turtrafik till Vaxjo resecentrum. Héllplats
finns ca 100 m fran planomradet.

Parkering

Parkering ordnas inom egen fastighet enligt
kommunens géillande parkeringsnorm och
parkeringstal. Antal platser och var de placeras
och utformas faststills i bygglovsskedet. Antalet
utfarter fran omrédet ar begransat till maximalt
3. I den sydvéstra delen av planomrédet infors
ett forbud att ha in- och utfarter frin omradet.
Det innebdr att tvé av de befintliga utfarterna
forsvinner i och med detaljplanens
genomforande.

Det miste finnas mojlighet for stora och tunga
fordon att ta sig in i omrddet. Det maste finnas 7. Rott streck markerar var det rader
raddningsvigar och uppstéllningsytor for utfartsforbud.
rdddningstjanstensfordon.

Inom aktuellt planomrédet finns parkeringsplatser som idag kan nyttjas av samtliga
verksamheter inom fastigheten. I och med att bostédder bebyggs inom den norra delen
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av fastigheten, kommer mdjligheten att parkera dar férsvinna for kvarvarande
verksamheter inom Solvindan 2. I anslutning till befintlig parkering vid skolan i sédra
delen av Solvdndan 2, finns ytor dir mer parkeringsplatser kan anldggas, om behov
finns. De nya platserna skulle i si fall ticka upp for de parkeringsmojligheter som
forsvinner. Parkeringsplatser utanfor planomradet regleras inte i aktuell detaljplan.
Ansvaret att 16sa och samordna parkeringsbehovet ligger pa fastighetsdgaren.

Buller

En oversiktlig bullerberékning har gjorts i samband med detaljplanearbetet.
Berédkningen visar att inga riktvdrden for buller 6éverskrids inom planomradet.
Berdkningen ar gjord med byggnader illustrerade pa olika platser och med det hogsta
vanings antal som detaljplanen tillater. Bullerberikning ér gjord fér bade ADT och
AVADT prognos ar 2040, de ger en liten skillnad i virde vid fasad men fortfarande
under géllande riktvirden. Beddmningen utgar fran Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader samt frdn naturvardsverkets vigledning. Enligt
forordningen giller;

Buller frdn vdgar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en

uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Kartbilden nedan visar en mdjlig placering av byggnader inom planomradet. Till
vinster i bild nirmast Abovigen ar 4 hus med 2 vaningar illustrerade. Till héger i bild
ar 4 hus med vardera 6 vaningar utritade. Cirkeln i mitten av de illustrerade husen
visar det hogsta ekvivalenta och maximala vardet som &r berdknat pa fasaden till varje
hus. Det ér endast fasaderna niarmast Abovigen som éverstiger 70 dBA maxilamal
ljudniva dvs. att det gar att anordna uteplatser i anslutning till samtliga byggnader
inom omradet.

Slutsatsen av berdkningen &r att 2-vaningsbebyggelse nirmast Abovigen klarar
riktvdrdena for buller. Men ocksa att hogre bebyggelse langre in pa tomten klarar
riktvardena for buller oavsett som det har byggts hus ndrmast viagen. Det ar mojligt
att i anslutning till varje byggnad ordna en uteplats som inte 6verskrider riktviardena.
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8. Karta som redovisar buller fran trafiken pa Abovdgen. I cirkels finns hdgsta ekvivalenta resp.
maximala berdknade nivder i fasad for varje byggnad.

Telefonmast

Intill planomradet finns en befintlig mast med tillhorande teknikbodar. Masten
anvands for telekommunikation och dr 42 meter hog. Planforslaget paverkar inte
antennen och innebér inte heller att antennen kommer férsvinna.

Angdende strdlning frdn telemast:
Strélsdkerhetsmyndigheten skriver: "Vid de
starkaste basstationerna kan referensvirdet
overskridas inom ungefir tio meter fran
antennen. D4 kravs dock att du befinner dig
mitt i antennens huvudlob, att basstationen ar
maximalt belastad samt att det ar fri sikt till
antennen.” ! Det innebdr att eftersom
antennerna sitter hogt upp i masten overskrids
inte referensvirdet inom planomradet. I
planforslaget finns ocksa ett omradde med o . 7
parkmark som kommer ligga mellan bostider " 7" LR N5

och antennen. SR
9. Telefonmast inringad 1 6vre delen av

. bilden.
Flyghinder
D4 detaljplanen tilldter bebyggelse 6ver 20 meter hoga ar en flyghinderanalys
framtagen av Luftfartsverket (2021-09-17). Den visar att foreslagen detaljplan inte
innebdr hinder for flygtrafiken i ndromradet.

1 https: / /www.stralsakerhetsmyndigheten.se /omraden /magnetfalt-och-tradlos-
teknik /tradlos-teknik /mobiltelefoni /basstationer / 2020-02-21
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Teknisk forsorjning
Se rubriken Vatten for information om VA och dagvatten.

Varme
I Abovigen finns fjirrvirmeledningar som byggnader inom planomrédet kan
ansluta till.

El och optoledningar
I Abovigen finns ledningar for el och datakommunikation som byggnader inom
planomrddet kan ansluta till.

Tele
Ledningar for telefon finns i Abovigen.

Mark

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk utredning ar gjord i samband med detaljplanearbetet. Vid
byggnation kravs att marken undersoks for att sékerstilla ratt grundldggning.

Enligt SGU:s jordartskarta skala 1:25 000 - 1:100 000 bestar marken inom
planomradet av sandlgmoran lj usblé férg i kartbilden neda
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Fororenad mark

Det finns ingen indikation eller dokumentation pé att det skulle finnas férorenad
mark inom planomrédet.
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Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller
oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon.

Radon

Marken inom planomrédet dr inte utpekat som hogriskomrade for markradon, dvs
omradet bedoms som normalriskomrade for markradon. Radonskyddat byggande ska
tillimpas.

Markradonhalten bor alltid kontrolleras vid byggnation sé att byggnader ges ratt
radonskydd.

Fornlamningar

Inga kinda fornlamningar ar identifierade i planomradet. Om fornlamningar eller
arkeologiskt intressanta fynd (féremél) 4and4 patraffas i samband med schaktningar
och dylikt, ska arbetet omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen ka meddelas utan
drojsmal (2 kap. 10 § Kulturmiljélagen).

Ovrigt
Service

Géllande detaljplan medger offentlig service i form av vard och skola inom
planomrédet. I befintliga lokaler har region Kronoberg verksamhet.

Inom eller narheten av stadsdelen Hogstorp finns viss kommunalservice sd som
forskola och grundskola. Det finns ocksa en livsmedelsbutik pd Hogstorp. Vardcentral
finns i stadsdelen Oster ca 1,5 km fran planomradet. Idrottsplatsen Abo ligger nira
planomrddet. Annan service som bibliotek, sjukhus och kommersiell handel finns i
Vaxjos centrum ca 3 km frén planomradet.

Planforslaget innebar inte en utdkad offentlig eller kommersiell service i omrédet.
Barnperspektiv

Planforslaget ger mojligheter for en god boende- och vistelsemiljo fér barn med
narhet till storre gronomraden badde inom och utanfor aktuellt planomrade. Det &r
viktigt att utrymme for smébarnslek ges i direkt anslutning till bostaden.

Mojlighet att rora sig i en bilfri miljo fran bostaden till skola och naturomréaden ar
stor. Detaljplanen sdkerstaller cykelvdgar i anslutning till skolan. Detaljplanen innebar
mer allmén plats NATUR, det ger mdjlighet att rora sig mer fritt i omradet och pa sikt
na idrottsplatsen Abo via bilfria kopplingar.

Trygghet och tillganglighet

Plats, gdng- och cykelstrik ska ha 6ppna siktstrak for att skapa dverblickbarhet och
trygghet. God grundbelysning ska finnas inom hela omradet. Parkeringar ska vara vél
upplysta och synliga frin bostaderna.

Byggnader hogre én tva vaningar gors tillgangliga med hiss. Utemiljo och byggnader
ska uppfylla tillgédnglighetskrav for bland annat rérelsehindrade och synskadade. I
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kommande bygglov stélls mer detaljerade krav. Stadsbyggnadskontorets Rad och
riktlinjer for tillginglighet kommer att tillimpas pé offentliga miljoer och
allmanplatsmark.

FORSLAG TILL DETALIPLAN

Anvandning

- Bostader

o

- Park
(@]

Bostdder ar en generell anvindningsbestimmelse som bor tillampas
for omraden for olika former av boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingdr i anvindningen.

Parkanvdndningen forutsitter skotsel av omradet enligt skotselplan
eller enligt en likvardig standard och skotsel for parker inom likartade
planomréden. Inom omréidet kan en gang- och cykelvag placeras, om
det i framtiden kommer finnas ett behov. Ger allmédnheten mojlighet
att réra sig mellan Abovigen och Aboskogen. Eftersom marken sluttar
mycket behovs ett brett strik sa att vigen kan ta upp hojden pé ett
bra satt.

Byggandets omfattning
- Begransning av markens byggande

o

Byggnad far ej uppféras. Mark narmast Abovigen beliggs med
prickmark, vilken har tva syften. Del f6ljer prickmarken samma linje
som tilliggande kvarter men ocksa skapar det en skyddszon for de
trad som finns lingst med Abovigen.

Ett omrade nirmast skolan beldggs med korsmark, endast
komplementbyggnader, s som forrdd och garage, fir uppforas. Syftet
med det ar att huvudbyggnad inte ska komma for nira skolans
byggnader.

- Utnyttjandegrad - e; 00

o

Storsta byggnadsarea regleras med procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Det innebdr att bara den del av fastigheten som
ar planlagd for bostad riknas in nér storleken pé fastigheten berdknas.

- Hogsta nockhojd

o

Hojden pé bebyggelsen inom planomrédet regleras med hogsta
nockhojd pa. Bestimmelser om nockho6jd reglerar den hégsta delen pa
en byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp Over taket som
skorstenar och ventilationstrummor rdknas inte in.

KONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer for vatten och luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet.
Bestdmmelserna ar juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av
regeringen utsedd myndighet.
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Luft - Planens genomférande beddms inte medfora att gillande MKN for luft
overskrids inom eller utanfoér planomradet.

Vatten - For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och ekologisk
status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk
status och kvantitativ status (dvs. att det rdder balans mellan uttag och nybildning av
grundvatten).

Recipient for dagvatten i omrédet Trummen. Vilken uppnar méttlig ekologisk status
och uppndr ej god kemisk status.

Marken inom planomrédet dr redan bebyggd och vatten avleds redan frén fastigheten
till kommunens dagvattensystem. Fordrojning och infiltration av dagvatten ska ske
inom kvartersmark. Mangden dagvatten fran fastigheten far inte 6ka i och med
genomforandet av detaljplanen. Utan for den ev. 6kningen av dagvatten som blir ska
fordrojning /infiltration ordnas. Dagvattenhanteringen ska 10sas i samrad med
tekniska forvaltningen for att hitta de bast lampade l6sningarna. Ett genomférande av
detaljplanen beddms inte paverka statusen for Trummen.

Unders6kning av betydande miljépaverkan

En undersdkning av betydande miljopaverkan har gjorts och finns bifogad. Beddmning
gors att planforslaget inte ar av sddan art att sérskild miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) maste uppréttas.

Det kan i undersokningen samt i 6vrigt sammanfattas att ett antal faktorer kan
komma att paverkas i och med planens genomférande:

- Bostéder i ett kollektivtrafiknara ldge men ocksé bara 3 km fran Vax;jo
centrum vilket ger mdjlighet att i storre utstrackning anvénda kollektivtrafik
och cykla som bidrar bade till béttre hélsa och mindre utsldpp och buller.

- Bostidder i anslutning till befintlig bebyggelse bidrar pa sikt till storre
mojligheter for handel och service inne i staden och i stadsdelen; ndgot som
ger en tryggare och mer levande stad.

- Planforslaget mojliggor for bebyggelse som kan komplettera befintligt
bostadsbestand i Hogstorp. I stadsdelen idag finns mest smahus och
detaljplanen magijliggor flerfamiljshus.

Kommunens hallbarhetsprogram

Vaxjo kommun har ett hallbarhetsprogram, Hallbara Véxjo 2030(2019-09-24).
Programmet ska ligga till grund for strategiska beslut som tas av politik och
verksamheter inom kommunkoncernen. "Hallbara Vaxjo 2030” pekar ut mélbilder och
insatser for att tillsammans kunna skapa en fantastisk plats for alla som lever, bor och
verkar i Vdxjo bdde nu och i framtiden. Programmet innehaller 1 deklaration, 5
overgripande malbilder, 9 utmaningar och 3 principer for genomférande.

Ett genomforande av aktuell detaljplan bidrar till malbilder fran
hallbarhetsprogrammet, som "Klimat- och miljdsmart” och "Grént och hilsosamt”. Se
nedan.

e Bostdder planeras med ndrhet till natur och motesplatser /utbud i centrum.
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Utmaning:

- Samhaillsbyggande: Utveckla boende- och livsmiljder som férebygger
segregation och framjar nérhet till motesplatser, natur och kultur.

- Jamlikhet och jamstalldhet: Skapa forutsdttningar och méjligheter for fler
moten mellan méanniskor

- Trygghet och samhallsgemenskap: Skapa férutsittningar for trygga livs- och
arbetsmiljoer

Malbilder:
- Klimat- och miljosmart
- Gront och halsosamt
- Tryggt och tillitsfullt

o Omrddet ligger centralt med ndrhet till kollektivtrafik och goda méojligheter att cykla
samt ndrheten till stadens utbud av service och handel ger forutsdttningar for att i
ovrigt generera kortare resor, dn bostdder ldngre ut fran stadskdrnan.

Utmaning:

- Transporter och resande: Verka for nérhet till métesplatser och service
- Halsa och vélbefinnande: Framja rorelse varje dag for alla

Malbilder:
- Klimat- och miljosmart
- Gront och hélsosamt
- Tryggt och tillitsfullt
- Rattvist och ansvarstagande
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PLANENS GENOMFORANDE
Tidplan

Detaljplanen handlidggs genom standardforfarande och uppskattas kunna antas tredje
kvartalet 2021.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsitter planen att gilla men den kan upphévas eller d&ndras
utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman f6r allménplats i angransning till och inom planomradet.

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsidgaren. Utover
byggandet av husen innebér detta att fastighetsdgaren anlédgger ev. vigar,
parkeringsplatser, ledningssystem, lekplatser mm inom kvartersmark.

VOFAB ir fastighetségare inom planomrédet.

Ekonomiska fragor

Det aligger exploatoren /fastighetsidgaren att ta samtliga kostnader for planens
Genomforande inom kvartersmark.

Fastighetsigaren for Solvindan 2 stir for samtliga kostnader i samband med
lantméteriforrattning.

Det ar exploatdren/fastighetsdgaren som stér for alla kostnader vid anslutning till
ledningar och anvisade anslutningspunkter.

Exploateringsavtal

Infér antagandet av detaljplanen avses ett exploateringsavtal uppréttas mellan
kommunen och fastighetsigaren. Avtalet kommer reglera kostnader for gangvag
mellan Abovigen och befintlig gingvig inom den mark som blir PARK.

Tekniska fragor

Radon

Markradonhalten bor alltid kontrolleras vid byggnation sé att byggnader ges ratt
radonskydd. Matning har inte gjorts i samband med detaljplanen.

Geoteknik

Ingen undersokning av geoteknik har gjorts i samband med detaljplanen,
undersokning om lamplig grundlaggning bor goras innan byggnation.

VA

Omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-nit, se mer under avsnitt Vatten.
Befintliga ledningar gar via skolans fastighet. Dagvatten skall i forsta hand tas om
hand inom kvartersmark. Det ar viktigt att kvartersmarkens dagvattensystem
utformas for maximal férdrdjning och infiltration och pé ett sddant sitt att risken for
dagvattenféroreningar direkt till systemet minimeras.
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Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora sa del av fastigheten Solvdndan 2 kan
styckas av till en egen fastighet. Del av fastigheten planlaggs som allménplats och
overfors till kommunens fastighet.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Tekniska

Fastighet
Inom planomrédet

Ekonomiska

| Fastighetsrattsliga

Solvidndan 2

Ny
anvandning
for del av
fastigheten.
Fran

vard /skola till
bostad och
park.

Omréde som
planlaggs for bostad
styckas av till en
egen fastighet. Den
del av fastigheten
som planlaggs som
allmén plats
overfors genom
fastighetsreglering
till den kommunala
fastigheten Vaxjo
11:60

Nya forutsdttningar
for anslutning av
tekniskinfrastruktur
vid genomfoérande
av detaljplanen.

tillfors fastigheten.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga  Tekniska

Utanfor

planomrédet

Vaxjo 11:60 Del av Solvdndan 2 | Anvandning PARK.

Solvdndan 3

Hollstorp 7:21

STADSBYGGNADSKONTORET

Ida Arvidsson
Planarkitekt
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Redovisning av skuggpaverkan pa Solvandan 3.
Las mer angaende skuggor pa sidan 6.

10 KL 12.00 Vardagjdmning
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11. k1 14.00 vdrdagjdmning
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12. kL. 16.00 Vdrdagjdmning

22 (26)



LAGA KRAFTHANDLING
Dnr PLAN.2018.1372
2021-06-08 rev. 2021-10-04
PLANAVTAL

13. kI 12.00 sommarsolstand
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14. k1 15.00 sommarsolstand
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15. k1 17.00 sommarsolstdandet
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16. k1 19.00 sommarsolstdndet. Ingen skugga fran Solvdndan 2 pd Solvdndan 3
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Unders6kning om betydande miljépaverkan - Checklista for detaljplan..., Vaxjo
kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tankas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbedémning). Om sa &r fallet avgrénsar undersdkningen de fragor som behover tas upp i efterfoljande
strategisk miljobeddmning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-
férordningen (2017:966).

Dnr: PLAN 2018.1372

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobeddmningsférordningen.

Nej

Nej

Marken &r planlagt for skola och vard. Platsen &r idag bebyggd med byggnader
som anvants for olika typer av vardinrattningar. Med tillhérande klippta
grasytor.

Effektivt utnyttjande av redan ianspraktagen mark.

Planforslaget bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormer for luft och vatten
dverskrids.

Paverkas inte.
Paverkas inte.

Paverkas inte.

Redan i ansprakstagen mark nyttjas mer effektivt och utvecklas.

Ingen paverkan

Planforslaget hindrar inte att nationella eller lokala miljomal inte kan
uppfyllas. Planomradet &r forenligt med Vaxjé kommuns Hallbarhetsprogram
och bidrar till flera av malen.

Planerad byggnation bedéms inte skapa miljéproblem.

Ingen paverkan

Omfattningen av byggnation bedéms inte att medfora en storre paverkan pa
mark, vatten och andra resurser.

Planforslaget bedoms vara forenligt med Vaxjo kommuns 6versiktsplan, samt
med andra angransande planer.



4 3. Risker for manniskors halsa och
miljon

4.4. Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur ofta),

o Planférslaget bedoms inte leda till negativ paverka
totaleffekt och mojlighet att avhjalpa

den

Nej Sammanvéagd bedémning och motiverat stallningstagande:

5. Kommunens sammanvagda
beddmning

5.3. Bor andra lokaliseringsalternativ
utredas?

Handlédggare: Ida Arvidsson
Datum: 2021-06-08
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