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lllustration
Trafikomrade - tagstopp Backaslov, sodra sparet ligger som i nulaget

ar overstrykna.
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Byggnadsnamndens sekr...........
Laga kraff

2015-01-12

Byggnadsnamndens sekr.............

H_u 25 50

:_uo Meter

SKALA 1:1000 (A1-format)

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler
inom hela omradet.

GRANSER
. Planomradets grans
- Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
X ¥ Utgdende granser

IIIIIII — lllustrattionslinje

Illustrattionslinje nytt jarnvagsspar

ANVANDNING AV MARK
Allman plafs

HUVUDGATA Gatai huvudgatunatet
L-GATA Lokalgata

G-VAG Gangvag
Kvarftersmark

Markparkering far anordnas som komplement till uppford bebyggelse dar annat ej anges

E Handel, kontor, parkering
HPKU Handel, parkering, kontor, lagerhantering
E Kontor, parkering, lagerhantering

25)

YHB Idrott, handel, bostader

Idrott, handel, bostdder, (teknisk anvanding). Beteckning inom
paranfes anger anvandning under huvudanvandning och avser (3-dim fastighetsbildning)

Sparomrade for jarnvag

Teknisk anlaggning - hogsta byggnadshojd 2,5 meter

UTNYTTJANDEGRAD
e Stersta-byggradsareatBYALT00mE
1
e, En rektangular sammanhallen area om minst 800 m” f&r inte bebyggas.
moom) Stdrsta byggnadsarea (BYA) 1900 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader far ej uppforas

Inom omrade dar - H, K

167,70/166,30 Hogsta resektive lagsta hdjd for fordrojningsmagasin under mark - avser omrade betecknat YHB(E)
u Marken skall vara tillganlig for nedlaggning och underhall av allmanna underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

ej parkering Parkeringsplatser f&r inte finnas

For att avverka trad inom planomradet kravs sarskilt lov oavsett tradens storlek.

b—o--o—> Korbar utfart far inte anordnas.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Lagsta respektive hogsta antal vaningar, dock minst tre vaningar mot gata.

-1V
Miljohus, forrdd eller liknande byggnad far uppforas i endast en vaning.

Hogsta fotalhajd i meter over nollplanet - rh 2000.

Hogsta byggnadshojd i meter, vind far inredas med hogst tva vaningar.

,30 , 650 Mattsattning i meter

Ny bebyggelse skall utformas med respekt till omgivningens sardrag, galler i forsta hand
g-markta byggnader inom fore defta regementsomradet.

BYGGNADSTEKNIK

Dagvattenbrunnar skall placeras minst 2 meter fran hardgjordyta, takavvattning far inte ledas direkt fill
ledningsnatet for dagvatten.

UH Byggnader skall forses med utrymningsvagar mot fasad i oster i skydd fran narliggande bensinstation.

dm Inom "HKP” betecknat omr&det skall 30 m’ dagvatten kunna fordrajas.

| byggnader narmast jarnvagen skall lokaler kunna utrymmas norrut fran jarnvagen.

De hyresgaster som vistas i lokalerna skall latt kunna stanga av friskluftsflaktar vid en evenfuell olycka.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden gar ut vid kommande drsskifte, 5 ar efter def planen vunnit laga kraft
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Dnr: 2012BN0199  Dpl: 214
Detaljplan
VAXJO 10:54 MM, REGEMENTSSTADEN, VAXJO KOMMUN

Fastighetséagaren till Vaxjo 10:54 har i skrivelse till kommunen begért att i forsta hand fa
en 0kad byggréatt inom den nordvastra delen av Vaxjo 10:54 mot Storgatan, for att har
kunna uppfora en hotell- och kontorsbyggnad i 22 vaningar. Planforslaget redovisar
ocksa en dndrad strackning av Sambandsvagen 6ver jarnvagen och reserverar ocksa mark
for ett stationslage i "Béckaslov”.

Utmed Sambandsvagen foreslas ett mindre intrang pa ett flertal fastigheter for att gora det
mojligt att bredda gangbanorna. Narmast jarnvagen foreslas en utékad byggratt for kontor
och parkering inom Vaxjo 10:54 och Kompaniet 2.

Detaljplanen har varit utstélld for granskning 2014-04-14 --- 2014-05-12.
Med synpunkter:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har 2013-12-20 lamnat samradsyttrande i arendet.”

Trafikanalys som grund till ev. beslut om MKB

| samradsyttrandet patalade lansstyrelsen i enlighet med Trafikverket vikten av Storga-
tans funktion som en viktig regional infartsled. Lansstyrelsen efterlyste en 6vergripande
analys dar bade befintliga och prognostiserade trafikvolymer redovisades. Lansstyrelsen
ansag att en sadan analys borde ligga till grund for kommunens beslut om MKB.

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen fortsatt bedomt att ett genomférande av detalj-
planen inte ger upphov till betydande miljopaverkan. Konsekvenser gallande trafiksituat-
ionen redovisas emellertid nu sarskilt i behovsbedémningen under rubrik Hallbar ut-
veckling. Koppling gors hér till 6vergripande bild, Trafikutredning | 11 och Béackaslov,
dar det framgar att trafiken trots 6kad exploatering minskar nagot pa Storgatan och Sam-
bandsvagen. Den framtida prognosen baseras pa att den planerade vagen genom Béck-
aslov och de bebyggelseomraden som redovisas enligt éversiktsplanen genomfors.

Ny bebyggelses koppling till stadsbilden och kulturmiljon

Nér det géller den hogre hotellbyggnadens placering har nu plankartan i det norra bebyg-
gelsekvarteret, med en egenskapsgrans, markts ut sa att det i den nordvastra delen av
kvarteret medges en hogsta hojd pa 75 m. For dvrigt anges 2-4 vaningar inom detta kvar-
ter.




Hotellbyggnaden medges samma placering som innan och har inte, enligt lansstyrelsens
tidigare synpunkt, dragits in nagot i forhallande till befintliga fasader.

Varsamhetsbestammelsen pa plankartan har, enligt kommunen, andrats for att de nya
byggnaderna tydligare ska anpassas till den kulturhistoriska intressanta bebyggelsen (re-
gementsbyggnaderna).

Planbestammelsen som lyder: Ny bebyggelse skall utformas med respekt till omgivning-
ens sardrag, galler i forsta hand g- markta byggnader inom fore detta regementsomradet.

Lansstyrelsen konstaterar att den enda skillnaden mot tidigare ar att kasernomradet bytts
ut till regementsomradet. Lansstyrelsen anser fortsatt att bestammelsen ar for vag och inte
har nagot lagstod. Lansstyrelsen har svart att se att den flagranta hojdskillnad som planen
tillater inte skulle paverka befintlig kulturmiljo pa ett betydande sétt.

Gronstruktur

De fristaende tallar som finns inom planomradet kommer, enligt plan- beskrivningen, att
undanrdjas vid en exploatering. Nya trad kommer att planteras som kompensation. Pa
plankartan finns en planbestammelse som lyder: For att avverka trad inom planomradet
krévs sarskilt lov oavsett tradens storlek. Det forefaller som om man i planbeskrivningen
gar handelserna i forvag!

Dagvattenhantering
Lansstyrelsen konstaterar att det nu finns en tydligare redovisning av hur dagvattenhante-
ringen ska losas for att undvika hoga floden.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL

Riksintressen enligt 3 0 4 kap Milj6balken

Jarnvagen mellan Vaxjo-Alvesta utgor riksintresse for kommunikationer vilket bl.a. inne-
bér att anlaggningen skall skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten
eller utnyttjandet av en sadan anlaggning (MB 3kap 8).

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Milj6balken

Kommunen har nu tydligare redovisat problematiken med luftkvaliten
i omradet. Hanvisning gors till planerad avlastning av trafiken pa
Storgatan genom en ny vdg genom Backaslov.

Hélsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvdmning och erosion.

Buller och farligt gods

Jarnvagen ar hart trafikerad av bade godstag och tag for persontrafik. Lansstyrelsen kon-
staterar att det omrade som tidigare ingick i planomradet och som medgav anvandning
BK (Bostéder, Kontor) nu har tagits bort.

Kvartersmarken narmast jarnvagen anger HPKU (handel, parkering, kontor, lager) for
den véstra delen och KPU (kontor, parkering, Lager)for den storre dstra delen. Pa
plankartan anges att Inom omrade dar H, K medges far denna anvéandning ej komma
narmare jarnvagen an 30 meter.

Narliggande bensinstation

En riskanalys har tagits fram och ligger nu som ett dokument till handlingarna. 1 slutsat-
serna anges att de 25 m som enligt detaljplanen anges mellan hotellbyggnad med tillho-
rande butiksverksamhet och bensinstationens skyddsvall dr acceptabla.

Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.



KOMMENTAR:

Hotellbyggnadens placering ligger i linje med kasernernas fasadliv utmed Storgatan och
tillika Vismas huvudbyggnads utmed Sambandsvagen, en mindre justering ca 3 meter har
alltsa gjorts infor granskningsskedet. Finns anledning att ytterligare dra in byggnaden
kommer detta vara mojligt och provas i kommande bygglov.

Kasernomradet har i gallande detaljplan pekats ut med ett stort kulturhistoriskt varde for
att bevara dess ursprungliga byggnadsdetaljer vad galler fasader, fénster och husgrun-
der, fargsattning samt tak och takbekladnad. Kasernbyggnaderna utgor en val avgransad
enhet och byggnaderna far ej rivas.

I den nu foreslagna planen avses som tidigare att de lagre kontorsbyggnaderna skall ta
sitt avstamp i de befintliga kasernerna vad galler volymer, proportioner, symmetri och
kulér med en val balanserad estetisk utformning.

Den hoga byggnadskroppen skall ta Regementsstaden in i framtiden och fa en nutida ut-

formning av varde for Vaxjo stads siluett. Byggnaden som ar orienterad mot Sambands-

vagen och rondellen i Storgatan har en koppling mot Vismas kontorshus i soder och Are-
nastaden och dess nya bebyggelse som succesivt véxer fram norrut.

Stadsbyggnadskontoret anser att med den bebyggelsefria zonen vaster om kasernerna
och den foreslagna lagre bebyggelsen inom planomradet som i gallande plan har de kul-
turhistoriska vardena respekterats och att den hogre byggnaden utmed Sambandsvagen
inte stor de bevarandevarden som kasernomradet utgor.

Kommunstyrelsen

Arbetsutskottet stéller sig positivt till detaljplanen samt lamnar foljande yttrande over
granskningshandlingen:

Bron dver jarnvagen bor utgéra allman platsmark. Detta loses Iampligast genom att plan-
bestdmmelserna kompletteras med bestdmmelse om att bron utgor allmén platsmark for
vilken 3D-fastighetshildning far ske.

Allméan platsmark redovisar battre ansvaret, rattigheter och skyldigheter som foljer omra-
det, samt att det finns battre lagreglerat vad géller I16senratt/-skyldighet och ersattnings-
regler for detta.

KOMMENTAR: Planen revideras sa att bron kommer att uppforas pa allméan plats
mark.

Trafikverket region syd

Trafikverket lamnar foljande synpunkter:

e | figuren pa sidan 10 har mattkedjan anpassats till de nya regler som galler att av-
standet mellan sparmitt och skyddsstaketet skall vara minst 3 meter for att
skyddsstaketet skall tillatas. | texten under figuren anges avstandet mellan sparen
for det aldre mattet. Aven detta matt bor anpassas fran 4,7 meter till 6,0 meter.



o Trafikverket vill betona att det utrymme som avsétts i planen for ett framtida stat-
ionslage narmast skall ses som en markreservation sa att tillrackligt utrymme
finns for att inratta ett tagstopp. For att ett tagstopp skall kunna bli aktuellt pa
denna plats kravs ocksa att tillrackligt utrymme/tillracklig kapacitet finns pa spa-
ret sa att ett tagstopp skall kunna inrymmas i tidtabellen. Idag saknas sadan
sparkapacitet pa denna bandel. For att ett tagstopp skall vara mojligt att inrétta pa
denna plats kravs darfor forst en betydande kapacitetsokning pa banan.

Trafikverket finner sista stycket i planbeskrivningen under rubriken kollektivtra-
fik pa sidan 13 som vilseledande. Skrivningen kan uppfattas som att det skulle
kunna vara mojligt att inratta ett tagstopp pa befintlig bana utan ndgon kapacitets-
forstarkning pa banan. Detta ar enligt trafikverkets uppfattning inte mojligt.
Stycket bor darfor modifieras eller helt utga.

e Vad géller mgjlig kostnadsfordelning mellan stat och kommun vid ett eventuellt
framtida genomfdrande av de delar av planen som berdr den statliga infrastruk-
turen far detta l6sas i samband med uppréattande av de avtal som krévs den dag
fragan blir aktuell for ett genomforande. Det forutsatter ocksa vad galler statens
del att erforderliga investeringsmedel kan anvisas. Trafikverket har inga medel
avsatta for nagra som helst atgarder inom omradet, och det finns heller inte med
sadana planerade atgarder i de beslutade infrastrukturplaner som styr trafikverkets
investeringsverksamhet.

e Vad galler hojden pa den foreslagna hoga hotellbyggnaden forutsatter trafikverket
att kontroll gjorts med Véxjo flygplats sa att byggnaden inte paverkar forutsatt-
ningarna for flygtrafiken. Om inte bor sadan kontroll ske innan planen antas.

KOMMENTAR: Synpunkterna har noterats. Vad galler den htga byggnadens inverkan
pa flygtrafiken har stadsbyggnadskontoret kontollerat mot den karta som erhallits for
hinderfrihet vad galler vindkraftverk. Byggnadshoéjden kommer da inte i konflikt med fly-
get.

Varends Raddningstjanst

Raddningstjanstens uppfattning ar att samtliga foreslagna riksreducerande atgarder i risk-
analysen fOr bensinstationen bor tas med som planbestammelser, t.ex. placering av ut-
rymningsvagar sa att dessa inte vetter mot bensinstationen. | planhandlingen saknas dock
bestammelser angaende atgardena.

Placering av samlingslokaler inom V&xjo 10:54 med avseende pa risken fran bensinstat-
ionen bor behandlas infor bygglovet.

Transporter av farligt gods (jarnvagen)

Detaljplanen bor fortydliga vilka atgarder som kravs enligt riksanalysen (WSP 2011-10-
06). Riskanalysen anger behov av féljande atgarder: avstangningsbar ventilation, att pla-
cering av friskluftsintag till ventilationssystemet placeras pa oexponerad sida bort fran
jarnvagen, samt att entréer inte vetter mot jarnvégen. | plankartan saknas bestammelser
om atgarderna. Av planhandlingen anges 6verhuvudtaget ingen bestammelse angaende
entréerna.



Antagen av kommunfullméaktige
2014-12-16 § 271
Byggnadsnamndens sekr.
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2015-01-12
Byggnadsnadmndens sekr.
PLANBESKRIVNING
PLANFORFARANDET

Detaljplanen hanteras som ett normalt planférfarande, efter nuvarande plan- och bygglag-
stiftning

Planhandlingen bygger pa tidigare upprattade och antagna detaljplaner och planprogram
for Regementsstaden/Béckaslov, se vidare kommunens hemsida under bygga boende —
program for Béackaslov byggnadsndmnden 2012-02-29 § 29.

PLANENS SYFTE

Byggnadsnamnden har i beslut 2012-09-26 lamnat uppdrag till stadsbyggnadskontoret att
uppratta detaljplan inom Vaxjo 10:54. Planen avser att préva en utdkad byggrétt for ho-
tell/kontor, 20-22 vaningar, sérskilt ska beaktas den hogre bebyggelsens gestaltning, vidare
provas Sambandsvagens dndrade strackning dver jarnvagen samt de oskyddade trafikan-
ternas passage mellan 111-omradet och Arenastaden. Inom 10:54 provas dven maéjligheten
att bebygga omradet narmast jarnvagen med kontor/parkeringshus.

FORENLIGT MED MILJOBALKEN

Planomradet tillhor inte nagot av de omraden som ar sarskilt utpekade i miljobalkens

4 kap. Kommunen anser vidare att den mark som ingar i planomradet ar lampat for ett ge-
nomférande i enlighet med planens syfte. (MB 3 kap) Under rubriken miljokvalitetsnor-
mer, redovisas hur dessa avses att bli uppfyllda.

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna utgérs av plankarta med bestammelser, planbeskrivning med illustration-
er och en behovsbeddmning. I behovsbedémningen véarderas huruvida ett plangenomfo-
rande kommer att medfora en betydande miljopaverkan eller inte.

PLANFORUTSATTNINGAR
Nulaget

Riksintresse

Jarnvagen mellan Véxjo-Alvesta som utgor riksintresse ar hart belastad. Det ar nu faststallt
att det finns behov att ett dubbelspar pa strackan. Nuvarande trafikomrade har inte maojlig-
het att rymma ytterligare ett spar och de bada broarna vid Backaslov ar ocksa ett hinder.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan for Vaxjo stad antagen av kommunfullmaktige 2012-02-28 ar
det aktuella utpekat for fortatning inom den blandade staden. Det ska skapas motesplatser
och hansyn till det grona. Kollektivtrafiken skall prioriteras och gang- och cykeltrafiken
skall gynnas.



Detaljplaner inom och invid planomradet

0780K-P99/8 Kasernomradet mm i Vaxjo  1999-04-21 genomfdérandetiden har gatt ut.
0780K-P01/22 111, Véstra delen i Véxjo 2002-04-24 genomforandetiden har gatt ut.
0780K-P03/25 Véxjo 10:51 111-Vastra delen 2003-09-24 genomforandetiden har gatt ut.
0780K-P08/2 Varendsvallen 4 m.fl. i Vaxjo 2008-02-26 genomfdrandetid till 20230226.
0780K-P11/7 Véxjo 10:54 2011-10-05 genomférandetid till 20161005.

Genomfdrandetiden har inte gatt ut for de tva senast antagana planerna.
Gallande plankarta se bilagor.

Miljomal

Det dvergripande malet for miljopolitiken &r att till nasta generation 6verlamna ett sam-
hélle dar de stora miljéproblemen i Sverige &r l6sta, utan att orsaka globala problem utan-
for landets granser. Ett nytt miljomalssystem skall hjélpa till att na regeringens generat-
ionsmal. De 16 miljokvalitetsmalen kvarstar och av dessa ar "Begransad klimatpaverkan” -
"Frisk luft” -

"Giftfri miljo” - ” Levande sjoar och vattendrag” - ”God bebyggd miljo” mal som pa nagot
satt kan kopplas till den har foreslagna exploateringen. Delmal och etappmal skall uppnas
for att na anda fram.

Véxjo kommun, har i ett styrande "Miljoprogram™ med tre profilomraden "Leva Livet",
"Var Natur" och "Ett fossilbranslefritt Vaxj6" — med utgangspunkt fran de regionala mil-
jomalen. De efterstravansmal som kommunen har satt upp bygger aven pa ett engagemang
fran alla kommuninnevanare.

Kommunens gronstrukturprogram

Vaxjo skall vara sjoarnas och parkernas stad med narhet till ett varierat utbud av stadsdels-
parker, kvartersparker och andra platser dar man kan koppla men dar det &ven finns moj-
lighet till fysiska aktiviteter. Denna narhet bor finnas bade fran arbetsplatser saval som fran
bostadsomraden.

Stadens grona strak skall varnas och utvecklas vidare. Det dr straken som knyter samman
gronstrukturen och ger majlighet att ta sig i grona skona miljoer vid sidan av de hart belas-
tade trafikomradena.

Viéxjo stad har en rik biologisk mangfald med manga rédlistade véxt- och djurarter. For att
behalla denna kvalitet &r det viktigt att bevara och utveckla kdrnomraden och spridnings-
korridorer. Kommer nagot omrade med hoga naturvarden att exploateras skall kompensat-
ionsatgarder vidtas.

Planomradets avgransning och areal

Planomradet ligger utmed Sambandsvéagen mellan Storgatan och jarnvagen Véxjo-Alvesta.
Mot jarnvagen i soder stracker omradet Gsterut éver Norrportens nuvarande parkering.
Omradet ar ca 3,5 ha stort.

Markagoforhallanden
Kommunen &ger allméanplats — gatumark - inom planomradet 6vriga fastigheter dgs av
skilda bolag forutom jarnvagsomradet som ags av statens trafikverk.
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0780K-P99/8

VAXJIO 10:54

|| 0780K-P11/7

VAXJO 1054

1 s RSt
Bild 1,Nuvarande fastigheter inom och i narhet till planomradet och en orientering
om var planerna finns. S6der om Marketenterivagen ligger Kompaniet 1 och 2. Norr om Marketen-
terivagen ligger Plutonen 2, 3, 4 och 5. Jarnvagen i soder, bla markering, ligger inom Vaxjo 14:2
och norr om Storgatan ligger Varendsvallen 3, gron markering pa kartan.

Natur

Pa de parkliknande grasytorna inom Véxjo 10:54 mot Storgatan vaxer ett 20-tal fristaende
tallar som ger karaktar till omradet.

Ett mindre tradbestand mestadels 6vtrad finns narmast jarnvagen. | 6vrigt domineras
markskiktet av asfalterade ytor med enstaka gatutrad bl.a. runt 111-rondellen vid Storgatan.

Nuvarande markanvandning

Vaxjo 10:54, foretagsstaden 111, ar i stort identisk med det nedlagda regementets kasern-
omrade och ags av Norrporten AB och anvands numera for kontor och skilda serviceverk-
samheter. Den nordvéstra delen av fastigheten har i gallande plan en byggratt for bostader
och / eller kontor i hogst fyra vaningar, vilken inte ar utnyttjad i nulaget, bild 3 nedan.

Bild 2- Nuvarande parkering vilken inom den del av fastigheten som nu ar aktuell
for provning for att mojliggora en utbkad byggratt for bland annat kontor och hotell.
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Fororenad mark
Det finns idag inga uppgifter om fororenad mark. Enligt uppgift har hantering av olja fore-
kommit inom Véxjo 10:54, i ndrhet till fastighetsgrans i sdder mot jarnvégen.

Fornlamningar
Nagra kanda fornlamningar finns inte registrerade inom planomradet.
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Bild 3 - Utdrag ur gallande detaljplan i hérnet Storgatan/Sambandsvégen.

Inom den sodra delen av VVaxjo 10:54 mot jarnvégen finns idag ytterligare en parkerings-
plats, som i gallande detaljplan tillater bebyggelse med garage, inom det kryssmarkerade
omradet pa kartan, se bild 4 nedan. Av denna bild framgar a&ven Sambandsvégens nuva-

rande strackning over jarnvagen. Genom jarnvagsbron pa kartan markerad med ”z” ryms
endast ett jarnvagsspar.
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Bild 4 - Utdrag ur gallande detaljplan — nuvarande bro dver jarnvéagen. Se aven nuvarande mark-
anvandning bild nedan.
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parkering och utfart fran Kompaniet 2. Jarnvagsomradet som ingar i denna detaljplan rymmer
endast ett spar och intilliggande slanter.

Inom de aktuella markytorna fér byggnation finns idag ca 350 parkeringsplatser varav ett
par hundra vid jarnvagsparkeringen och de 6vriga mot Storgatan. Parkeringsbehovet inom
fastigheten bedéms i nuldget som balanserat mot nuvarande verksamhet. Det innebér att yt-
terligare parkeringsplatser maste ordnas om den planerade bebyggelsen kommer till stand.

Inom Kompaniet 2, alldeles véaster om nuvarande jarnvagsbro finns en parkeringsyta och
som framgar av géllande detaljplan finns har en byggrétt, byggnadshojd 12 meter, i ut-
bredning ungefar som den asfalterade ytan, se bild 7 pa sidan 9.

Invid norra parkeringen mot Storgatan finns en transformatorstation, denna ar enligt Veab
ombyggd 2003. Fran denna station gar soderut ett flertal ledningar har ligger dven en fjarr-
varmekulvert. En eventuell flytt av dessa anlaggningar skall bekostas av fastighetsagaren.

Trafikférhallandena idag

Utbyggnaden av besoksfrekventa butiker inom handelsplats 111 har medfort en hog trafik-
belastning pa gator och parkeringsplatser inom omradet.

Sambandsvagen, som ha mindre gangbanor pa bada sidor, utgér idag en lank mellan Are-
nastaden-Storgatan-Handelsomrade 111 och de sodra stadsdelarna genom mojligheten att
"smita” ver fran Teleborgsvéagen via Backaslov. Vagen ar ocksa den anda infarten till
handelsomrade 111for trafik oster ifran. Pa sikt kommer vagen ocksa att vara en viktig lank
for de boende i Backaslov. Direktutfart mot Sambandsvégen har fem fastigheter idag varav
tung trafik som levererat byggvaror mm kommer ut i svangen mellan Kompaniet 1 och 2.
Den storre parkeringen mot jarnvagen inom Véxjo 10:54 har ocksa utfart mot Sambands-
vagen i soder.

Honndrsgatan, parallell med Storgatan trafikforsorjer det gamla regementsomradet fran tva
hall samt &ven den del av Vaxjo 10:54 som nu &r aktuell for planprovning for ékad bygg-
ratt.

For att avlasta Storgatan med trafik och dven minska genomfartstrafik genom I11-omradet
har kommunen i sin dversiktsplan pekat ut en ny védg genom Backaslov i 0st-véstlig rikt-
ning.



Denna végforbindelse redovisas som en boulevard i programmet for Backaslov och ska
genom en tunnel under jarnvégen i vaster och bli en férbindelse mellan Samarkandrondel-
len i Storgatan och Soderleden.

For de oskyddade trafikanterna finns idag bra gang- och cykelbanor utmed Storgatan med
overgangsstallen pa alla fyra hallen i 111-rondellen. Utmed Sambandsvagen ar gangvagar-
na smala, har finns inte heller separata cykelbanor. 111-rondellen &r idag en hart belastad
trafikpunkt inte minst i samband med stora evenemang inom Arenastaden.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvattenserviser finns framdraget till fastigheterna i omradet.

Avrinningsomrade / dagvatten

En vattendelare gar genom planomradet och dagvatten fran den nordvastra delen av omra-
det gar vidare mot Norra Bergundasjon, medan Backasl6vs vatmark tar upp dagvatten fran
de sodra delarana, ett vatten som gar vidare ut i S6dra Bergundasjon. Inom Varendsvallen
3:13 finns ett under markytan befintligt fordrojningsmagasin for dagvatten vilket i detalj-
planen skall sakerstéllas med tredimensionell fastighetsbildning, vilket &r anledningen till
att en del av denna fastighet ingar i planomradet.

Storningar
Med storningar menar vi har ljud/buller, luftféroreningar och risken fér olyckor som kan
uppkomma eller paverka planomradet. Nedan redovisas vad vi vet idag.

For luft galler att miljokvalitetsnormerna inte far 6verskridas. Luften i gaturummet utmed
Storgatan vad géller PMyo—halten har i tidigare studier visat sig ligga pa gréansen till vad
som &r acceptabelt och att trafikmangden darfor skall fordelas i gatunatet sa att Storgatan
avlastas.

Trafiken alstrar ocksa storningar i form av buller. Gransvarden vid fasad for bostader ar
satt till 55 dB(A), men da det inte finns nagra bostader inom planomradet bedéms inte tra-
fikbuller utgora nagot kommande problem.

Risksituationen for farligt godstransporter skall bedémas inom ett omrade pa 150 meter
fran jarnvag. WSP har 2011-10-06 uppréttat en fordjupad riskbedomning for Backaslovs-
omradet avseende farligt godstransporter. Slutsatserna i rapporten ar att riskreducerande
atgarder medfor att risknivaerna blir acceptabelt Iaga om ett omrade om 30 meter narmast
jarnvéagen lamnas bebyggelsefritt. Inom ett omrade mellan 25-30 meter fran jarnvagen kan
dar manniskor undantagsvis vistas kan parkeringsplatser och garage fa tillkomma.

Avfall
Avfall skall sorteras och omhandertas i enlighet med kommunens direktiv.

PLANFORSLAGET

Bebyggelse

1. Bebyggelse inom Véxj6 10:54

Vid den fortsatta utbyggnaden av handelsplats 111 och Arenastaden kravs rymliga publika
ytor dér allménheten kan rdra sig och k&nna trygghet genom att héansyn tas mellan skilda
trafikslag. For all trevnad ar det ocksa viktigt att nya byggnader utformas sa att de "kom-
municerar” med omvarlden med entréer mot gangbanor/allman plats.

Forslaget till detaljplan, medger att en hotell- och kontorsbyggnad uppfors i 22 vaningar i
hornet Storgatan-Sambandsvégen, och i 6vrigt far omradet bebyggas upp till 4 vaningar.
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Hotellet kan ses som en vidareutveckling av Arenastaden med nérhet till skilda arenor for
bl.a. aktiva som har behov av 6vernattning.

{

atX

Bild 6 — Nytt hotell och kontorshus

2013-05-27

NORRPORTEN  gesfalt

En 22 vaningar hég byggnad &r nytt for Vaxjo och kommer att bli ett landmérke i staden
fran skilda hall. Stadsbyggnadskontoret har studerat byggnaden i en 3-D modell fran skilda

Bild 7 — Bilden visar i forsta hand volymmaéssigt hur stadsbilden férénd-

ras utmed Storgatan.

hall for att bedéma hur
byggnaden forhaller sig till
den Ovriga stadsbilden och
da funnit att det &r accepta-
belt att bygga hogt i detta
lage.

Hotellbyggnaden kommer
att bli mest idgonfallande
for trafikanter som kor
Storgatan in mot centrum,
men sticker upp och kan bli

' synlig framst fran Samar-

kand och Backaslovsomra-

' det pa andra sidan jarnva-

gen.

Det &r inte bara volymen
som ar viktig, &ven gestalt-
ning och materialval har en
mycket stor betydelse.




Osterut moter hotellet de gamla kasernerna som under manga ar karaktariserat denna del av
staden. Darfér maste form och farg valjas med storsta omsorg.

De lagre kontorsbyggnaderna skall ta sitt avstamp i de befintliga kasernerna vad géller vo-
lymer, proportioner, symmetri och kuldr och fa en val balanserad estetisk utformning mot
de g-markta kasernerna med en tydlig samhorighet i byggnadsdetaljer, farg- och fonster-
sattning, husgrunder, tak och takbekladnad.

Den hdga byggnadskroppen skall ta Regementsstaden in i framtiden och fa en nutida ut-
formning av vérde for Vaxjo stads siluett. Byggnaden som &r orienterad mot rondellen i
Storgatan skall aven ses ha en koppling mot Arenastaden och dess nya bebyggelse som

succesivt véaxer fram.

Byggnadshojden for hotellbyggnaden &r 75 m, och avsikten ar att det da skall rymmas 22
fulla vaningar upp till takfotshojd, men att det dven skall vara tillatet att inreda en eller tva
vindsvaningar.

Jamte det planerade hotellet foreslas byggnation i 2-4 vaningar som det ar tillatet i nu gal-
lande detaljplan, skillnaden &r att bostadsandamalet ersatts med kontor.

Totalt sett medfor foreslagen detaljplan en fortatning, sa att den totala byggratten inom
Viéxjo 10:54 okar. Denna 6kning av skapar ett behov av fler parkeringsplatser, vilka pa na-
got satt maste ordnas inom fastigheten. For att klara detta behov av p-platser medger de-
taljplaneforslaget att parkeringshus i kombination med kontor och lager far uppforas pa det
parkeringsomrade som ligger narmast jarnvagen i soder, se bilderna 4 och 5 ovan.

Da transorter pa jarnvagen kan innehalla farligt gods skall ett omrade om narmast jarnva-
gen utformas sa att det inte uppmuntrar till en stadigvarande vistelse i omradet. Kontors-
byggnader ar inte tillatna narmare jarnvagen an 30 meter medan stadsbyggnadskontoret
tolkar regelverket sa att lagerbyggnader och parkeringshus kan tillatas pa 25 meters av-
stand, se trafikverkets handbok. Byggnadernas hojd regleras som totalhdjd 188 meter i RH
2000. En totalhojd som ligger i niva med de narmast liggande kasernerna.

En sammanhallen rektangulér area om 800 m? far inte bebyggas for att man pé sé satt skall
fa ett bebyggelsefritt omrade sa att kasernomradet dven i fortsattningen kan upplevas med
sin karaktar fran Backasl6v pa andra sidan jarnvagen.

2. Bebyggelse inom Kompaniet 2.

Inom Kompaniet 2 tillater géllande detaljplan bebyggelse for kontor, handel och smaindu-
stri. Markanvandningen inom fastigheten paverkas nu av den féreslagna andringen av
Sambandsvégen och ett nytt lage for bron 6ver jarnvagen, se vidare under avsnittet trafik
nedan.

| planforslaget medges nu handel, kontor och lagerhallning till en totalhojd upp till 185
meter, inom en begransad yta om 700 m? far. Héjdmassigt innebar det att vaning tre och
daréver kommer att ligga 6ver korytan pa den intilliggande bron. Utfart fran denna del av
fastigheten ar i soder mot jarnvéagen.

Entréer kan tillatas mot gangbana och dven mot kommande brobyggnads gangbana genom
gangbro mot fasad.



Bild 7- Till vanster gallande nu gallande plan inom Kompaniet 2 till héger forslag till and-
rad byggratt till féljd av den nya strackningen av Sambandsvagen.

Ovrig kvartersmark

Ovrig kvartersmark inom planomradet utgor ej byggbara delar av Arenastaden. Har finns
ett omrade pa plankartan markerat "YHB(E)” med vilket avses att sakerstalla markanvand-
ningen for ett underjordiskt férdréjningsmagasin for dagvatten. Detta skall ske genom 3-
dimensionell fastighetsbildning, se vidare fastighetsrattsliga fragor.

Tillganglighet
Av byggnadsndmnden godkénda riktlinjer for tillganglighet kan uppfyllas.

Ventilation

All bebyggelse dér folk vistas skall, kontorslokaler m.fl. skall ha ett ventilationssystem
som med latthet gar att stanga av pa grund av farligt gods transporter pa jarnvag. Intag
skall placeras i skydd fran jarnvéagen.

Riksintresse / Jarnvag

Jarnvagen Vaxjo-Alvesta

| detaljplanen utpekat trafikomrade utgor riksintresse for allmanna kommunikationer och
med farligt godstransporter.

Trafikomradet ar idag begransat till fastigheten Véxjo 14:2.
| kommunens Gversiktsplan och i samrad med trafikverket planeras att strackan Vaxjo- Al-
vesta behover byggas ut till dubbelspar for att klara en kommande trafiktathet.



Kommunen har i planprorammet for Backasl6v planerat for ett trafikomrade med dubbel-
spar och dven for att i anslutning till Backaslov anlagga perronger som mojliggor ett tag-
stopp, for i forsta hand de nu sa kallade ”Krgésatagen™.

Detaljplanen redovisar nu ett trafikomrade for att mojliggora for ett dubbelspar och med ett
tagstopp i Backaslov. Det kravs da att trafikomradet utokas och att de bada broarna i omra-
det byggs om. I denna detaljplan berdrs endast bron 6ver jarnvédgen i anslutning till Sam-
bandsvagen.
Det kommande broléget fore-
slas i vastligare lage om den be-
fintliga bron vilket innebar att
trafiken inte paverkas i sam-
band med byggandet av den

nya bron, se illustration vidare
g under avsnittet biltrafik.

Med utgangspunkt fran samrad
med trafikverket, att det nuva-
rande sparet skall ligga kvar
som i nuléget inom detta plan-
omrade har det tillkommande
sparet lagts soder ut med ett c/c
avstand pa 6,0 meter mot det
. namr memioos befintliga. P& satt finns mojlig-
het att ha staket mellan sparen
for att undvika passage mellan
framtida perronger.
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e enlighet med skiss ovan.

Bild 8 — Trafikomrade Vaxjo14:2, se aven bilaga.

I kommande detaljplan for Vaxj6é 10:56, soder om jarnvégen, prévas vag och anslutande
bebyggelse i Backaslov.

Samrad for denna detaljplan beraknas till innevarande héstmanader och beror endast Vaxjo
10:54 norr om nuvarande jarnvag.

Aven om dubbelsparet inte byggs ut inom snar framtid och 6verenskommelse om att
stanna vissa lokaltag i Backaslov finns mojligheten att till en borjan anlagga den norra av
de bada perrongerna.

Gator och trafik

Allméant

I11-omradet med handel och kontor har en hog sysselsattningsgrad och mycket kundbesok
de flesta av arets dagar, vilket genererar en hog trafikbelastning pa narliggande gatunét.
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Arenastadens utbyggnad har ocksa stor del i trafikarbetet speciellt i samband med matcher
och skilda evenemang inom omradet. Gator med gang- och cykelvégar ligger idag huvud-
sakligen pa allman plats mark. Ett undantag ar gangbanor utmed Honndrsgatan.

Storgatan som &r infartsvag till Vaxjo centrum trafikerades 2013 med upp till 17 000 for-
don i hojd med Myresjo Arena, vaster om trafikljusen vid Smedjegatan. Det & kommunens
ambition att antalet bilresor ska minska och att fa fler att vélja andra fardsatt, detta for att
fa vinst i de miljoforbattringar ett minskat bilresande innebér.

Sambandsvégen som &r infartsvag till handelsplats 111 hade 2013 néra 8000 fordon soder
om I11-rondellen, och med ett fullt utbyggt Béckaslév kan trafiken sarskilt i korsningen
Marketenterivagen/Sambandsvagen bli besvarande om inga atgarder vidtas.

Idag &r det inte s& manga som tar sig med cykel eller till fots inom omradet men pa sikt kan
det bli s& och da maste atgarder vidtas for att hjalpa de oskyddade trafikanterna.

Trots att det idag ar skyltat 40 km/h halls en hogre hastighet i gaturummet.

| Alla maste ta
mer hansyn till
varandra och vad
.. ar det som séger
~ att de som fardas
i bil har mer
brattom att na
sitt mal an vad
cyklister och
fotgéngare har?

Storgatan med 111-rondellen

Storgatan ar idag utbyggd med fyra korfalt, med bra gang- och cykelstrak pa bada sidor om
vagen. Oster om I11-rondellen finns indragna bussfickor och runt rondellen ar markerat
sarskilda dvergangstallen. Nuvarande hastighet ar begransad till 40 km/h.

For de gaende finns det mojlighet att stanna i refugerna, for att pa sa satt fa en battre blick
over trafiken. Nar publiktilldragande evenemang ar slut det manga korsar Storgatan samti-
digt, vilket innebér att en konflikt situation uppkommer om vem som ska ha foretrade i ga-
turummet. Stadsbyggnadskontoret anser att det vid dessa tillfallen skulle kunna vara bra att
kunna styra de skilda trafikflodena med trafikljus och lata de oskyddade trafikanterna mo-
mentant fa dga hela gaturummet.

Att bygga en tunnel under Storgatan i detta l&ge &r en dyr l6sning. Den nu foreslagna de-
taljplanen forhindrar dock inte en sadan I6sning pa sikt, men med busshallplatser och
skilda malpunkter i alla vaderstreck kanske en tunnel inte I6ser hela problematiken. En
tunnel kan aven ge en "falsk” trygghet under vissa tider pa dygnet.

Sambandsvéagen

Trafiken pa Sambandsvégen soderifran beraknas oka i takt med utbyggnaden av 111-
handelsomrade och nar Backaslovsomradet soder om jarnvéagen har byggts ut for bostader.
Men med en ny vag genom Béckaslov bedoms att trafiken pa jarnvagsbron danda ligger
kvar pa ungefar samma niva som idag, kanske till och med nagot lagre, med en trafikniva
pa cirka 4000 fordon.
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Sambandsvéagen — ny strackning 6ver jarnvagen

Sambandsvagen med gangbanor pa bada sidor har idag en varierande standard som maste
forbattras. Gangbanebredden &r pa flera hall 1.5 meter vilket ar en for dalig standard for
denna typ av vég. Eftersom bron 6ver jarnvagen maste byggas da den inte klarar dubbels-
sparstrafik foreslas nu att Sambandsvagen far en ny rak strackning, 6,5 m bred, 6ver jarn-
vagen in i Backaslov och att &ven framkomligheten for de oskyddade trafikanterna forbatt-
ras utmed hela strackningen.

Det innebér ett intrang pa nagra fastig-
heter. Det storsta intranget blir inom
Kompaniet 2, dar det nya broléget fore-
slas dver den del av fastigheten som idag
anvénds for personalparkering. Mark for
det nya brolaget foreslas som allmén
plats mark med kommunen som marka-
gare.

Rundkaérningen som idag skall aven i
framtiden bli mgjlig, men via en ny utfart
i soder, se bild 10. Stadsbyggnadskon-
toret bedomer att dven backning till
Kompaniet 1 skall vara mojlig.

Utfartsforbud mot Sambandsvégen finns
utlagt i norr, men med mojlighet att an-
gora den planerade hotellbyggnaden med
gaster, se vidare bilagd illustration.

For att 6ka framkomligheten foreslas att
gangbanorna utmed Sambandsvagen

breddas upp dar intranget pa intilliggande fastigheter kan bedémas som ringa.
Bild 10. Nuvarande uppfart mot bron 6ver jarnvagen
byggs om och blir utfart fran kompaniet 2.

Gang- och cykeltrafik

Mellan Storgatan och Honndrsgatan foreslas en utékad gangbanebredd till 3,0 meter pa
bada sidor av vagen. Mellan Honndrsgatan och Marketenterivagen ar utrymmet mycket
begransat pa intilliggande fastigheter. Det bedoms att det bara &r pa dstra sidan som ga-
turummet kan utdkas och med ca 0,5 meter.

Darfor foreslas att denna del av Marketenterigatan blir en upphojd gangfartsgata. Pa sa satt
beddms att trafiktempot i korsningen kommer att minska och ge de oskyddade trafikanter-
na lattare att korsa gatan och en dkad trygghet. Fran Marketenterivagen och soderut 6ver
jarnvagen foreslas gangbanor med en bredd pa 2,0 — 2,25 meter. Storleken pa intrang pa
berdrda fastigheter se under konsekvenser pa fasatighetsniva.

Kollektivtrafik

Den lokala kollektivtrafiken trafikerar Storgatan-Sambandsvégen- Marketenterivagen med
forbindelse mot Samarkand respektive centrum. Landsortstrafiken trafikerar Storgatan mot
ovriga delar av kommunen/lanet. Busshallplatser finns pa Storgatan 6ster om I11-rondellen
samt pa Marketenterivagen. | avsnittet ovan har namnts att detaljplanen ger utrymme for
ett tagstopp i Backaslov, nagot som kommunen har haft med i de senaste dversiktsplaner-
na.
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Aven om det kommer att dréja i tiden innan strackan Vaxjo- Alvesta kommer att trafikeras
med dubbelspar finns det mojlighet att bygga ut den norra perrongen. Har kan i sa fall lo-
kaltdgen kunna stanna sa att narhet skapas till Arenastaden och flera arbetsplatser i vastra
delarna av Vaxjo.

Parkering

Parkeringsplatser skall byggas ut inom omradet for de verksamheter som finns inom re-
spektive fastighet. Norrporten framhaller att man till foljd av en utdkad byggratt har for av-
sikt att, inom Vaxjo 10:54, bygga parkeringshus pa den befintliga parkeringen narmast
jarnvagen, och pa sa satt klara parkeringsbehovet inom fastigheten. Da parkeringsplatser &r
utrymme dar folk inte stadigvarande vistas foreslas att avstandet for denna typ av bebyg-
gelse far uppforas intill ett avstand pa 25 meter fran jarnvagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Vatten och spillvattenledningar finns framdragna inom planomradet, dessa bedoms klara
en utokad belastning till foljd av planerad bebyggelse.

Dagvatten

Planomradet ligger in ett i kommunens dversiktsplan utpekat riskomrade for 6versvam-
ningar i dagvattennatet. Med tanke pa en andrad klimatbild med kortvariga men haftiga
regn behovs atgarder vidtas for att minska risken att framfor allt byggnader tar skada av
dversvamningar, t.ex. vattenfyllda kéllare.

Det markomrade dar den utokade byggratten foreslas ar till 6vervagande delen hardgjorda
ytor idag och aven i géllande detaljplan ar det tillatet att bygga har.

Ett cirka 2500 m? stort omrade i den véstra delen av Véxjo 10:54 inom vilken det planerade
hotellet skall ligga ar idag grasbevuxet. Det innebdr att det blir mer markvatten att ta om
hand vid kraftig nederbdrd.

Véxjo har i en studie visat sig ha hogst tio dagar per ar med nederbdrd som overstiger 10
mm. Hardgors ytterligare 2500 m? berdknas mangden vatten dka med ca 30 m®vid ett
blockregn motsvarande ca 15 mm pa 10 minuter. Det bedoms att denna mangd vatten gar
att hantera inom fastigheten sa att franflodet fran fastigheten blir ungefar som i nulaget.

| planbestammelserna séags att takvatten inte far ledas direkt till ledningsnatet for dagvatten
och att dagvattenbrunnar inte skall placeras narmare hardgjord yta dn 2 meter. Pa sa satt
finns det mojlighet att fa bort det mest fororenade vattenmangderna vid héga floden. Det ar
darfor viktigt att dagvattenplaneringen finns med i ett tidigt skede infér kommande bygg-
lovprévning.

Det dagvatten som fors vidare i ledningsnatet fran planomradet kommer dels till Back-
aslovs vatmark/Sodra Bergundasjon dels till Norra Bergundasjon. Bada dessa sjoar har inte
en godtagbar status och behdver atgardas for att na utsatta miljomal. Det bedoms dock att
den har planerade fortatningen av 111-omradet inte kommer att forsvara det pagaende mil-
jomalsarbetet.

Avfall
Avfall skall kunna sorteras i enlighet med kommunens direktiv.
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Varme

Det &r ur ett hallbarhetsperspektiv viktigt att uppvarmning av fastigheter gors pa ett satt sa
att mangden fossil koldioxid inte uppkommer. Inom planomradet finns mojlighet att an-
sluta bebyggelsen till kommunens fjarrvarmenat.

El
Veab svarar for eldistributionen inom planomradet, och det bedéms att befintliga transfor-
matorstationer klar den foreslagna utbyggnaden.

Storningar

Transporter med farligt gods kan forekomma pa jarnvagen. Det innebér att bebyggelse dar
folk stadigvarande vistas inte ar lamplig ndrmast jarnvéagen ( 30 meter). Parkeringsplatser
och parkeringshus bedéms vara anléaggningar som ar acceptabla i en zon 25 meter fran
sparomradet..

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer finns for bensen, bly, kolmonoxid, kvavedioxid, ozon, svaveldioxid

och partiklar, PMyo PM ;5. Utslappen till luften kommer framst fran trafik pa hart trafike-

rade gator, genom bl.a. friktion/slitage mot vagbanan. Den ekvivalenta halten i luften blir

hogre om luftomsattningen ar lag. Utmed Storgatan har tidigare bedomts att partikelhalten
kan vara hog, vilket innebér att det kan vara svart att nd malet for PMyo-halten. Det &r dar-
for planerat en avlastning av trafiken pa Storgatan med en vag genom Béckaslov fran So6-

derleden till Samarkandrondellen i vaster. | den Gvergripande trafikprognosen visar en sa-

dan trafikomlaggning en minskning av trafiken pa Storgatan pa cirka 4-5000 fordon. I om-
radet finns inga malpunkter som kan pekas ut dar folk stadigvarande vistas.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten innebér att allt ytvatten skall ha en god ekologisk status
senast 2015. Dagvatten fran planomradet far darfor inte slappas vidare till recipienten pa
ett sadant satt att vattenkvalitén i recipienten inte kan uppna det utsatta malet. Sodra
Bergundasjon som ar recipient har 2009 en dalig ekologisk status, MKN for denna sjo ar
forlangd till 2021. Trenden ar uppatgaende enligt nytt stallningstagande 2013-10-30 (matt-
lig). Med forslag pa hur dagvattnet skall tas om hand, bedoms att ett plangenomférande
inte hindrar att miljokvalitetsnormen for vatten kan uppnas.

PLANENS GENOMFORANDE

Administrativa/organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen hanteras efter normalt planforfarande enligt foljande tidplan:

Granskning April/Maj 2014
Antagande Juni/Augusti 2014
Laga kraft  Juli/Augusti 2014

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomforandeti-
den fortsatter planen att galla men den kan da upphavas eller dndras utan att fastighetsaga-
ren har rétt till ersattning.
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Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allméan plats inom planomradet.

Ansvarsfordelning for planens genomférande

Kommunen ansvarar for planens genomfdrande tillsammans med fastighetségare inom
Vaxjo 10:54. En eventuell flyttning av ledningar inom Vaxjo 10:54 skall bekostas av fas-
tighetségaren.

Genomfdrandeavtal

Genomforandeavtal skall innan planen antas tecknas mellan kommunen och med i planom-
radet ingdende fastighetségare. | dessa avtal skall regleras ersattningsfragor i samband med
foreslagen fastighetsreglering.

Fastighetsrattsliga fragor

For allmanna underjordiska ledningar inom kvartersmark skall dgaren till ledningen ha ratt
att underhalla dessa, vilket sakras med ledningsratt. Dessa omraden ar pa plankartan mar-
kerade med ett ”u”. Finns det anledning att flytta nagra ledningar skall denna flytt bekostas
av fastighetsdgaren.

| planforslaget foreslas ett intrang pa flera fastigheter en reglering dels till f6ljd av omlagg-
ningen Sambandsvagen med ny bro Gver jarnvagen, dels for att pa ett battre satt ge séker-
het for de o skyddade trafikanterna cyklister och fotgadngare utmed véagen. Hur dessa in-
trang gors framgar av bilagd kartinformation, samt tabell nedan.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens genomférande innebér stora infrastrukturinvesteringar, dels ombyggnads-
kostnader for ny bro dver jarnvagen med tillhérande flyttning av Sambandsvagens strack-
ning, dels kostnader for trafiksékerhetsframjande atgarder med bredare gang- och cykelva-
gar utmed Sambandsvagen i framfor allt anslutningen till Storgatan.

Vad galler riksintresset jarnvagen Vaxjo-Alvesta, en bandel som idag inte kan ta mer tra-
fik, mojliggor planen utbyggnad av ytterligare ett spar och ett i kommunens 6versiktsplan
utpekat “tagstopp” Backaslov.

Kostnader enligt ovan foérdelas mellan Vaxjo kommun och Statens trafikverk genom avtal
som aven reglerar ansvaret for kommande genomférande. Langsiktigt bidrar alla fore-
slagna investeringar till ett langsiktigt hallbart samhaélle.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Inom
planomradet

Avstar mark utmed Sam-

Vixj6 10:54

Okat virde genom 6kad
byggratt jamfort med vad
géllande planer medger.
Ersattning for intrang till
forman for kommunens
gatufastighet, regleras
mellan kommunens
mark- och exploaterings-
avdelning och fastighets-
agaren.

bandsvagen och norr om
jarnvigen totalt 901 m’.
Erhaller 395 m*frén
Vaxjo 8:3 i anslutning till
nuvarande brolage.

Eventuell flyttning av be-
fintliga ledningar, fjarr-
varme och elledningar,
anldggande av fordroj-
ningsmagasin for dagvat-
ten.
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forman for kommunens
gatufastighet och plane-
rat nytt brolage, regleras
mellan kommunens
mark- och exploaterings-
avdelning och fastighets-
agaren.

brolaget samt 108,5 m?
vandplats vid jarnvagen,
till kommunens gatu-
fastighet Vaxjo 8:3.

Kan erhalla 350 m” frén
kommunens gatufastig-
het och pa sa satt trots
intrang pa fastigheten fa
en okad byggrdtt jamfort
med nulaget.

Plutonen 4 Ersattning for intrang till | Avstar mark utmed Sam- | Inga
férman for kommunens bandsvagen 170 m” till
gatufastighet, regleras kommunens gatufastig-
mellan kommunens het Vaxjo 8:3.
mark- och exploaterings-
avdelning och fastighets-
agaren.

Plutonen 2 Ersattning for intrang till | Avstar mark utmed Sam- | Inga
forman for kommunens bandsvagen 72 m? till
gatufastighet, regleras kommunens gatufastig-
mellan kommunens het Vaxjo 8:3.
mark- och exploaterings-
avdelning och fastighets-
agaren.

Plutonen 5 Ersattning for intrang till | Avstar mark utmed Sam-
forman for kommunens bandsvagen 2 m? till
gatufastighet, regleras kommunens gatufastig-
mellan kommunens het Vaxjo 8:3.
mark- och exploaterings-
avdelning och fastighets-
agaren.

Kompaniet 1 Ersattning for intrang till | Avstar mark utmed Sam- | Inga
forman for kommunens bandsvagen 49 m? till
gatufastighet och plane- kommunens gatufastig-
rat nytt brolage, regleras | het Vaxjo 8:3.
mellan kommunens
mark- och exploaterings-
avdelning och fastighets-
agaren.

Kompaniet 2 Ersattning for intrang till | Avstar mark, 778 m’ Inga

Vixjo 14:2

Ersattning for intrang till
forman for kommunens
gatufastighet, planerad

gangvag norr om jarnva-
gen. | avtal reglera kost-
nadsfordelningen av ny

bro over jarnvagen.

Avstar norr om sparom-
radet 238 m’ till kommu-
nens gatufastighet Vaxjo
8:3. Erhaller mark fran
kommunens fastighet
Vaxjo 10:56 for utokat
trafikomrade 688,5 m>.

Berors av framtida spar-
omlaggning och bro-
byggnad.

Innan detaljplanen antas skall avtal skrivas mellan kommunen och foretradare for de fas-
tigheter som enligt ovan berérs av foreslagen fastighetsreglering.
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Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebér stora infrastrukturinvesteringar, dels ombyggnads-
kostnader for ny bro dver jarnvagen med tillhérande flyttning av Sambandsvagens strack-
ning, dels kostnader for trafiksakerhetsframjande atgarder med bredare gang- och cykelva-
gar utmed Sambandsvégen i framfor allt anslutningen till Storgatan.

Vad galler riksintresset jarnvégen Vaxjo-Alvesta, en bandel som idag inte kan ta mer tra-
fik, mojliggor planen utbyggnad av ytterligare ett spar och ett i kommunens 6versiktsplan
utpekat "tagstopp” Backaslov.

Kostnader enligt ovan fordelas mellan VVaxjo kommun och Statens trafikverk genom avtal
som aven reglerar ansvaret fér kommande genomférande.

Langsiktigt bidrar alla foreslagna investeringar till ett langsiktigt hallbart samhalle.

Sociala konsekvenser

Planens genomforande bedoms bidra till att pa sikt oka tillgangligheten till ett av Vaxjos
storre handelsplats- och arbetsplatsomrade, dels for de som kommer att bosétta sig i
Backaslovsomradet soder om jarnvéagen dels for besokare utifran till Arenastaden och 6v-
riga delar av Regementsstaden dit ett flertal dagligen pendlar fran hela regionen.

Planen ger genom sékerhetsframjande atgarder ocksa en 6kad trygghet for de oskyddade

trafikanterna i omradet och forhoppningsvis dven ett battre samspel mellan trafikanter av
skilda slag, dar man maste inse att de som aker bil inte behéver ha mer brattom an de som
gar eller cyklar.

BEHOVSBEDOMNING / MILJOKONSEKVENSER

Enligt bestammelserna i Plan- och Bygglagen, Miljokonsekvensférordningen samt Milj6-
balken 6 kap skall kommunen géra en miljobedémning, och ta stallning till om en detalj-
plans genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte. Det innebéar
att detaljplanens syfte skall vara férenligt med miljébalken och plan- och bygglagen, avse-
ende hushallning med mark och vatten, och att marken skall vara lamplig for det &andamal
detaljplanens avser. Stadsbyggnadskontoret anser att det avsedda omradet ar lampligt for
de i planen utpekade anvandningsomradena.

Riksintresse

Planen gransar mot jarnvagen som ar ett riksintresse. Det bedoms att banomradet har ut-
rymme for ytterligare ett spar i enlighet med planforslaget ligger detta séder om det nuva-
rande sparet. Pa sa satt kan det planerade dubbelsparet mellan Vaxjo-Alvesta bli fullt ut-

byggt.

Natura -2000

Mot natura-2000 omradet Bokhultet som &r avsatt som ett naturreservat for vistelse och re-
kreation bedoms att avstandet till den har foreslagna detaljplanen &r sa stort att reservatet
inge pa verkas mer an i nulaget.

Miljokvalitetsnormer

Luft - Enligt de berakningar som tagits fram for luftkvaliten i en 6verskadlig framtid klaras
miljokvalitetsnormerna for luft och vatten, medan miljomalet for partikelhalten PMyq ser ut
att kunna ligga 6ver miljomalet for 2020.
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Normen for luft &r satt s att partikelhalten inte far dverskrida drsmedelvardet 40 pg/m?,
miljomalet for 2020 &r satt till 15 pg/m® och senaste arens varde ligger runt 16-17 pg/m®.
Avsikten &r att avlasta Storgatan med trafik med en ny vég genom Béackaslov som kan ge
en god effekt sa att PMyo-halten minskar.

Vatten - Miljokvalitetsnormerna for vatten innebdr att allt ytvatten skall ha en god ekolo-
gisk status senast 2015. Dagvatten fran planomradet far darfor inte slappas vidare till reci-
pienten pa ett sadant satt att vattenkvalitén i recipienten inte kan uppna det utsatta malet.
Sodra Bergundasjon som ar recipient har 2009 en dalig ekologisk status, MKN for denna
sjo ar forlangd till 2021. Trenden &r uppatgaende enligt nytt stallningstagande 2013-10-30
(mattlig). Med forslag pa hur dagvattnet skall tas om hand, bedéms att ett plangenomfo-
rande inte hindrar att miljokvalitetsnormen for vatten kan uppnas.

Hallbar utveckling

111 handelsomrade har ett stort utbud av bade dagligvaror och varor som ar att betrakta
som séllankopshandel. Omradet &r idag till stor del anpassat for besokare med bil. Aven
om det gar kollektivtrafik genom omradet &r gangvagar och tryggheten for de oskyddade
trafikanterna till viss del eftersatt.

Detaljplanen innehaller forslag om bredare gangbanor och gangfartsgata sa att konflikterna
mellan gang- och cykeltrafikanter och bilar minskar. En évergripande analys visar att trafi-
ken inom planomradet inte kommer att 6ka nar planerade gator i huvudgatunatet &r ut-
byggda. Se bilaga trafikfloden nuldget och prognos 2030.

En ny hotellbyggnad i narhet till Arenastaden och mojligheten att ordna ett tagstopp i
Backaslov ger en stadsutveckling for framtiden som bidrar till att Vaxjo far hallbar stads-
utveckling.

Stadsmilj6/gestaltning

Kasernerna inom 111-omradet &r i gallande detaljplan g-markta for sin karaktar och typiska
byggnadsstil. Ny bebyggelse har tillkommit i dess narhet under senare ar, men den rums-
liga uppfattningen och den typiska byggnadsutformningen inom kasernomradet har inte
paverkats av detta.

Den fortatning av omradet som nu foreslas kommer att ge en tydligare kontrast mellan ka-
sernomradet och de nya byggnadsvolymerna och ger en ny inramning som kan paverka
forstaelsen av den militara verksamhetens utbredning i omradet.

Naturvardsintresse

All mark inom planomradet férutom ett cirka 2000 m? stort omrade mot Storgatan &r asfal-
terad yta for i forsta hand parkeringsplatser. | planforslaget som i gallande plan foreslas
bebyggelse som innebar att ett antal storre tallar inom fastigheten kommer att sta i vagen
for den kommande bebyggelsen. Férgardsmarken mot Storgatan bibehalls med parkmarks-
karaktér.

Fornlamningar
Inom det aktuella omradet finns inga kanda fornlamningar.

Fororenad mark
Inga markfororeningar ar kanda inom omrade for ny bebyggelse. En viss riks kan foreligga
inom trafikverkets fastighet for jarnvag.
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Stérningar

Bullerstorningar fran trafiken paverkar ej bostéder da planen inte medger denna typ av be-
byggelse. VVad géller risker med ndrhet till bensinstationen vid Storgatan hanvisas till bi-
lagd riskanalys.

Farligt gods transorter
Transporter med farligt god finns pa jarnvagen. Det innebér att bebyggelse dar folk stadig-
varande vistas inte ar lamplig narmast jarnvagen, 30 meter. Parkeringsplatser och parke-
ringshus beddms till viss del vara anldggningar som &r acceptabla i denna zon.
Planens influensomrade
Mellankommunala intressen berors ej. Planen ar i dverenstammelse med kommunens éver-
siktsplan och uppréttat planprogram for Backaslov.
Revideringen av detaljplanen innebar jamfort med granskningshandlingen:

e att markomrade for ny bro, Sambandsvagens forlangning Gver jarnvagen avses som

allman platsmark genom Kompaniet 2.

e att planbestammelserna kompletteras med riskanalysens foreslagna atgarder.
att naturomradet vaster om fastigheterna vid Kaptensgatan utokas, speciellt i sodra delen.
Beddmning
Forslaget bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hus-

hallning med mark, vatten eller andra resurser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 18 § PBL och Miljobalken 6 kap 11-
18 88 beddms darfor inte vara nddvandig.

STADSBYGGNADSKONTORET

2014-03-21

Pehr Anelius
Planingenjor

Reviderad: 2014-07-24

Pehr Anelius
Planingenjor
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LAGA KRAFTHANDLING
Detaljplan / Vaxjo 10:54 m.fl. Regementsstaden i Vaxjé — Vaxjé kommun  Dnr: 12BN0199

PLANILLUSTRATION

SE LT At A wr s Trasarrzes. _“

Ilustration, heldragen rod linje ar planomradesgrans. Nya byggnader, bruna och gula, innehaller kontor
och butiker, mot jarnvagen aven parkeringshus.

1. 1 'hornet mot rodellen planeras det hdga hotellet i 22 vaningar mérkbrun byggnad.
2. Sambandsvagen, trafik pa de oskyddade trafikanternas villkor ett avsnitt med lagfartsgata..

3. Sambandsvagen far ny strackning Gver jarnvagen, ny bro med utrymme for dubbelspar.

4. Nytt jarnvagsspar soder om det nuvarande. Utrymme for tagstopp Backaslov,
en framtida pendeltagsstation.
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Redovisning av de ytor som foreslas 6verlatas genom planens genomforande.

391 ~9 _,

1?2,5, 1897
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