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SARSKILT UTLATANDE

) Dnr 2013BN0975  Dpl 214
Andring av omradesbestammelser
VAXJO 7:44 m.fl. (HAGAVIKSOMRADET), NORREMARK

Syftet med att gora dndring/tillagg till nuvarande omradesbestimmelser dver Hagavik ar
att, i avvaktan péd en eventuell framtida detaljplanelédggning och kommunal VA-
utbyggnad, ge fastighetségare i Hagavik mojligheten att kunna utveckla sina fastigheter.
Det innebér att fastighetségare exempelvis ska kunna gora vissa byggnationer och
installera VA m.m., forutsatt att kommunen godkédnner inkomna ans6kningar om mark-
och byggatgirder (tillstdnd, bygglov, marklov, miljoprévning mm). Pa sa sitt ges 6kade
mojligheter att skapa och utveckla bostider till att kunna nyttjas mer stadigvarande &n
vad som dr mojligt med nuvarande bestimmelser som endast tillater enkelt boende med
begransad sanitdr standard.

En samradshandling har under tiden 2014-04-24 t.o.m. 2014-05-18 enligt 5 kap PBL varit
utsént till sakdgare samt statliga och kommunala forvaltningar for samrad.

Under samma tid har handlingarna ocksa funnits tillgéngliga pa stadsbyggnadskontoret
och i kommunhusets kontaktcenter (entré Bjornen) samt digitalt pd Vaxjo kommuns
webbsida.

Arendet handliggs med enkelt planforfarande.
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Kommunstyrelsen

Kommunala lantméterimyndigheten
Polismyndigheten Kronoberg
Virends rdddningstjinst
TeliaSonera Skanova Access AB
Fastighetsdgare Vixjo 7:108
Fastighetsdgare Vixjo 7:51, 7:54
Fastighetsdgare Véxjo 7:38
Fastighetsdgare Vixjo 7:55
Fastighetsdgare Vixjo 7:27, 7:94
Fastighetsdgare Vixjo 7:41
Fastighetsdgare Vixjo 7:34
Fastighetsdgare Vixjo 7:28
Fastighetsdgare Vaxjo 7:105
Fastighetsdgare Vixjo 7:56
Fastighetsdgare Vixjo 7:48
Fastighetsdgare Vixjo 7:61
Fastighetsdgare Vixjo 7:27, 7:94
Fastighetsdgare Vixjo 7:45



Fastighetsdgare Vixjo 7:47
Fastighetsdgare Vixjo 7:42
Fastighetsdgare Vixjo 7:41
Fastighetsdgare Vixjo 7:51, 7:54
Fastighetsdgare Vaxjo 7:53
Fastighetsdagare Vaxjo 7:55
Fastighetsdgare Vaxjo 7:45
Fastighetsdgare Vixjo 7:48

Yttrande med synpunkter
Lénsstyrelsen i Kronobergs 14n
Fastighetsdgare Véxjo 7:28

Post Nord AB

Fastighetsdgare Vixjo 7:49
Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Fastighetsdgare Vixjo 7:50
Tekniska forvaltningen

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Utdrag ur yttrande, citat:

’Lansstyrelsens synpunkter

Sammanfattande synpunkter

Ldnsstyrelsen uppfattar att Hagaviksomradet tydligt utgor en del av Vixjo stad och dess
utvecklingsomrdden for bebyggelse. Linsstyrelsen dr positiv till en dndring av omrddes-
bestimmelserna i stdllet for som tidigare foreslagits ett upphdvande av bestimmelserna i
sin helhet. Ddrmed finns fortsatt en viss reglering och vigledning for omradets anvdnd-
ning och utveckling for att sdkerstdlla 6versiktsplanens intentioner i avvaktan pd fram-
tida detaljplaneliiggning och VA-utbyggnad. Aven den kulturhistoriskt véirdefulla bebyg-
gelsen kan ses i ett sammanhang och fortsatt uppmdrksammas. Ldnsstyrelsen ser dven en
langsiktig hantering av vatten- och avlopp som angeldigen, dven om dessa frdgor inte kan
regleras med omrddesbestimmelser.

Enkelt planforfarande och dndring av detaljplan.

Andringen gors genom ett tilldgg till gdllande omrddesbestdmmelser och dndringen av-
ser bestimmelser och beskrivning. Andringen ska ldsas tillsammans med giillande omrd-
desbestimmelser vilket dven tydligt framgdr av planhandlingen som dven beskriver vad
dndringen bestdr i. Ldansstyrelsen har inget att erinra mot forfarandet.

Kommunen kan anvinda sig av enkelt planforfarande “om planférslaget dr forenligt med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap 16 § och

1. inte dr av stor vikt eller har principiell betydelse och inte heller kan antas medfora en
betydande miljopdverkan samt saknar intresse for allmdinheten,”

Ldnsstyrelsen har inget att erinra mot att enkelt planférfarande anvdinds.

Oversiktsplanen, tidigare planliggning och behovet av cindring

Oversiktsplan

Hagaviksomradet dr i dag redovisat i kommunens gdllande fordjupning av éversiktspla-
nen, Vixjo stad antagen 2012, som ett omrade for omvandling och utbyggnad av stads-
bebyggelse.




Planprogram

Ett planprogram, antaget av kommunstyrelsen 2009-08-11, finns for Hagaviksomrddet
och behandlar hur omradet dr tinkt att utvecklas. Hdar framgar inledningsvis: “Med
tanke pa Hagaviks ndrhet till staden, sjon och naturen dr omrddet en attraktiv boende-
miljo och intresset for att omvandla dven Hagavik till ett omrade for permanentboende
har 6kat. Hagaviks lokalisering inom stadsgrdnsen gor dessutom att staden byggs sam-
manhallen sa att befintliga strukturer kan utnyttjas. Det sjondra ldget bidrar till att Viixjo
kan utvecklas som en sjostad.”

1 programmet anges for storre delen av det omrdde, som berérs av omrdadesbestimmel-
serna, en gles och smaskalig bebyggelsestruktur med luft och gronska mellan hus och pa
tomter for att bevara omradets befintliga karaktdr. “Befintlig bebyggelse anger forutsdtt-
ningar for omradets utveckling och den nya bebyggelsen bor anpassas efter dagens ka-
raktdr.” Hdr finns dven plats for grona strdk ut mot och utmed Helgasjon. Séder om
smalspdret och pa dnnu ej exploaterade mark foreslds ny bostadsbebyggelse av blandad
och tdtare karaktdr. Nérheten till verksamhetsomrddet och buller ifran detta anges som
ett problem for att kunna utveckla nya bostdder i denna sédra del.

Detaljplanering

Planarbetet har ddrefter fortsatt och det finns en detaljplan fér omrddet Dalbostrand an-
tagen 2012. Den ersdtter den vistra delen av omrddesbestimmelserna for Hagavik. 1 de-
taljplanen regleras befintlig liksom ny bostadsbebyggelse. Ett planarbete paborjades
2011 for etapp Wrangelsudde som berdrde savil befintlig bebyggelse inom omradesbe-
stammelserna (mellersta delen) men dven ny bebyggelse soderut. Arbete har avbrutits
mot bakgrund av bullerproblem frdn verksamheter i soder.

Behovet av dndring av omradesbestimmelserna

Ldnsstyrelsen ser att det utifran gdllande oversiktsplan for Vixjo stad och planprogram
for Hagavik tydligt framgdr att planomrddet utgér en del av Viixjo stad och dess utveckl-
ing med bostadsbebyggelse.

Gdllande omradesbestimmelserna for Hagaviksomrddet dr fran 1995 och syftar till att
behalla omrddets karaktdr som fritidsbebyggelse. Bl.a. medges ej vatteninstallationer
som erfordrar avlopp och byggnader fir vara max 60 m2 per fastighet. Andringarna in-
nebdr att det nuvarande forbudet mot installation av vatten/och avlopp tas bort och att
man kan fd VA-losningar provade av kommunen. Tillaten byggnadsstorlek dndras till en
huvudbyggnad med bruttoarea 125 m2 och gardsbyggnad pa 35m?2.

Ldnsstyrelsen delar kommunens uppfattning att gdllande omrddesbestimmelser behéver
dndras for att stamma med en onskad utveckling utifran dagens behov och riktlinjer i
oversiktsplanen. En dndring av omradesbestimmelserna, i stdllet for att som tidigare fo-
reslagit att upphdva dess i sin helhet, innebdr att oversiktsplanens och planprogrammets
intentioner kring bostadsbebyggelsen sdkerstills. Det finns fortsatt en vigledning for och
en reglering av bebyggelsen i omrddet.

Allmé&nna intressen enligt 2 kap PB

Naturvdrden och grénstruktur

I kommunens fordjupade oversiktsplan for staden och i Gronstrukturprogram for Vixjo
stad 2013 utrycks att “parkerna, naturomrdden och sjéarna dr nagra av Vixjos storsta
kvalitéer” och ddr ndrhet och tillgdnglighet till dessa omraden dr av betydelse. Ldnssty-
relsen uppmdrksammar pd att i gronstrukturprogrammet synliggors sdrskilt strindernas
vdrde for rekreation, upplevelse och biologisk mdangfald. Forslag till att bibe-
halla/utveckla ett gront strak och underlitta tillgdngligheten ut till Helgasjons strand
inom det aktuella omrddet anges i planprogrammet 2009.




En naturinventering, som omndmns i planprogrammet 2009, har dven tagits fram som
stod for fortsatt planering eller datgdrder inom omrddet. Ett antal virdefulla naturomra-
den har angivit bl.a. sumpskogar i ldgstraken med bdckar som leder ut mot Helgasjon.
Aven banvallen och stranden vid Helgasjon har en rik och virdefull flora. Lings med
Helgasjons strand finns ocksd ett rikt fagelliv. Léinsstyrelsen ser det som viktigt att dessa
naturvdrden uppmdrksammas sd att vdrdena fortsatt kan bevaras och tas tillvara for att
utgora tillgangar i omradet enligt de intentioner som fors fram i planprogrammet.

Kulturvirden

Hagavik prdglas av fritidshusbebyggelse fran storre delen av 1900-talet med stora gréna
tomter, vilket ger hela omrddet en luftig och lummig karaktir. Genom omradet strécker
sig dven banvallen fran Smalsparet. I omradet finns dven kulturhistoriskt intressant be-
byggelse med koppling till badortskulturen och jdrnvdgens framvdxt.

I Hagavik finns byggnader med kulturhistoriskt virde och som i gdllande omrddesbe-
stammelser dr angivna med q och bestammelsen Sdrskild varsamhet skall iakttas i sam-
band med byggnadsdtgdrder och underhdll. Léinsstyrelsen anser att det dr viktigt att fort-
satt uppmdrksamma byggnader med kulturhistoriskt véirde och det dr ddrfor positivt att
dessa dr angivna i omradesbestdimmelserna.

Enligt Linsstyrelsen dr det viktigt att nya byggnader eller fordndringar av befintliga sd
langt mojligt kan anpassas till miljons karaktdr och identitet nér det gdller storlek, ut-
formning och placering. Det dr sdrskilt viktigt hur ombyggnader gors av de q-mdrkta hu-
sen eller kompletteringar i ndrheten av dessa.

I omrddesbestimmelserna skulle dven kunna anges en utékad bygglovsplikt for ett om-
rdade som utgor virdefull miljo eller byggnad som dr sdrskilt virdefull fran historik eller
kulturhistorisk synpunkt. Léinsstyrelsen vill hdar uppmdrksamma pa de bygglovsbefriade
dtgdrder som kan komma att trdda i kraft den 2 juli 2014 om riksdagen beslutar om dessa
enligt proposition 2013/14:127 Nya atgdrder som kan genomforas utan krav pd bygglov.
Det skulle innebdra att ett komplementhus pa 25 m2 kan byggas liksom en tillbyggnad pad
15 m2 kan géras utan bygglov.

Buller

Soder om omrddet ligger Schenker’s lastbilscentral, Viixjo kommuns grus- och asfalts-
upplag samt Maskin & Mekan AB vars verksamheter alstrar buller. Léinsstyrelsen note-
rar att det i samrddshandlingen anges att omradet som omfattas av omrddesbestimmel-
serna ligger inom acceptabla bullernivaer enligt de berdikningar som genomforts.

Oversvamning
Ldnsstyrelsen noterar att av planprogrammet fran 2009 framgar det att Hagaviksomrd-

det dr berort av 6versvamningsrisk och att det anges en hojd for placering av ny bebyg-
gelse. Detta bor fortsatt uppmdrksammas bl.a. vid ny planldiggning, bygglov och ansok-
ningar for nya VA- anldiggningar.

Teknisk forsorjning/Vatten och aviopp

I nu gdllande omradesbestimmelser anges i en bestimmelse att i fritidshus far ej installe-
ras vattenledning som erfordrar anordnande av avloppsanliggning. Denna bestimmelse
utgdr nu.

Ldnsstyrelsen anser att kommunen pd sikt bor géra omrddet till ett kommunalt verksam-
hetsomrdde for vatten- och avlopp. Att infora enskilda avloppslosningar dr inte langsik-
tigt hallbart och pa grand av det strandndra ldget kommer det att stillas hégre krav pa
avloppslosningarna.

Valet av avloppslosning regleras inte i omrddesbestimmelser eller detaljplan.




Krav/ansprak enligt annan lagstiftning

Betydande miljépaverkan enligt 6 kap 11 miljobalken

Kommunen har tagit stdillning till att foreslagen dndring inte medfor betydande miljopa-
verkan vilket ocksa dr ett av kriterierna for enkelt planforfarande. Linsstyrelsen har ing-
en annan uppfattning.

Fororenade omraden enligt 10 kap Miljobalken
Enligt lansstyrelsens dokumentation finns det ingen fororenad mark inom planomradet.

Fornminnen enligt 2 kap Lag om kulturminnen m.m.

Inga kinda fornlimningar finns inom omradet ddr omradesbestimmelserna upphdvs.
Vid mindre exploateringar inom omrddet erfordras inte arkeologisk utredning enligt kul-
turmiljélagens 2 kap 11 §. Om fornldmningar patriffas i samband med markarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas och Ldinsstyrelsen kontaktas.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL
Riksintressen enligt 3 o 4 kap Miljobalken
Paverkas inte av planférslaget.

Mellankommunala intressen
Paverkas inte av planforslaget.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Milj 6balken.

Ldnsstyrelsen konstaterar att i planhandlingarna beskrivs paverkan pa miljékvalitets-
normer enligt 5 kap. Miljobalken men Ldnsstyrelsen gér en nagot annan bedomning dn
kommunen.

Ldnsstyrelsen uppmdrksammar att vid nybyggnation kommer nya avloppsanldggningar
att behova godkdnnas av kommunen. Det anges dock inget krav pa att atgdrda befintliga
avlopp, vilka troligtvis medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliten i den nérbeldgna
Helgasjon. Den negativa paverkan pa Helgasjon okar med tillkommande avloppsanldigg-
ningar utover de befintliga.

Ldnsstyrelsen forutsdtter att kommunen pd sikt gér omrddet till ett kommunalt verksam-
hetsomrdde for vatten- och avlopp for att kunna folja gdillande miljokvalitetsnormer for
vatten enligt 5 kap. Miljobalken.

Helgasjon har mdttlig status p.g.a. ndringspaverkande vdxtplankton.

Strandskyddsomrdde enligt 7 kap Miljobalken

For Helgasjon gdller ett utékat strandskydd pa 200 meter. Dd omrddesbestimmelserna
togs fram upphdvdes strandskyddet inom omradet forutom nédrmast stranden inom den
del som anges med prickmark och “omrdde inom vilket byggnad eller anlaggning ej far
placeras eller byggas till”.

Ldnsstyrelsen konstaterar att foreslagna dndringar av omrdadesbestimmelserna inte in-
nebdr ndgon dndring av det beslut om strandskyddet som fattades av Linsstyrelsen i
samband med att omrddesbestimmelserna uppridttades.

Hiilsa och sdkerhet, risk for olyckor, éversvamning och erosion.
Paverkas inte av forslaget.”

Kommentar:
Noteras. Vad giller kulturhistoriska virden noterar kommunen ocksa de bygglovbefti-
ande atgidrder som kan komma att trdda ikraft juli 2014. Men kommunen beddmer att gél-



lande varsamhetsbestdmmelser &r tillrackliga, &ven om regleringen endast har begriansad
verkningsgrad for bygglovbefriade atgarder.

Fastighetsagare Vaxjo 7:28

Citat:

“Kommunen borde ta sitt miljéansvar och bygga ut vatten och avlopp till befintlig be-
byggelse, utan mojlig tomtforsdljning.

Miljon borde ga fore ekonomi i ”Gréna Vixjo”. Det ligger knappt 20 fastigheter inom 50
meter fran det nyss dragna va-losningen.

Foreliggande forslag dr bara ett vinta och se.

Krafttag for miljo och stadsutveckling vore att onska.”

Kommentar:

Synpunkten noteras. Detta drende (dndring av nuvarande omradesbestimmelser) ar till
viss del en f6ljd av att kommunen vill avvakta kommunal VA-utbyggnad. Men drendets
uppdrag ér inte att prova kommunal utbyggnad eller ej. De foreslagna dndringarna 1 om-
radesbestammelserna innebdr 1 sig inga hinder mot att ansluta omradet till kommunala
VA-nitet. Men stéllningstagande till kommunal VA-utbyggnad eller ej tas inte 1 detta
plandrende. Den fragan behandlas av andra instanser inom kommunen.

Post Nord AB
Citat:
"Omradet skall liksom grdinsade omraden Dalbostrand ha utdelningsformen lddsamling-

9

ar.

Kommentar:

Noteras. Dock styrs inte postlddors placering i omradesbestimmelserna. Andringen av
omradesbestimmelser syftar 1 forsta hand pa att befintliga fastigheter ska kunna utveck-
las. Darmed bedoms endast ett fatal postlddor att tillkomma 1 omrédet.

Fastighetsagare Vaxjo 7:49

Citat:

"Vid mote 20131121 i Kronobergsrummet i kommunhuset fick vi uppgifter om att omrad-
desbestammelserna kommer att upphdvas och strandskyddet dterintrdda. Dispens for
eget vatten- och avloppslosning skulle inte vara nagot hinder.

1 samradshandling 20140423 framkommer nya uppgifter att huvudbyggnadens brutto-
area ej far overstiga 125 m2 och gdardsbyggnaden max 35 m2. Begrdansningar till dessa
vdrden framkom ej pd motet den 21/11. Vi uppgav vad vi tinkte anvinda oss av for typ
och storlek pa hus redan da. Viktigt var att det var trdfasad och ej over 2 vaningar. Vi
anser att bruttoarean i ett 1 3/4 plans hus skall vara minst 210 m2 fordelat pa 2 vaningar
sd ldnge som bottenplanet ej overstiger 125 m2.

Vi har varken ork eller ekonomi till att forst bygga for ca 3,5-4,5 milj. Och sedan nagra
ar ddrefter en tillbyggnad for ca 1,5-2,5 milj. Da framtida detaljplaneldiggning genom-
forts. Vi har ansékt om att fa bygga permanentboende med eget vatten och avlopp sedan
1995. Hela tiden har vi fdtt hora att det kommer snart, men det mals tydligen fortfarande
mycket langsamt.”



Kommentar:

Nér motet i kommunhuset genomfordes 2013-11-21 pégick drendet med uppdrag att upp-
héva géllande omradesbestdmmelser. Det innebar da i princip att inga bestimmelser
skulle ligga kvar 6ver omradet efter upphdvandet forutom strandskyddet som skulle dter-
intrdda 200 meter upp pa land. Eventuella byggnationer skulle da provas fran fall till fall
utan nagra direkta utformningsbestimmelser att forhélla sig till.

Men dérefter har forutséttningarna dndrats ndgot i och med att byggnadsndmnden 1 april
2014 beslutade att géillande omradesbestimmelser skulle dndras, istéllet for att upphdvas.
Anledningarna till att istéllet dndra bestimmelserna var flera, bl.a. att man frdn kommu-
nens sida ville ha kvar viss kontroll och végledning av vad och hur man kan bygga i om-
radet. Kommunen ville inte helt sldppa fritt ny- och tillbyggnation innan en detaljplan har
tagits fram ddr man noggrannare kan styra och utreda utformning och paverkan pa om-
givning, mark, miljé6 mm.

Sa dndringen kan man siga dr ett mellansteg i avvaktan pé framtida detaljplan, da bygg-
ratterna troligtvis kommer att bli stérre och mer detaljerade. Detta mellansteg syftar i
forsta hand till att ge de “enklaste” byggnaderna i omradet mojligheten att kunna exem-
pelvis bygga ett extra rum eller forbattra sin enkla vatten- och avloppsldsning osv. I andra
hand mojliggors att exempelvis befintliga hus kan ersitts av nya modernare hus, men
med begrinsad storlek. Huvudfragan ér fortfarande att mark och milj6 ska klara den pa-
verkan som avloppslosningar i omradet innebar. Byggratten har darfor stimts av med
miljo- och hélsoskyddskontoret for att inte miljobelastningen i omradet ska riskera att bli
for hog.

Bestammelsen om 125 m2 bruttoarea ar darfor en bestimmelse som ar avvigd dels uti-
fran ambitionen att inom vissa ramar kunna utveckla sitt boende, och dels utifran kom-
munens avsikt att 1 detta skede tona ner bygganders skala och paverkan pd miljon innan
omradets helhet dr ordentligt utredd med en detaljplan och d& kommunalt vatten/avlopp
kan ta hand om de miljopéfrestningar som ett fullt utbyggt bostadsomride f6r permanent-
boende innebir.

Miljo- och hédlsoskyddsnamnden

Citat:

”Beslut

Miljé- och hélsoskyddsndmnden papekade i yttrandet angdende upphdvande av omra-
desbestimmelserna for Hagavik att VA-fragan inom omrddet i forsta hand bor losas ge-
mensamt, helst med kommunalt VA. Synpunkten kvarstar dven om omrddesbestimmelser-
na dndras istdllet for att upphdvas. For vissa fastigheter kan VA-fragan ldmpligen losas
med VA-avtal tills kommunalt VA dr utbyggt.

1 6vrigt har ndmnden inget att erinra mot forslaget.

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har oversdnt handlingar avseende dndring av omrddesbestim-

melser for Vixjo 7:44 m fl (Hagaviksomradet) pa Norremark i Vixjé med maojlighet for
Miljo- och hdlsoskyddsndmnden att ldmna synpunkter. Syfte med dndringen dr att, i av-
vaktan pd en eventuell framtida detaljplanldggning och kommunal VA-utbyggnad, ge fas-
tighetsdigarna i omrddet mojlighet att kunna utveckla sina fastigheter, t ex att installera
VA samt kunna gora vissa byggnationer. Milj6- och hdlsoskyddsndmnden kommer att
prova alla tillkommande och fordndrade VA-anldggningar utifran forhallandena pd re-
spektive plats.

Stadsbyggnadskontoret har tidigare skickat ut handlingar avseende upphdvande av om-
radesbestimmelserna for Hagavik.”



Kommentar:

Noteras. De foreslagna dndringarna i omradesbestdmmelserna innebér i sig inga hinder
mot att ansluta omrédet till kommunala VA-nétet. Men stéillningstagande till kommunal
VA-utbyggnad eller ¢j tas inte 1 detta plandrende.

Beslut om att bygga ut kommunalt VA ligger utanfor byggnadsndmndens ansvarsomrade.
Eventuell kommunal VA-utbyggnad ligger i forsta hand under tekniska nimndens och
kommunstyrelsens ansvarsomrade tillsammans med miljo- och hélsoskyddsndmnden.

Fastighetsagare Vaxjo 7:50

Citat:

"Vi ser mycket positivt pa mojligheten att anldgga enskilt avlopp. Vad gdller huvudbygg-
nadens storlek med bruttoarea pa 125 m2 anser vi det vara for litet for flertalet perma-
nentboende. Rimligare vore att ha samma bestdmmelser som pda Dalbostrand. Detta
kommer ju troligen bli fallet ndr/om omrddet skall detaljplaneras. Vdr nuvarande fastig-
het overstiger 125 m2, men skulle behova utékas med nagra fa m2 for att ge mojlighet till
en bra planlésning for permanent boende. Vi hoppas ddrfor att en sadan marginell 6k-
ning av vdr bruttoarea kan bli méjlig. Detta kan vil ske inom ramen for de 15 m2 till-
bygge som kommer att tillatas utan bygglov fr.o.m. den 2 juli 2014 enligt regeringsbe-
slut.”

Kommentar:

Kommunens ambition dr att pa sikt skapa permanentboende med kommunalt VA. Men
anledningen till att man beslutade att se 6ver omradesbestimmelserna var egentligen inte
1 forsta hand att 1 detta ldge skapa permanentboende. I forsta hand var avsikten att ge moj-
ligheten att inom vissa ramar kunna goéra mindre till- och ombyggnader samt VA-
16sningar 1 avvaktan pa detaljplan.

Sa dndringen kan man siga dr ett mellansteg i avvaktan pd framtida detaljplan, di bygg-
ritterna troligtvis kommer att bli stérre och mer detaljerade. Detta mellansteg syftar 1
forsta hand till att ge de “enklaste” byggnaderna i omradet mdjligheten att kunna exem-
pelvis bygga ett extra rum eller forbéttra sin enkla vatten- och avloppsldsning osv. Har
man en storre byggnad redan idag blir det inte lika stort utrymme for forandringar yt-
mdéssigt. Snarare ar det framforallt invandigt och funktionsmaéssiga atgérder som dé kan
bli aktuella t.ex. eftersom VA-installationer kan medges. Huvudfragan &r fortfarande att
mark och milj6 ska klara den paverkan som avloppslosningar i omradet innebdr. Minga
permanentboende kan ocksa innebidra en hogre belastning pd omradet. Byggritten har
dérfor bl.a. stdmts av med milj6- och hélsoskyddskontoret for att inte miljobelastningen 1
omradet ska riskera att bli for hog.

Bestimmelsen om 125 m?2 bruttoarea ar darfor en bestimmelse som dr avvégd dels uti-
fran ambitionen att inom vissa ramar kunna utveckla sitt boende, och dels utifran kom-
munens avsikt att 1 detta skede tona ner bygganders skala och paverkan pd miljon innan
omrédets helhet dr ordentligt utredd med detaljplan och dd kommunalt vatten/avlopp kan
ta hand om de miljopéfrestningar som ett fullt utbyggt bostadsomréde for permanentbo-
ende innebdr.

Det finns, som framf0rs 1 yttrandet, ett regeringsforslag om att det ska bli mojligt att fa
bygga till fritidshus eller villa med max 15 m2 utan bygglov. Forslaget ska behandlas for
beslut i riksdagen 1 juni ménad. Darfor vet vi 1 dagsldget inte hur bestimmelserna kring
sadan tillbyggnad slutligen kommer att utformas. Men s& som forslaget ar utformat ska en
tillbyggnad i normalfallet kunna ske dven om det strider mot géllande planbestimmelser.
Tillbyggnaden ska dock anmélas till byggnadsndmnden, bl.a. for att kontrollera de tek-
niska krav som stdlls pa konstruktion, barforméga, brandsidkerhet etc.



Tekniska forvaltningen

Eftersom tekniska ndmndens arbetsutskotts sammantréder efter samradstidens slut bestéar
inkommet yttrande av tjinstemannaskrivelsen som skickats till tekniska ndmndens arbe-
stutskott for beslut.

Citat:

“Det skall i texten fortydligas att nir kommunala VA-ledningar byggs ut i omrddet kom-
mer fastighetsdgarna att debiteras en anldggningsavgift da den kommunala VA-
anldggningen star klar, oavsett om fastigheten har en fungerande och godkdnd enskild
anldggning eller inte.”

Kommentar:

Avtal, avgifter etc som berér kommunal VA-utbyggnad och dartill kopplade anlédggningar
styrs inte 1 plan- och bygglagen. Eftersom omradesbestimmelser varken reglerar kommu-
nal VA-utbyggnad eller ekonomiska fragor, sasom anslutningsavgifter eller andra kost-
nader, berdrs inte detta 1 denna handling. I samband med en eventuell framtida detaljplan,
da bl.a. ekonomiska konsekvenser ingar som en obligatorisk del av detaljplanens inne-
hall, kan didremot synpunkten om anldggningsavgift etc. hanteras och férmedlas.

Det ar dock en angeldgen information att upplysa om till de fastighetsdgare som planerar
att investera 1 privata enskilda avlopp.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter under samradet foranleder inga dndringar i handlingen.

KVARTSTAENDE SYNPUNKTER
Fastighetsdgare Vixjo 7:49
Fastighetsdgare Vixjo 7:50

FORSLAG TILL BESLUT
- Med hénvisning till sérskilt utldtande 2014-05-19 skall framférda synpunkter inte
foranleda ndgon justering av framtagen planhandling.
- Framtagen planhandling, “Andring av omrddesbestimmelser VAXJO 7:44 m.fl.
(Hagaviksomradet) ”, uppréttad 2014-04-23 antas enligt 5 kap. PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET

2014-05-19
Markus Hulenvik Lars Wennerstél
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Andring av omradesbestammelser
VAXJO 7:44 m.fl. (HAGAVIKSOMRADET), NORREMARK

Vaxjo kommun

Bakgrund

Omradet Hagavik bestér till storsta del av fritidshusbebyggelse. Over omradet giller idag
omradesbestimmelser som endast tillater enkel fritidshusbebyggelse med enkel
avfallshantering. Bl.a. medges ej vatteninstallationer som erfordrar avlopp samt att bygg-
nader far vara max 60 m2. Omrddesbestdmmelserna innebdr darmed ett hinder for
fastighetsdgare inom omradet som vill kunna bygga om, bygga till, installera vatten eller
pa annat sitt forddla sin fastighet.

P& senare ar har dock kommunens intresse for att omvandla Hagavik till ett omrade for
permanentboende 6kat. Hagavik har darfor pekats ut som ett av kommunens
stadsutvecklingsomrdde som pa sikt ska kunna fortétas och planeras for 6kad
permanentbebyggelse. Darfor ar gillande omradesbestimmelser ej forenliga med
kommunens intention om att kunna utveckla omraddet med langsiktiga VA-16sningar.
Planutredningar har visat pa svarigheter att uppna godtagbara bullerviarden i Hagaviks
sOdra delar. Det har konstaterats att med gillande bullerlagstiftning ar det svart att 1
dagsldget gora detaljplan for bostdder dver Hagavik pa det sitt som dr kommunens
intention med stadsutvecklingsomradet.

I vintan pa att forutsittningarna for omradets planldggning eventuellt foréndras s har
kommunen slagit fast att det ar av vikt att fastighetsdgarna 1 Hagavik bl.a. ges mojlighet
att kunna forbdttra sin vatten- och avloppssituation och kunna gora byggnationer m.m.

Syfte

Syftet med att gora dndring/tilligg till nuvarande omradesbestdmmelser &r att, i avvaktan
pa en eventuell framtida detaljplaneldggning och kommunal VA-utbyggnad, ge fastig-
hetségare 1 Hagavik mdjligheten att kunna utveckla sina fastigheter.

Det innebér att fastighetsdgare exempelvis ska kunna gora vissa byggnationer och
installera VA m.m., forutsatt att kommunen godkénner inkomna ansdkningar om mark-
och byggatgirder (tillstdnd, bygglov, marklov, miljoprovning mm). Pa sa sitt ges okade
mojligheter att skapa och utveckla bostéder till att kunna nyttjas mer stadigvarande én
vad som dr mojligt med nuvarande bestaimmelser som endast tillater enkelt boende med
begridnsad sanitdr standard.



Andringen
Foljande omradesbestammelser dndras genom att ta bort och justera bestimmelser och
tillhdrande beskrivning:

- Omrddesbestimmelser Hagaviksomrddet i Vixjo (Dnr 95.114).

Andringarna innebir att det nuvarande forbudet mot installation av vatten/avlopp tas bort.
Déarmed blir det mojligt att f& VA-Iosningar provade av kommunen. Tilldten
byggnadsstorlek justeras. Under forutsittning att eventuell vatten-/avloppslosning ar
godkénd far huvudbyggnad ha en bruttoarea pa 125 m2 och gardsbyggnad far vara 35
m2. Obebyggda fastigheter far bebyggas. Viss komplettering av bebyggelse kan ddrmed
tillatas, men en forutséttning for att fi bygga ar dock att vatten/avloppshantering gér att
16sa pa ett godtagbart sitt.

Installationer och 16sningar for hantering av vatten/avlopp prévas individuellt av
kommunen fréan fall till fall.

Foreslagna dndringar innebér en viss mojlighet for for de fastighetsidgare som vill
utveckla sina fastigheter. Men dndringarna 1 bestimmelserna innebér inget tvang till
fordandring for de fastighetsdgare som istéllet vill ha kvar sin fastighet i1 befintligt skick
som enkelt fritidsboende utan avancerade tekniska 16sningar.



LASANVISNING

Denna dndringshandling bestér av redovisade tilligg och &ndringar till planbeskrivning,
plankarta och planbestimmelser. Handlingarna ska lédsas tillsammans med ursprungliga
handlingar f6r Omradesbestimmelser Hagaviksomradet i Viixjo (Dnr 95.114).

Déar Omrddesbestdmmelser Hagaviksomrddet i Vixjo (Dnr 95.114) ej dverensstimmer

med denna dndringshandling, giller bestimmelserna i denna dndringshandling.

Beskrivningen foljer i huvudsak de rubriker som finns i Omrddesbestimmelser Haga-
viksomrddet i Vixjé (Dnr 95.114). Under de rubriker dér visentliga dndringar gors, finns
utsnitt frén de ursprungliga omrddesbestimmelserna dverkryssade och dérefter foljer dnd-
rade formuleringar, kommentarer och tilldgg.

Plankartan och tillhdrande bestimmelser grundar sig pa de ursprungliga omrédesbestam-
melserna, men med tilligg och markeringar for de bestimmelser som utgar eller justeras.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

I géllande Gversiktsplan for Viaxjo kommun del Vixjo stad (antagen 2012-02-28) dr Ha-
gavik utpekat som omrade for omvandling och utbyggnad av stadsbebyggelse.

Detaljplaner
Inom omréadet finns inga detaljplaner. Vaster om omridet (Dalbostrand) har en ny

detaljplan for villabebyggelse vunnit laga kraft 2012-06-25.

Kommunen pabdrjade 2011 en detaljplan for Hagaviks mittomrade. Men bullerproblem
gjorde att arbetet avbrots och aterkallades av kommunstyrelsen. Kommunen har for
avsikt att 1 framtiden gora detaljplan for hela Hagavik.

I avvaktan pa detaljplan foreslas nuvarande omradesbestimmesler ligga kvar 6ver
omradet, men med aktuella dndringar.

Program
Planprogram Hagavik, antaget av kommunstyrelsen 2009-08-11, behandlar hur

Hagaviksomradet ar tinkt att utvecklas pé sikt. Programmet foreslar bl.a. att storsta delen
av omradet norr om smalspéret ska ges en gles smaskalig struktur dir luftigheten och
gronskan 1 stort bevaras savédl mellan husen som pa tomterna. Den efterstravade
karaktdren for detta omrade bendmnt “strandomradet” beskrivs som lummig bebyggelse i
lag skala dér byggnader har ett varierat formsprak och fasader i trd samt en varierad
placering utmed de nord-sydliga vigarna.

SITUATIONEN IDAG

Fastighetsindelning

Inom aktuellt omrade finns det idag ca 50 fastigheter med bebyggelse i varierande storlek
fran drygt 1000 m2 till 3-4 ha.

Markégoforhédllande
Marken ér till stor del privatdgd. Kommunen &ger ett par storre fastigheter i omradet.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen bestér 1 forsta hand av fritidshusbebyggelse samt enstaka hus for perma-
nentboende. Standard och storlek pé husen varierar, men till dvervigande del ar byggna-
derna smé och relativt enkla.




Teknisk standard

Gillande omradesbestdmmelser tillater ej installation av vattenledning som kréaver av-
lopp. Déarmed far ej bad/dusch, tvittmaskin, diskmaskin eller varmvattenberedare install-
eras. Inget kommunalt VA ér framdraget i omradet. Olika enskilda avloppslosningar finns
1 omradet.

FORUTSATTN INGAR OCH FORAN DR | NGAR

- Med begrinsat nyttiande kan en enkel VATosmin

mamga att uppmunlm anvdandningen av tory

Malet med denna dndring ir att 1 enlighet med framtaget program och dversiktsplan mé -
liggora en standardhdjning och utveckling av de fastigheter som finns 1 Hagavik. Pa sa
satt kan man 1 avvaktan pa framtida detaljplan gora vissa byggnationer och installationer
som innebér 0kade mojligheter att gd mot ett mer stadigvarande boende med 6kad kom-
fort, under forutsdttning att vatten och avlopp kan 16sas tillfredstédllande.

Be byggelse, Fastlghetsblldmng

Av bestimmelserna féljerocksa att vind mte far anordnas

I enlighet med framtaget planprogram skall Hagaviks norra delar karaktériseras av en
gles bebyggelsestruktur.

Storleken for bebyggelse begrinsas for huvudbyggnad och gardsbyggnad till 125 m2
resp. 35 m2 bruttoarea. Bruttoarea avser samtliga vaningsplans sammanlagda yta.
Okningen av byggritten for huvudbyggnad, fran 60 m2 till 125 m2, innebir 6kade moj-
ligheter att skapa och utveckla bostéder till att kunna nyttjas pa mer permanent basis, t.ex.
inrymma faciliteter s som vatutrymme. Samtidigt innebér byggritten en viss aterhall-
samhet fOr att 1 avvaktan pd detaljplan, dé fler och andra regleringar kan goras, kunna be-
grinsa byggnaders skala och paverkan pa omgivning.

Befintliga byggnader som Overskrider tillaten storlek far ligga kvar.

Forutséttning for att f bygga ir att VA kan 16sas tillfredstéllande. Darmed &r det lampligt
att innan bygglov soka tillstdnd for vatten-/avloppslosning hos miljo- och hilsoskydds-
kontoret.

Férenklad illustration som visar principen for hur bruttoarea berdknas,
d.v.s. alla vaningsplan rdknas samman (rod markering). Kontakta kom-
munens bygglovavdelning for mer info kring mdtvirda delar, undantags-
regler m.m.

Obebyggda fastigheter far bebyggas. Men nuvarande bestdmmelse som begrédnsar till-
komsten av nya fastigheter kvarstar. Ddrmed begrinsas mdjligheterna till nya fastighets-
bildningar (avstyckningar m.m.) i omrddet. Anledningen till detta ar att marken i Hagavik



redan &r relativt hart belastad av olika avloppslosningar med infiltrationer mm. Genom att
begrinsa antalet tillkommande nya fastigheter, och ddrmed d4ven midngden tillkommande
VA-anldggningar, begrdansas miljopaverkan pa mark och vatten i omradet.

Om kommunalt vatten och avlopp framover byggs ut i omradet kommer omradet kunna
klara en hogre belastning med fler fastigheter och 6kad bebyggelse. I avvaktan pa detalj-
plan och utbyggnad av kommunalt VA for omradet kvarstér darfor begrénsningen i till-
komsten av nya fastigheter i omradet.

Virdefull bebyggelse

Inom omradet finns nagra byggnader som genom sin utformning och byggnadsteknik har
ett historiskt virde. Byggnaderna ar markerade med q. Vid underhall och atgérder i ovrigt
ska sdrskild hdnsyn tas till byggnadens sérart.

Strandskydd
Strandskyddet ar i gidllande omradesbestimmelser

upphévt for stora delar av Hagavik. Néarmast stran-
den ligger dock strandskyddet kvar (varierar mellan
15-50 meter upp pé land). For att f4 bygga 1 denna
strandzon erfordras dirmed dispens fran strands-
skydd.

Strandskyddet dr upphdvt for storre delen av Hagaviks-
omradet.

Ndrmast stranden ligger dock strandskyddet kvar, déir
erfordras tillstand och dispens for att exempelvis upp-
fora bathus.

Vatten och avlopp

avloppslosmng Avloppsinfiltration arséwskilt kdnsligt i omrdden
skilda vattentdkter i kombination med laglint markiselgenomsldipplig jordart.
Med vattenledning som erfordrar avloppsantiggning avses:
- vattenledning till bad/dusch, txdttmaskin, diskmaskin eller varmvattenberedare.
1 de fall behoven av-avioppsanldggning redan uppstdtt, och avlopp maste losas, kravs
skyddsndmnden.

om detta pga ndrhet till sjén och en-

ilstand frdan miljo-

Kommunens ambition dr att pa sikt ansluta hela omrédet till kommunala V A-nétet for att
forbdttra miljo- och resurshushallningen. Men det dr inte aktuellt 1 dagsldget.

I vintan pa att forutsittningarna for omradets detaljplaneldggning eventuellt foréndras sé
har det av kommunen bedomts som viktigt att fastighetségare inom omradet ges mojlig-
het att kunna forbéttra sin vatten- och avloppssituation.

Darfor tillats installation av vatten och avlopp under forutséttning att kommunen godkén-
ner fastighetens VA-16sning. Det innebadr att fasttighetsédgare 1 omrédet kan ans6ka om
enskilda VA-I6sningar, i avvaktan pd en kommunal VA-utbyggnad. I samband med dessa
provningar av enskilda VA-18sningar kommer kommunens miljo- och hilsoskyddsndmnd
stdlla krav for att uppnd god standard och minimera paverkan pa miljon.

Ovanstdende dndringar i omrddesbestimmelserna innebdr inget tvang for de fastighetsé-
gare som vill ha kvar sin fastighet utan dndringar i befintligt skick med enkel sanitir
standard.



Kommunen har for avsikt att i framtiden bygga ut ledningsnét for kommunalt vatten och
avlopp 1 Hagavik. I samband med en sddan VA-utbyggnad kan fastighetsdgare fa krav pa
sig att ansluta sina fastigheter till kommunala V A-ndtet. Men aktuell d&ndring av omré-
desbestimmelserna innebér alltsa i sig inget tvang till att ansluta sitt hus till vat-
ten/avlopp.

MILJOKONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r bestimmelser om ldgsta godtagbara miljokvalitet. Dessa
ar juridiskt bindande och faststillda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
MKN finns for omgivningsbuller, vatten och luftkvalitet. De flesta normerna anger for-
oreningshalter som ej far dverskridas. Miljokvalitetsnormen for buller har dock inget an-
givet viarde utan lyder: ”Genom kartliggning av omgivningsbuller samt upprittande och
faststédllande av atgardsprogram skall det efterstrdvas att omgivningsbuller inte medfor
skadliga effekter pa mianniskors hélsa”.

Buller

Utforda bullerberdkningar visar att buller frdn verksamheterna sdder om omradet sprider
sig norrut. Norr om smalspéret bedoms dock bullernivderna hamna under framtagna rikt-
véirden for industribuller. Omrddesbestdmmelserna innefattar 1 princip omridet norr om
smalspéret. Andringarna i omridesbestimmelserna paverkas dirmed inte av bullret fran
verksamheterna.

Utdrag fran utford bullerut-
redning med bullerkonsulten
rekommenderade grdns (gron
linje) mellan byggbar och
icke byggbar bostadsmark.
Konsult: Tyréns.

Vatten

I gdllande omridesbestammelser for Hagavik finns forbud mot VA-installationer. Nagra
fastigheter har dock redan nigon form av enskilda VA-16sningar. Dessa 16sningar ar av
varierande kvalitet. Kommunens ambition dr att pé sikt ansluta hela omrédet till kommu-
nala VA-nitet for att forbéttra miljo- och resurshushallningen. Men det &r inte aktuellt 1
dagsliget.

Efter att omradesbestimmelserna ir dndrade kommer fastighetséigare 1 omradet att kunna
ansoka om enskilda VA-losningar, i avvaktan pd en kommunal VA-utbyggnad. I sam-
band med dessa provningar av enskilda VA-losningar kommer kommunen stélla krav for
att uppnd god standard och minimera paverkan pd miljon. Didrmed bedoms inte miljokva-
liteten for Helgasjon paverkas negativt av dndringen. Istillet kan dndringen innebdra att
befintliga dldre, enkla och undermaliga avloppslosningar blir mdjliga att erséttas av mer
effektiva enskilda reningsanldggningar, som ddrmed kan bidra till en forbéttrad re-
ningsniva jamfort med dagens situation.



I och med att endast enstaka kompletterande ny bebyggelse kan bli mdjlig i omradet be-
gransas miljobelastningen pd omréadet.

Eftersom inga nya hus far tillkomma utan att miljo- och hélsoskyddsnimnden har god-
ként hantering av vatten och avlopp, bedoms miljopéverkan i omradet kunna héllas pa en
tillfredsstéllande nivé i avvaktan pa kommunal V A-anslutning.

Déarmed bedoms inte miljokvalitetsnormen for vatten paverkas negativt av dndringen.

Luft

Utformningen av omradet och dess trafik bedoms inte forandras ndmnvirt efter att omré-
desbestimmelserna dndrats. Luftvirdena i omraddet bedoms dédrmed inte bli negativt pa-
verkade.

STADSBYGGNADSKONTORET
2014-04-23

Markus Hulenvik
Planarkitekt
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HEAGAVIKSOMRADET i Vdxjd, Vixjd kommun

BESTAMMELSER

Nedan 6verkryssade bestimmelser utgar och ersatts av dndringsbestammelser i ruta till vanster.

BETECKNINGAR
— m———  Griins for omridesbestimmelser
B omrddet fir anvindas endast fdr bostadsindamdl

T Onridet f&r anvindas endast f8r trafikidndamil

E:zfizzzj omrdde inom vilket byggnad eller anldggning ej

- far placeras eller byggas till.
Strandskydd enl naturvadrdslagen gidller.

Ill 7 Byggnad f&r permanentboende resp. annan anvand-
°  ning 4n bostad, som ej omfattas av bestémmelser
om storlek p8 fritidshus samt fastighetsindel-

li-lg-
= == = Tllustrerad ny fastighetsgréns

STORLEK MM PA FRITIDSHUS

Andring

Inom varje fastighet far
uppféras ett bostadshus
med en bruttoarea (BTA)
av hégst 125 m2.
Gardsbyggnader far
uppféras med en
sammanlagd bruttoarea
av hogst 35 m2.

For byggnation férutsditts
godkdind hantering av
vatten och avlopp.

arje fastighet far uppf65as ett bostadshus me
bruttoar BTA) av hdgst 60 m™.
Gardsbyggnader,
far uppfdras med en s

huvudbyggnag,

M
Ocarea av h&gst 25 m

PR, T

Byggnad far ges en i 8gst 27 grader.

T fritidshus f&r ej installeras vattenledning erfordrar
nande av avloppsanlidggning. (se beskrivning

FASTIGHETSINDELNING

Uppdelning i fastigheter f&r ske till hégst det antal, och
i princip enligt vad, som illustreras pd kartan.

MILJOHANSYN

Med g markerad byggnad har kulturhistoriskt vidrde. S&rskild
varsamhet skall iakttas i samband med byggnadsdtgédrder
och underhill.
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Laga kraft 2014-06-26

Byggnadsndmndens sekreterare







' BILAGA KARTA

Andrade bestimmelser galler inom gulmarkerat omréde. Dock &r omré&det i Evedal i kartans
vastra del undantaget. Detta omrade ar sedan tidigare ersatt av detaljplan.

W4

=



