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DETALJPLAN

Europa 8 mfl, Hovshaga i Vaxjo kommun

Syftet med planlaggningen é&r att tillskapa kommunala villatomter. For att mojliggora det-
ta kravs en ny lokalgata inom Europa 8 och 9. Planlaggning avses att ske med enkelt
planforfarande. Inom omradet bedéms 14 villatomter rymmas.

Planforslaget har varit utsant pa samrad under tiden 2010-01-15 - 2010-02-12.

UTAN SYNPUNKTER
Skanova AB

Vaxj6 Energi EInat AB
Europa 1

Europa 2

Leda 4

MED SYNPUNKTER

Lansstyrelsen

For att en detaljplan ska uppfylla kriterierna fér enkelt planforfarande ska planforslaget vara
av begransad betydelse, sakna intresse for allmanheten och vara forenlig med 6versiktsplanen.
Lansstyrelsen anser att de forandringar som nu redovisas i form av ny lokalgata ar av ett all-
mant intresse och att planen darfor behover tas fram med ett normalt planférfarande. Lanssty-
relsen anser &ven att det i detaljplanen maste redovisas hur detta planférslag forhaller sig till
gallande detaljplan.

Forhallande till tidigare planldggning

Till grund for planférslaget ligger Planprogram for Ostra Lugnet, antaget av kommunstyrelsen
2005-02-03. Har foreslas totalt ca 750 bostader kunna uppforas med olika upplatelseformer.
Darefter har detaljplaner tagits fram for Ostra Lugnet etapp 1 (Véxj6 7:8 mfl) och etapp 2. Det
nu aktuella omradet ingar som en mindre del i detaljplanen for Ostra Lugnet etapp 1, laga
kraft 2006-05-23.

De gestaltningsprinciper som tagits fram for etapp 1 och 2 redovisas i och avses tillampas aven
for genomférandet av det nu aktuella planforslaget Europa 8 mifl.




Lansstyrelsen har 2004-09-09 lamnat samradsyttrande over forslag till Program for Ostr__a
Lugnet och samradsyttrande 2005-10-03 respektive granskningsyttrande2006-01-30 for Ostra
Lugnet etapp 1.

Forandringar i planforslaget

De forandringar som nu gors i planforslaget ar att planbestammelsen Bostader 2 till 4 vaning-
ar i gallande detaljplan har delats upp sa att hdgsta antal vaningar regleras till (2) pa var sida
om den tillkommande lokalgatan, och for planomradets sydvastra del regleras ett storkvarter
med bostader i 2-4 vaningar. Ett ytterligare fortydligande av hur fastigheterna ska ar ocksa en
reglering av gang- och cykelbanor ska ansluta befintligt vagnét.

Lansstyrelsen erinrar om vikten av att de till planen hérande gestaltningsprinciper for lokalga-
tor, gang- och cykelvagar, bebyggelse liksom for natur- och gronomrade med tillhérande skot-
selplan bor tillampas i denna detaljplan.

Betydande miljépaverkan enligt 6kap 118 Miljobalken

Kommunen har i sin behovsbeddmning, enligt kriterierna i bilaga 4 till

MKB-forordningen, kommit fram till att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas med-
fora ndgon betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot omfattning och innehall i behovsbeddmningen da det i
den MKB som togs fram till detaljplan Ostra Lugnet etapp 1 behandlades fragor om naturmil-
j6, buller, dagvattenhantering och férorenad mark.

Fororenade omraden enligt 10 kap Miljbalken
Enligt lansstyrelsens dokumentation finns det ingen fororenad mark inom programomradet.

Fornminnen enligt 2 kap Lag om kulturminnen m.m.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet enligt fornminnesregistret (FMIS). Sarskild
arkeologisk utredning (KML 2 kap 11 8) erfordras inte men om fornlamningar patraffas i sam-
band med schaktningar o d skall arbetet avbrytas omedelbart och Lansstyrelsen meddelas utan
drojsmal.

Utanfor planomradets dstra grans finns fornlamning 356:1, en boplats med oviss utstrackning,
varav en 150 x 5,5 m stor yta har undersdkts infér anlaggandet av en cykelvag.

Boplatsen avgransades vid en forundersokning ar 2005. Forundersokningen foranledde inga
krav pa ytterligare undersokningar. Undersékande institution rekommenderade i sin rapport
till Riksantikvarieambetet att lagskyddet for omradet skulle avlagsnas.

Provningsgrunder enligt 12 kap PBL
Riksintressen enligt 3 04 kap Miljébalken
Paverkas ej av planforslaget.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken.

Av planhandlingarna bor framga hur miljokvalitetsnormerna iakttas, t.ex. kommenteras i plan-
beskrivningen. Enligt Lansstyrelsens preliminara bedémning innebéar planen inte att nagon nu
gallande miljokvalitetsnorm overskrids.

Mellankommunala intressen
Paverkas inte av planforslaget.




Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller erosion
Paverkas inte av planforslaget.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget ar av begrénsad betydelse och sak-
nar intresse for allmanheten. Handlaggningen kommer saledes inte att andras fran enkelt till
normalt planférfarande. Tidigare har liknande situation hanterats med enkelt planforfarande i
detaljplanen for ”Vaxjo 7:68, del av Ostra Lugnet”, utan papekande fran liansstyrelsen eller
andra samradsparter.

| samradsforslaget anges att ’omradet ar idag planlagd kvartersmark for bostadsbebyggelse i 2
till 4 vaningar. | planforslaget foreslas i stéllet en ny lokalgata med smahusbebyggelse i tva
vaningar pa bada sidor om végen. Inom 6vriga delar foreslas storkvarter for bostader i 2-4 va-
ningar.” Detta torde vara fullt tillrackligt for att beskriva hur planforslaget forhaller sig till gal-
lande detaljplan.

| kommunen finns det en tydlig politisk vilja att ta fram fler villatomter till den kommunala
tomtkon. Fordndringen medfor en mindre exploatering och farre bostader inom det aktuella
omradet.

Tekniska ndmnden

’Pa Jupitervagens sodra del saknas det markering for placering av utfarten fran fastigheten. |
samband med markanvisning skall samrad med tekniska forvaltningens Trafik- och stadsmiljo-
avdelning ske gallande placering av utfarten.

Det prickade omradet séder om villatomterna bor 6kas till minst 6m.

For att forhindra att 4-vaningshus kommer for néara villatomterna bor det inte tillatas 4 va-
ningar narmare &n 15m fran villatomternas fastighetsgranser.

Tankarna med gangpassagen mellan villatomterna till storkvarteret bor fortydligas da den idag
ligger pa kvartersmark.

Dagvattnet fran storkvarteret leds vasterut och inte till anlaggning dster om Evedalsvagen.”

Kommentar: Det prickade omradet séder om villatomterna utokas till 6 meter. 1 6vrigt bor
eventuell skuggpaverkan fran 4-vaningshus utredas i samband med bygglov for dessa.
Gangpassagen ligger inom kvartersmark for att mojliggora for boende inom storkvarteret att
smidigt ta sig till lekplats och gronstrak norr om planomradet. Planbeskrivningen justeras sa att
det framgar att dagvattnet leds vésterut och inte till anlaggningen 6ster om Evedalsvagen.

Véarends raddningstjanst

’Framkomlighet/utrymning

Byggnaderna ska vara latt tillgangliga for utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras
atminstone 50 meter fran byggnadernas entréer,

Brandvatten forsdrjning

Brandvattenforsorjningen ska folja 6verenskommelser mellan raddningstjansten och tekniska
forvaltningen.

Det s.k. alternativ systemet far anvandas i bostadsomraden med hus i tre vaningar eller lagre.
Avstandet mellan brandposter far inte dverskrida 1000 meter och flodet far inte underskrida
1000 I/minut.”

Kommentar: Ostra Lugnet ar i sin helhet planlagt efter dessa principer.



Posten

’Har har vi nu chansen att under planeringen fa till samlade postlador Postladorna skall sét-
tas vid infarten till denna vég. Brevbararen skall aldrig kora in pa denna vag. Kommunen séat-
ter upp en ladsamling innan bygglov beviljas. De blivande husagarna tar darefter 6ver ansva-
ret for ladsamlingen. Undertecknad hjalper garna till att utveckla detta.”

Kommentar: Kommunen har kommit fram att ladsamling vid infarten till omradet inte &r ndgot
lampligt alternativ i detta fall, bl.a. ur tillgdnglighetsaspekt.. Kommunen ar positiv till att hitta
nya losningar med ladsamlingar i kommande planomraden.

Europa 3

Vi bor pa Europa 3. Enligt uppgift fran tekniska forvaltningen (Mikael Johansson) sa kommer
den nya lokalgatan att ha en hojd pa 181 maoh, i hojd med var tomt. Var grasmatta, alltsa gran-
sen mot de nya tomterna har en hojd pa ca 179,5 moh. Detta tycker vi &r pa tok for stor niva-
skillnad! Det ar var absoluta uppfattning att ni maste séanka nivan pa den nya gatan.

Det ar mycket positivt att detaljplaneandring gors med begransning till 2-vaningsbebyggelse.
Detta bor gélla hela Europaomradet. Dvs ta bort storkvartersdelen.”

Europa 5

’Efter ett samtal med mark och planeringsavdelningen om planerad hojdséttning.

Forslaget ligger i dagsléaget att denna nya lokalgata hamnar ca:3m hdgre an Saturnusvagen
bakom fastighet Europa 5. Det ar inte acceptabelt med tanke pa helheten i omradet och paver-
kan pa villaagare med baksidan mot det nya omradet. Att den nya gatan hamnar nagot hogre
blir naturligt men detta ar alldeles foér mycket. Forslaget ar att sdénka gatan och f6lja Saturnus-
vagens hojder pa en rimligare niva, for minimal paverkan pa befintliga villadagare inom omra-
det. Detta skulle &ven ge en battre massbhalans inom det nya omradet.”

Kommentar: Gatunivaerna regleras inte i detaljplanen. Kommunen har ambitionen att sénka
vagen sa mycket som mojligt for att fa sa sma nivaskillnader som mojligt mellan befintliga och
nya tomter. Tekniska forvaltningen ser dver hojdsattningen for gatan.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRAD
Kvarstaende synpunkter fran samradet, vilka ej beaktats, finns €.

FORANDRING AV PLANFORSLAGET

Prickmarken mellan fastigheter for villabebyggelse och storkvarter utékas fran 4 till 6 meter.
Planbeskrivningen justeras sa att det framgar att dagvattnet leds vasterut och inte till anlagg-
ningen Oster om Evedalsvagen.

FORSLAG TILL BESLUT:

Detaljplaneforslaget upprattat 2010-01-12, med ovanstaende justeringar, antas enligt 5 kap 28 §
PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET

2010-02-26
Lars Wennerstél Patrik Karlsson
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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DETALJPLAN / Beskrivning

Europa 8 mfl, Hovshaga i Vaxjo kommun

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen é&r att tillskapa kommunala villatomter. For att mojliggora det-
ta kravs en ny lokalgata inom Europa 8 och 9. Planldggning avses att ske med enkelt
planforfarande. Inom omradet bedéms 13 villatomter rymmas.

HANDLINGAR
Planbeskrivning, genomférandebeskrivning, plankarta med bestdimmelser, samt illustra-
tion.

PLANDATA

Lage

Planomradet innefattar fastigheterna Europa 8 och 9. Omradet avgransas av befintlig be-
byggelse langs Saturnusvagen samt av Jupiter- och Domféllevégen.

Areal
Planomradet har en storlek av 2,5 ha.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet &gs i sin helhet av Vaxjo kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan, OP
| gallande Gversiktsplan, KF 970227, anges omradet som utbyggnadsomrade.

Planeringsunderlag, program
Planprogram for Ostra Lugnet antogs av Kommunstyrelsen 2005-02-03 § 32.

Sammanfattning av program for Ostra Lugnet
Programmet omfattar en bebyggelse med bostéder, forskola, skola och mark fér boende
med sérskilda behov. Totalt foreslas ca 750 bostader med varierande upplatelseformer.



Omradet ansluts for biltrafik fran Kungsgards-, Evedals- och Domféllevéagen. Inom hela
omradet planeras for laga hastigheter. F.d. smalsparet fungerar som ett huvudstrak for
gang- och cykeltrafik genom omradet.

Ilustration till program for Ostra Lugnet

Detaljplan
For planomradet géller detaljplan 0780K-P06/11, antagen av byggnadsnamnden 2006-04-
26 § 66.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomraden

Omradet ar idag planlagd kvartersmark fér bostadsbebyggelse i 2 till 4 vaningar. I plan-
forslaget foreslas i stallet en ny lokalgata med smahusbebyggelse i tva vaningar pa bada
sidor om végen. Inom 6vriga delar foreslas storkvarter for bostader i 2-4 vaningar.

Markforhallanden
Hojdnivaerna inom planomradet varierar mellan +178 moh och +183 moh. Markforhal-
landena bedéms som goda for byggnation.

Service
Inom Ostra Lugnet finns skola, forskola och boende fér omsorgens behov.

Omradet ligger ca 1000 m vaster om Hovshaga centrum. Inom detta omrade finns idag en
val utbyggd kommersiell service och offentlig service i form av vardcentral, dldreboende,
bostader for sérskild service for personer med utvecklingsstérning och riktade dagverk-
samheter for olika malgrupper. Hemvarden i omradet ar val utbyggt.

Kommersiell service finns vl utbyggd inom Norremarks Handelsomrade och i Hovshaga
centrum.

Tillganglighet
Nar det galler tillgangligheten skall Rad och riktlinjer framtagna av stadsbyggnadskonto-
ret tillampas.

Friytor

Helgasjon med Evedal och Kronobergshalvon erbjuder maéjligheter till stora naturupple-
velser och fritidsaktiviteter. Fran planomradet ar det enkelt att ta sig ut i naturen bade
med cykel och till fots. Inom Hovshaga-Araby finns tillgang till idrottshall, golfbana, rid-
hus, fotbollsplaner mm.

Ostra Lugnet genomkorsas av ett centralt gronstrak. Inom detta strak finns gangvégar och
lekplatser.

Gator och trafik

Inom Ostra Lugnet finns tva typer av gator, entrégator och bostadsgator. Hela omradet
planeras for laga hastigheter (30 km/h). For gang- och cykeltrafiken kommer f.d. smal-
sparet och cykelvagen langs Domfalle- och Evedalsvagen att fungera som centrala strak
genom omradet.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp ansluts till befintligt kommunalt VA-nat. Dagvatten skall i férsta hand
tas om hand inom kvarters och naturmark. | andra hand skall det ledas i ledningsnétet
vasterut.

Omradet bor anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet.

Administrativa fragor

Bygglov kravs inte for anordnande av sk&rmtak och uterum med en byggnadsarea av max
25 m2 BYA. Uterummet skall vara kopplat till huvudbyggnad och far ej strida mot plan-
bestammelsen i dvrigt.



GESTALTNINGSPRINCIPE_R
| samband med planarbetet for Ostra Lugnet etapp 1 och 2 togs gestaltningsprinciper
fram. Dessa foreslas i tillampliga delar aven galla for Europa 8 och 9.

Syfte

Gestaltningsprinciperna skall ge vagledning till utformning av gator, tomter, byggnader
och naturmark utdver detaljplanens bestammelser och beskrivning. Stor vikt skall laggas
vid planomradet i sin helhet sa att kommande bebyggelse kan samordnas och inordnas i
helhetskonceptet.

Over tiden kan det uppsta behov att kunna férandra och anpassa inriktningen av bebyg-
gelsen efter radande behov. Detaljplanen skall vara tillrackligt flexibel for att klara detta
behov. Gestaltningsprinciperna &r ett redskap for att mojliggora detta. Ett antal riktlinjer,
formulerade i dessa, skall sakerstalla kvalitéer i den byggda miljon.

Gestaltningsprinciperna skall aven ligga till grund for kvalitetsprogram nér dessa tas fram
infor markforséljning inom omradet.

Entrégator

Omradet kan nas fran tre hall via Kungsgards-, Evedals-

och Domféllevdgen. Entrégatorna ges en enhetlig

utformning med en gatusektion pa totalt 10 meter

rymmande korbana, tradplantering och separat gangbana S T
(se illustration). Entrén till omradet markeras med en 30 S
port, vilken visar pa att hogsta tillatna hastighet inom e |

omradet ar 30 km/h. Slingrande och krokta gator ‘
begransar hastigheten. Pa entrégatorna finns inget : ﬁ _ §
utrymme for gatuparkering. Byggnader bor orienteras | AP :
mot gatan for att skapa ett bra attraktivt gaturum.

Sektion Entrégata

Lokalgator

Lokalgatorna utformas efter en sektion pa 6,5 meter

(se illustration). Tradplanteringar samlas till strategis- : P
ka punkter for dagvattenhantering och som estetiska : M\&\i
inslag i gatumiljon. Dessa kan gérna samrodnas med NIl
slépp i bebyggelsen. Lokalgatorna bor varieras i sidled

e
och raka strackor bor maximeras till hogst 100 m. 4 ‘\!b
Parkering skall vara tillaten pa bostadsgatorna. Hackar | » %
langs bostadsgator skall planteras minst 0,75 meter é
fran fastighetsgrans. Pa lokalgatorna samsas de gaende &‘ 4| .

och cyklande med biltrafiken. Sackgator skall i storsta
mojliga man undvikas.

Parkering Sektion Lokalgata

Utefter lokalgatorna skall besoksparkering vara moj-

lig. Pa villatomterna skall det vara tillrackligt med plats for att parkera en bil framfor ga-
raget. | storkvarteren skall parkering 16sas inom kvarteret. Har bor en smaskalighet efter-
stravas.

Torg/platser
Pa strategiska platser kan med fordel platsbildningar skapas med forandrad markbelagg-
ning/gatuniva och tradplantering. Dessa har flera skilda funktioner, dels hastighetsdam-



pande vid langa véagavsnitt/korsningar, dels visuellt och fér omhéandertagande av dagvat-
ten.

Lokaltrafik

Bussarna skall kora pa lokal- och entrégator. Pa lokalgatorna finns det utrymme for bus-
sar att stanna pa gatan. P& entrégatorna maste nagon typ av avstigningsplats anordnas vid
samband med inférandet av busslinje.

Gang- och cykelvagar
Gena gang- och cykelvagar placeras i anslutning till bebyggelse och gronska. Det gamla
smalsparet utgor ett centralt strak genom omradet. Nya gang- och cykelvagar skall anslu-
tas mot det centrala straket och mot befintliga gang- och cykelvagar Iangs med Domfalle-

, Kungsgards- och Evedalsvagen. Det skall oS
aven vara mojligt att ta sig norrut fran omradet.
Sarskild vikt bor laggas vid att gang- och cy-
kelvdgarna skall uppfattas som sdkra att rora sig
pa vid olika tidpunkter under dygnet. Sarskild
vikt bor laggas pa punkter dar gang- och cykel-
vég korsar bilvag. Belysningen &r ett viktigt in-
slag for att skapa sékerhet och trivsel.

Det &r viktigt att smalsparets banvall blir en del
av den byggda miljon. Se exempel.

Naturen/Grénomraden

For naturmark, parker och lekplatser har en skotselplan
tagits fram i samband med planarbetet. Naturmarken ges
en friare utformning i de delar dar kraven pa plantering
och skotsel inte dr sa hoga. Dock finns ett krav pa
plantering i ett inledningsskede for att skapa attraktiva
miljoer. Behandling av naturmark i direkt anslutning till
bebyggelse bor ges en sérskild omsorg. Dagvatten som
inte tas om hand inom omradet leds till ett fordroj-
ningsmagasin oster om Evedalsvagen.

Lekplatser

De grona ytorna kommer till stor del att utgora barnens
nérlekmiljo. Ett par storre lekplatser/aktivitetsplatser
som ar gemensamma for hela utbyggnadsomradet skall
ordnas i anslutning till det storre centrala gronomradet.
Naturliga lekredskap kan med fordel anvandas vid uppbyggnaden av lekplatser.




Inom omraden for flerbostadsbebyggelse skall smabarnslek anordnas inom respektive
kvarter.

Bebyggelse
Planomradet skall innehalla en variation av hustyper och upplatelseformer. Bebyggelsen
skall tillgodose olika 6nskemal med hjalp av varierad bebyggelse med bostader av olika
karaktar, fran konventionella villor med tradgard till markbostader med gréna uteplatser
och hdgre bebyggelse i form av hyres- och
bostadsréattslagenheter.

Kvarter

Varje kvarter utformas for att skapa en egen
identitet. Husen inom varje storkvarter halls
samman av ett gemensamt formsprak, materialval
och fargskalor. For storre kvarter skall det finnas
gemensamma ytor for uteaktiviteter

~. Byggnader

& Byggnader tillsammans med gatan skapar gatu-
rummet. Byggnader skall i huvudsak placeras med
entrésidan mot bostadsgatorna. Mot gamla smalspa-
ret skall en Oppenhet efterstravas s att det blir en

. del av utemiljon i denna del.

Vid valet av hustyp ska forutsattningar som omgi-
vande bebyggelse, solférhallanden och utblickar
vara viktiga utgangspunkter. Omradet skall vara va-
#.4 rierat utan allt for manga upprepningar.

Tomt

Inom omradet skall det finnas majlighet att skapa tomter av varierande storlek och karak-
tar. Tomtgranser mot gata skall markeras med héck eller staket. Hack mot gata och G/C-
vag skall planteras minst 0,75 meter innanfor fastighetsgrans. Eventuella slanter och
stodmurar skall placeras inom den egna tomten och samordnas med angransande tomter
och anpassas till omgivande natur.

STADSBYGGNADSKONTORET
2010-01-12

Patrik Karlsson
Planarkitekt
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DETALJPLAN / Genomfdrandebeskrivning
EUROPA 8 MFL, HOVSHAGA | VAXJO

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Planarbetet genomfors med enkelt planforfarande och avses kunna félja nedanstaende tidplan.
Samrad Januari-Februari 2009

Antagande Mars 2010

Laga kraft April 2010

Projektering av gator och vatten- och avloppsledningar kommer att ske parallellt med detaljpla-
nearbetet.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomforandetiden
fortsatter planen att gélla men den kan upphavas eller &ndras utan att fastighetségaren har réatt
till ersattning.

Ansvarfordelning och huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allman platsmark inom planomradet. Det innebér att kom-
munen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av gator.

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av den byggherre som kommunen saljer
marken till. Utéver byggandet av husen innebdr det att byggherren anlégger ev. végar, parker-
ingar, ledningssystem, lekplatser mm inom kvartersmark.

Viéxjo kommun ager marken inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantmateriforrattningar kravs for att fastighetsindelningen skall éverensstamma med den mark-
anvandning som detaljplanen anger. Gatumark och annan mark som skall utgdra allmén plats
skall genom fastighetsreglering 6verforas till fastighet 4gd av Véxjé kommun.



TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts till befintligt kommunalt VA-n&t. Dagvatten skall i forsta hand tas
om hand inom kvarters- och naturmark. I andra hand skall det ledas via ledning till infiltra-
tionsanlaggning Oster om Evedalsvédgen. Det &r viktigt att kvartersmarkens dagvattensystem ut-
formas for maximal fordrojning, infiltration mm och pé sadant satt att risken for dagvattenfor-
oreningar direkt till systemet minimeras.

EKONOMISKA FRAGOR
En exploateringskalkyl, rérande kommunens intakter och utgifter, har upprattats av tekniska
forvaltningen for Ostra Lugnet som helhet. Denna visar pa ett 6verskott for kommunen.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanst&ende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet

GRANSER

— c— e P|3nomradesgrans
= « = Anvandningsgrans
——--——— Egenskapsgrans
—x——x— Utgdende grans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
B@d Lokaltrafik

P.ml\ml.d Gang- och cykelvag
P.Il.d Natur

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
P.le.d Bostader

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+00 4 Breddmatt i meter

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta tilldtna byggnadsarea (BYA) i % av fastighetsarea ar 25 % for villatomter och 30% for ovriga

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

~oo] Marken f3r inte bebyggas

...%%w.ﬁ.uw.‘\.w Marken far endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE
p——=e----o——4 Korbar forbindelse far inte anordnas
p——=e----e——q Korbar forbindelse f3r inte anordnas, plank hogre an 1,5 m far ej uppfdras

Anpassning till omgivande marknivaer skall ske inom respektive fastighet

Parkering skall ske inom egen fastighet. Kortvarig gastparkering far ske pa lokalgata
Hack skall i forekommande fall placeras minst 75 cm fran gata

gang gangpassage skall finnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Huvudbyggnader skall i forsta hand placeras utefter forgérdsmark

11 Hdgsta antal vaningar

1I-1v Lagsta respektive hogsta antal vaningar inom kvarteret

Inom fastigheter avsedda for villabebyggelse far endast en huvudbyggnad uppforas
Huvudbyggnad skall placeras minst &,5 meter frdn gemensam tomtgrans
Garage skall placeras minst 6 meter fran gata och minst 1meter fran gemensam tomtgrans

BYGGNADSTEKNIK

Dagvatten skall omhandertas i ett tragt system
Fardigt golv skall ligga minst 30 cm ovan gatumitt

STORNINGSSKYDD

Ny bebyggelse skall utforas sa att ljudnivan fran trafikbuller
inom- och utomhus ej overskrider kraven for gallande normer och riktvarden

GESTALTNING
Vid lovgivning skall forutom plankartans bestammelser, dven planbeskrivningens
gestaltningsprinciper tillampas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfarandetiden gdr ut 15 &r efter det datum som planen vunnit laga kraft
Bygglov kravs inte for anordnade av skarmtak och uterum med en byggnadsarea av max 25 m2 BYA
Uterummet skall vara kopplat till huvudbyggnad och f3r ej strida mot planbestdmmelsen i dvrigt
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URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
Framstélld med fotogrammetrisk metod
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