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DETALJPLAN / Beskrivning
Viixjo 7:68, del av Ostra Lugnet pa Hovshaga i Vixjo

Syfte och huvuddrag

I gillande detaljplan for omradet, 0780K-P06/11 &r omradet avsett som storkvarter for
bostadsdndamal. Den nu aktuella planen mojliggor att angdra omradet via en kommunal
bostadsgata. Inom omradet efterstrdvas en blandad bebyggelse med villor, radhus och
bostadsréttsldgenheter.

Handlingar

Planbeskrivning med “Gestaltningsprinciper for Ostra Lugnet”, genomforandebeskriv-
ning, plankarta med bestimmelser, miljokonsekvens beskrivning for Ostra Lugnet samt
illustration.

Plandata

Ldge

Planomradet begriansas av Domfallevdgen i sdder och f.d. smalspéret i vaster. Omradet
ingér i aktuell utbyggnad av Ostra Lugnet.

Areal
Planomrédet omfattar 3,5 ha.

Markdgoforhallanden
Marken inom planomrédet dgs for nérvarande av Maskin och Mekan, Skanska och Vix-
j6 kommun. Avtal finns skriva, vilka reglerar de framtida markidgoforhallandena.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan, OP
I gillande 6versiktsplan, KF 051020, anges planomradet som utbyggnadsomrade.

Planeringsunderlag, program
Detaljplanen for Ostra Lugnet grundades pa planeringsunderlag framtagna av plane-
ringsenheten och stadsbyggnadskontoret, samt program for Ostra Lugnet, KS 050203.



Detaljplaner )
Omrédet omfattas av detaljplan for Ostra Lugnet, 0780K-P06/11

Bostadsefterfragan
I Vixjo finns en stor efterfragan pa storre kvarter fran exploatdrer for bdde smahus och
flerbostadshus.

Forutsittningar och forindringar

Natur

Inom planomradets véstra del, mellan bebyggelsekvarteret och smalsparet finns ett na-
turomrdde som &r en viktig lank 1 ett genomgdende nord-sydligt naturstrk. For detta tas
en sirskild skétselplan fram i samband med pagéende planarbete for Ostra Lugnet del 2.
En gangvég planeras genom naturomrédet for att linka samman lokalgatan med f.d.
smalspéret.

Markforhallande

Inom omradet har flera verksamheter huserat genom aren. Markundersdkning har visat
pa att fororeningar finns inom en avgrinsad del av planomradet. Skall dessa delar an-
vindas for bostadsdndamal som &ar “kénslig markanviandning”, skall sanering ske enligt
MKB for Ostra Lugnet. Denna bekostas av exploatdren.

Bebyggelse

Inom omradet finns idag maskinhallar f6r verkstadsdéndamal som kommer att rivas. Norr
om Domfillevégen finns tva privata fastigheter. Inom dessa ér det tillatet med ej
storande verksamhet” som komplement till bostaden. Inom omradet for Ostra Lugnet
avses totalt ca 750 bostider att byggas.

Service

Inom sddra delen av Ostra Lugnet planeras for forskola. Intill Evedalsvigen avser om-
sorgsforvaltningen att bygga #ldre boende. I norra delen av Ostra Lugnet pagar utbygg-
nad av sirskilt boende for omsorgens behov. Omradet ligger ca 1000-1500 m dster om
Hovshaga centrum. Inom detta omrade finns idag en vél utbyggd kommersiell och of-
fentlig service 1 form av vardcentral, dldreboende, bostider for sérskild service for per-
soner med utvecklingsstorning och riktade dagverksamheter for olika malgrupper.
Hemvérden i omrédet ér vil utbyggd. Inom Ostra Lugnet planeras inte for ndgon kom-
mersiell service. Denna finns vél utbyggd inom Norremarks handelsomréde och 1 Hov-
shaga centrum. Mindre verksamheter vilkomnas i1 vara nya bostadsomraden (t ex frisor,
cykelverkstad mm).

Tillgdnglighet
Nar det géller tillgdngligheten skall Rad och riktlinjer framtagna av stadsbyggnadskon-
toret tillampas, BN 060926 § 140.

Friytor

Helgasjon med Evedal och Kronobergshalvon erbjuder mojligheter till stora naturupp-
levelser och fritidsaktiviteter. Frdn planomradet dr det enkelt att ta sig ut i naturen bade
med cykel och till fots. Inom Hovshaga-Araby finns tillgang till idrottshall, golfbana,
ridhus, fotbollsplaner, markerade strovstigar mm. Intill planomradet planeras for ett
sammanhangde gronstrak, dar lekplatser integreras pa lampliga stéllen. Under 2007
kommer tekniska forvaltningen att anldgga en ny stadsdelspark direkt vister om Lug-



nets f.d. sanatorium. I etapp 1 for Ostra Lugnet planeras dessutom for ett omrade ldmp-
ligt for pulk- och kilkékning.

Gator och trafik

Omradet angors via Saturnusvigen inom Ostra Lugnet. Inom hela Ostra Lugnet géller
30 km/h pa gatorna. For gdng- och cykeltrafiken fungerar f.d. smalsparet, Domfille-,
Kungsgards- och Evedalsvigen som central strdk genom och runt omradet. Utformning-
en och gestaltning beskrivs nirmare i gestaltningsprinciper for Ostra Lugnet. Kollektiv-
trafiken kommer att byggas ut nir det finns forbindelse mellan Evedals- och Kungs-
gérdsvigen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp ansluts till befintligt inom Ostra Lugnet. Dagvatten skall i forsta hand
tas omhand inom kvarters- och naturmark. I andra hand skall det ledas via ledning till
fordrojningsmagasin /vatmark dster om Evedalsvdgen. Det &r viktigt att kvartersmar-
kens dagvattensystem utformas for, maximalfordrojning, infiltration mm och pa sadant
sitt att risken for dagvattenfororeningar direkt till ledningssystemet minimeras for att
undvika fororeningar vid Evedals badplats dér dagvattnet frén f.d. smalsparet rinner ut
idag. Omradet bor anslutas till det kommunala fjarvarmenétet.

Gestaltningsprinciper for Ostra Lugnet )
Nedanstaende principer togs fram i samband med planldggningen av etappl av Ostra
Lugnet och bor i tillimpliga delar 4ven beaktas inom den aktuella detaljplanen.

Syfte
Gestaltningsprinciperna skall ge vigledning till utformning av gator, tomter, byggnader

och naturmark utdver detaljplanens bestimmelser och beskrivning. Stor vikt skall lag-
gas vid planomrédet i sin helhet sd att kommande

bebyggelse kan samordnas och inordnas i
helhetskonceptet. \ s
Over tiden kan det uppsta behov att kunna foriindra
och anpassa inriktningen av bebyggelsen efter radande
behov. Detaljplanen skall vara tillrdckligt flexibel for
att klara detta behov. Gestaltningsprinciperna ér ett
redskap for att mojliggora detta. Ett antal riktlinjer,
formulerade i dessa, skall sdkerstilla kvalitéer 1 den
byggda miljon.

Gestaltningsprinciperna skall dven ligga till grund for
kvalitetsprogram nér dessa tas fram infor
markforséljning inom omradet.

Sektion Entrégata

Entrégator

Omradet kan nés fran tre hall via Kungsgards-, Eve-
dals- och Domfallevdgen. Entrégatorna ges en enhet-
lig utformning med en gatusektion pa totalt 10 meter
rymmande korbana, tridplantering och separat gdng-
bana (se illustration). Entrén till omradet markeras
med en 30 port, vilken visar pa att hogsta tillatna has-
tighet inom omradet dr 30 km/h. Slingrande och
krokta gator begransar hastigheten. Pa entrégatorna

Sektion Lokalgata



finns inget utrymme for gatuparkering. Byggnader bor orienteras
mot gatan for att skapa ett bra och attraktivt gaturum.

Lokalgator

Lokalgatorna utformas efter en sektion pa 6 meter (se illustration). Tridplanteringar
samlas till strategiska punkter for dagvattenhantering och som estetiska inslag i gatumil-
jon. Dessa kan gérna samordnas med sldpp i1 bebyggelsen. Lokalgatorna bor varieras i
sidled och raka striackor bor maximeras till hdgst 100 m. Parkering skall vara tilldten pa
bostadsgatorna. Hackar ldngs bostadsgator skall planteras minst 0,75 meter fran fastig-
hetsgréins. Pa lokalgatorna samsas de gaende och cyklande med biltrafiken. Sackgator
skall 1 storsta mdjliga mén undvikas. I den aktuella detaljplanen har dock detta inte varit
mojligt.

Parkering

Utefter lokalgatorna skall besoksparkering vara mdjlig. For villatomterna skall det vara
tillrackligt med plats for att parkera en bil framfor garaget. I storkvarteren skall parker-
ing 16sas inom kvarteret. Har bor en sméskalighet efterstrévas.

Torg/platser

Pé strategiska platser kan med fordel platsbildningar skapas med fordndrad markbe-
laggning/gatuniva och trddplantering. Dessa har flera skilda funktioner, dels hastighets-
dédmpande vid langa vigavsnitt/korsningar, dels visuellt och for omhandertagande av
dagvatten.

Lokaltrafik
Bussarna skall kora pé lokal- och entrégator. . P4 entré- och lokalgatorna maste nagon
typ av avstigningsplats anordnas vid samband med inférandet av busslinje.

Gang- och cykelvigar

Gena gang- och cykelvégar placeras i anslutning
till bebyggelse och gronska. Det gamla smalspé-
ret utgor ett centralt strak genom omradet. Nya
géng- och cykelvigar skall anslutas mot det cen-
trala straket och mot befintliga gdng- och cykel-
vagar lings med Domfille-, Kungsgards- och
Evedalsvdgen. Det skall 4ven vara mojligt att ta
sig norrut fran omradet. Sarskild vikt bor ldggas
vid att gang- och cykelvigarna skall uppfattas
som sikra att rora sig pa vid olika tidpunkter
under dygnet. Sarskild vikt bor ldggas pa punkter dir gdng- och cykelvég korsar bilvag.
Belysningen ar ett viktigt inslag for att skapa sdkerhet och trivsel.

Det ér viktigt att smalsparets banvall blir en del av den
byggda miljon. Se exempel.

Naturen/Grénomrdden

For naturmark, parker och lekplatser har en skdtselplan
tagits fram i samband med planarbetet. Naturmarken ges
en friare utformning i de delar dér kraven pé plantering
och skotsel inte dr sa hoga. Dock finns ett krav pé plan-
tering 1 ett inledningsskede for att skapa attraktiva miljo-




er. Behandling av naturmark i direkt anslutning till bebyggelse bor ges en sirskild om-
sorg. Dagvatten som inte tas om hand inom omrédet leds till ett fordrdjningsmagasin 0s-
ter om Evedalsvigen.

Lekplatser

De grona ytorna kommer till stor del att utgdra barnens nérlekmiljo. Ett par storre lek-
platser/aktivitetsplatser som dr gemensamma for hela utbyggnadsomradet skall ordnas i
anslutning till de storre centrala gronstraken. Naturliga lekredskap kan med fordel an-
vindas vid uppbyggnaden av lekplatser.

Inom omréden for flerbostadsbebyggelse skall smabarnslek anordnas inom respektive
kvarter.

Bebyggelse
Planomradet skall innehélla en variation av hustyper och upplatelseformer. Bebyggelsen
skall tillgodose olika 6nskeméal med hjilp av varierad bebyggelse med bostidder av olika
karaktir, frdn konventionella villor med tradgérd till markbostdder med grona uteplatser
och hogre bebyggelse i form av hyres- och
bostadsrittsldgenheter.

Kvarter

Varje kvarter utformas for att skapa en egen
identitet. Husen inom varje storkvarter halls sam-
man av ett gemensamt formsprak, materialval och
fargskalor. For storre kvarter skall det finnas
gemensamma ytor for uteaktiviteter

Byggnader

Byggnader tillsammans med gatan skapar gatu-
rummet. Byggnader skall i huvudsak placeras med
entrésidan mot bostadsgatorna. Mot gamla smal-
sparet skall en Oppenhet efterstrivas sa att det blir
en del av utemiljon 1 denna del.

Vid valet av hustyp ska forutsittningar som omgi-
vande bebyggelse, solforhallanden och utblickar
vara viktiga utgangspunkter. Omrédet skall vara
#4 varierat utan allt for manga upprepningar.

Tomt
Inom omréadet skall det finnas mojlighet att skapa tomter av varierande storlek och karaktér.
Tomtgranser mot gata skall markeras med héck eller staket. Hick mot gata och G/C-vég skall



planteras minst 0,75 meter innanfor fastighetsgrans. Eventuella slénter och stddmurar skall pla-
ceras inom den egna tomten och samordnas med angrdnsande tomter och anpassas till omgi-
vande natur.

Behovsbedomning

I samband med planliggningen av Ostra Lugnet, dir planomréadet ingér, upprittades en miljo-
konsekvensbeskrivning. Utover de fradgor som vanligtvis redovisas i en MKB har dven barn-
konsekvenser redovisats.

STADSBYGGNADSKONTORET
2006-10-25

Patrik Karlsson
Planarkitekt
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DETALJPLAN / Genomforandebeskrivning
Viixjo 7:68, del av Ostra Lugnet pa Hovshaga i Vixjo

Organisatoriska fragor
Detaljplanen handlaggs med enkelt planforfarande och berdknas antas av byggnads-
ndmnden 1 december 2006/januari 2007. Genomforandetiden gér ut 2016-12-31.

Exploatoren star for utbyggnad av gator och VA inom omrddet. Kommunen skall vara
huvudman for gata och naturmark. Exploateringsavtal skall upprittas mellan Véxjo
kommun och exploatéren innan detaljplanen antas av byggnadsndmnden.

Fastighetsrittsliga fragor

Lantmateriforrattningar kravs for att fastighetsindelningen ska dverensstimma med den
markanviandning som detaljplanen anger. Det ankommer pa markégarna att sjdlva anso-
ka om och bekosta de lantméteriforrattningar som kravs.

Gatumark och annan mark som skall utgora allmén plats skall genom fastighetsreglering
overforas till fastighet 4gd av Vixjo kommun.

Av hela Vixjo 7:68 och del av Vixjo 7:8 skall bildas en eller tva exploateringsfastighe-
ter. Fran dessa exploateringsfastigheter avstyckas sedan fastigheter for bostadsandamal.

Vixjo 7:69 bor genom fastighetsreglering tillféras den mark norr och véster om fastig-
heten som &dr markerad som prickmark. I samband med detta skall &ven det servitut for
utfart som belastar marken upphévas.

Servitut for avloppsledningar och avloppsinfiltration som belastar Vaxjo 7:68 (till for-
man for Vaxjo 7:69 och 7:70) bor upphdvas.”

Ekonomiska fragor
Kalkyl har uppréttats. Denna visar pa ett mindre 6verskott for kommunen.



Tekniska fragor
Sanering av fororenad mark skall ske inom de delar som avses anvindas for bostadsén-
damal. Denna bekostas av exploatoren

STADSBYGGNADSKONTORET
2006-10-25

Patrik Karlsson
Planarkitekt
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REDOVISADE AV TEKNISKA FORVALTNINGEN.

PLANB

GRANSER

FSTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans
Utgdende grans

LOKALGATA

NATUR
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ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

Lokalfrafik

Naturomrade. Inom omrddet far byggnader till teknisk forsorjning uppforas
Gang- och cykelvag

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader
Bostader kombinerat med ej storande verksamhet ar tilldten

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Breddmatt i meter

Gangvag skall finnas

ej parkering Parkering ar ej fillaten

UTNYTTJANDEGRAD
Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) ar 30% av fastighetsarean

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

1 Marken far inte bebyggas
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SKALA 1:1000 (A1)

MARKENS ANORDNANDE

Lekplats skall finnas
Parkering skall finnas

b—--6——=o6--—4 Korbar forbindelse far inte anordnas
Anpassning till omgivande marknivaer skall ske inom respektive fastighet

UTFORMNING; UTFORANDE

Hogsta antal vaningar
Huvudbyggnad skall i forsta hand placeras langs med gata

BYGGNADSTEKNIK

Dagvatten skall omhandertas i eff trogt system, se beskrivning “dagvatten”

Fardigt golv skall ligga minst 30 cm ovan gatumitt

STORNINGSSKYDD

Ny bebyggelse skall utforas sa att ljudnivan fran trafikbuller inom- och utomhus ej overskrider
kraven for gallande normer

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden gar ut 2016-12-31

ILLUSTRATIONER

————— Illustrationslinje

Detal jplan

Vax o

7:68 mfl pa Hovshaga

Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2006-10-25

Patrik Karlsson
Planarkitekt
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