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Vixjo g UTLATANDE
kommun

STADSBYGGNADSKONTORET

Dnr: 2005-BN0176 Dpl: 214

Detaljplan / Utlatande

Vaxjo 7:8 m fl, Ostra Lugnet pa Hovshaga

Syftet med planen ar att mojliggora uppférandet av ca 500 bostader pad omradet som av-
gransas av f.d. smalsparet, Domfélle- och Evedalsvagen. Den foreslagna bebyggelsen
utgor en del av det storre utbyggnadsomradet, Ostra Lugnet pa Hovshaga i Véxjo. Be-
hovet av villatomter och kvarter for flerbostadshus ar stort i Véxjo. Inom omradet efter-
stravas en variation bade nar det galler hustyper och upplatelseformer. Den aktuella pla-
nen kommer att byggas ut etappvis for att tillgodose efterfragan.

Planforslaget daterat 2005-12-05 har varit utsant for granskning under tiden 2005-12-
30-2006-01-30.

Yttrande utan synpunkter
Kommunstyrelsen
Polisen

Yttrande med synpunkter
Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har 20051003 lamnat samradsyttrande i drendet.

Detaljplaneforslaget har sedan samradet kompletterats med en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) i enlighet med PBL 5 Kap 18 §. Man behandlar framst naturmiljon, buller,
dagvattenhantering och férorenad mark.

Forekomsten av fororenad mark inom planomradet bor forutom i miljokonsekvensbe-
skrivningen ocksa redovisas i planens beskrivning.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av forekomsten av
fororenad mark inom planomradet.

Vagverket

Planforslaget ger intryck av att vara val genomarbetat. VVagverket har darfor inga
synpunkter pa sjalva planutformningen. En reflektion kan dock vara pa sin plats
betraffande hastighetssattningen i omradet, vilken namns i planhandlingen men
regleras i annan ordning. Vagverkets erfarenhet ar att det ar svart att fa acceptans hos



bilister for 30 km/h pa strackor som &r langre an 400-500 m. Bebyggelseomradena i
planomradets vastra del ligger pa drygt 500 m avstand fran Domféllevagen/ Evedalsva-
gen. For de omraden som enligt planprogrammet ligger nordvést om det nu

aktuella planomradet men som delvis kommer att trafikmatas genom planomradet

blir avstandet till de storre vagarna an langre. Eftersom Entrégatorna kommer att
utforas utan tomtutfarter och med separata gang- och cykelvagar kan det darfor
dvervéagas om inte Entrégatorna skall ges 50 km/h. Om de forslag till férandringar av
hastighetssystemet som utretts kommer att genomfdras férefaller det lampligt att i
stéllet ge Entrégatorna hastigheten 40 km/h.

Kommentar: | V&xjo tillampas generellt principen med 30 km/h inom stadsdelarna.

Telia Sonera

Telia har jordforlagda kablar och stolplinje inom aktuellt omrade . | gamla smalsparet
har Telia en Optokabel (hela strackan)som ligger i gamla bankroppen samt en lokalka-
bel som forsérjer omradet vaster och norr om detta omrade. Fran en skarvpunkt dar lo-
kalkabeln delar sig (vaster och norr) har vi stolplinje som gar i kanten av banvallen
norrut och forsarjer de norra delarna. Om banvallen behalles s& beror detta projekt en-
dast lokalkablarna dar kabel vasterut justeras efter ny gata och stolplinjen raseras och
kabeln jordforlaggs inom aktuellt omrade.

Kommentar: Synpunkterna noteras och kommer att beaktas vid den fortsatta projekte-
ringen av omradet.

Hovhus

Vi har tagit del av utstalld detaljplan for omradet. Vi sympatiserar med planens idé att
skapa tydliga och sammanhallna gaturum samt ett levande torg. Sasom tilltankt exploa-
tor for omrade tre har vi vid tva tillfallen traffat representanter fran kommunen och vi
har hittat en samsyn med kommunen om utformningen av kvarter, torg och gator. Vi
tycker dock att det vore synd att redan i detaljplanen lasa fast exakta lagen for husen
langs gatan i nulaget. Vi foreslar darfor att man andrar texten "Huvudbyggnad skall pla-
ceras utefter forgardsmark (och torgyta)”till” Huvudbyggnad skall placeras utefter for-
gardsmark (och torgyta) eller pa ett med byggnadsnamnden éverenskommet sétt, som ar
enligt planens syfte.” For vara hus dster om lokalgatan planerar vi att ha entréerna mitt
pa langfasaden. Vi tycker darfor att det vore bra om forgardsmarken ékades till minst 4
meter. Detta skulle ocksa kunna ge en liten uteplats mot vaster.

Kommentar: Texten pa plankartan andras till Huvudbyggnad skall i forsta hand place-
ras utefter forgardsmark (och torgyta).

Eléverkansligas forening i Kronobergs lan

Enligt uppgift ar det meningen att omradet Ostra Lugnet pa Hovshaga ej ska belastas yt-
terligare med mobilstralning fran sandare. Darfor skulle vi vilja att man vid utbyggna-
den av detta omrade bygger vissa bostader som &r bra ur el-synpunkt. Vissa av vara
medlemmar har uttryckt 6nskemal att kunna flytta till bostader dar man har battre el-
miljo & man har i sina nuvarande bostader.

En synpunkt som ocksa har framforts ar att det inte far bli nagra lyxlagenheter. Dessa
personer ar ju ofta sjukskrivna eller fortidspensionerade och har alltsa inte sa stora in-
komster. Vi vill alltsa att Ni har dessa synpunkter i atanke nar Ni bygger ut detta omra-
de.



Kommentar: Detaljplanen rymmer bade olika bebyggelsetyper och olika upplatelsefor-
mer. Mobilmasterna behandlas inte i detaljplanen utan prévas i bygglovskedet.

Maskin och Mekan

Fastigheten Véxjo 7:68 ligger inom planomradet. Den ingar i det som i miljékonse-
kvensbeskrivningen betecknats som delomrade A. Vi kdpte fastigheten ar 2001 och
kommunen beslutade vid det tillfallet att inte utdva sin forkopsratt. Kopet av fastigheten
var langsiktigt, med syfte att driva den naringsverksamhet som pagar.

Vi utfor olika typer av entreprenadarbeten pa uppdrag av bestéllare, framst inom Véxjo
tatort. Under vintern arbetar vi ocksa med snéréjning. | verksamheten finns 8-10 fordon
i olika storlekar i form av traktorer samt last- och gravmaskiner, sopmaskiner. Bolaget
sysselsétter 6- 10 personer. Under snoréjningssasongen har vi jour, vilket innebér kor-
ningar till och fran fastigheten under savél vardagar som helgdagar och under olika tider
pa dygnet. Det forhallandet att tunga fordon kors ut och in fran fastigheten samt att fas-
tigheten anvands som uppstéllningsplats for dessa fordon innebar att verksamheten ge-
nererar bullerstérningar. Detta tillsammans med det férhallandet att fastigheten ligger
néra de platser dar vi utfor huvuddelen av vara uppdrag var en bidragande orsak till att
vi kopte just den har fastigheten for var verksamhet.

Vi har i tidigare yttranden under samradsskedet i planprocessen anfort att vi inte har na-
got att erinra mot forslaget, men att vi forutsatter att var verksamhet kan finnas kvar
aven efter att detaljplanen faststallts. For att genomfora detaljplanen fullt ut &ven inom
var fastighet forutsatts att vi flyttar var verksamhet till annan fastighet och att de pa fas-
tigheten befintliga byggnaderna rivs. | ett tidigt skede av planprocessen undersokte vi
mojligheterna och kostnaderna for en sadan flyttning av verksamheten tillsammans med
kommunen. Det alternativ som da diskuterades var nybyggnad inom Ekebergsomradet,
eftersom det var det enda omradet dar kommunen kunde erbjuda mark for nybyggna-
tion. De forhandlingar som da fordes med foretradare for kommunen ledde dock inte till
nagon éverenskommelse. Med hansyn till att bolagets huvudsakliga verksamhet bedrivs
i de centrala delarna av tatorten innebér en lokalisering till Ekebergsomradet betydande
merkostnader for bolaget i form av extra langa transporter. Vi har aven undersokt om
det finns nagon befintlig fastighet som é&r till salu och som lagesmassigt och storleks-
massigt passar var verksamhet. Nagot sadant alternativ har annu inte gatt att hitta.

Genom de geotekniska undersokningar som utforts pa var fastighet har konstaterats att
stora delar av fastigheten har fyllts ut med ett ca 1,5 meter tjockt lager av fyllnadsmas-
sor. | dessa fyllnadsmassor har patréffats sagspan, bradrester, motordelar mm. Som
framgar pa sid. 7 i miljokonsekvensbeskrivningen maste dessa massor sorteras och at-
gardas for att marken skall kunna anvéndas for bostadsbebyggelse. Enligt miljékonse-
kvensbeskrivningen kan det ocksa erfordras att de mest fororenade jordlagren maste
gréavas bort och laggas pa deponi. Detta forhallande innebér att de ekonomiska forut-
sattningarna for exploatering av marken inom var fastighet for bostadsbebyggelse radi-
kalt har foréandrats.

Planforfattaren utgar fran att var verksamhet flyttas och att hela var fastighet exploateras
for bostadsbebyggelse, eftersom den ingar i planomradet. Nagot beslut om flyttning av
var verksamhet finns inte. En flyttning av verksamheten till annan fastighet forutsatter
att detta gar att genomfdra pa rimliga ekonomiska villkor. De férhandlingar som tidiga-
re forts med kommunen har visat pa svarigheten att fa ekonomi i en nybyggnation pa
annan fastighet med hansyn till det pris som gar att fa ut for var nuvarande fastighet.
Resultatet av de genomfoérda markundersokningarna och det forhallandet att marken
inom stora delar av fastigheten med all sannolikhet maste saneras innan den anvands for



bostadsbebyggelse innebér enligt var bedomning att en exploatering av denna del av
planomradet for bostadsandamal knappast langre ar realistiskt, atminstone inte i dagsla-
get.

Vart priméra intresse idag ar darfor att vi tillférsakras mojligheten att fortsatta att bedri-
va verksamheten pa var fastighet i minst samma omfattning som vi gor idag. Men han-
syn hartill anser vi att miljokonsekvensbeskrivningen maste kompletteras med en utfor-
lig beskrivning av var verksamhet och de stérningar som denna verksamhet medfor i
omgivningen samt vad det innebar for mojligheterna att uppfora bostader i narheten av
var fastighet. Vi anser att de skyddsatgarder som kan behdva vidtagas for att forhindra
bullerstorningar fran var verksamhet skall utforas av den som exploaterar omradet utan-
for var fastighet.

Enligt var uppfattning ar det anmarkningsvart att inte resultatet av de provtagningar som
skett inom bl.a. var fastighet ar klart innan utstéllningstiden fér detaljplanen gar ut. For
det fall att provtagningarna visar pa forekomst av miljofarliga amnen i sddan omfattning
att sanering blir nddvéndig for att marken skall kunna anvéndas i enlighet med planen
sa maste planhandlingarna kompletteras med dessa uppgifter. Det bor vidare klargoras
om det férekommer lackage av miljofarliga @mnen fran var fastighet till omgivningen i
sadan omfattning att det kan paverka mojligheterna att anvanda marken utanfor var fas-
tighet for bostadsandamal. P4 samma satt som angivits ovan vad galler skyddsatgarder
mot bullerstérningar anser vi att kostnaderna for ev. skyddsatgarder for att forhindra
lackage av miljofarliga &mnen till omgivningen skall baras av den som skall exploatera
omradet utanfor var fastighet.

Kommentar: Efter utstallningen har forhandlingar pagatt angaende bytesavtal mellan
Skanska och fastighetségaren till fastigheten 7:68. Darfor anser stadsbyggnadskontoret
att ovanstaende synpunkter ej langre ar relevanta for planarendet. Dock skall erforderli-
ga avtal ha tecknats innan planen antas av byggnadsndmnden.

Evedal- Kronobergs Nya Samfallighetsforening

Evedal- Kronobergs Nya SamféllighetsForening , nedan bendmnd EKSF , har tagit del
av handlingar avseende detaljplan Véx;j6 7:8 m fl , Ostra Lugnet, Vaxjé kommun med
dnr 2005-13N0176 , Dpl 214.

Vi vill med anledning av dess innehall framfora foljande synpunkter.

Boende inom EKSF &r sakdgare i de delar av detaljplanen som berdr féreningens an-
svarsomrade , varfor foreningens synpunkter skall beaktas.

EKSF har tidigare inkommit med skrivelser

-2005 10 01 kommentarer till “Forslag till Dpl avs Véxjo 7:8 m fl, Ostra Lugnet med
Dnr 05BN0176”

-2004 09 10 synpunkter pa “ Program Ostra Lugnet “ daterat 2004 07 29

-2004 09 09 synpunkter pa Dpl for kv. Kantkedjan.

EKSF vidhaller vad vi tidigare har anfort med foljande tillagg.

Dnr 2005-BN0176 , Dpl 214, omfattar endast del av utbyggnadsomradet Ostra Lugnet
enligt program och skisser av 2004 07 29, varfor sakdgare genom kommunens satt att
behandla arendet forhindras att erhalla onskvard totalbild.

EKSF har begart att antalet utfarter fran hela utbyggnadsomréadet Ostra Lugnet och Kro-
noberg 2:2 mot Evedalsvéagen av sakerhetsskal begransas till tva (2) mellan korsningen
Domfallevagen / Evedalsvagen och Evedal. Papekas bor att utfarterna korsar i samtliga
fall befintlig gang- och cykelvéag.

| Dpl redovisas tre (3) utfarter vartill kommer en (1) i nara anslutning till smalsparet i



norra delen av utbyggnadsomradet.

Den vagen kommer norr om smalsparet mittemot infarten till Vilhelmshill och den sto-
ra, valbesokta parkeringsplatsen for Evedalsbadet enligt »p1 for “del av Kronoberg 2:2
m fl, Hovshaga i Vaxjo. SBK 20050428, »nr 04.1374.

EKSF anser att dessa fyra (4) utfarter mot Evedalsvéagen pa en stracka av ca 1000 meter
fran rondellen Domfallevagen/Evedalsvagen och norrut mot Evedal innebar allvarlig
trafikfara och vi reserverar oss mot beslut att antaga planen. Under alla omstandigheter
skall hastigheten pa Evedalsvagen sin helhet sénkas till 50 km/tim. Obs! Ca 100 meter
s6der om gamla smalsparet och norr ut skall hastigheten begransas till 30 km/tim och
galla hela Evedalsomradet vilket bor géras omgaende.

Betraffande utfarter mot Domfallevagen bor de idag tva befintliga husen ej ha direktut-
fart. Det omrade som tidigare dgdes av Skanska och som nu kommer att projekteras av
Kérnhem bor endast fa en utfart mot Domféllevagen och den skall ej vara en forlang-
ning av bilvag fran Gamla Lugnet Vi anser att hastigheten pa

hela Domfallevégen sanks till 50 km.

EKSF ar fortfarande av uppfattningen att nagon biltrafik ej skall komma till stand mel-
lan planomradet och kv. Kantkedjan via Uranusvagen, som planeras bred och rak, vilket
inbjuder till genomfart fran Kungsgardsvagen. Vi begar att planen andras sa att denna
“smitvag” ej kan komma till stand.

Korsningen Domfallevagen - Evedalsvagen bor enligt vart tidigare forslag utformas
som rondell, dar Domféllevéagen fortsatter i rondellen rakt dsterut in i industriomradet.
Nuvarande del av Bjornvagen o6vergar till att bli cykelvag.

EKSF har likasa i tidigare skrivelser papekat att gang- och cykelvag pa gamla
smalsparet ej skall forstoras av korsande bilvagar. Trots detta projekteras tre korsande
bilvagar 6ver smalsparet.

Vi anser att det for cyklister/gaende ej finns sakra korsningar/6vergangar med korsande
bilvagar, varfor vi forordar att dessa utgar.

Gaende och cyklister mellan Evedal och centrum skall kunna anvénda straket “gamla
smalsparet “ som en naturlig samfardsled utan for nara kontakt med bebyggelse da detta
innebar dels risker dels upplevs som obehagligt intrang for bade boende och trafikanter.
En remsa med skog alt buskar bor darfér lamnas mellan banvallen och planerad bebyg-
gelse. EKSF delar den uppfattning som Smaland museum framfort att den gamla
jarnvégsbanken skall bevaras for att visa den historiska kopplingen med nutiden — visa
och behall 6verbyggnad med banvall , slanter och diken. Den gamla perrongen vid Lug-
nets hallplats skall bevaras.

Bebyggelsen utefter Evedalsvagen ska inte Gverstiga tva vaningsplan och bor utformas
sa att den Gverensstammer med gammal lantlig smalandsk tradition, sa att det
harmonierar med Evedal- Kronobergs nuvarande bebyggelse.

Kommentar: Da det idag langs med Evedalsvagen ar god sikt anses utfarterna inte utgo-
ra nagon trafikfara. | korsningen Evedals- och Domfallevagen planlaggs, precis som
EKSF foresprakar, en rondell. Nar denna ar utbyggd kommer Bjornvagens forlangning
att bli G/C-vég. En ev. hastighetssankning pa Evedalsvagen beslutas av tekniska namn-
den.



Den i programmet foreslagna kopplingen mellan Kantkedjan och planomradet kommer
att utforas pa ett sddant satt att det inte blir ndgon genvag. Boende inom omradet skall
ha olika alternativ att ta sig till och fran omradet. Utformningen av sjalva gaturummet
skall inte inbjuda till stérre trafikméngder och héga hastigheter. Det skall inte vara at-
traktivt att anvanda gatan som en latt och snabb genvag mellan Kungsgards- och Eve-
dalsvégen.

Smalsparet kommer att vara ett huvudstrdk mellan staden och Evedal. De laga hastighe-
terna inom omradet gor att trafiken i dessa korsningspunkter kommer att ske pa cyklis-
ter och gaendes villkor. Strackningen fran staden till Evedal kommer att ha en varierad
utformning dar den dmsom omgardas av bebyggelse och 6msom naturmark.

Kvarstaende synpunkter
Synpunkter, som ej tillgodosetts, kvarstar fran samrad och utstallning

Kvarstaende synpunkter:
Vaxjo 7:68

Justeringar av planforslaget
e Markfororeningarna beskrivs dven i planbeskrivningen. (dessa var tidigare en-
dast beskrivna i MKB)
e Viss justering har skett av prickmarkens bredd langs med lokalgatorna.
e Prickmarken har tagits bort langs fastighetsgransen mellan Véaxj6 7:68 och Véx-
jO 7:8 for att inte lasa framtida fastighetsindelning.

Ovanstaende justeringar bedoms vara av mindre betydelse for och ar darfor inte nagon
revidering av planforlaget.

Forslag till beslut
Med hénvisning till utlatande 2006-03-06 ska framfdrda synpunkter inte féranleda, an-
nan andring &n de justeringar som angetts ovan, av det utstallda forslaget.

Detaljplaneforslaget upprattat 2005-12-05 antas enligt 5 kap 29 § PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET

2006-03-06
Peter Rydell Patrik Karlsson
Stadsbyggnadschef Planarkitekt



Tillagg till utlatande

Forslaget till detaljplan bordlades av byggnadsnamnden, 2006-03-29 §51, i avvaktan pa
markbytesavtal mellan Skanska Mark och Exploatering AB och fastighetsdgaren till
Vaxjo 7:68.

Erforderligt avtal har nu tecknats. Avtalet innebér att pagaende verksamhet upphdr och
flyttas till annan plats. Maskin och Mekan har rétt att vara kvar och bedriva sin verk-
samhet som hyresgast inom Vaxjo 7:68 tills dess att ersattningsbyggnad ar uppford.
Denna skall sta fardig senast 2 manader efter tilltradesdagen som ér satt till 30 dagar ef-
ter det datum som planen vunnit laga kraft. Avtalet forutsatter att detaljplanen vinner
laga kraft.

Fastighetsagaren till Vaxjo 7:68 har inkommit med skrivelse dar tidigare erinringar mot
planforslaget, aterkallas.

Forslag till beslut

Med hénvisning till utlatande 2006-03-06, med tillagg 2006-04-13, ska framforda syn-
punkter inte foranleda, annan &ndring an de justeringar som angetts i utlatandet, av det
utstéllda forslaget.

Detaljplaneforslaget upprattat 2005-12-05 antas enligt 5 kap 29 8§ PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

2006-04-13
Peter Rydell Patrik Karlsson
Stadsbyggnadschef Planarkitekt



Viaxjo
kommun

STADSBYGGNADSKONTORET

Antagen av byggnadsndmnden
2006-04-26 § 66
Byggnadsndamndens Sekr.....................

Dnr: 2005-BN0176 Dpl: 214

Detaljplan / Beskrivning

Vaxjo 7:8 m fl, Ostra L ugnet p& Hovshaga

Syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggéra uppforandet av ca 500 bostader pd omradet som av-
gransas av f.d. smalsparet, Domfalle- och Evedalsvagen. Den foreslagna bebyggelsen ut-
gor en del av det storre utbyggnadsomradet, Ostra Lugnet pd Hovshaga i Vaxjo. Behovet
av villatomter och kvarter for flerbostadshus &r stort i Vaxjo. Inom omradet efterstravas
en variation bade nar det galler hustyper och upplatelseformer. Den aktuella planen
kommer att byggas ut etappvis for att tillgodose efterfragan.

Handlingar

Planbeskrivning med tillhdrande gestaltningsprinciper, genomférandebeskrivning,
plankarta med bestdmmelser, miljékonsekvensbeskrivning samt illustrationer (bebyggel-
se/natur).

Plandata

Lage

Planomradet &r belaget pa Hovshaga och begrénsas av f.d. smalsparet, Evedals- och
Domfallevégen.

Areal
Planomradet omfattar ca 36 ha.

Marké&goforhallanden
Marken inom planomradet &gs till storsta delen av Véaxjo kommun. En mindre del omfat-
tande ca 4,0 ha &gs enskilt.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan, OP
| gallande dversiktsplan, KF 970227, anges omradet som utbyggnadsomrade.



Planeringsunderlag, program
Detaljplanen grundas pa planeringsunderlag framtagna av planeringsenheten och stads-
byggnadskontoret, samt program for Ostra Lugnet, KS 050203.

Sammanfattning av program for Ostra Lugnet:

Programmet omfattar en bebyggelse med bostader, férskola, skola och mark foér boende
med sarskilda behov. Totalt féreslas ca 750 bostader med varierande upplatelseformer.
Omradet ansluts for biltrafik fran Kungsgards-, Evedals- och Domfallevagen. Inom hela
omradet planeras for 30 km/h. F.d. smalsparet fungerar som ett huvudstrak for gang- och
cykeltrafik genom omradet.

Omradet omfattas idag ej av detaljplan eller omradesbestammelser.

o)

Ilustration till program foér Ostra Lugnet



Bostadsefterfragan

| Véxjo finns ett stort behov av villatomter som férmedlas via den kommunala bostads-
kon. Det finns dven en stor efterfragan pa storre kvarter fran exploatorer for bade smahus
och flerbostadshus.

Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Natur

Omradets dstra delar bestar av ett f.d. grustag med uppvuxna tallar och bjorkar. Inom de-
lar av det gamla taktomréadet sker idag masshantering. Ovriga delar av planomrédet bestar
av gran- och tallskog som idag till stora delar ligger ner pga av vinterns storm éver Kro-
noberg. Kring Lugnets f.d. sanatorium finns ett parkomrade med I6vtrad. Under varen
och sommaren 2002 gjordes en naturinventering av omradet, vilken pekar pa ringa fore-
komster av vardefulla naturinslag.

| planomradets centrala delar planeras ett gronstrak som delar upp omradet i tva delar.
Straket ar en befintlig sluttning med uppvuxna bjorkar och tallar som kan bevaras. | sam-
band med detta strak foreslas att lekplatser placeras. Bebyggelsen skall i vissa delar vara
Oppen mot naturen, se gestaltningsprinciper. En skotselplan for natur- och parkmark skall
tas fram innan planen antas av byggnadsnamnden.

Geotekniska férhallanden

Markférhallandena inom omradet ar varierade beroende pa en 6vergang mellan en till
stor del genombruten isalvsavlagring och en ett normal till blockfattigt morénlandskap.
Utmed och vaster om f.d. smalsparet utgors jordlagren av en normal till blockfattig san-
dig-moig morén som i de flackare partierna dverlagras av ett tunnare jordlager. Mellan
smalsparet och Evedalsvéagen ar omradet mer komplext. Rester av den utbrutna Eve-
dalsasen i norr dvergar soderut i en taktbotten med osorterade fyllnadsmassor. | basen av
den forna getryggsasen, mellan smalsparet och tékten, ligger ett mindre karr med torv-
maktigheter ver 2 meter. Urberget gar upp i dagen pa ett fatal stallen inom omradet.

En markundersokning har gjorts inom delar av omradet som visar pa samre markforhal-
landen i vissa partier. Detta bor uppméarksammas i det fortsatta planarbetet.

Fororenad mark

Inom det gamla taktomradet har massupplag av olika slag funnits. | norra delen av fastig-
heten 7:68 finns risk for forekomst av fororenad mark. Inom smalsparsomradet kan det
finnas fororeningar fran framfor allt impregneringsmedel i slipers. Unders6kning av om-
radet har visat pa att de mest fororenade delarna maste gravas bort om marken skall an-
vandas for bostadsandamal. Denna process kan leda till en extraordinar kostnad for
tomtmark i omradet.

Fornlamningar

Norra Hovshaga ar forhallandevis rikt pa fornlamningar. Inom planomradet finns 1 regi-
strerad fornlamning, RAA 356. Denna upptacktes i samband med utbygganden av cykel-
vag langs med Domfallevagen. Ett kulturhistoriskt planeringsunderlag for omradet har
tagits fram av Smalands museum.

Under sommaren 2005 har en forundersokning gjorts for att avgransa ovanstaende forn-
lamnings utbredningsomrade.



Bebyggelseomraden

Idag ar omradet till storsta delen obebyggt férutom ett mindre omrade vid korsningen
mellan f.d. smalsparet och Domfallevagen.

Inom omradet planeras for en blandad bebyggelse, bade nar det galler typ av byggnation
och upplatelseform. Det &r viktigt att den mark som ar avsedd for bebyggelse utnyttjas ef-
fektivt.

| den aktuella etappen uppskattas det totala antalet bostader till cirka 500. Né&r det galler
gestaltning och utformning héanvisas till gestaltningsprinciper. Utbyggnaden kommer att
ske etappvis. Planens bestdmmelser ger utrymme for olika typer av bebyggelse. Den slut-
liga fordelningen mellan bostadstyper gors i samband med respektive etapputbyggnad.

Service

Inom sodra delen av omradet planeras for forskola for att ta hand om de barn som planen
genererar. Nar omradet ar fullt utbyggt kommer det att finnas ytterligare behov av mark
for forskoleverksamhet. | programmet for Ostra Lugnet finns ett stérre omrade reserverat
for bade skola och forskola. Under utbyggnaden av forsta etappen kommer barnen att
hanvisas till befintliga forskolor inom Hovshaga.

Utanfor det aktuella planomradet, planldggs norr om smalsparet for sarskilt boende for
omsorgens behov. Lagenheter for &ldre och andra med olika typer av sarskilda behov bor
integreras sa langt som mojligt i dvrig bebyggelse.

Omradet ligger ca 750-1500 m vaster om Hovshaga centrum. Inom detta omrade finns
idag en val utbyggd kommersiell service och offentlig service i form av vardcentral, ald-
reboende, bostéder for sarskild service for personer med utvecklingsstérning och riktade
dagverksamheter for olika malgrupper. Hemvarden i omradet &r val utbyggt.

Sydost om planomradet ligger ett autistiskt vardboende som &r i behov av en lugn och
stilla miljé runtomkring sig.

Inom omradet planeras inte for nagon storre kommersiell service. Denna finns val ut-
byggd inom Norremarks Handelsomrade och i Hovshaga centrum. Mindre verksamhe-
ter/service valkomnas dock inom hela omradet (t ex frisor, cykelreparatér mm). Byggna-
der runt torget bor ha en hogre bottenvaning som mojliggor en kommersiell etablering.

Tillganglighet
Nar det galler tillgangligheten skall Rad och riktlinjer framtagna av stadsbyggnadskonto-
ret tillampas.

Friytor

Helgasjon med Evedal och Kronobergshalvon erbjuder méjligheter till stora naturupple-
velser och fritidsaktiviteter. Fran planomradet ar det enkelt att ta sig ut i naturen bade
med cykel och till fots. Inom Hovshaga-Araby finns tillgang till idrottshall, golfbana, rid-
hus, fotbollsplaner mm.

Inom planomradet planeras for ett sammanhangande centralt gronstrak. Detta integreras
dar det ar mojligt med lekplatser.

Norr om planomradet finns ett omrade som i programmet ar avsett for for- och grundsko-
la. Intill detta finns det en storre kulle som lampar sig for pulk- och kalkakning.



Gator och trafik

Omradet innehaller tva typer av gator, entrégator och bostadsgator. Hela omradet plane-
ras for laga hastigheter (30 km/h). For gang- och cykeltrafiken kommer f.d. smalsparet
och cykelvagen langs Domfalle- och Evedalsvégen att fungera som centrala strdk genom
omradet. Utformningen och gestaltning av dessa beskrivs narmare i gestaltningsprinciper.
Inom omradet kommer kollektivtrafiken att byggas ut vartefter etapperna fardigstalls.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp ansluts till befintligt kommunalt VA-nat. Dagvatten skall i forsta hand
tas omhand inom kvarters och naturmark. I andra hand skall det ledas via ledning till for-
dréjningsmagasin/vatmark oster om Evedalsvagen.

Omradet bor anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet.

Administrativa fragor

Bygglov kravs inte for anordnande av skarmtak och uterum med en byggnadsarea av max
25 m2 BYA. Uterummet skall vara kopplat till huvudbyggnad och far ej strida mot plan-
bestammelsen i dvrigt.

Behovsbeddémning

Enligt MB skall en behovsheddmning goras for planer som paborjats efter 040721. En
behovsbeddmning &r den bedémning kommunen gér om planens genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan eller inte.

Uppdrag till stadsbyggnadskontoret att paborja programarbete for Ostra Lugnet gavs av

byggnadsndmnden 040421 § 74. Programmet antogs av Kommunstyrelsen 050203 § 32.
Uppdrag att fortsatta med detaljplan for etapp 1 och 2 gavs av Byggnadsndmnden 05-03-
23 8§ 43.

Eftersom uppdraget att paborja programarbete gavs fore 040721, gors en konsekvensbe-
domning enligt de rutiner som géllde vid detta tillfalle.

En MKB har upprattats 2005-12-12. Denna bifogas planbeskrivningen.



Gestaltningsprinciper

Syfte

Gestaltningsprinciperna skall ge vagledning till utformning av gator, tomter, byggnader
och naturmark utdver detaljplanens bestammelser och beskrivning. Stor vikt skall laggas
vid planomradet i sin helhet sa att kommande bebyggelse kan samordnas och inordnas i
helhetskonceptet.

Over tiden kan det uppsta behov att kunna férandra och anpassa inriktningen av bebyg-
gelsen efter radande behov. Detaljplanen skall vara tillrackligt flexibel for att klara detta
behov. Gestaltningsprinciperna &r ett redskap for att mojliggora detta. Ett antal riktlinjer,
formulerade i dessa, skall sakerstalla kvalitéer i den byggda miljon.

Gestaltningsprinciperna skall aven ligga till grund for
kvalitetsprogram nar dessa tas fram infor markforsalj-
ning inom omradet.

Entrégator \ \‘H;’M
Omradet kan nas fran tre hall via Kungsgards-, Eve- %l 4
dals- och Domfallevagen. Entrégatorna ges en enhetlig = 1 |
utformning med en gatusektion pa totalt 10 meter rym- ‘ .

mande korbana, tradplantering och separat gangbana & ﬂ,g ;_ g
(se illustration). Entrén till omradet markeras med en — i
30 port, vilken visar pa att hogsta tillatna hastighet

inom omradet ar 30 km/h. Slingrande och krokta gator _ ,

begrénsar hastigheten. P& entrégatorna finns inget ut- Sektion Entrégata

rymme for gatuparkering. Byggnader bor orienteras

mot gatan for att skapa ett bra attraktivt gaturum.

Lokalgator

Lokalgatorna utformas efter en sektion pa 6 meter (se '
illustration). Tradplanteringar samlas till strategiska _ o
punkter for dagvattenhantering och som estetiska inslag : &&%&«,&
i gatumiljon. Dessa kan garna samrodnas med slapp i

bebyggelsen. Lokalgatorna bor varieras i sidled och R |\
raka strdckor bor maximeras till hogst 100 m. Parkering & —~%
skall vara tillaten pa bostadsgatorna. Hackar langs bo- »
stadsgator skall planteras minst 0,75 meter fran fastig- | é B
hetsgrans. Pa lokalgatorna samsas de gaende och cyk- w a _:‘

lande med biltrafiken. Séckgator skall i stérsta mojliga
man undvikas.

Parkering Sektion Lokalgata

Utefter lokalgatorna skall besoksparkering vara mojlig.

For villatomterna skall det vara tillrackligt med plats for att parkera en bil framfor gara-
get. | storkvarteren skall parkering losas inom kvarteret. Har bor en smaskalighet efter-
stravas.

Torg/platser
Pa strategiska platser kan med fordel platsbildningar skapas med forandrad markbeldgg-
ning/gatuniva och tradplantering. Dessa har flera skilda funktioner, dels hastighetsdam-



pande vid langa véagavsnitt/korsningar, dels visuellt och fér omhéandertagande av dagvat-
ten.

Lokaltrafik

Bussarna skall kora pa lokal- och entrégator. Pa lokalgatorna finns det utrymme for bus-
sar att stanna pa gatan. P& entrégatorna maste nagon typ av avstigningsplats anordnas vid
samband med inférandet av busslinje.

Gang- och cykelvagar
Gena gang- och cykelvagar placeras i anslutning till bebyggelse och gronska. Det gamla
smalsparet utgor ett centralt strak genom omradet. Nya gang- och cykelvagar skall anslu-
tas mot det centrala strket och mot befintliga gang- och cykelvégar langs med Domfalle-
, Kungsgards- och Evedalsvéagen. Det skall aven vara 0 A
mOj|Igt att ta sig norrut fran omradet. Sarskild vikt
bor laggas vid att gang- och cykelvagarna skall upp-
fattas som sakra att réra sig pa vid olika tidpunkter
under dygnet. Sarskild vikt bor laggas pa punkter dar
gang- och cykelvag korsar bilvag. Belysningen ar ett
viktigt inslag for att skapa sakerhet och trivsel.

Det ar viktigt att smalsparets banvall blir en del av
den byggda miljon. Se exempel.

Naturen/Grénomraden

For naturmark, parker och lekplatser har en skotselplan
tagits fram i samband med planarbetet. Naturmarken ges
en friare utformning i de delar dar kraven pa plantering
och skotsel inte dr sa hoga. Dock finns ett krav pa plan-
tering i ett inledningsskede for att skapa attraktiva mil-
joéer. Behandling av naturmark i direkt anslutning till
bebyggelse bor ges en sérskild omsorg. Dagvatten som
inte tas om hand inom omradet leds till ett fordroj-
ningsmagasin dster om Evedalsvégen.

Lekplatser
De grona ytorna kommer till stor del att utgéra barnens

narlekmiljo. Ett par storre lekplatser/aktivitetsplatser

som ar gemensamma for hela utbyggnadsomradet skall
ordnas i anslutning till det storre centrala gronomradet.
Naturliga lekredskap kan med fordel anvandas vid uppbyggnaden av lekplatser.




Inom omraden for flerbostadsbebyggelse skall smabarnslek anordnas inom respektive
kvarter.

Bebyggelse
Planomradet skall innehalla en variation av hustyper och upplatelseformer. Bebyggelsen
skall tillgodose olika 6nskemal med hjalp av varierad bebyggelse med bostader av olika
karaktar, fran konventionella villor med tradgard till markbostader med gréna uteplatser
och hogre bebyggelse i form av hyres- och bo-
stadsrattslagenheter.

Kvarter

Varje kvarter utformas for att skapa en egen identi-
tet. Husen inom varije storkvarter halls samman av
ett gemensamt formsprak, materialval och fargska-
lor. FOr storre kvarter skall det finnas gemensam-
ma ytor for uteaktiviteter

~ Byaggnader

& Byggnader tillsammans med gatan skapar gatu-
rummet. Byggnader skall i huvudsak placeras med
entrésidan mot bostadsgatorna. Mot gamla smalspa-
ret skall en Oppenhet efterstravas s att det blir en

« del av utemiljon i denna del.

Vid valet av hustyp ska forutsattningar som omgi-
vande bebyggelse, solférhallanden och utblickar
vara viktiga utgangspunkter. Omradet skall vara va-
#.4 rierat utan allt for manga upprepningar.

Tomt

Inom omradet skall det finnas mdjlighet att skapa tomter av varierande storlek och karak-
tar. Tomtgranser mot gata skall markeras med héck eller staket. Hack mot gata och G/C-
vag skall planteras minst 0,75 meter innanfor fastighetsgrans. Eventuella slanter och
stodmurar skall placeras inom den egna tomten och samordnas med angransande tomter
och anpassas till omgivande natur.

Medverkande tjansteman
| planarbetet har planarkitekt Djana Micanovic, och planingenjor Pehr Anelius medver-
kat.

STADSBYGGNADSKONTORET
2005-12-05

Patrik Karlsson
Planarkitekt



Vaxjo
kommun

STADSBYGGNADSKONTORET

Antagen av byggnadsndmnden
2006-04-26 § 66
Byggnadsndmndens sekr.....................

Dnr: 2005-BN0176 Dpl: 214

Detaljplan / Genomférandebeskrivning
Vaxjo 7:8 m fl, Ostra Lugnet pa Hovshaga

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planarbetet genomfors med normalt planforfarande och avses kunna félja nedanstaende
tidplan.

Samrad Hosten 2005

Utstallning Vintern 2006

Antagande Varen 2006

Laga kraft Varen 2006

Projektering av gator och vatten- och avloppsledningar kommer att ske parallellt med de-
taljplanearbetet. For etapp 1 berdknas tilltrade till tomterna under senhdsten 2006. Ovriga
etapper efter hand.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférande-
tiden fortsatter planen att galla men den kan upphévas eller andras utan att fastighetsaga-
ren har réatt till ersattning.

Ansvarférdelning och huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allman plats inom planomradet. Det innebér att
kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av gator, naturmark
mm.

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av den byggherre som kommunen
sdljer marken till. Utdver byggandet av husen innebar det att byggherren anlégger ev. vé-
gar, ledningssystem, lekplatser mm inom kvartersmark.

Kommunen ager idag huvuddelen av marken inom planomradet. Enskilda fastigheter be-
rors i den sydvastra delen av planomradet.



Fastighetsrattsliga fragor

Delar av Véxjo 7:74, 7:68, 6:2 samt 14:1 skall genom fastighetsreglering avsta mark till
Véxjo 7:8. De nya fastigheterna bildas darefter genom avstyckning fran Véxjo 7:8. Fas-
tigheter kan dven bildas genom avstyckning fran resterande del av Vaxjo 7:68.

Gemensamhetsanlaggning skall bildas for torget inom kvarteret Rymden.

Ratten att nedlagga och bibehalla allmanna underjordiska ledningar skall i forekommande
fall sakras med ledningsratt. Transformatorstation(er) far uppforas inom naturmark, men
hansyn maste tas till narliggande bebyggelse och anlaggningar/lekytor inom naturmarken.

Tekniska fragor

Undersokningar

En geoteknisk undersokning har gjorts for delar av omradet. Mer detaljerade undersok-
ningar kommer med storsta sannolikhet att behévas infor projekteringen av byggnader
och anldggningar.

Inom fastigheten Véxjo 7:68 och f.d. smalsparet har markundersokning gjorts.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts till befintligt kommunalt VA-nat. Dagvatten skall i forsta hand
tas om hand inom kvarters och naturmark. | andra hand skall det ledas via ledning till in-
filtrationsanlaggning Gster om Evedalsvégen.

Ekonomiska fragor
En exploateringskalkyl har upprattats genom samarbete mellan tekniska forvaltningen
och planeringsenheten. Denna visar pa ett 6verskott.

STADSBYGGNADSKONTORET
2005-12-05

Patrik Karlsson
Planarkitekt
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% Infart Evedal

Lek pa dsen

En rest av Evedalsasen. Utsikt
mot Evedal och Helgasjon
(kanske ett torn).
Vildmarkslekplats.
Pulkabacke. Aldre tallar och
lovtrdd fristdlls och ges en
oppen karaktdr.

% ; Igymd parken

K,
% : Ay

Lek och bollplan

Grus eller grisplan for lek och
spel och eventuellt isbana.

Tallmosse

Mosse med dldre tallar och
skvattram och bldbdr i markskiktet.

Bjorkskog

Plan mark pd tidigare tiktomrade
ddr bjork gynnas och gallras. Inslag
av tall.

Aldre tallar och lovskog

Det glesa tallbestandet sparas och
under dessa gynnas lovskog (frdmst
bjork).

Gdngstig
Gangstig genom hela grénomradet och
med anslutningar till anslutande
bostadsomrdden. Gdngar ska utforas
med fast underlag ( stenmjol) och max
5% lutning samt med distinkt kant mot
omgivande ytor for att underldtta for
Sfunktionshindrade.

\\
\

- /'
_ - Planetvagen -

- O 5 . 2 =
—28e0p gose §ooe=

Lek och grdsplan
Lekplats och en samlad
grdsyta for lek och spel.
Stormfillt i den vdstar delen,
Sjdlvféryngring och plantering
av lovtrdd.

Lovskog

I vdstra sidan sparas lovtrdd. Den
ostra delen dr tiktbotten.

Aldre tallar och lovskog

Héjd norr om Domfillevigen som
sluttar dt nordost. Det glesa
tallbestdndet sparas och under dessa
gynnas blandlévskog.

\{?xjé 7:83 m fl
Ostra lugnet

Hovshaga i Vaxjo
Gronstrak, idéskiss
skala 1:2500 (A3:a) 5 december 2005

lllustration: Landskapsarkitekt Goran Svantesson
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