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Lantméiterimyndigheten i Vixjo kommun
Liansstyrelsen, samhillsutvecklingsenheten



GL/v1d-X08.0

\ / / \_a / - ’ 1 j:ls.m../.l_‘
REKRYTEN \

SKARVET
6

BACKASLOV
1

MJOLNER
17

BDHKS
-1V

STYRBJORN

Soder

J/:\ﬂ Norr
_

| ; _ ; _ 7,5 3,0 3,0

:

| T |

30 10, 75 3,0 3,0

Befintliga trad i park Sodra Jarnvagsgatan mot Sodra Ringvagen

O -
7 | —
P l @poz%\roowmoz
Y \ - . 7 6
PN N\ [
~~ \ LN
////<>XLO / .
10:11
\\\.//// \\ /
3.0 3.0

MINERVA Soédra Jarnvagsgatan mot Sdderleden

oy B\ g hne

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen

2011-12-
Antagen av Byggnadsnamnden
2014-08-27 8 154
Byggnadsnamndens sekr...............
Laga kraff
2014-09-23 M_M%M/x\mmq_.wmgﬂ
.. mm
Byggnadsnamndens sekr............ VAxj6 kommun
Uppréattad 2011-12-12
Torbjérn Karlssorr, BW»!:mm_:mm:_mq
Stadsbyggnadskontoret, Vaxjé kommun
o 0 10 20 30 40 50 60 70 8 90 100 M el med oogammeti melod .
_ _ _ Faltkomplettering med ......
IR t t t t t t 1
SKALA 1:1000 (A1) 1:2000 (A3) "Swerer 0 1500 R0 o /25
SKALA

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler
inom hela omradet.

GRANSER

Planomréadets grans
- Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
IIIIIIII [llustrattionslinje

ANVANDNING AV MARK
Allman plats

HUVUDGATA Gata i huvudgatunatet, med allétrad utmed Sodra Jarnvagsgatan
LOKALGATA Lokalgata
GC-VAG Gang- och cykelvag

PARK Parkmark, transformataorstation far anlaggas inom omradef

NATUR Naturmark

Kvartersmark

Bostader, Skola
BHKS Bostdder, Handel , Kontor, Skola
Bostader, Vard, Handel, Kontor, Skola

Centrumverksamhet

CDUP Centrumverksamhet, Vard, Lager, Parkering

Teknisk anlaggning - hogsta byggnadshdjd 2,5 meter

Bullerskydd minst & meter hogt, relaterat fill rals overkant.

UTFORMNING AV ALLMANA PLATSER

bro Gang- och cykelbro far byggas dver gata

UTNYTTJANDEGRAD
30 % Storsta byggnadsarea BYA (byggnadsarea) i procent av fastigheten inklusive kamplementbyggnader.
35 % Storsta byggnadsarea BYA (byggnadsarea) i procent av fastigheten inklusive komplementbyggnader.
LO % Storsta byggnadsarea BYA (byggnadsarea) i procent av fastigheten inklusive kamplementbyggnader.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

........ Byggnader far inte uppféras, parkeringsplatser ftillates.

+ o+ Komplementbyggnader - forradsbyggnader, garage eller caport tillates, ej bostadsandamal.

y Inom markomrddet har trafikverket rétt att avverka trad som utgor risk for storning pa kontaktledningar.

MARKENS ANORDNANDE

u Marken skall vara tillganlig for nedldggning och underhall av allmanna under jordiska ledningar.
Sammanhallna ytor om minst 10% av bostadsfastighet skall ordnas som attraktiva gérdsmiljoer i markplan.

pb—o--0— Korbar utfart far inte anordnas. Géller ej cykel i anslutning till cykelvag.
—eo--o— Fastighetsgrans far ej stangslas, oppningar skall finnas mot foreslagen cykelvag.
p—o--& —o— Fastighetsgrans skall stangslas mot jarnvdgen.

dagvatten Omrdde for fordrajning av dagvatten

Utokat bygglov for avverkning av trad. Lov kravs for att avverka tréd som 1 meter ver mark har en omkrets pd > 60 cm.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Huvudbyggnad/Bostadshus skall placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans dar inget annat anges,
galler infe placering i forgardsmark mot gata.

Komplementbyggnader far inte placeras narmare tomfgrans an 1 meter.

-1V Lagsta respektive hogsta antal vaningar.

[ Hogsta antal vaningar

Vind far inte inredas far bostadsandamal

BYGGNADSTEKNIK

Om bostadsbebyggelse placeras sd att bullernivan i fasad dverstiger 55 dB(A) skall var je ldgenhet ha minst
ett rum mot tyst sida, Uteplatser skall ordnas i anslutning till bostaden dar bullernivan ar hogst 45 dB(A).

| byggnader narmast jarnvagen skall entréer och friskluftsintag orienteras soderut. Flaktar skall latt kunna stangas av.

Dagvatten skall hanteras i ett trogt system, dar markvattnet ges mojlighet att infiltrera i anslutning till hardgjorda ytor.
Parkeringsplatser och gator avvattnas mot skdldiken i vilka dagvattenbrunnar med forhojd intagsniva kan tillatas.
| ovrigt skall dagvattenbrunnar placeras minst 2 meter fran hardgjord yta. Takavvatten och draneringsvatten far ledas

direkt fill kommunens dagvattennaf.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Innan bygglov lamnas skall fastighet for bostadsandamal ha sanerats och anpassats for avsedd markanvandning.

Gallande tomtindelning inom kvarteret Skarvet, 0780K-P83/24, upphavas vid denna plans antagande.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden gar ut vid kommande arsskifte, 5 ar efter det planen vunnit laga kraft

Detaljplan

SKARVET 6 M.FL. SODER, V&xjo kommun.
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Detaljplan

SKARVET 6 MM, SODER, VAXJO KOMMUN

Detaljplanen upprittas i forsta hand for att mojligora bebyggelse av stadskaraktir i en
central del av Vixjo stad. Omradet ir i gédllande planer avsett for smaindustridindamal,
men “forradstomten” utmed Soderleden som tidigare varit militirforrad &r ej planlagd.

Detaljplanen har varit utstédlld for granskning 2014-04-14 --- 2014-05-12.
Utan synpunkter:
E.on elniit

Kommunstyrelsen
Regionforbundet

Med synpunkter:

Lansstyrelsen

" Lénsstyrelsen har 2013-08-15 ldmnat samradsyttrande i drendet.”

Lansstyrelsen konstaterar att fordndringar har gjorts géllande hogsta vaningshojd, kvar-
tersmarkens anviandning och utbredning. Konsekvenser pa fastighetsniva redovisas i
planbeskrivningen.

Trid inom planomradet

Pa plankartan har nu tillkommit en planbestimmelse som reglerar utokat bygglov for av-
verkning av tridd som pa en meters h6jd 6ver marken har en omkrets pa minst 60 cm.
Inom Vixjo 10:12 har anvandningen Natur utokats mot angréansande bostédder.

Lénsstyrelsen erinrar att det inom planomradet kan finnas tradrader som kan utgora allér.
Om sa dr fallet omfattas dessa trid av biotopskydd och en dispens kan kréivas ifall traden
skadas.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken

Lansstyrelsen lamnade i samradsyttrandet synpunkter pa att dagvattenhanteringen borde
tydliggoras. Kommunen har nu fortydligat detta och det finns en mer genomarbetad text
om hur miljokvalitetsnormer for vatten f6ljs. Pa plankartan finns en utokad planbestim-
melse gillande dagvattnet.




Hailsa och sikerhet, risk for olyckor, oversvimning och erosion

Farligt gods

I norr grinsar planomradet till jarnviagen Vixjo-Alvesta, som ir led for farligt godstrans-
porter. Kommunen har bemott ldnsstyrelsens synpunkter med att ett bebyggelsefritt om-
rade pa 30 meter sikerstills i planen.

Kommunen hinvisar dven i planen till den riskutredning som tidigare tagits fram for
framtida bebyggelse inom Bickaslov, Fordjupad riskanalys Bdckaslovsomradet 2011. 1
enlighet med de slutsatser som ges i riskanalysen finns nu pa plankartan en planbestim-
melse som anger att entréer och friskluftsintag ska orienteras sdderut och att flaktar 14tt
ska kunna stingas av.

Den utredning som kommunen hénvisar till for sitt beslut om bebyggelsens avstand till
jarnvigen med farligt gods skall i sa fall gélla som ett underlag for den nu aktuella planen
och ingé i planhandlingarna.

Buller

Nir det giller buller framgar av planbeskrivningen att utifran prognostiserad trafik pa
jarnvigen 2020 och 4 meter hogt bullerskydd ligger den ekvivalenta ljudnivan pa 50-55
dBA for byggnader 30 meter fran jarnvigen. Pa plankartan anges Bullerskydd minst 4 m
mot jdrnvigen.

Liansstyrelsen anser inte att den bullerutredning som finns till planen &r fullt tillracklig.
For att bullret ska kunna bedomas behover bade vigtrafiken och jarnviagstrafiken redovi-
sas. Det finns inga bullerberikningar med till planen som bekriftar att ljudnivan 55 dBA
inte overskrids. I bullerberdkningen framgar det heller inte vilka vaningar som berzk-
ningarna dr gjorda pa.

Kommunen motiverar ett ev. avsteg fran bullerriktvérdet (55 dBA vid fasad) med att all-
mént hinvisa till omradets centrala ldge, ordnad kvarterstruktur och ny tit bebyggelse
langs kollektivtrafikstrak i storre stdder.

Linsstyrelsen anser att motiveringen bor tydligoras utifran det aktuella planomradet.
Lansstyrelsen erinrar dven om att det @n sa ldange inte kan stéllas krav pa att ett angivet
bullerskydd ska uppforas innan bygglov ges.

KOMMENTAR: Riskutredningen (Fordjupad riskbedomning, Bdckaslovsomradet WSP
2011-10-06 ) biliiggs detaljplanen. Kommunen kompletterar planen med en uppdaterad
bullerutredning trafik/jdrnvdg. Ett fortydligande redovisas i planhandlingen hur kom-
munen motiverar avstegsregeln. Trafikverket bedomer att omrddet ligger i ett omrdade
ddr avstegsregler kan vara aktuella att tillimpa, se yttrandet nedan.

Varends Raddningstjanst

Det adr olampligt att svarevakuerade vardbyggnader (BBR:s verksamhetsklasser 5B-5D)
placeras nidrmast jairnviagen.

Inom fastigheterna Skirvet och Ymer bor kvartersytan ndrmast jirnvigen anvéndas till
parkeringsplatser, forradshus, garage o.d., for att erhalla sa langt avstand som mojligt
fran jarnvégen till bostider.



Riskreducerande atgérder enligt riskanalysen forutsitts att genomforas.

Skyddsavstandet (minst 30 meter) mellan jarnvig och bebyggelse bor gilla dven efter
forldggning av dubbelspar.

KOMMENTAR: Stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns utrymme for rdaddnings-
tjdansten att komma till den planerade bebyggelsen dven fran jdrnvdgssidan, pa sa sdtt
kan nodutgangar ordnas pa flera séitt. Det slutliga beslutet i fragan hur en evakuering
kan genomforas provas i kommande bygglov/bygganmdilan. Det kan innebdra att vissa
utrymmen inte bor inredas till personer som har svart att sjilva sdtta sig i sakerhet.

Alhansa fastigheter

Yrkande 1

Vi Onskar att den markareal som finns mellan den sodra tomtgransen for Aslog 1

och den blivande GC-vigen soder diarom tillfors var fastighet.

Motiv: Den foreslagna placeringen av en ny rondell innebir ett storre intrang (ca 500
m?2) / norra delen av var fastighet. Samtidigt erhaller vi ett mindre omrade (ca 100 m2) /
den sydvistra delen. bet innebdr ett nettobortfall ca 400 m2 som pa ett negativt sitt kan
paverka framtida mojligheter att 16sa parkerings fragan inom fastigheten, beroende pa
aktuell verksamhet. Var begiran 6ppnar for en mojlighet att tillskapa ett antal 6ppna
bilplatser / den sddra delen, det &r tekniskt mojligt att hantera nivaskillnaden mot C-
viagen med en stodmur. Den foreslagna 16sningen innebir dessutom att kommunen slip-
per framtida skotsel av detta markomrade.

Yrkande 2

Vi onskar att beteckningen ”C” 1 planbestimmelserna for kvarteret Aslog dndras till
CDUP vilken enligt planforslaget géller for kvarteret Ymer. Om sa dr mojligt vill vi
ocksa att beteckningen ”K” tillfors for att gora det mojligt att bygga kontor.

Motiv:

Vart forslag innebér att detaljplanen / detta kvarter far en nagot mer flexibel anvindning
infor framtiden. Pa sa sitt behover inte planen dndras om sadana behov skulle uppsta
Var bedomning dr att tilliggen ovan inte strider mot det syfte med detaljplanen som
kommunen redo visat, inte heller att enskilda intressen asidositts.

Vi hoppas att det ska vara mojligt att tillgodose vara dnskemal.

KOMMENTAR: Detaljplanen revideras sa att Aslog 1 kan utokas ytterligare soderut
mot den foreslagna gang- och cykelvigen. Den foreslagna planbestimmelsen ”C” in-
nebdr att det inom fastigheten gar att soka bygglov for verksamheter som bor ligga
centralt eller pa annat sditt ar ldtta att na for manga mdnniskor, t.ex. butiker, service,
kontor, biografer, hotell, foreningslokaler m.m. Det dr ddremot inte avsett att skola,
vardlokaler, lagerbyggnader skall uppforas inom omrdaden med denna beteckning.

Kvarteret Aslog ligger omgdrdat av trafik fran flera hall och angors fran séder via In-
fanterigatan som i kommande planforslag dr en atervindsgata for biltrafik. Dérfor an-
ser stadsbyggnadskontoret att fastigheterna inte dr ldmpade for storningskdnslig verk-
samhet sasom skola och vardboende. Det dr inte heller ldmpligt med verksamheter som
lagerhdllning/parkering viket kan innebdra leveranser med storre fordon som alstrar
“tung trafik” eller pd annat sdtt ger upphov till ett okat trafikflode pa Infanterigatan.



Tekniska namnden

Det grona strak som i planen &dr bendmnt natur maste vara 20 meter brett for kunna be-
varas och utvecklas, men framfor allt for att det skall vara mgjligt att kunna skota drif-
ten av omradet. Det dr dven okej att straket har en varierande bredd fran 10 meter i den
norra delen till 20 meter 1 den sddra.

KOMMENTAR: Det foreslagna naturomradet kommer att utokas, vilket ger en nagot
minskad exploatering inom fastigheten.

Fastighetsdgare Ragnar Lodbrok 3

Hej!

Vi var igar nere pa biblioteket for att kolla in ritningarna pa Kvarteret Skérvet! Tyvérr
fick vi ingen bra bild pa vilka fordndringarna ir i forhallande till dagens ritning! Det
fanns heller ingen samradshandling pa biblioteket pa detta kvarter utan bara pa de tva
andra byggnationsomradena!

Tyvarr halls inte 40 km/h idag som det har sénkts till pa sodra jarnvigsgatan och hur
blir det da nir trafikmingden 6kar? Gagata?

Vi dr mycket oroliga for trafikbullret som idag dr mycket hogt och da detta kommer att
Okas rejilt med alla nybyggnationerna sa ar fragan: hur kan bullret minskas at vart hall?
Sag i en text att bullernivan mitts pa vart omrade och fragan &r vad som ar ok for det dr
en hart trafikerad vig dygnet runt och dagtid gar det bilar hela tiden(mycket gasande)
och bussar ocksa nu!

Nir gjordes denna bullernivamétning? Trafiken pa Sodra Jarnviagsgatan har 6kat bara
det senaste aret da storgatan har varit avstangd for reparation och de har hianvisats hit
istéllet via tunneln under Soderleden! Folk sag en chans att slippa rodljusen och kor mer
dirover idag!

Byggs staket/plank/garage pa kvarteret pa andra sidan av sodra jarnvigsgatan sa kom-
mer bullret fran bilar att studsa mot oss istéllet!

Vi tycker det hade varit en mycket bittre ide att 1dgga sodra jarnviagsgatan parallellt
med jarnvégen istdllet fram till rondellen som ska byggas pa Soderleden! En bullervall
kunde byggas mot bostadsomradet fran jarnvag/bilvig och en stor trevlig grasmatta
hade blivit en central plats i det nya kvarteret som da hade ldnkats fint ihop med det
gamla kvarteret!

Vi dr mycket oroliga 6ver denna mycket dkade biltrafik som kommer att ske framover
och nagot maste goras for var inne-/utemilj6!! Hoppas pa svar inom kort!!

KOMMENTAR: Stadsbyggnadskontoret har ldmnat allt utstillningsmaterial till biblio-
teket efter vara ordindira rutiner. Enligt kungorelsen har handlingarna dven kunnat ses
hos kommunen och via kommunens hemsida. Det redovisade trafikbullret har tagits
fram med ett hjilp av trafikprognoser i en datamodell av omradet. En ny datakorning
skall goras under augusti 2014 for en ytterligare kontroll av bullernivaerna.

Uteplatser inom bostadsfastigheter skall kunna ordnas sa att bullerstorningar inte dver-
skrider 55dBA. For att minska bullernivaerna har hastigheten och val av vigbeldggning
en viss inverkan.

Den foreslagna strdckningen av Sodra jdrnvigsgatan dr till storre delen i overenstdim-
melse med faststdllt planprogram for Bdickaslov.



Trafikverket

Foljande synpunkter limnas pa planforslaget:

* [ kvartersgrins mot jarnvégen bor det av sdkerhetsskil stillas krav pa stangsel i detalj-
planen.

* En viss oklarhet rader betraffande omradets bullerexponering fran jarnviagen och av
vilken effekt vallen mellan jarnvigen och det foreslagna bostadsomradet ger. I plan-
handlingen redovisas ingen fullstindig bulleranalys for jarnvagsbullret inom omradet
dir bostadsbebyggelse foreslas. Det dr ocksa oklart pa vilket vaningsplan de redovisade
bullervdrdena som anges avser eller hur hogt bullervallen ger skidrmande effekt. En op-
timal bullervall ldngs jarnvdgen borde vara ldngre dn vad som hir dr mojligt eftersom
korsningarna med Soderleden 1 Vister och Sodra Ringvigen i Oster ger begriansningar i
vallens méjliga utbredning. Omradet narmast Soderleden och Sodra Ringvigen expone-
ras sannolikt ddrfor av hogre bullernivaer @n de omraden som ligger mitt for vallen.
Trafikverket foreslar tva kompletteringar till planbestimmelserna:

-Bullerskydd minst 4 meter hogt bor kompletteras med att skyddet skall vara minst 4
meter Over overkant rils.

- Att det under byggnadsteknik anges att uteplatser skall ordnas i1 anslutning till bosta-
den dir bullernivan dr hogst 45 dB(A) ekvivalent och maxnivan hogst 70 dB(A).

I planhandlingen foreslas att avsteg kan goras fran riktvardena for buller. Trafikverket
gor bedomningen att planomradet ligger inom ett omrade dir avstegsreglerna kan vara
aktuella att tillimpa.

Kommunen &r planerande myndighet. De riktvirden som finns for trafikbuller och som
anges 1 regeringens proposition 1996/97:53 ska foljas vid planering av ny bebyggelse
for att uppna en god boendemiljo. Skulle kommunen vilja att tillimpa nagon form av
avstegshantering samtidigt som god boendemilj6 fortfarande kan uppnas sa anser Tra-
fikverket att kommunen ansvarar for eventuella bullerstorningar i framtiden till f6ljd av
dessa avsteg. Om Trafikverket drabbas av kostnader till f6ljd av kommunens planering
eller bristande uppfoljning av planering kommer Trafikverket att 6verviga att stélla
skadestandsansprak pa kommunen.

KOMMENTAR: Planbestdmmelserna justeras enligt ovan. I ovrigt har trafikverkets
synpunkter noterats.

Sammanfattning med forslag pa atgirder
Inkomna synpunkter foranleder en revidering av detaljplaneforslaget:
e Aslog 1 utdkas med ytterligare ca 370 + 102 m” mot Infanterigatan/Soderleden.
e Naturomradet vister om fastigheterna utmed Kaptensgatan utokas i de sodra de-
larna. Exploateringsgraden anges nu som 30 % av fastighetsytan vilket motsva-

rar tidigare angivelse i granskningshandlingen.

e Planbestimmelserna fortydligas vad giller bullerskyddets niva over jarnvagsspa-
ret och kompletteras med stingselskydd utmed jarnvigen.

e Samt att gdllande fastighetsplan, Skirvet 0780k-P83/24 upphivs.

I 6vrigt bildggs "Fordjupad riskbedomning for Biackaslovsomradet” samt en uppda-
terad bullerutredning som visar pa den kumulativa effekten fran viag/jarnvig.



Kvarstaende synpunkter
Kvarstaende synpunkter fran samrad och granskning finns fran foljande fastighetsidgare:

Samradsskedet
Juno 2, 3, 4, 5, 7-8 avseende vaningshojden.

Granskningsskedet

Ragnar Lodbrok 3 avseende Sodra Jarnvigsgatans ldge och buller fran en 6kad trafik-
mingd.

Forslag till beslut
Detaljplan for Skidrvet 6 m.m. upprittad 2014-03-10 reviderad 2014-08-01 antas enligt
5 kap 27 § PBL.

Exploateringsavtal skall vara undertecknat av kommunen och fastighetsdgare till Aslog
1 och 2 innan detaljplanen antas.

Tomtindelning inom kvarteret Skéarvet 0780K-P83/24 upphivs.

STADSBYGGNADSKONTORET

2014-08-01
Lars Wennerstal Pehr Anelius
Stadsbyggnadschef Planingenjor



Antagen BN 2014-08-27 § 154

PLANBESKRIVNING

PLANFORFARANDET
Inom kommunen far mark- och vattenomradens anvindning, bebyggelse och byggnadsverk re-
gleras med detaljplaner efter 4 kap. PBL."

Forslag till detaljplan skall pa ett tydligt sétt innehalla bestimmelser for hur mark och vatten
skall anvindas och hur bygglov kan lamnas. Forslaget skall samradas i skilda skeden med be-
rorda sakédgare, myndigheter, och allmédnheten. Kommunen bedomer att den hér upprittade
planhandlingen uppfyller stillda krav pa en samradshandling.

Planprogram Samradshandling Gransknings- Antagande
handling

Detaljplanen bygger pa tidigare upprittat och antaget planprogram for Biackaslov byggnads-
namnden 2012-02-29 §29.

PLANENS INNEBORD, BAKGRUND OCH SYFTE

Detaljplanen upprittas 1 forsta hand for att mojligéra bebyggelse av stadskaraktir i en central
del av Vixjo stad. Omradet &r i gdllande planer avsett for smaindustriindamal, men “forrads-
tomten” utmed Soderleden som tidigare varit militarforrad dr ej planlagd.

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna utgors av plankarta med bestimmelser, illustration, planbeskrivning samt en
behovsbeddmning for att klargéra huruvida ett plangenomforande kommer att medfora en be-
tydande miljopaverkan eller inte.

FORENLIGT MED MILJOBALKEN

Planomradet tillhor inte nagot av de omraden som ir sérskilt utpekade i miljobalkens 4 kap.
Kommunen anser vidare att den mark som ingar i planomradet &r limpat for ett genomférande i
enlighet med planens syfte. (MB 3 kap) Under rubriken miljokvalitetsnormer, redovisas hur
dessa avses att bli uppfyllda.

PLANDATA

Planomrddets avgrinsning och areal

Planomradet avgrinsas i vister av Soderleden, av jarnvigen i norr, och mot Sodra
Jarnvigsgatan och bebyggda fastigheter sdderut. Omradet dr nagot mindre @n 10 hektar.

Markdgoforhallanden
Kommunen &ger all mark inom planomradet utom de tva fastigheterna inom kvarteret Aslog

som &r i privat 4go.

Nuvarande markanvindning

! PBL - Plan- och bygglagen (2010:900)



Inom kvarteret Aslog finns idag verksamheter som ir 1 9verenstimmelse med géllande plan.
Tidigare bebyggelse inom kvarteret Skidrvet och fastigheterna Ymer 4 och 5 har rivits. Barack-
erna utmed Soderleden ér till viss del tomda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Ett av byggnadsndmnden, 2012-02-29 § 29, godkint “Planprogram for Biackaslov” ligger till
grund for planens utformning och innehall.

Oversiktsplanen

I kommunens 6versiktsplan fran 2012 pekas omradet ut som “ett omrade ldngs jarnvégen, ett
omrade mellan den centrala stadskdrnan och Béckaslov”. Har ska vi prioritera bostadsbyggande
dér lokaler kan finnas i bottenvaningen och med entréer direkt fran gatan. Vi kan ge stadskiir-
nan mojlighet att expandera hir. Jarnvéigen i norr dr utpekat som riksintresse. Planforslaget dr
alltsa forenligt med 6versiktsplanen for Vixjo stad.

Detaljplaner
Gdllande detaljplaner
Inom och invid planomradet giller foljande detaljplaner:

Gdllande detaljplaner

Inom och invid planomradet:

0780K-99 Kv. Skirvet, Minnet, 1953-11-06
0780K-232 Kv Iris 1964-03-25
0780K-P81/23 Skirvet 1981-12-21
0780K-P164 Kv. Ymer, 1993-06-17
0780K-P01/7 Kv. Minnet, 2001-02-19

Genomforandetiden har gatt ut for berérda detaljplaner inom planomradet.

Tomtindelning
Gillande tomtindelning inom Kv. Skidrvet 0780K-P83/24, avses upphédvas genom denna plans
antagande.

Riksintresse
Planomradet gransar till riksintresset jarnvigen Viaxjo — Alvesta med tillhdrande sidoomrade.

Kommunens miljomal

Ett nytt miljomalssystem haller nu pa att utvecklas, och bygger pa regeringens generationsmal,
det vill séga att vi till nésta generation skall ldmna Over ett samhélle dér de stora miljoproble-
men i Sverige &r 16sta. Generationsmalet innebér att miljoproblemen skall 16sas inom en gene-
ration dér energifragan, den biologiska mangfalden, manniskors hilsa, hushallning med resur-
ser, anpassad konsumtion #r nagra av de omraden som #r “’belysta”.

Av de sexton nationella miljokvalitetsmalen dr ”Begrinsad klimatpaverkan” - Frisk luft” -
’Giftfri miljo” - ” Levande sjoar och vattendrag” - "God bebyggd miljo” mal som pa nagot sitt
kan kopplas till den foreslagna exploateringen.

Vixj6 kommun, har som ett komplement till dessa, antagit ett styrande "Miljoprogram" med de
tre profilomradena "Leva Livet", "Var Natur" och "Ett fossilbranslefritt Vaxjo" — med utgangs-
punkt fran de regionala miljomalen. De efterstravansmal som kommunen har satt upp bygger



dven pa ett engagemang fran kommuninnevanare.

Genom
e att h6ja medvetenheten om och 6ka agerandet f6r en hallbar produktion och konsumtion
med att
1: minska uppkomsten av avfall
2: ateranvénda avfall
3: 0ka materialatervinningen
4: energiutvinna eller att avfall ldggs pa deponi.
att 0ka inkop av miljoanpassade varor och tjdnster
att forvalta naturen for att 6ka den biologiska mangfalden och skapa god tillgidnglighet
att minska 6vergodning och onaturlig forsurning i sjoar och vattendrag
att virna ett rikt skogs- och odlingslandskap
att anvinda energi fran fornybara energikéllor
att stilla om till ett fossilfritt transportsystem
att anvinda energi pa ett effektivt sitt

Kommunens gronstrukturprogram

I kommunens gronstrukturprogram foreslas ett nytt gronstrak langs jarnviagen inom planforsla-
gets norra del. Planforslaget berors till viss del dven av en utpekad spridningskorridor genom
staden, inom vilken satsningar bor goras pa blomrika marker, brynmiljoer, pionjarmiljoer och
dldre ddellovtrad.

Behov av MKB

Stadsbyggnadskontoret redovisar i en sérskild behovsbedomning att planens genomférande inte
medfor en betydande miljopaverkan, vilket innebér att en miljokonsekvensbeskrivning inte be-
hover upprittas.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet innefattar en mindre park utmed sodra sidan av Sodra jarnvagsgatan mellan S6dra
Ringvigen och Bickaslovsviagen. Denna park avses besta och utokas nagot mot Sodra Jérn-
vigsgatans kommande strackning. Inom Ovriga delar av planomradet har skilda verksamheter
satt sina spér. Ostra delen av Skirvet 6 kan idag ses som en “avskalad” tomt som nyligen sane-
rats for framtida markanvéndning. I véster har en tidigare bostadstomt vuxit igen. Hér finns
idag en blandning av buskar och 16vtrad, dar det kan finnas gronska att spara for framtiden
dven om det mesta kommer att forsvinna i samband med planens genomforande. For avverk-
ning av storre trad krivs sarskild ansokan om lov. Inom Vixjo 10:2, baracktomten, finns en del
storre triad, mestadels 16v, utmed fastighetsgrinsen i Oster.

Geologi

Hela omradet som utgors av en normalblockig sandig-moig-morin ir relativt flackt, med en
svag sluttning mot sydvést. Ur radonsynpunkt dr omradet att betrakta som normalradonmark
och ny bebyggelse skall dirmed uppforas radonskyddat.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kidnda fornldmningar varpa schakt och anldggningsarbeten kan pabor-
jas utan att nagot sarskilt tillstand enligt kulturminneslagens 2 kap krévs.

Avrinningsomrade



Planomradet avvattnas mot Sodra Bergundasjon, vilket bedoms gélla bade yt- och grundvatten.
Da storre delen av planomradet kan betraktas som hardgjord yta med avseende pa nuvarande
markanvéndning finns goda forutséttningar for att avvattningen inte ska utgora nagra storre
problem. Vattnet kommer att féras over till Biackaslovs vatmark, se vidare under dagvatten.

Fororenad mark

Inom kvarteren Skérvet och Ymer har tidigare bl.a. funnits oljedepaer och skrotningsverksam-
het. I samband med att verksamheterna har upphort, har det utforts markundersokningar och
vidtagis saneringsatgirder dédr verksamheterna bedrivits. Malsdttningarna med saneringarna har
varit pa Ymer att klara Naturvardsverkets generella riktvirden for mindre kinslig markanvind-
ning (MKM) och pa Skirvet att klara generella riktvirdena for kédnslig markanviandning (KM).
Pa nagra platser har kvarlimnats hogre fororeningshalter dn de generella riktvirdena med hén-
visning till framréknade platsspecifika riktvédrden och svarighet att vidta saneringsatgirder.

Det omrade militdren lamnat, forradstomten i soder, dr enligt generallikarmyndigheten ej foro-
renat.

Skulle nya féroreningar upptickas, eller atgirder vidtas i kvarlimnade fororeningar inom Ymer
och Skirvet, giller upplysningsskyldighet och saneringsanmélan till milj6- och hilsoskydds-
ndmnden. Allmint for hela planomradet géller att uppgrivda jord- och schaktmassor &r att be-
trakta som avfall och beroende pa omhéndertagandet kan det finnas behov av provtagning.

Bebyggelse

Befintliga forhallanden inom planomradet

Gillande detaljplaner reglerar hur marken far anvidndas idag. Kvarteren Skirvet och Aslog ar
avsedda for smaindustri med en byggnadshojd om tio respektive atta meter.

Inom kvarteret Ymer medges en byggnadshéjd om fyra vaningar for smaindustri och kontor.
Samtliga omraden ar utsatta for storningar fran jarnvag och/eller gatutrafik.

Inom Aslog 1 och 2 finns idag lokaler som dr anpassade for verksamhetsandamal. Inom Vixjo
10:2 finns ett tiotal forradsbyggnader som tidigare anvints av regementet. I 6vrigt dr planomra-
det obebyggt.

Befintliga forhallanden i omgivande kvarter

Planomradet grinsar till Soders smaskalighet, huvudsakligen bebyggt for bostéder i en- och
tvafamiljhus. I korsningen Sodra Jarnvigsgatan/Sodra Ringvégen finns en bilfirma med tillhor-
anade serviceverkstad. Andra typer av arbetsplatser och skolor finns ocksa inom stadsdelen S6-
der.

Rekreation

Planomradet har forutom i véstra delen av fastigheten Skirvet 6 varit hagnat under en léngre tid
och endast den ovan nimnda tridbevuxna delen av omradet har anvints for att rasta hundar.
Séder om forradstomten, Vixjo 10:2, finns naturen in pa knutarna med néra avstand till bland
annat “kala hojden”, hir finns ocksa gangstrak som leder ner till Vaxjosjon.

Pa andra sidan Soderleden ligger Bokhultets naturreservat, hir kan man promenera, uppleva na-
turens skilda arstider. Reservatet ir instiftat bl.a. for att sikerstilla omraden for rekreation for
stadens invanare.

Trafikforhallandena idag

Alla gator i omradet dr idag 6ppna for biltrafik. Efter den senaste hastighetsoversynen dr hogsta
fart pa Soderleden 60 km/h och pa 6vriga gator i omradet 40 km/h. Den befintliga tunneln un-
der Soderleden anvinds idag for biltrafik till Backaslovsomradet, &ven om det finns mojlighet



att korsa Soderleden via Sodra Jarnvigsgatan och dérefter ta in pa Gamla Bickaslovsvigen vid
Tekniska forvaltningens forradstomt.

Korsningen Sodra Jarnvigsgatan/Infanterigatan med anlutningar fran Kaptensgatan och Béck-
aslovsvigen dr idag inte bra ur trafiksikerhetssynpunkt och far i planforslaget en annan ut-
formning.

All parkering sker inom respektive fastighet. Gang- och cykelvégar finns utmed Soderledens
Ostra sida och pa Sodra Jarnvigsgatan bada sidor utom pa strickan mellan Soderleden och In-
fanterigatan. For de oskyddade trafikanterna norrut 6ver bommarna vid Sodra Ringvigen finns
endast gangbanor pa bada sidor vagen. Omradet trafikeras inte av kollektivtrafik.

Storningar

Storningar, buller, i omradet kommer dels fran trafiken framfor allt pa Soderleden dels fran tra-
fiken pa jarnviagen. Med den redan nu uppbyggda bullervallen mot jarnvéigen ska bostadsbe-
byggelse kunna uppforas inom Skérvet 6.

Hart belastade gator kan @ven ge upphov till hoga PM 10-halter (dammpartiklar) med kénne-
dom om omradets 6ppna karaktir bedoms att luftfororeningar kan hanteras i omradet, se vidare
under planens genomforande.

Detaljplanens genomforande

Natur

Ett mindre strak utmed grinsen till kvarteret Juno foreslas som “natur”. Det innebir att flera av
de storre triden och buskvegetationen kan sta kvar i omradet. Storre trid far inte tas ner utan
lov inom kvarteret Skérvet.

Bebyggelse enligt planforslaget
Planomradet skall ses som ett avslut av stadsdelen Soder mot Bickaslov. Den foreslagna fore-
slas fa bebyggelsen skall ges en struktur och formgivning som pa ett anpassat sitt moter den
befintliga bebyggelsen utmed Kaptensgatan. Ett hogre vaningstal ut mot Soderleden ger stads-
delen ett nytt ansikte format efter 2000-talets arkitektur som en kontrast till vad som finns dér
idag. Ett bebyggelsefritt omrade omfattande 30 meter skall lamnas utmed jarnvigen.
Det dr viktigt att tillvarata centralt beldgen mark for stadsbebyggelse framst for bostidder och
kontor. Aven mindre, icke stérande verksamheter, kan vara mojliga sdsom vardinrittningar och
lokaler for offentlig verksamhet. Storningar fran jarnviag och angransande vidgar avskdrmas sa
att tysta gardsmiljoer anldggs for en bra boendemiljo.
Inom kvarteret Skédrvet fore-
slas ny bebyggelse, ca 200
ldgenheter, tva till hogst fyra
vaningar, dir vaningstalet
med fordel kan fa variera for
att pa sa sitt skapa en mer
livfull arkitektur.
Buller fran Soderleden skall
inte omintetgora balkonger
pa byggnadernas vistsida.
Tysta gardsmiljoer med en
prunkande gronska stirker
boendemiljon och ger moj-

: ligheter till skona utevistel-
Skéirvet 6 - hiir kan en blandad bebyggelse uppforas, ca 200 bostider ser.
Kvarteret Skérvet okar na-
got i yta beroende pa den foreslagna omldggningen av Sodra Jarnviagsgatan. Totalt blir fastig-
heten ca 25500 m? vilket ger byggritten 8900 m’ pa mark, BYA.




Fastigheten kan delas pa tre bebyggelsegrupper alla med angéring fran Sodra Jarnvigsgatan.
Da den 6stra delen av kvarteret idag kan ses som en rivningstomt kan det med stor fordel vara
sa att utbyggnaden paborjas hir for att ’1dka” ihop staden fran tidigare skeden.

Planbeteckningen B-D-C-S medger att det pa fastigheten far finnas lokaler for bostéder, var-
danldggning, handel, kontor och skol/forskola. En fyra meter hég jordvall skyddar bebyggelsen
mot jarnvigen ur bullersynpunkt.

Kvarteret Ymer foreslas i planen for centrumverksamhet upp till 40 % av fastighetsarean, men
hir skulle d@ven en mindre icke storande verksamhet kunna finnas till exempel en cykelhandlare
med en mindre verkstad. Marken 30 meter ndrmast jairnviagen far ej bebyggas pa grund av ris-
ken vid en eventuell olycka. Parkering och enstaka forrad kan dock tillatas pa ett avstand av 17
meter enligt trafikverkets “Transportsystemet i samhillsplaneringen — oktober 2013”.

Kvarteret Ymer — i giillande detaljplan avsett for smdindustri och kontor foreslas nu for handel och
kontor — byggrdtten 8-9000 BTA dr i stort sett densamma.

Aven inom kvarteret Aslog foreslas centrumverksamhet upp till fyra vaningar inom 40 % av
tomtytan i stdllet for smaindustri med en byggnadshojd upp till atta meter enligt gillande plan.

Intrang foreslas i kvarteret Aslog. Planforslaget innebdir att Aslog 1 skall avsta 501 m’ och er-
hélla 102 + 371 m*. Aslog 2 skall avstda 471 m® och erhélla 487 m>. Inom Juno 7 gors ett mindre
intrang pa 7,2 m’ for gangbana.

Nuvarande verksamhet bestar tills vidare men det innebér en mer flexibel anvindning av fas-
tigheten 4n vad nu géllande plan medger. Byggnadshojden fyra vaningar ger ocksa en okad



byggritt - bruttoarea - mot vad som tillatet i dag, trots det intrang som den foreslagna @ndringen
av Sodra Jarnvagsgatan medfor for de bada fastigheterna.

Den bebyggda delen av Vixjo 10:2 utmed Soderleden, nuvarande forradstomten, foreslas
framst for bostdder men dven handel, kontor och skola blir tillatet. Byggnadshdjden narmast
Soderleden foreslas till hogst fyra vaningar. Bebyggelsen som moter villakvarteren i Oster fore-
slas till hogst tva vaningar. Vaningshojderna har valts med hénsyn till skuggningen, som blivit
storande om hogre bebyggelse uppforts inom fastigheten. Omradet kan ses som tva blivande
fastigheter med angoring fran vindplatsen vid Infanterivigen i norr. Bebyggs bada fastigheter-
na med bostidder kan det hir bli ca 150 ligenheter.

Viixjo 10:2 foreslas for bostider, handel, kontor och skola, bebyggelse ndrmast villorna i dster foreslds
i hogst tva vaningar.

Lek

Ett mindre lekutrymme for de sma barnen ska utformas inom fastigheten, vilket foljer intent-
ionerna i kommunens gronstrukturprogram. En mindre kommunal lekplats dr Mimer pa Soder
pa cirka 200-300 meter ifran planerad bostadsbebyggelse. Avstandet till ”Kala Héjden” som
vintertid kan vara en attraktiv for pulka- och skidakning &r cirka 1 kilometer. Till bada dessa
platser kan man ta sig utan storre konflikter med biltrafik.

Service

Offentlig service, sjukvard, forskola, lag- och mellanstadie skola finns idag inom stadsdelen
Soder. Kommersiell service finns till viss del inom Soder men nérheten till centrum och Han-
delsplats I11 dr ungefir lika langt, ca 1 km, och hir finns ett rikligt utbud av dagligvaror och
varor som utgor sillankopshandel. En forskola kan bli aktuell att bygga i omradet.

Tillgdnglighet

Nivamaissigt finns inga stora hojdskillnader inom kvartersmark och pa sa sitt kommer en god
tillgéinglighet att kunna ordnas. Diaremot klaras inte kravet for avfarten fran cykelbron ver So-
derleden och ut pa gang- och cykelvigen soderut. Mojligheten att ordna tillgdnglighetskravet &r
da att ta en omvig genom kvarteret eller ut mot Sodra Ringvégen i oster. Hojdforhallandena vid
tunneln under Soderleden blir ungefir som i nulédget.

Barnperspektivet



Det dr av stor vikt att barn har en bra boendemiljo med trygghet och mojlighet till sysselsétt-
ning pa skilda sitt. Inom kvartersmark finns forutsittningar att bygga pa ett sadant sitt att at-
traktiva och trygga miljoer skapas for de barn som kommer att ha sin hemvist hiir. Nérheten till
naturen i soder ger ocksa mojligheter for spannande upplevelser.

Med de planerade gang- och cykelstraken till omlandet bor inte konflikter med biltrafik upp-
komma. Det dr ocksa viktigt att forskola/skola for de mindre barnen finns i ndzromradet for att
pa sa sitt skapa den bésta tryggheten med nérhet till hemmet, detaljplanen ger denna mojlighet.
Bade bra och mindre bra platser fér denna verksamhet finns och det &r darfor viktigt att val av
plats reserveras i ett tidigt skede vid utbyggnaden av omradet.

Gator och trafik

Cykeltrafik

Planomradet bedoms ha en hog tillgénglighet for cykel. Separata gang- och cykelviégar finns
och kommer att byggas ut sa att man nar soderut mot Teleborg, visterut mot handelsomrade
111, Samarkand och Rippe, norrut mot Vistra mark och Hovshaga. Osterut mot centrum finns
separat gang- och cykelvdg utmed Sodra Jarnviagsgatan. Parallellt med jarnvigen dr planerat en
“hoghastighetsbana” for cykel. Det innebir att en ny bro behdver byggas 6ver Soderleden, cy-
kelvigen borjar/slutar i hojd med Sodra Ringvigen och skall forbinda bostadasomradet Bredvik
med stadens centrala delar. Denna strickning foljer det i gronstrukturprogrammet utpekade
gronstraket.

Infanterigatan kommer att stangas av for biltrafik genom tunneln, som i framtiden endast &r av-
sedd for gang- och cykeltrafik. I den del av vigen som anvinds biltrafik féreslas gangbanor pa
bada sidor av gatan. En vindplats ordnas vid infarten till "férradstomten” Vixjo 10:2.

Gul markering den foreslagna dragningen for separata gang- och cykelbanor.

Biltrafik

Biltrafiken till planomradet kommer att ske som i nuldget med undantag for att tunneln under
Soderleden stidngs av for biltrafik och endast som for gang- och cykelbana.
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For att oka trafiksidkerheten i korsningen Infanterigatan/Sodra Jarnvéagsgatan flyttas S6dra Jarn-
vigsgatan cirka 20 meter norr ut. I korsningen Soderleden/Sodra Jarnviagsgatan foreslas en ny
rondell. Denna trafikpunkt foreslas ca 30 meter séder om nuvarande korsning.

Pa sa sitt hojd — och lidgesanpassas korsningen till kommande infart till Biackaslovsomradet i
vister. Ett alternativ till rondell 4r att korsningen regleras med trafikljus.

Kollektivtrafik
Léanstrafiken Kronoberg, som ansvarar for kollektivtrafiken inom Vixjo6 stad, trafikerar nu
Sodra Jarnvigsgatan med forbindelse mot resecentrum och Teleborg/Vikaholm.

Parkering

Erforderligt antal parkeringsplatser skall ordnas inom varje fastighet. I den till planen redovi-
sade illustrationen &r det mojligt att uppfylla kommunens krav om 0,5 parkeringsplatser i
markplan per ligenhet. Uppkommer ett storre behov av parkeringar bor det overvédgas om par-
kering dr mojlig under mark eller att parkering sker i byggnadernas markplan.

Storningar

Viigtrafik

Bullerberikningar av trafiken fran omkringliggande gator har gjorts av milj6- och hilsoskydds-
kontoret i Vixjo kommun. Utredningen bygger pa den forvintade trafiken pa gatorna i ver-
skadlig framtid, 2030, dir en utbyggnad av viag genom Béckslov och resecentrum med flera ob-
jekt har stor betydelse for trafikméngden i omradet.

L LY Z@;JLL;M))J

Antalet fordon som berdiknas trafikera omradet i overskadlig framtid. Nuldiget inom parentes.

For att klara bullerstorningarna i bostadskvarteren foreslas att bebyggelsen uppfor med tyst
sida, vilket &r ett avsteg fran huvudregeln for hantering av buller, se nedan.
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Hantering av buller vid planering av bostéider

Huvudregel vid planering av nya bostdder

Vid planering av nya bostédder giller som huvudregel att foljande krav bor uppfyllas genom be-
byggelsens placering och utformning samt med hjélp av skyddsatgiarder som bullervallar, tra-
fikomldggningar, tystasfalt etc.

Detaljplanen bor sikerstilla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre atgérder kan ut-
formas sa att kraven i Boverkets Byggregler uppfylls.

Detaljplanen bor dven sékerstilla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgiarder kan utfor-
mas sa att 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhallas med hinsyn till
trafikbuller.

Detaljplanen bor dven sékerstilla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgiarder kan utfor-
mas sa att 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad uppfylls.

Avsteg fran huvudregeln
I vissa fall kan det vara motiverat att gora avsteg fran huvudregeln i dessa allménna rad. Av-
vigningar mellan kraven pa ljudmiljon och andra intressen bor kunna dvervigas:

- Inom centrala delar av stidder och storre titorter med bebyggelse av stadskaraktir, till
exempel ordnad kvarters-struktur.

Avsteg kan ocksa motiveras vid komplettering:
- av befintlig tdt bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre stider
- med ny tétare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, 1ings kollektivtrafik-
strak i storre stader.

Principer for intresseavvigning

Foljande principer bor gilla vid avsteg fran huvudregeln da avviagningar ska goras mot andra
allménna intressen

Vid ekvivalent bullerniva 55-60 dBA -Nya bostidder bor kunna medges dér den dygnsekviva-
lenta ljudnivan vidfasad uppgar till 55-60 dBA, under forutsittning att det gar att astadkomma
en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en ljudddampad sida (45-50 dBA vid fa-
sad). Minst hilften av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljuddim-
pad sida.

Vid ekvivalent bullerniva 60-65 dBA -Nya bostidder bor endast i vissa fall medges dir den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad 6verstiger 60 dBA, under forutséttning att det gar att
astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i vart fall en ljudddmpad sida (45-50
dBA vid fasad). Minst hilften av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller
ljudddmpad sida. Det bor alltid vara en stridvan att ljudnivaerna pa den ljudddmpade sidan dr
lagre dn 50 dBA. Dir det inte &r tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtligavaningsplan
pa ljudddampad sida bor det accepteras upptill 55 dBA vid fasad, normalt for ldgenheter i de
ovre vaningsplanen.50 dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet ligenheter samt vid uteplatser
och gardsytor.
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I den bullerberidkning som kommunen tagit fram se bilagda bullerkartor kan en tyst sida med en
hogsta niva om 45 dBA astadkommas inom de foreslagna bostadskvarteren och enligt berik-
ningarna kan bebyggelsen uppforas sa att den ekvivalenta bullernivan mot gata inte overstiger
60 dBA.

Kommunens motiv att aberopa avstegsregeln &r att det aktuella planomradet 4r ett centrumnira
fortdtnings- och omvandlingsomrade med god nirhet till naturen, kommunal service och till
centrum med dess kulturutbud, handel och resecentrum.

Genom planbestimmelserna regleras att bostadsenheter i bullerstort omrade skall ha tillgang
rum lokaliserade till tyst sida. I de ldgen dir bostider inte kan ordnas med tyst sida medger pla-
nen andra mojligheter for markanvindning bl.a. handel och kontor.

Jdrnvigen

Jarnvigen Vixjo - Alvesta utgor riksintresse for kommunikationer. For att klara trafiken denna
bandel krivs det att banan inom en snar framtid byggs ut till dubbelspar. De trafikprognoser
som anvints for att berdkna buller fran jarnvigen avser trafiken 2020. Bullerstudier har gjorts
av WSP dels for kvarteret Minnet pa norra sidan om sparomradet dels for framtida bebyggelse
inom Bickaslov. Stadsbyggnadskontoret har anvint dessa berékningar till grund for de atgirder
som foreslas for att minska buller fran jarnvégen till en acceptabel niva for de boende. En fyra
meter hog bullerskirm utmed sparomradet foreslas for att skydda den planerade bebyggelsen
inom kvarteret Skdrvet. Den ekvivalenta ljudnivan kommer da att ligga mellan 50-55 dBA for
byggnader pa ett avstand om 30 meter fran jarnvigen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och spillvattenavlopp finns framdraget till planomradet. En komplettering av anslut-
ningspunkter kan behdvas inom all kvartersmark.

Dagvatten

Vatten i ett bostadsomrade kan liksom det grona berika boendemiljon. Dagvatten fran planom-
radet kan med fordel hanteras i ett trogt system. Det dr endast ett fatal dagar under aret som ne-
derbordsmingden i Vixjo dr storre an 10 mm vilket innebér att de sma nederbordsméingderna
kan hanteras inom fastigheten. Det dagvatten inom planomradet som leds bort kommer till
Bickaslovs vatmark och vidare ut i S6dra Bergundasjon som ingar i Morrumsans avrinningssy-
stem. Se vidare under miljokvalitetsnormer for vatten.

w— For att fa en jamnare belastning i vatmarken &r

det bittre att sldppa vatten fran planomradet utan
fordrojning. Skulle det fordrojas kan det komma
till vatmarken i ett skede da vatten fran ovriga
delar av avrinningsomradet kommer fram.

Det dr kommunens beddmning att takvatten och
drineringsvatten kan sldppas som ett relativt
rent vatten direkt i ledningsnitet, och renas i
vatmarken innan det ndr recipienten. Avrinning
fran 6vriga hardgjorda ytor bor ddaremot ske mot
anlagda skaldiken och Gversilas mot anlagda
dammar dir vattnet samlas upp och fordrdjs och
ges mojlighet att infiltrera/sedimentera. En del
av detta vatten kan dven forsvinna genom av-
dunstning.

Dagvattenbrunnar skall endast i undantag place-
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ras i hardgjord yta och bara ta emot vatten vid hoga floden.

Vid normala nederbordsforhallanden kommer pa detta sitt hanteringen av dagvatten att kunna
hanteras pa ett bra sitt inom respektive fastighet.

Avfall

Uppkomsten avfall skall sorteras i enlighet med kommens direktiv inom respektive fastighet.

Virme

Det ér ur ett hallbarhetssynpunkt viktigt att uppvarmning av fastigheter gors pa ett sétt sa att
méngden fossil koldioxid nist intill inte uppkommer. Ur hallbarhetssynpunkt foreslas att ett
stdllningstagande gors i samband med projektering av tillkommande bebyggelse dér en jaimfo-
relse gors mellan ett traditionellt byggnadssitt med passivhus/lagenergihus. Fjarrvirme finns
framdraget i omradet.

El

En transformatorstation finns idag invid parkomradet utmed S6dra Jarnvigsgatan. For en ut-
byggnad av omradet krivs ytterligare transformatorstationer. En foreslas i norr vid den plane-
rade cykelbron och en i soder inom Vixjo 10:2.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer finns for bensen, bly, kolmonoxid, kvidvedioxid, ozon, svaveldioxid och
partiklar, PMo PM , 5. Utsldppen till luften kommer framst fran trafik pa hart trafikerade gator.
Den ekvivalenta halten i luften blir hogre om luftomsittningen ir lag. For det aktuella planom-
radet bedoms att luftomséttningen i nuldget dr god beroende pa dess oppna omgivningar och att
MKN for luft dirmed inte 6verskrids. Det kan ddremot vara svarare att med den prognostise-
rade trafiken klara det nationella och regionala miljomalet att PMo-halten inte far var storre dn
15 mikrogram per kubikmeter.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten innebdr att allt ytvatten skall ha en god ekologisk status sen-
ast 2015. Dagvatten fran planomradet far dérfor inte sldppas vidare till recipienten pa ett sadant
sdtt att miljokvalitetsnormen for vatten inte kan uppnas. Med foreslagna atgirder, att dagvatten
skall ha en néra naturlig renhetsgrad innan det sldpps vidare fran fastighet, bedoms att miljo-
kvalitetsnormen for vatten kan uppnas.

Sédra Bergundasjon har i métningar 2009 en dalig ekologisk status och vattenmyndigheten har
forlidngt tiden for att uppnd god ekologisk status till r 2021. Overgddning av sjon ir en av de
parametrar som maste atgirdas for att uppna god ekologisk status, det dr darfor viktigt att fore-
slagen hantering av dagvatten fran planomradet kommer till stand.

Exklusive kvicksilver har sjon uppnatt god kemisk ytvattenstatus 2009 / 2015.

PLANENS GENOMFORANDE
Administrativa/organisatoriska fragor

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Handldggning
Planprévningen gors med normalt planforfarande i enlighet med 5 kap PBL.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén plats inom planomradet.
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Ansvarsfordelning for planens genomforande

Kommunen ansvarar for planens genomforande tillsammans med fastighetsidgare inom kvarte-
ret Aslog.

Fastighetsrittsliga fragor

Den foreslagna detaljplanen ersitter den fastighetsplan som i dag géller inom kvarteret Skérvet
0780K-P83/24. Den mark som i planen foreslds som allmanplatsmark dgs av Vixjo kommun.

I 6vrigt innebir ett plangenomforande att befintliga fastighetsgrianser genom fastighetsforritt-
ning justeras i enlighet med detaljplanen. Kostnaden for denna forrittning avseende Aslog 1
och 2 bekostas av respektive fastighetsigare.

For allmédnna underjordiska ledningar inom kvartersmark skall dgaren till ledningen ha ritt att
underhalla dessa, vilket skall sikras med ledningsritt till forman for ledningsidgaren. Dessa om-
raden &r pa plankartan markerade med ett ’u”.

Ekonomiska konsekvenser
Kommunens kostnader for planens genomférande kommer i forsta hand fran fastighetsforvirv
samt genom anldggande av
® en ny cirkulationsplats i Soderleden samt ombyggnad av Sodra Jarnviagsgatan i hojd
med Infanterigatan, samt kostnader for intrang i niarliggande fastigheter.
e anldggande av bullerskydd mot jarnvigen
® ny gang- och cykelvig dels utmed Sodra Jarnvidgsgatans norra sida dels for broanslut-
ning 6ver Soderleden for att ansluta till planerade cykelstrak inom Bickaslov med for-
bindelse mot Rippe/Bredvik.

Kommunens intékter vid forsédljning av tomtmark beddoms balansera kostnaderna ovan. Vid en
utbyggnad som svarar mot den hogsta exploateringen bedoms att planen kan ge ett dverskott.
Det bor dven papekas att cirkulationsplatsen i Soderleden och ’cykelmotorviagen” utmed jarn-
vigen utgor kostnader som inte generas av denna plan och skall ses som Overgripande investe-
ringar 1 infrastrukturen.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Skarvet 6 Lantmaterikostnader Nuvarande tomtindel- Hantering av dagvatten i
for kommande fastig- ning upphor. Avregistre- | 6verenstammelse med
hetsbildningar. Intdkter | ring ska ske i fastighets- | plankartan.
vid forsaljning av registret. Till fastigheten
tomtmark. Fastigheten | fors mark fran Vaxjo
far ett mervarde med 10:9 och 10:11. Fastig-
andrad anvandning. heten avstar dven mark
till kommunal gatu-
fastighet 10:9 och
10:11. Exploateringsfas-
tigheten kan delas i
flera fastigheter for att
uppna planens inten-
tioner.
Ymer 4 och 5 Fastigheterna far ett Tillfors mark fran Vaxjé | Hantering av dagvatten i
mervarde med dndrad 10:11. Overenstammelse med
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anvandning trots mins-
kad byggratt mot jarn-
vagen.

plankartan.

Aslog 1 och 2

Fastigheterna far ett
mervarde med dandrad
anvandning trots mins-
kad byggratt beroende
pa markintrang fér ny
vagdragning. Ersattning
kan erhallas, avtal teck-
nas med kommunen.

Bada fastigheterna om-
bildas i enlighet med f6-
reslagen plan och avstar
mark till kommunal ga-
tufastighet och tillfors
mark fran Vaxjo 10:2
och 10:9.

Hantering av dagvatten i
Overenstammelse med
plankartan.

Vidxj6 10:2

Fastigheten far genom
planldaggning ett mer-
varde mot nulaget.

Vaxjo 10:2 ar en av
kommunens stora fas-
tigheter vilken avstar
mark till foreslagna bo-
stadsfastigheter i enlig-
het med detaljplanen.

Naturmarksomrade och
gata ligger kvar inom
fastigheten.

Hantering av dagvatten i
Overenstammelse med
plankartan.

Omlaggning av gatumark.

Juno 7

For ett mindre intrang

mot Infanterigatan kan
ersattning erhallas, vil-
ket skall regleras i avtal
med kommunen.

Genom fastighetsregle-
ring avstar Juno 7 cirka
7 m” till kommunens
gatufastighet.

Paverkas ej.

Vixjd 10:11

Se under Aslég 1 och 2
samt Skarvet 6.

Fastigheten tillférs mark
fran Aslog 1 och 2.
Avstar mark till exploa-
teringsfastigheten Skar-
vet 6.

Omlaggning av gatumark.

Vaxjo 10:9

Fastigheten avstar mark
till Skarvet 6 och erhal-

ler gatumark fran Aslog
1 och 2.

Omlaggning av gatumark.

Vaxjo 10:10

Paverkas ej.

Paverkas ej

Tas i ansprak for buller-
skydd.

Utanfor planomr.

Fastigheterna
Juno 2,3,4,5,6,8
och9

Paverkas ej

Paverkas ej

Paverkas ej
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Sociala konsekvenser

Detaljplanen skall ses som en fortdtning av bebyggelsen centralt i Vixjo stad vilket kan ge en
Okad trygghet da mer folk kommer att rora sig i omradet. Den planerade bebyggelsen blir ocksa
en ldnk i det strak som forbinder Biackaslov med centrum. Ny bostadsbebyggelse for ett néira
avstand till offentlig och kommersiell service. For de mindre barnen i omradet finns skola och
bra friytor for lek inom stadsdelen S6der. Som helhet kan ett bra boende skapas i omradet som
bidrar till mindre omséttning i ligenhetsbestanden, vilket dven det skapar en okad trygghet.

Behovsbedomning / Miljokonsekvenser

Enligt bestidmmelserna i Plan- och Bygglagen, Miljokonsekvensforordningen samt Miljobalken
6 kap skall kommunen gora en miljobedomning, och ta stdllning till om en detaljplans genom-
forande kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Det innebdr att detaljpla-
nens syfte skall vara forenligt med miljobalken och plan- och bygglagen, avseende hushallning
med mark och vatten, och att marken skall vara lidmplig for det dndamadl detaljplanens avser.
Stadsbyggnadskontoret anser att det avsedda omradet dr ldmpligt for de i planen utpekade an-
vindningsomradena.

Riksintresse

Planen grinsar mot jirnvéigen som dr ett riksintresse, men bedomningen dr att med den fore-
slagna bullervallen uppkommer inga konflikter. Det bedoms vidare att banomradet har ut-
rymme for ytterligare i trafikerat spar niar dubbelsparet mellan Viaxjo-Alvesta dr fullt utbyggt.

Natura -2000

Mot natura-2000 omradet Bokhultet som #r avsatt som ett naturreservat for vistelse och rekreat-
ion bedoms att Soderleden &r en kraftfull barriér och att den foreslagna exploateringen ddarmed
inte paverkar reservatet pa ett negativt sitt, iven om besoksfrekvensen okar nagot.

Miljokvalitetsnormer

Enligt de berikningar som tagits fram for luftkvaliten i en 6verskadlig framtid klaras miljokva-
litetsnormerna for luft och vatten, medan miljomalet for PM( kan vara svart att na med berak-
nad trafikméngd och dagens lagstiftning vad giller bl.a. dubbdick.

Hallbar utveckling

Omradet ligger centralt i Vixjo med nérhet till alla slag av stadens utbud av arbetsplatser,
kommunikation och service. Upplysta gator och strak ger god trygghet for de planerade bosta-
derna. Nirhet till skola och friytor for lek ger barn i omradet mojlighet att fa en bra uppvéxt-
miljo. Ny cykelvdg utmed jarnvédgen visterut ger goda mojligheter for en omstillning av trans-
portmedel.

Stadsmiljo/gestaltning

Ny modern bebyggelse ersitter nuvarande baracker inom Vixjo 10:2, och nya byggnader upp-
fors inom Skirvet 6, vilket kommer att ge stadsdelen Oster en sammanhéllen stadsbebyggelse
som ldnkar ihop centrum med Bickaslov. Dock kommer storre delen av 16vskogsomradet
ndrmast jarnvégen att tas i ansprak for nya hus.

Naturvardsintresse

Marken inom vistra delen av Skérvet ger den okinsliga fagelfaunan mojlighet till fodosok och
héckning i 6vrigt bedoms inte omradet ha ndgra hoga naturvérden. Nérheten till Bokhultet be-
doms inte paverkareservatet da Soderleden utgor en kraftfull barriar.
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Fornldmningar
Berors €]

Fororenad mark
Fororenad mark inom omradet saneras och ar darefter limpad for foreslagen markanvindning.

Vatten

Dagvattenhanteringen inom omradet foreslas i ett trogt system med uppsamling i lagpunkter
som fordréjningsmagasin. Vattnet renas till viss del inom fastigheterna, i Bickaslovsvatmark
och paverkan pa recipienten, Sodra Bergundasjon blir ungefir som i nulidget.
Bullerstorningar

Bullerstorningar fran trafiken hanteras i planforslaget pa sa sitt att det med bebyggelseutform-
ningen skapas gardsmiljoer med “tyst sida” — bullerskdrm mot Soderleden kan bidra till att
skapa @n bittre ljudmiljoer.

Planens influensomrade

Mellankommunala intressen ber6rs €j. Planen &r 1 6verenstimmelse med kommunens dver-
siktsplan och upprittat planprogram for Backaslov.

Revideringen av detaljplanen innebér jimfort med granskningshandlingen:

att fastigheten Aslog 1 tillfors ytterligare mark mot Infanterigatan.

att naturomradet vister om fastigheterna vid Kaptensgatan utokas, speciellt i sodra delen.

att bullerskydd mot jirnvigen relateras till overkant jarnvéagsrils.

att jarnvagsomradet skall avskiljas med stdngsel.

att gdllande fastighetsplan for Skirvet upphidvs genom planens antagande.

I 6vrigt fortydligas hur avsteg kan goras fran géllande bullerregler.

Samrad efter revideringen har gjorts med fastighetsiigare till Aslog 1. Ovriga inom planomradet
berdrs ej av ovan gjorda revideringen.

Bedomning
Forslaget bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hélsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 18 § PBL och Miljobalken 6 kap 11-18 §§
bedoms dérfor inte vara nodvéandig.

STADSBYGGNADSKONTORET

2014-03-10 Reviderad 2014-08-01
Pehr Anelius Pehr Anelius
Planingenjor Planingenjor
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