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Vixjo
Antagen av byggnadsnamnden kommun
2016-10-27 § 260; Laga kraft 2016-11-24

Byggnadsndamndens sekr.....................

Europas gronaste stad

Handlaggare
Djana Micanovic
0470 - 436 22

Dnr 2013BN0011  Dpl 214
Detaljplan
SKATAN 12 m.fl. (Dalbo Centrum) stadsdelen Araby i Vaxjo

Syfte

Syfte med ny detaljplan for Skatan12 m.fl. (Dalbo Centrum) &r att férnya och utveckla
stadsdelscentrum bl.a. genom att bygga fler bostader och lokaler fér kommersiell verk-
samhet. En ny torgplats 1angs med Mdrners véag kan skapas med hjélp av bl.a. nya hus
som far byggas. Befintligt gang-/ och cykelstrak i nord-sydlig riktning, som redan ar val-
trafikerat och viktigt att utveckla och sakerstalla, blir en naturlig del av den nya torgplat-
sen. Syftet dr ocksa att se 6ver Morners vag och angdringar for bl.a. biltrafiken till Dalbo
Centrum. Det ar viktigt att trafiken kan I6pa smidigt pa Morners vag samtidigt som bra
och saker angoring for bil-/gang-/cykeltrafik maste sakerstallas.

Marken inom och runt om nuvarande Dalbo Centrum ar véldigt attraktiv for en fortatning
- det &r néara till manga arbetsplatser, skolor, handel, mm. Dessutom har omradet bra
kommunikationer med kollektivtrafik och narhet till 6vriga delar av staden.




Laget i staden — drygt 1 km till Vaxjoé Centrum
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan (OP) for Véxjo stad (antagen av kommunfullméktige KF 2012-02-28) re-
dovisar den aktuella marken som "Befintlig stadsbygd — Fértatning”. Planforslaget fol-
jer oversiktsplanens intentioner om att utveckla staden bl.a. genom att (citat fran OP):

Skapa blandning

- Vi ska efterstrava blandning av bostader, handel, service, kontor och andra icke sto-
rande verksamheter.

- Vi ska prioritera handel och annan service, kontorslokaler och tat bostadsbebyggelse
narmast bytespunkter i kollektivtrafiksystemet och vid stadsdelscentrum.

- Vi bor stava mot blandade boendeformer i stadsbygden




Planprogram

Planeringskontoret tog fram ett planprogram for omradena Araby, Dalbo och Nydala
inom stadsdelen Araby. Planprogrammet antogs av kommunstyrelsen 2009-03-10. Syftet
med programmet var att visa pa mojligheter till utveckling och skapa ett langsiktigt un-
derlag for stadsmiljons utveckling. | fokus log ocksa hur tryggheten kan 6kas och hur
stadsdelen kan integreras battre med den 6Gvriga staden.

Vad det galler det aktuella planomradet star foljande férslag om Dalbo centrum (citat):
”Centrumfornyelse - Dalbo centrum ar dagtid ett aktivt och populart stadsdelscentrum.
Kvallstid upplevs det dock som en av de otryggaste platserna i stadsdelen. Centrumet ar
den starkaste malpunkten i Araby och utgor en viktig resurs for bade stadsdelen och dess
omgivning. Det centrala laget och narheten till tva storre vagar medfor potential att ut-
veckla omradet bade som handelsplats och for nya bostader. De stora parkeringsytorna
ar daligt utnyttjade vilket ger utrymme for ett utvidgat centrumomrade. Araby kan dér-
med ges en ny front med stadsmassig kvartersbebyggelse som ger en mer kontinuerlig
stadsmiljo och markerar tydliga entréer in i omradet. Den nya bebyggelsen bor vara
blandad och kan innehalla bade bostader och kontor med butiker i bottenplan.”

Bland annat foljande forslag fran planprogrammet kan starka Dalbo centrum:
1. Blanda centrumfunktionerna med bostéder for att skapa en tryggare miljo
2. Lat centrumet expandera ut mot Morners vag
3. Skapa en lamplig yta for torghandel
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Farbattrad gang- och cykelvig

Forbittrad / ny gata

Maijlig framtida koppling som
kan provas i samband med
utnyttjande av byggratt for
samlingslokal

Forstarkt samband gadende
och cyklister

[ | Omraden limpliga for fértatning

Il Omriden dir verksamheter
kan prévas

[ ] Nya platsbildningar
[ Parkutveckling
|:| Ytor for spontanidrott

[] llustration for byggnad



Foreliggande forslag till detaljplan for Skatan 12 m.fl.(Dalbo centrum) foljer program-
mets intentioner: blandad anvéndning; kvartersstruktur som skapar férutsattningar fér
bl.a. torghandeln; forbattrad gang-/ och cykelvag; ny gata (Brittsommarvagen forlangs).

Handlingar - Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, behovsbedémning
samt denna planbeskrivning inklusive redovisning av planens genomférande.

Utredningar
Berakningar av luftkvalitet, Miljo-och hélsoskyddskontoret i Vaxjo (januari 2014)
Berékning av buller, Milj6-och hélsoskyddskontoret i Vaxjo (februari 2014)

PLANOMRADE - Plandata

Areal — planomradet omfattar en yta pa ca 2,7 hektar (26 500 m2)
Markégare inom planomradet — Peab AB (Skatan 12); Hyresbostader (del av Skatan 1/
Brittsommarvagens forlangning) och Véxjo kommun (del av Vaxjo 6:60/Morners vag)

Gallande planer inom planomrédet
P 98/6 Detaljplan for kv. Skatan mm, faststalld 1998-05-18

Gallande planer utanfér planomradet

P 211 Stadsplan for kv. Lassaskog mm, faststalld 1963-08-21

P 87/15 Stadsplan for kv Skatan mm, faststalld 1987-05-26

P 08/14 Detaljplan for Vaxjo 6:50 m.fl. faststalld 2008-07-16 (genomf.tid gar ut 2023)

Befintlig bebyggelse inom planomradet planeras rivas i olika etapper allteftersom nya hus
byggs. Fastighetsdgare (Peab) ansvarar for hyreskontrakt med sina nuvarande och fram-
tida hyresgaster.

Fornlamningar — Inga arkeologiska lamningar finns registrerade inom planomradet.




Befintliga ledningar

Det finns en del ledningar inom planomradet (el-ledningar, fjarrvarme mm). En del av
ledningsstraken hamnar nu under gatan/allmanplatsmark. En del planeras flyttas i samrad
med ledningshavare, alternativt maste vissa ledningsstrak for allmanna ledningar saker-
stéllas med servitut eller ledningsrétt (inom kvartersmark) om ledningarna ska ligga kvar
i sitt nuvarande lage.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Detaljplanen medger en blandad stadsbebyggelse med en byggnadshdjd fran 4 upp till 16
vaningar. Detaljplanen medger nu, forutom centrumandamalet (butiker, service, gym,
kontor, bio, bibliotek, bank, foéreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, hotell mm)
enligt géllande plan, aven bostader och vard (all slags vardverksamhet, bade offentlig och
privat, som avser manniskor och bedrivs i sdrskilda lokaler) med hénsyn till dess centrala
lage. Aven bostadskomplement ingdr i bostadandamalet dvs. dven forskola som ar inrymd
i ett flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

En generts markanvéandning och en stdrre byggrétt inom Skatan 12 motsvarar béttre sta-
dens framtida behov av nya bostader, arbetsplatser/service mm med tanke pa omradets
lage. Dessutom ges det forutsattningar for hallbara resor/transporter till/fran omradet till
Ovriga delar av staden.

Inom gang-/cykelavstand fran planomradet nar man manga av stadens viktiga funktioner
och det &r viktig att kunna bygga och utveckla staden i lagen som detta.

Bostadskvarter kan i vissa lagen provas lagre hojd an 4 vaningar (illustration sidan 6)
med hansyn till solférhallanden/gestaltning av gardar mm. Intention &r att kvarteren ska i
huvudsak ha slutna gardar och minsta hojd pa 4 vaningar mot Morners vag och Hostva-
gen.



Planillustration
Ilustrationer nedan redovisar en mojlig bebyggelsevolym och hojder inom planomradet.
Slutlig prévning och lamplighet/storlek av lokaler, funktioner mm for olika verksamheter

inom omradet provas i bygglov.
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Framtida bebyggelseutveckling inom Dalbo Centrum
géng- lllustration: Arkitektbolaget for Peab

cykelstrak géng-
cykelstrak

Byelse

Framtida bebyggelseutveckling inom Dalbo Centrum
lllustration: Arkitektbolaget fér Peab



Tillganglighet - Utemiljén och byggnader (bade inom kvartersmark och allmanplatsmark)
ska uppfylla tillgédnglighetskrav for bl.a. rérelsehindrade, synskadade. | kommande bygg-
lov granskas tillganglighetskrav.

Barnperspektiv - Det finns flera skolor och forskolor i narheten. Behov av lekytor/ lek-
platser inom planomradet beaktas under bygglovet. Morners vag byggs delvis om for att
bl.a. 6ka trafiksakerhet for barn och andra oskyddade trafikanter. Ur barnperspektiv un-
derlattas rorelse pa egen hand mellan planomradet och omgivande bebyggelse.

Parkering

Riktlinjer for beréakning av parkeringsbehov inom Véxjé kommun (antagna av byggnads-
namnden 2009) ska tillampas. Parkeringsbehovet bedéms i varje enskilt fall utifran verk-
samhetens behov och med utgangspunkt fran plan-/och bygglagen (PBL).

Boendeparkering — Enligt Vaxjo kommuns parkeringsnorm kravs max 0,5 parkerings-
platser per bostad. Om fastighetsagaren/byggherren vill skapa fler p-platser &n normen
kraver ska de platserna inte minska yta for grona gardar/uteplatser for boende eller verk-
samma inom omradet. Utemiljon och grona gardar ska prioriteras framfor parkeringsons-
kemal i kvarteret. Parkeringsbehovet och dess l6sningar hanteras i bygglovskedet.
P-anldggningar/garage ar en lamplig I6sning for parkering som kan frigéra marken for
bostéder och grona gardar.

En principldsning for parkeringsbehovet redovisas i sokandes illustration:
- Boendeparkering l6ses med garageldsningar
- Parkering for handeln och kommersiella ytor 16ses med markparkering

Cykelparkering — Riktlinjerna for parkeringsbehov omfattar &ven cykelparkering. Cykel-
parkeringar ska ha bra placering och utformning samt tillracklig kapacitet och skall han-
teras tidigt i planeringen/bygglov/projektering mm.




Parkeringsldsning (principskiss) nedan:
ca 250 p-platser illustreras nedan i en garageldsning
115 p-platser som markparkering for stadsdelscentrums behov

Butiksyta: ca 4200 m2 befintlig + ca 1300 m2 ny yta. Totalt ca 5500 m2 yta for handel/verksamheter
mm
lllustration: Arkitektbolaget fér Peab
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Gang- och cykeltrafik

Senaste forskning om cykling (VTI rapport 781 om ”Okad cykling” fran 2013) visar bl.a.
"nar det galler att gynna cykling och astadkomma Gverflyttning av transportarbete fran
bil till cykel ror det sig om att planera for korta avstand och mixad markanvandning”- sa
integrerad trafik-/och bebyggelseplanering ar viktig for att kunna skapa forutsattningar
for bl.a. hallbara transporter.

Planomradets lage och foreslagen anvandning och byggratt skapar goda forutséttningar
aven for cykeltrafiken. En viktig forutsattning for okad cykeltrafik &r (korta) avstand till
olika malpunkter i staden.

En del av viktiga gang-/cykelstrak, som delvis har kopplingar till férandringar inom plan-
omradet, redovisas pa bilden nedan. Att sakerstélla viktiga gang-/och cykelstrak for all-
manhetens behov ar en langsiktig strategi dar planlaggning succesivt maste sakerstalla det
allmanna behovet. Redovisade strak nedan ar inte just nu i sin helhet planlagda som all-
man platsmark, men planférslaget for Skatan 12 m.fl. gar i denna riktning.
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\\‘ Oversiktskarta pa en del av viktiga g/c-strak

Nu géllande detaljplan for omradet reglerar den allmanna gang-/och cykeltrafiken genom
s.k. "x-omrade”. Det ar inte lampligt eller forenlingt med PBL att i fortsattningen lata
mark som ska vara allmant tillgangligt/har allméan funktion att fortsétta vara privat
kvartersmark. Detaljplanen reglerar nu det allménna gang-/cykelstraket som allméan
platsmark. Planen medger ocksa mojlighet att utforma/anvanda straket for torghandeln,
uteserveringar, cykelparkeringar mm. Dess gestaltning utvecklas tillsammans med Peab.

Ett offentligt &gande sakerstaller langsiktigt allmanhetens behov att ta del av stadens
gemensamma ytor. Ny detaljplan for Dalbo Centrum skapar forutsattningar for fler
fastigheter och dgare inom planomradet vilket forstarker vikten av att definiera och
sékerstélla det allménna behovet i detaljplanen med allman platsmark.



MaOrners vag

Marners vag foreslas ocksa delvis byggas om enligt skisser nedan for att framforallt un-
derlatta angoring av kommersiella verksamheter inom omradet. Mer detaljerad utform-
ning med gestaltning av gang-/cykelstraket, markbelaggning, belysning mm kommer att
tas fram under planprocess som underlag for exploateringsavtal mellan exploatér och
kommunen.

Den nya sektionen for Morners vag som foreslas i detaljplanen motsvarar ocksa battre
stadens 6nskemal och intention om bl.a. en attraktiv och saker stadsmiljo tillganglig for

alla.

I 0 ! [ i
Ny fil for vénstersvang for biltrafiken

Illustration:
Goran Svantesson, landskapsarkitekt
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Morners vag — Detalj — principskiss - med véanster fil och trafikféring till torgplatsen
lllustration: Arkitektbolaget for Peab

Obs - En del av befintliga trad maste tas ned for att anordna bl.a. ny infart fran Morners vag till det nya torget.
Aterplantering kravs. Tradalle inom planomrédet kanske omfattas av biotopskydd. Tillstnd/dispens kan kravas
av lansstyrelsen vid fallning av trad inom omradet.

Kollektivtrafik ar valutbyggd idag och far en storre turtathet framfarallt pad Liedbergsga-
tan som ligger strax dster om planomradet med gangavstand till bl.a. busshallplatser.
Detaljplanen utgdr inget hinder om aktorerna inom omradet och/eller lanstrafiken vill
flytta befintlig busshallplats pa Morners vag narmare det nya torget/6vergangsstallet och
de nya kommersiella ytorna som skapas inom planomradet.

Service — Handel, flera skolor/forskolor, vardcentral, dldreboende mm ligger inom eller
med gangavstand fran planomradet (Véxjo centrum &r ca 1 km fran planomradet).
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Teknisk forsoérjning
Vatten- och avlopp (VA) — Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnat for VA.

Uppvarmning - Fjarrvarme och fjarrkyla fran den miljévanliga anlaggningen Sandviks-
verket kan erbjudas i omradet. Dessutom kan alternativa energikallor prévas (vind/sol)
inom omradet. Detaljplanen utgor inget hinder for olika tekniska losningar for omradets
energibehov som avgors ocksa av hur man bygger.

Avfall - Avfallshantering skall ske med hansyn till atervinning och ateranvéandning. Ut-
rymmen for sortering av avfall etc. skall félja ”Renhallningens rad och rekommendation-
er for utrymmen och transportvégar”, Tekniska forvaltningen.

Posthantering - Postfack alt. postladesamling for flerbostadshus bor placeras vid byggna-
ders entréer, garna i samrad med posten.

Raddningstjanstens tillganglighet

Vid raddningsinsats forutsatts det att byggnaden ar atkomlig for raddningstjansten. Da
kravs det att det finns korvagar till alla byggnader. Avstanden mellan raddningstjanstens
uppstallningsplats och angreppspunkten (entré/ytterddrr), eller uppstallningsplatsen for
barbara stegar skall vara sadan att insatstiden minimeras och att atkomligheten garante-
ras. Normalt anvands 50 meter som ett riktvarde.

Brandvatten - Brandvattenforsorjningen ska félja VA-normerna. Eventuella forandringar
av brandposter i och kring omradet bor samradas med raddningstjansten.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN Luft — Planens genomfdrande medfér inte att gallande MKN for luft 6verskrids
inom eller utanfor planomradet. Berakningar for luft ar 2030 (utférd 2014-01-31) redovi-
sar att aven miljomal (utover MKN) uppfylls for bensen och kvavedioxid NO2. Miljokva-
litetsnorm, som inte ska dverskridas, for partiklar PM 10 uppfylls ocksa 2030 (miljomal
for PM 10 berdknas 6verskridas med liten marginal 2030).

MKN Vatten — Planforslaget dventyrar inte att MKN for vatten (bl.a. stadssjoarnas vat-
tenkvalité) inte kan uppnas. Genomférande av planforslaget ger battre forutsattningar att
hantera dagvatten jamfort med laget idag.

Sjo Status 2009 MKN for vatten

Vaxjosjon

Otillfredsstéllande
ekologisk status

God kemisk ytvattenstatus

God
ekologisk status 2021

God kemisk ytvattenstatus
2015
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INVERKAN PA MILJON

Buller

Bullerberakningar for framtida trafik (februari 2014) tillhérande planhandlingar redovisar
att riktvéarden for buller (55 dBA vid fasad) vid planering av bostéder kan dverskridas i
framtiden (ar 2030). Om antalet el-fordon okar, vilket inte & omgjligt att rakna med ar
2030, kan bullersituation forbattras, men detta tar inte programmet hansyn till i denna
bullerberékning.

Detaljplanen styr darfor bl.a. genom planbestammelser hur ny bostadsbebyggelse ska
planeras och byggas for att kunna uppna en bra boendemiljo trots storningar fran trafiken.
Genomtankta planlsningar for bostader med tillgang till tyst eller ljudddampad sida, samt
skyddade uteplats och gardsmiljoer, kan ge bra boendemiljon trots storningar fran trafi-
ken. Kompletterande bullerberakningar kan krévas i nésta steg, bygglov, for att kunna sa-
kerstalla planens bestdammelser/intentioner och ddrmed bra boende miljé och méannisko-
halsa. Nedan redovisas ocksa motiv till varfor byggnationen regleras med s.k. avstegsreg-
ler.

Motiv till tilldmpning av avstegsregler for buller vid bostadsplanering

For att kunna astadkomma en lamplig stadsutveckling bl.a. genom att utnyttja marken
béattre i stddernas/ stadsdelarnas centrala delar &r det viktigt att kunna bygga fler bostader.
Bostadsbrist ar viktigt allmant intresse som maste losas. Nya bostader inom Dalbo Cent-
rum:

- planeras i ordnad kvartersstruktur inom stadsdelscentrum Araby/Dalbo

- planeras langs med véltrafikerade kollektivtrafikstrak

- kompletterar befintlig bebyggelsestruktur inom Araby/Dalbo

- skapar battre underlag for annan service i stadsdelen (handel, skolor mm)

- skapar battre underlag for kollektivt resande

- narheten till flera viktiga stadsfunktioner gor cykel och gang attraktiva som transport-
medel samt minskar behov att kora bil (dvs. planerad byggnation ger bra forutsattningar
for hallbara transporter)

Séarskilda krav att beakta under bygglov (i enlighet med Boverkets Allménna rad 2008:1)

- enkelsidiga lagenheter mot Morners vég far inte forekomma

- minst halften av alla bostadsrum ska vandas mot tyst eller ljudddmpad sida

- inomhus bullervérden ska uppfyllas

- kompletterande bullerutredningar kan kravas i bygglovskedet for att sdkerstélla
bra losningar for framtida bostadsbebyggelse inom omradet

- varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, gemensam eller enskild, med god
ljudniva i anslutning till bostaden. Maximal ljudniva utomhus pa uteplatsen (ge-
mensam eller enskild) ar 70 dBA

Uteplatser — ska gdras grona och attraktiva for framtida boende. Markbeldggningen ska
ocksa mojliggora fordrojning av dagvatten. I planhandlingar redovisas ocksa lampliga
och mojliga I6sningar for gardarna/utemiljon.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten kan ske bl.a. genom att vatten fran tak och hardgjorda ytor av-
leds Gver gras-/grusytor och mark dar infiltration &r mojlig. Detaljlosningar for dagvat-
tenhantering bevakas under bygglov i samrad med bl.a. tekniska forvaltningen.

Fordrojning av dagvatten ska ske bade inom kvartersmark och gatumark (allmén plats-
mark). Planerad bebyggelse inom planomradet ger battre forutsattningar for hantering av
dagvatten jamfort med l4get idag.
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Det redovisas pa plankartan, som upplysning att dagvattenflode fran planomradet till
allménna ledningar inte ska 6ka jamfort med dagens situation.

Referensbilder nedan redovisar hur gardarna kan utformas for att gestalta utemiljo pa ett
bra sett och samtidigt fordroja dagvatten pa ytor som ar hardgjorda idag.

Referensbilder nedan redovisar méjliga Isningar och utformning pé innegardar.

’— S — .i ¥ lf.___ . S P—

Lilieholmstorget/ Stockholm. Grén innergard ovanpa parkeringsgarage.
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Geologi
Geotekniska forhallanden — Marken inom storre delen av planomradet bestar av karr
(brun farg pa kartan nedan) vilket kan krava sérskild grundlaggning for ny bebyggelse.
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PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomforandet ska beskriva de tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett bra satt. Vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsagare och andra berorda ska ocksa framga av beskrivningen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan - Detaljplanen, som handldggs med normalt planférfarande, planeras stéllas ut till
granskning under varen 2014 for att kunna antas i byggnadsnamnden under somma-
ren/hésten 2014.

Genomforandetid

Enligt 4 kap. 4:21 8 PBL (Plan och bygglagen) “ska detaljplanen ange en genomforande-
tid. Tiden ska bestammas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora planen, men
tiden far inte vara kortare &n fem ar och inte langre an femton ar.”

Genomforandetiden for Skatan 12 m.fl. slutar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare ratt att bygga enligt detaljplanen. Efter ge-
nomforandetidens utgang fortsétter detaljplan att gélla tills den andras eller upphavs.

Genomfdérandetiden ar inte densamma som byggtid.
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KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA

Inom planomradet

Fastighet

Ekonomiska
Ja

Fastighetsrattsliga
Ja

Tekniska
Ja

Skatan 12
Agare: Peab AB

Storre byggratt

Utokad markanvandning
Tekniska krav pa bostadsbe-
byggelse med hansyn till bul-
ler

Ev. flytt av ledningar

Del av kostander regleras
genom exploateringsavtal
med Vaxjo kommun (om-
byggnad av Morners vag inkl.
kostnader for aterplantering
av trad som maste tas ned;
forlangning av Brittsommar-
vagen och dess utformning;
gestaltning av gagatan ev.
flytt av ledningar mm) som
underlag for bl.a. framtida
forvaltning

Planen medger att Skatan 12
kan indelas i fler fastigheter.
Skatan 12 kommer efter ge-
nomforande delas upp i fler
skiften da allméan platsmark
avgransar kv.marken. Varje
skifte skall avstyckas till en
egen fastighet. Sydvastra
kvarteret ska avstyckas och
fa ett nytt kvartersnamn.
Aven 3-dimensionell fastig-
hetsbildning ar moijlig. Fas-
tighetsbildning initieras och
bekostas av exploatéren.
Allman gang/cykeltrafik s3-
kerstalls som allméan plats-
mark. Ledningshavare eller
fast.dgare kan anséka om att
upphava ledningsratt som
kommer ligga pa allman
platsmark. Del av servituten
som kommer ligga pa allman
platsmark ska andras eller
upphavas. Rattighetshavare
eller fast.agare kan ansoka
om att andra eller upphava
servituten.

Ev. flytt av ledningar
Tekniska krav pa bo-
stadsbebyggelse med
hansyn till buller
Fordrojning av dagvat-
ten

]
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Fastighet

Ekonomiska Fastighetsrattsliga
Ja Ja

Tekniska
Nej

Del av Skatan 1
(forlangning av
Brittsommarv.)

Agare: Hyresbo-
stader

Mindre kostnad for skotseln | Allman platsmark éver-
som 6vergar till kommunen fors genom fastighetsre-
glering till narliggande

En forbindelse som redan fastighet agd av kommu-
finns och som med planen nen, Vaxjo 6:60.

regleras som gata/allman Kommunen har rattighet
plats och skyldighet att |6sa in

mark till allmant andamal

Brittsommary

Fastighet

Ekonomiska \ Fastighetsrattsliga
Ja Nej

Tekniska
Ja

Del av V&xjo 6:60
(Mérners vag)
Agare: Vaxjo
kommun

Ombyggnad av Morners vag
regleras genom exploate-
ringsavtal med byggherren
(Peab).

Exploateringsavtal ska vara
klart och godkant av berérda
parter innan detaljplan antas
av BN.

Ombyggnad av Mérners
vag regleras genom exploa-
teringsavtal med byggher-
ren (Peab).

STADSBYGGNADSKONTORET

Upprattad

Djana Mi
Planchef

2014-03-31 Reviderad 2014-12-18
canovic Djana Micanovic
Planchef
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Bedémning av miljopaverkan
enligt bilaga 4 i MKB-férordningen

Plan: Skatan 12 m.fl. (Dalbo Centrum), Araby i Vaxjo

Dnr 13BNO0O11 Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer X
Plangenomforande hindrar inte att uppsatta miljomal
uppnas. Sarskilt positiv inverkan har dess genomférande
pa God bebyggd miljo. Plangenomférande hindrar inte
heller att kommunens lokala miljdmal uppnas (leva livet;

Miljomal X var natur, fossilbranslefritt Vaxjo).
Befintlig mark utnyttjas béttre; fler bostéader och
verksamheter/arbetsplatser kan etableras inom omradet

Hallbar utveckling X vilket ger bra forutsattningar for bl.a. hallbara transporter

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X

Kulturmiljo X

Kulturmiljé o landskapsbild
Stadsbilden andras da ny bebyggelse planeras pa delar
av nuvarande parkering langs med Mdorners vag.
Nuvarande "trafikledslandskap" andras till ett mer
stadsmassigt, med nya kvarter och hus som bildar bl.a.

Stads- landskapsbild X en ny torgplats och trevligare gaturum att réra sig i.

Fornminnen X

Kulturmiljoprogram X

Kulturhistorisk miljo X

Annat

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

Véaxt och djurliv X

Biotopskydd X

Paverkan pa vatten

Strandskydd X
Idag ar all mark inom berérda delar av detaljplanen
hardgjord. Dagvattenfléde till kommunala
dagvattenledningar far dock inte 6ka jamfért med dagens
situation (kravet redovisas ocksa pa plankartan). Gréna
innegardar, som ska finnas i anslutning till bostader inom
kvarteren, kan dessutom forbattra situation for
hanteringen (férdrojning) av dagvatten jamfort hur det &r

Dagvatten X idag.

Grundvatten X

Markférhallanden/féroreninga

Fororenad mark X
Marken bestar av karr vilket kraver sarskild grundlaggning
for ny bebyggelse med hansyn till bl.a. markens

Grundlaggning X forutsattningar

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur X

Vatten X

Mark X

Alstrande av avfall

Under byggskedet X

Avfallssortering X

Halsa
Trots en trafikerad miljo regleras det med
planbestammelser hur bostader ska byggas sa att
negativ paverkan av trafikbuller minimeras. Narheten till
stadens manga funktioner framjar dock gang-

Buller X Icykeltrafiken vilket paverkar halsan positivt.




Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer
Luftkvalitet X
Lukt X
Radon X
Stralning X
Risker och Sékerhet
Planforslaget tillater en angéring av Dalbo Centrum med
biltrafiken fran Morners vag vilket kan uppfattas bade som
Trafik X positivt och negativt.
Explosion X
Oversvamning X
Ras o skred X
Farligt gods X
Social bedémning
Integration X
Planférslaget medger en generés markanvandning vilket
Funktionsblandning X bidrar till en funktionsblandning
Planforslaget sakerstéller en del av viktiga strak
(forlangning av Brittsommarvagen) samt gangstrak som
allméan platsmark (GAGATA) vilket sékrar de allméanna
intressen. Idag ar all mark inom planomradet planlagd
Offentliga platser X som privat kvartersmark.
Narheten till stadens manga funktioner framjar gang-
Halsa X Icykeltrafiken vilket paverkar halsan positivt.
Planférslaget medger en generés markanvandning vilket
bidrar till en funktionsblandning och anvéandning tillganglig
Tillganglighet X for fler manniskor.
Blandad anvandning medger en mer levande stadsdel -
omradet kan befolkas av fler manniskor som ocksa ror sig
under flera timmar pa dygnet vilket 6kar ocksa trygghet.
Trygghet X Omradet blir ocksa tillgangligt for fler manniskor.
Barnperspektiv X
Transportstrategimal
Planforslagets genomférande kan medféra farre bilresor
Bilresor X pga det centrala 1&get och bra kollektivtrafik
Bra cykelférbindelse finns mot Vaxjé centrum, universitet
Cykeltransporter X mm.
Skola-/férskola/handel/arbetsplatser mm finns inom
gang/cykelavstad fran omradet. Med planens
genomférande kan &nnu fler manniskor ta del av det
Gangtrafik X goda laget for gangtrafiken.
Kollektivtrafik ar valutbyggd och annu battre underlag
Kollektivtrafik X skapas med planférslagets genomférande.
Planens influensomrade
oP X Planforslaget folier OP intentioner
Gallande planer X
Pagaende planlaggning X
Mellankommunala intressen X
Kommunens bedémning Handlaggare:
Genomforandet ger mycket liten miljopaverkan Djana Micanovic
Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan x |Datum: 2014 03 31

Genomforandet ger betydande miljopaverkan

MKB behovs inte | x ] [MKB behévs

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller
andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 5:7 § PBL och Miljobalken 6 kap 11-18 88 bedoms darfor inte

vara nédvandig.
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Dnr 2013BN0011 Dpl 214

Detaljplan

SKATAN 12 m.fl. (Dalbo Centrum) stadsdelen Araby i Vaxjo
Detaljplaneforslag for Skatan 12 m.fl. i V&xj6 har varit utstallt for granskning
enligt 5 kap 5:18-22 § PBL under tiden 2014 04 14 — 2014 05 12. Syfte med ny
detaljplan for Skatan12 &r att fornya och utveckla stadsdelscentrum bl.a. genom att
ge storre byggrétt for att kunna bygga fler bostéder och lokaler for kommersiell
verksamhet. En ny torgplats langs med Morners vag kan skapas med hjélp av bl.a.
nya hus som far byggas. Befintligt gang-/ och cykelstrak i nord-sydlig riktning,
som redan ar valtrafikerat, sékerstélls i detaljplanen som allménplats och blir en
naturlig del av den nya torgplatsen.

Yttranden med synpunkter har inkommit fran:
- Lé&nsstyrelsen

- Kommunstyrelsen

- Lantméterimyndigheten

- Regionforbundet S6dra Smaland

- Trafikverket

- Peab

Lansstyrelsen (LS)

Bebyggelsens reglering och ev. paverkan pa omgivningen - LS konstaterar att for
det nordostra kvarteret koncentreras nu 16- vaningshuset till den sodra delen och
bebyggelse i 8 vaningar till den norra delen. Liksom tidigare medges for samtliga
bebyggelse- kvarter anvandning Centrumbebyggelse, Bostader och Vard pa hela
kvartersytorna. Kommunen hanvisar i samradsredogorelsen till att disponering av
byggnadsvolymerna ska provas i bygglov. LS anser att plankartans reglering nu ar
tydligare och béattre stdammer 6verens med planillustrationen. Nar det géller den
hogre byggnationens paverkan pa omgivningen vill lansstyrelsen infor
exploateringen fortsatt betona vikten av att ett helhetsgrepp bor tas kring
miljonprogrammets kulturmiljévarden med aktualisering av befintliga
kulturmiljéunderlag.

STADSBYGGNADSKONTORET 1(5)

Postadress Box 1222 Bestksadress Vastra Esplanaden 18
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Gronstruktur och dagvattenhantering - LS erinrar om att det forekommer tréadrader
inom planomradet som kan utgora alléer och mojligen omfattas av biotopskydd.
Om sa ar fallet skulle darmed en dispens kravas ifall dessa kan befaras att skadas.
Dagvattenfragan samt planering av gréna gardar poangteras nu sarskilt genom en
upplysning pa plankartan. Mdjliga losningar redovisas i

planbeskrivningen. Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter pa detta.
Férorenad mark - Lansstyrelsen upplyser om att det inom det nordéstra kvarteret
finns registrerat en markfororening efter en kemtvatt, Dalbotvatten. Omradet har
riskklass 3.

Betydande miljopaverkan- MKB

Kommunen beddmer fortsatt att ett genomforande av detaljplanen inte innebar
betydande miljopaverkan. | enlighet med lansstyrelsen synpunkter redovisas
emellertid konsekvenser for buller, dagvatten och geologi sérskilt i
planbeskrivningen. L&nsstyrelsen anser detta tillrackligt.

Prévningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken

En berakning av planomradets luftvarden for ar 2013 har nu tagits fram och bilagt
granskningshandlingen. Enligt berakningar dverskrids inte gallande luftnormer.
Lansstyrelsen vill dock uppmérksamma att det av berdkningarna framgar att
miljomalet for PM10O 6verskrids med tre enheter (18 ug/m3 ar 2030 mot malet 15
ug/ma3).

Buller - LS konstaterar att nya bullerberdkningar har tagits fram for framtida trafik
(ar 2030). Har redovisas att 55 dBA kan 6verskridas vid fasad. Motivering till att
tillampa avstegsregler avseende gallande bullerriktvérden redovisas i
planbeskrivningen. LS har inga synpunkter pa motiveringen. Dock &r det utifran
bullerutredningen svart att se om berakningarna ar gjorda utifran att bostaderna &r
placerade sa nara vagen som byggratten ger mojlighet till. Det framgar heller inte
av vilken trafikmangd eller vilken hastighet som har legat till grund for
berdkningarna. LS anser att kompletterande mer tydliga bullerberékningar ska tas
fram och bil&dggas antagandehandlingen.

Kommentar: Till antagande handlingar fortydligas/kompletteras framtagana bullerberdkningar
med uppgifter om trafikmangder, hastighet mm. Buller redovisas med tva bilagor: dagens
trafik och buller-/luftberakningar utifran framtida trafikprognos (ar 2030). Planbeskrivningen
kompletteras med uppgifter om ev. biotopskydd for tradalle inom omradet. En administrativ
planbestammelse angaende krav pa sanering av férorenad mark inférs ocksa.

Kommunstyrelsen (KS)

KSAU tillstyrker granskningshandlingen
2 (5)
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Lantmaterimyndigheten (KLM)

Lantmaterimyndighetens synpunkter enligt nedan har ej tillgodosetts:

Skatan 12 kommer efter genomférande delas upp i fler skiften da allman platsmark
avgréansar kvartersmarken. Varje skifte avstyckas till en egen fastighet. Sydvastra
kvarteret ska avstyckas och fa ett nytt kvartersnamn.

Ledningshavare eller fastighetsdgare kan ans6ka om att upphdva ledningsratt som
kommer ligga pa allman platsmark.

Del av servituten som kommer ligga pa allmén platsmark ska &ndras eller
upphévas. Rattighetshavare eller fastighetségare kan anséka om att &ndra eller
upphdva servituten.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats och andrats i enlighet med KLM
synpunkter ovan.

Regionforbundet S6dra Smaland

Har inga synpunkter pa granskningsforslaget

Trafikverket

Trafikverket, som infrastrukturhallare av statlig infrastruktur, berors ej av
planforslaget. Trafikverket ser dock positivit pa att omradet vid Dalbo Centrum
fornyas och fortatas. Hogre bebyggelsetathet (i en annars forhallandevis utspridd
stad) ger battre forutsattningar for utveckling av kollektivresandet. Tatare
bebyggelse ar ocksa vasentligt for att gang- och cykel skall kunna fa dkad roll i
stadens transportsystem. Trafikverkets bedémning ar darfor att planen har
forutsattningar att bidra till att mer hallbart trafiksystem skapas.

Trafikmiljon pa Morners vég ar redan idag komplex och komplexiteten riskerar
oka ytterligare med en ny tankt infart till dalboomradet och med 6kad bebyggelse
inom omradet. Vid hog trafikbelastning pa Morners vég riskerar det nya planerade
vanstersvangfaltet att fungera mindre vél, medan vanstersvangen sannolikt kommer
att ske pa ett enkelt satt under stor del av dygnet. Med 6kad komplexitet foljer
ocksa troghet i huvudgatusystemet i vilken Morners véag utgor en viktig lank.
Trafiklésningen 16ses dock inte i planen och justeringar & mdjliga att géra om
sadana skulle visa sig nddvandiga, tex att det foreslagna nya vanstersvangfaltet
omformas till en hoger-hdgeranslutning.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret haller med trafikverkets analys av trafiksituationen.
Foreslagna andringar bl.a. pa Morners vag ar gjorda i samrad och godkannande av tekniska
forvaltningen och namnden som ocksa kommer att folja upp trafiksituation framéver.
Utrymme finns dven for ev. andra lésningar som inte ar lasta med detaljplaneforslaget.
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Peab

Peab, som &gare till fastigheten Skatan 12, star fast vid de synpunkterna som
lamnats tidigare i arendet. Framforallt 6nskas en flexiblare parkeringslésning och
en omformulering av byggratten for nordvéstra kvarteret.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har haft en avstdmning med Peab efter granskningstiden,
da planens syfte och forutsattningar for dess genomférande gicks igenom. Peab har tagit fram
ytterligare en illustration som en inledning till kommande bygglovsskedet.
Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att illustrerat forslag kan provas i bygglov och att det
ligger i linje med planens syfte som ar att bl.a. ”utveckla stadsdelscentrum”. Efter Peabs
onskemal fortydligas dock byggratten for nordvastra kvarteret (6nskemal om att en mindre del
av kvarteret kan bebyggas med en vaning) vilket nu regleras med planbestammelsen "e” om
att 30 % av BYA kan vara uppford i en vaning. Parkeringsbehovet (som provas i bygglov) vid
maximalt utnyttjande av byggratten vid byggnation av bostéder kan kréva garageldsningar,
vilket upplyses om pa plankartan. Utemiljon och gréna gardar ska dock prioriteras framfor
parkeringsonskemal i kvarteret, i enlighet med 8 kap PBL 8:1 och 8:98.

Sammanfattning

Plankarta har reviderats efter granskningen med planbestdammelse ”e” som infors
for nordvastra kvarteret inom planomradet. En administrativ planbestammelse
angaende krav pa sanering av férorenad mark infors ocksa.

Planbeskrivningen fortydligar fastighetsrattsliga fragorna. Bullersituation
(bullerutredningen) fortydligas ocksa med uppgifter om trafikmangder, hastighet.

Andringarna ovan fortydligar planens genomforande och andrar inte planforslaget i
den meningen eller omfattningen att en ny granskning kravs enligt 5 kap PBL85:24

Kvarstaende synpunkter efter samradet
Det finns kvarstaende synpunkter fran detaljplanesamrad (agare till Skatan 1,
Vaxjobostader) som ger rétt att 6verklaga ett beslut om planens antagande.

Forslag till beslut
- Med hanvisning till utlatande 2014-12-18 ska framforda synpunkter inte
foranleda annan andring av det utstallda planforslaget an vad som framgar av
utlatandet
- Revidering gjord 2014-12-18 godkannes
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- Detaljplaneforslaget uppréttat 2014-03-31 och reviderat 2014-12-18 antas av
byggnadsnamnden enligt 5 kap 5: 27 § PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

2014-12-18
Djana Micanovic Lars Wennerstal
Planchef Stadsbyggnadschef
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L1/91d-4M08.0
PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten. Bestémmelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER
——— — e—— Planomradesgrans
— — — Anvandningsgrans
—_—— Egenskapsgrans
il ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

HUVUDGATA Trafik mellan omraden

i GANGFARTSGATA Trafik pa gaendes villkor (Britsommarvégens forlangning)

smb ALBOGARD GAGATA Gangtrafik (avsedd framst for gangtrafik)

i

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

| CBD_ . I Centrumbebyggelse; Bostader; Vard
| : P : I Parkering/Torgplats (bil-/cykelparkering, torghandel, torgmd&blering mm)

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

00 i
1l +00 Breddmatt i meter
81““ Trad Planterade trad eller gronska enligt illustration i planbeskrivningen
%I |
2 PLACERING; UTFORMNING
\‘ VI, XVI Hogsta antal vaningar inom kvarteret
V- Vil Lagsta respektive hdgsta antal vaningar inom kvarter
UTNYTTJANDEGRAD
e 00 30% av BYA kan byggas i 1 vaning
MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

torg Torgyta pa kvartersmark
p—-o—06-—y Korbar in-/utfart far inte anordnas

BYGGNADSTEKNIK

Utférande - Krav pa bostadsbebyggelse (Boverkets Allménna rad 2008:1)

Enkelsidiga lagenheter mot bullerstord sida (6ver 55 dB(A) far inte férekomma.

Minst hélften av alla bostadsrum ska vara vanda mot tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad)
eller ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Inomhus bullervarden ska uppfyllas.

Varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, gemensam eller enskild, med god ljudniva
(ljuddampad eller tyst sida) i anslutning till bostaden. Max ljudniva utomhus pa uteplatsen
(gemensam eller enskild) i anslutning till bostaden &ar 70 dBA.

Kompletterande bullerberakningar kan kréavas i bygglov (senast tekniskt samrad)
for att sakerstalla utférandekrav.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft
Kommunen ar huvudman for allmén plats

Marken ska saneras fran fororeningar i samband med byggnation (géller det nordéstra kvarteret).
Bygglov/startbesked far inte ges férran féroreningar har avhjélpts (4 kap PBL 4:14 § punkt 4)

Upplysning
Grona gardar samt lekplats/lekytor ska finnas inom kvarter i anslutning till
bostadsbbeyggelsen.
KRAKAN \ Takvatten kan avledas ovan mark, dver gras eller grusytor for att pa basta séatt fordroja dagvatten.
= Dagvattenfléde fran planomradet till allmanna ledningar ska inte 6ka jamfort med situationen
— ! : da planen togs fram (2014).

Parkeringsbehov fér bostadsbebyggelse kan kréva garageldsningar.

Revidering

Beteckningar 1774 Avvagd markhojd Planforslaget har reviderats efter granskningen
Grans for fastighet, samfallighet och 10100 Polygonpunkt - planbestammelse “e” infors for def nordvastra kvarteret
—— — — — — samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt - Registetbeteckning pé fastighet é adTobE/Sffa Trbeelsi Eekd krav pa fsanermg av marken innan
Traktgrans, alternativ gréns for fastigheter " Vatten- och avioppsledningar ygglov/sta sked kan ges infors
och samfallighet med samma kvartersnamn, VAXJIO Trakttext redovisade av Tekniska férvaltningen
samt med kvartersnamn St gart Samfallighet resp. gemensamhetsanléaggning Vaxjo  2013-03-20 .
“““““““ Servitutsgrans Sv Lr Servitut resp. ledningsratt D eta IJ p I a n
— .-—.——  Egenskapsgrans Fomminne e
F—— ——  Fjarrvarmeledning Grundkarta 6 ;g::gfon ZETV f??ﬁ"“m"m
X 10-
Bostadshus karterat efter husliv resp. tak runakarta over S k t 1 2 r r l fI
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