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Detaljplan for Sjosas 1:44 i Braas, Vaxjo kommun

Syftet med detaljplanen &r att &ndra géllande detaljplan med markanvandningen
handel till skola och bostad for att méjliggéra for en férskola inom omrédet.
Detaljplanen for Sjosés 1:44 har under perioden 2016-08-22 tom. 2016-09-22
enligt 5 kap PBL varit utstdlld for granskning. Underréttelse om granskning har
skickats till sakédgare samt samtliga och kommunala férvaltningar. Under
granskningstiden har handlingar funnits tillgdngliga pa Véxjo kommuns
kontaktcenter (reception Bjérnen) samt pa stadsbiblioteket i Véx;jo.
Planhandlingarna har &dven funnits tillgdngliga digitalt pa Véxjé kommuns
hemsida.

Yttrande utan synpunkter
Ldnsstyrelsen Kronobergs Lén

Kvarstaende synpunkter fran samrad och/eller granskningsskedet
som ej, eller endast delvis, blivit tillgodosedda
Inga kvarstdende synpunkter.

Justeringar av planen efter granskning
Inga justeringar.

FORSLAG TILL BESLUT

Med hénvisning till utldtande 2016-09-29 ska framférda synpunkter inte
foranleda annan &ndring av planforslaget dn de justeringar och fortydligande
som angetts ovan. Detaljplaneforslaget uppréttat 2016-07-04 antas enligt 5 kap
PBL.
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SJOSAS 1:44, Brads i Vaxjo kommun

PLANENS SYFTE
Handlingar

* Plankarta med bestammelser
» Behovsbedtmning
* Planbeskrivning med redovisning av planens genomfdrande

Syfte

Vaxjo g

kommun

Europas gronaste stad

Syftet ar att andra gallande detaljplan med markanvandningen handel till skola och bostad for

att mojliggora for en forskola inom omradet.

Plandata
Lage och areal

Planomradet ligger i Brads nordvastra del, 3 mil nordost om Vaxjo. Planomradet omfattar en

areal pa cirka 3800

Markagoforhallanden

Marken ags av fastighetsbolaget Vidingehem AB.
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Bild med avgransning av planomradet
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Vixjold
kommun

LEuropas gronaste stad

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
Inga restriktioner i gallande 6versiktsplan for Vaxjo kommun, antagen av kommunfullmaktige
den 20 oktober 2005.

Detaljplaner

Gallande byggnadsplan for omradet ar faststalld den 25 maj 1971 och medger en
markanvandning for handel inom aktuellt planomrade. En andring av byggnadsplanen har
skett den 21 mars 2001 med syftet att avveckla vagféreningar inom omradet.
Genomfdérandetiden for byggnadsplanen med dess andring 2001 har gatt ut.

e~
Yo &S PRASTGARD

X - Hnd 7R ML 12
Bild dar planomradet i gallande plan ar markerat med rétt och H Il som medger en

markanvéandning for handel i tva vaningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och natur

Planomradet bestar utav en bebyggd tomt med anlagd parkering, grasmatta och planteringar.
Det finns inga registrerade fororeningar eller fornminnen inom omradet. Omradet ligger inte
inom hogriskomrade for radon.

Bebyggelse

| anslutning till planomradet finns en blandad bostadsbebyggelse fran olika tidsepoker och
storlekar. Mittemot planomradet ligger en industri, Volvo som byggdes ar 1957 och anvands
an idag for produktion och montering av delar till fordon. Inom planomradet finns en
kontorsbyggnad som &r uppférd ar1970, men som aven anvants till férsaljning av
arbetsklader. Det finns inga handlingar som tyder pa att tomten har varit bebyggd innan dess.
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Vixjold
kommun
Europasgro‘na:tutad
Offentlig och kommersiell service

Braas erbjuder en enklare service som tacker de dagliga behoven sa som skola, vardcentral
och matbutik.

Tillgadnglighet
"Rad och riktlinjer - bebyggelse med god tillganglighet och anvandbarhet” framtagna av

stadsbyggnadskontoret 2006 tillampas for att uppna godtagbar tillganglighet for alla med
nedsatt rorelseférmaga.

Gator och trafik

Planomradet angors via en mindre lokalgata, Sjobergsvagen, som ar sammankopplad fran
Sjosasvagen genom Ulvaskogsvagen. Trafikmangden i anslutning till planomradet bestar utav
bostadstrafik. All parkering l6ses inom den egna fastigheten.

Friytor

Planomradet ligger i narheten av rekreationsomraden. Inom ett avstand pa 300 meter ligger en
badplats, camping, smabatshamn och en hembygdsgard. Sjosds dngs naturreservat nds aven
inom en kilometer.

Teknisk forsérjning

Inom planomradet finns det ett flertal ledningar. Befintlig byggnad &r ansluten till sa val
vatten och avlopp som fjarrvarme, el, dagvatten och bredband. Samtliga ledningar ar
servisledningar och gar att flytta vid en byggnation.
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Planforslag
Detaljplanen medger en markanvandning for skola och bostadsandamal i hogst tre vaningar
med en storsta tillatna byggnadsarea pa 30 % av fastigheten. Bebyggelsen ar aven reglerad
genom ett kryssmarkerat omrade mot angransande verksamhet for att ny bebyggelse inte skall
komman narmare an befintlig. Detta for att befintlig verksamhet inte skall fa nya
begransningar vid ett genomférande av detaljplanen. Inom kryssmarkerat omrade far uthus,
garage och plank uppforas. Detaljplanen angdrs genom befintlig in- och utfart via
Sjobergsvéagen. Befintliga ledningar kan kommas behovas flyttas vid en nybyggnation. Detta
bekostas av exploatoren.

INVERKAN PA MILJON

Storningar

Forordning om miljokvalitetsnormer for luft reglerar férekomst av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly. for partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Flertalet &mnen regleras via grdnsvardesnormer.
Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta miljokvalitetsnormerna.
Vaxjo kommun kontrollerar luftkvaliteten kontinuerligt och har aven gjort en stérre berakning av
luftkvaliteten som redovisas i rapporten ” Tatortsprogram i Kronobergs l&n resultat 2007-2014".
Dock finns inte Braas tatort med som matpunkt, men liknande forutsattningar finns i Lammhult
som foér planomradet dar kommunen har matt luftkvalitén och resultatet visar att riktvardena
klaras med god marginal. Utifran det resultatet och en bedoémning av trafikmangden i omradet
samt angransande verksambhets tillstdnd bedomer Vaxjé kommun att planforslaget klarar
riktvardena for miljokvalitetsnormerna for luft.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vatten anger vilken vattenstatus som ska uppnas vid en viss tidpunkt.
Statusklassningen ar i vattenforvaltningen ett satt att beskriva vattnets kvalitet. Malet i
vattenforvaltningen &r att vattnet ska uppna god status samt att inte forsamra vattnets status,
utgangspunkten ar god status. Angransande sjo har god status idag och ett genomférande av
detaljplanen beddms inte medfdra att for vattnets status forsdmras. Se tabell nedan:

Orken
Status idag Miljokvalitetsnormer Miljokvalitetsnormer
(nuvarande) (foreslagna)
Ekologisk God God 2015 God
Kemisk God God 2015 God
Buller

Industrin pa fastigheten Sjosas 1:262, Volvo har foljande riktvarden i deras tillstand
for ekvivalent ljudniva utomhus vid narmaste bostader att forhallas sig till:

50 dB(A) dagtid (kl.06.45-18.00)

45 dB(A) kvallstid (kl.18.00-22.00)

40 dB(A) nattetid (kl.22.00-06.45)

Matningar gors arligen och buller fran flaktar, interna transporter samt provkorning av fordon
ingar i matningen. Tillstandet omfattar &ven fastigheten Drevs-Rdodje 1:14 dar storre delen av
deras verksamhets bedrivs. Inom fastigheten Sjosas 1:262 som angransar till planomradet
bedrivs testning och provning av komponenter till dumprar, for utrustning av specialfordon
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samt service verksamhet. Enligt tillstAndet ar detta ingen omfattande verksamhet och
Lansstyrelsen bedomer att verksamheten inte kommer att ge upphov till stérningar av
betydelse for manniskors halsa och miljo. Tillstandet ar utfardat av Lansstyrelsen 2007-09-
17, arendenummer 551-9799-06.

Enligt Boverkets vagledningridustri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning och
bygglovsprovning av bostader 2015:24figes att vid skolor, férskolor och vardlokaler ar det
onskvart att ha en ljudnivd om hogst 50 dB(A) (ekvivalentniva dagtid) pa de delar av garden
som ar avsedd for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Fér nya bostader utan sarskild
bulleranpassning anges 50 d(B)A dagtid, 45dB(A) kvall och 45 dB(A) natt.

Matpunkt Dagtid 2015 Kvall 2015 Natt 2015
Ulvaskogsvagen 47,3 36,4 38,8
BRA 1 huvudkontor 46,8 37,3 37,9
Fritidsvagen 47,7 35 38,1
Campingen 48,1 36,2 38,1

Enligt de riktvarden som finns angett i tillstandet for Volvos verksamhet och Boverkets
vagledning samt utifran verksamhetens egna matningar bedoms befintlig och kommande
bebyggelse klara angivna bullervarden och anses darmed som lamplig utifran dess placering.

Volvos verksamhet beddms &ven kunna fortsatta driva sin verksamhet vid ett
plangenomforande med hanvisning till 26 kap. 9a8 miljobalken och ovanstaende angivna
bullervarden for omgivningsbuller i enligt med 1kap 48 plan- och bygglagen.

Oversvamning
Planomradet ligger inte inom risk for dversvamning.

Réaddningstjanstens tillganglighet
Tillgangligheten for raddningstjansten ska beaktas och behandlas vidare i bygglov.

Planforslag
Planforslaget bedéms ha forutsattningar for att uppna kommunens miljomal.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Handlaggning och tidsplan
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande och beréknas antas vintern 2016.

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetiden
fortsatter planen att galla men den kan upphévas eller &ndras utan att fastighetsagaren har ratt
till ersattning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Detaljplanen innefattar fastigheten Sjosas 1:44 och planforslaget medfér ingen
forandring av befintlig avgransning.

Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser pa fastighetsniva.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Sjosas 1:44 Ja, flytt av ledningar Nej Nej

bekostas av
fastighetsdgaren

Utanfor planomr.

Sjosas 1:221 Nej Nej Nej
Sjosas 1:262 Nej Nej Nej
Sjosas 1:124 Nej Nej Nej
Sjosas 1:59 Nej Nej Nej
Sjosas 1:90 Nej Nej Nej
Sjosas 1:89 Nej Nej Nej

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnader for att ta fram detaljplanen ar reglerat i ett plankostandsavtal mellan
Byggnadsnamnden och fastighetsagaren. Planavgift kommer inte att tas ut inom planomradet.

Fastighetsagaren bekostar eventuell flytt av ledningar inom omradet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Ivansson
Planarkitekt
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Bedomning av miljopaverkan

Plan:

Sjosas 1:44 i Brads

Dnr 2015BN1349

Paverkan.

Stor Mattlig Liten

Ingen
pav.

Berors

€l

Kommentarer

Miljo

Miljdkvalitetsnormer

X

Miljomal

X

Hallbar utveckling

X

Riksintressen

Naturvard

Rorligt friluftsliv

Kulturmiljo

Annat

XX [ XX

Kulturmiljo o landskapsbild

Stads- landskapsbild

Fornminnen

Kulturmiljoprogram

Kulturhistorisk miljo

Annat

XX [ XX

Naturvardsintressen

Naturreservat

x

Natura 2000

Vaxt och djurliv

andring av befintlig byggnad och
omrade

Biotopskydd

Annat

Paverkan pa vatten

Strandskydd

Dagvatten

befintlig byggnad ar pakopplad pa
dagvatten ledning

Grundvatten

Annat

Markforhallanden/féroreningar

Férorenad mark

Grundlaggning

Annat

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur

beftlig anlutning anvands

Vatten

Mark

Alstrande av avfall

Under byggskedet

Befinltig byggand skall anvéandas

Avfallssortering

Halsa

Buller

Luftkvalitet

x

Lukt

Radon

Stralning

Risker och Sakerhet

Trafik

Trafiken beddms att bli mer an vid
kontorsverksamhet men mindre ar
vid handel som tidigare plan
medger.

Explosion

Oversvamning

Ras o skred

Farligt gods

Annat

XX |[X|X|X]|X

Social bedémning

Integration

foskola med barn

Funktionsblandning

Offentliga platser

x

Halsa

Tillganglighet

Trygghet

Ligger i centrala Brads, god
tillganglighet cykel och bil




Barnperspektiv X

Omradet kan anvandas till bade
Flexibilitet X bostad och skola
Demokrati X
Transportstrategimal

nagot mer trafik an vid
Bilresor X kontorsverksamhet
Cykeltransporter X goda forutséattningar
Gangtrafik X goda forutsattningar
Kollektivtrafik X
Planens influensomrade
oP X namn ej i OP

andring fran handel till skola &
Gallande planer X bostad
Pagaende planlaggning X
Mellankommunala intressen X
Kommunens bedémning Handlaggare: Kerstin lvansson

Genomférandet ger mycket liten miljopaverkan
Genomfoérandet ger viss men ej betydande miljopaverkan |x

Genomférandet ger betydande miljopaverkan Datum:2016-04-14

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

IMKB behévs inte Ix ] [MKB behévs | |

Ovrigt: Forslaget bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljobalken 6
kap 11-18 88 beddms darfor inte vara nodvandig.



100 Meter

Grans for fastighet, samfallighet och
samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgréans, alternativ grans for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Traktgrans, osaker i sjo (tolkad enl. jbl 1:5)
Grans for fiskesamfallighet

Servitutsgrans

Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak

Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

Transformatorbyggnad

= TT——T— Hack, stenmur

Staket, stodmur

Vag

Slant

Nivakurva

Avvagd markhaojd

Polygonpunkt

Registerbeteckning pa fastighet

Trakttext

Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning

Servitut resp. ledningsratt

Servitut (punkt, linje resp. yta)
Ledningsrétt (punkt, linje resp. yta)

Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta)

Fjarrvarmeledning

Vattenledning

D: ledning
Hogspanningsledning i mark
Teleledning i mark

Optokabel

Strandlinje

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen
Véaxjo 2016-03-03

Skala 1:1000

Grundkarta 6ver
SJOSAS 1:44, Braas
Vaxj6 kommun

z

Upprattad 2016-03-02

Emil Ingvarsson, méatningsingenjor

Stadsbyggnadskontoret, Vaxjé kommun

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
SWEREF 99 15 00 RH2000 16MK0051
SKALA 1:1 000

PLANBESTAMMELSER

Fdéljande géller inom omraden med nedanstadeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgrans
—_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

SB Skola och Bostader
UTNYTTJANDEGRAD
e 430 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far endast bebyggas med uthus,garage och plank
UTFORMNING

1 Hogsta antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Antagen av Byggnadsnamnden
2016-10-27 § 263
Byggnadsnamndens sekr.............
Laga kraft

2016-11-17

Byggnadsnamndens sekr..............
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