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Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r nu att tillskapa storre byggratt inom stugomradet samt att pa sa
satt skapa battre forutsattningar for ett permanentboende i omradet. Avsikten ar ocksa att

komma till ratta med de problem som éversvamningar i omradet utgjort vid flera tillfallen
i bérjan av 2000-talet.

Utover de i planen reglerade byggratterna foreslas dven att nu gallande omradesbestam-
melser upphévs i sin helhet. | de delar av omradet som provas med detaljplan utgar omra-
desbestammelserna nar detaljplanen vinner laga kraft. | 6vriga delar av omradet avses
omradesbestammelserna upphévas genom sarskilt beslut i byggnadsnamnden.

Utstéallning
Detaljplanen, daterad 2012-11-14, har i enlighet med 5 kap 24 8 PBL varit utstéllt under
tiden 2012-11-30 — 2013-01-04.

Under utstallningen har féljande synpunkter inkommit:

Lansstyrelsen:
Lansstyrelsen kan konstatera att kommunen i utstéliningshandlingen har tagit bort natur-

marken samt de fem tidigare nya tomterna fran planomradet. Plankartan har nu blivit tyd-
ligare och det framgar (enligt markering pa plankartan) att gallande omradesbestammel-
ser upphévs i och med att detaljplanen antas.

Lansstyrelsen ar dock tveksam till om plankartans innehall och utformning, som endast
redovisar avgransning och anvandning av kvartersmarken, stdmmer dverens med intent-
ionerna i PBL 4 kap 5 § dar det framgar att kommunen i en detaljplan ska

1. bestdmma och ange granserna for allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden.

Detaljplanen medger endast en begrénsad ny bebyggelse. Kommunen anser att den nylig-
en inrattade anlaggningen for spillvattenavlopp ar dimensionerad for de befintliga tom-
terna.

Lansstyrelsen anser att det bor framga tydligare att anlaggningen ar tillrackligt dimens-
ionerade utifran att tomterna byggts ut fullt enligt detaljplanen.



Av plankartan framgar nu att, genom planens antagande, upphor gallande omradesbe-
stammelser och strandskyddet faller in. Pa plankartan ar gransen for strandskyddet mar-
kerad med en bla streckad linje. Det sarskilda skal som kommunen aberopar for ett upp-
havande ar 7 kap 18 ¢ punkt 1 (omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften).

Lénsstyrelsen anser att det redovisade sarskilda skalet ar acceptabelt och att ett uppha-
vande inte paverkar strandskyddets syften avseende vaxt- och djurlivet samt fri passage.

| och med tidigare redovisning utifran DHI 6versvamningskartering déar hansyn tagits till
framtida klimatscenarier samt angiven planbestdmmelse avseende byggnadsteknik anser
lansstyrelsen att tillracklig hansyn tagits till risk for 6versvamning.

Kommentar: Synpunkterna har noterats. Vad géller den utbyggda Va-anlaggningen ar
den dimensionerad efter antalet personekvivalenter som bedéms rymmas i omradet i pa-
ritet med antalet tomter.

Detaljplanen omfattar inte ndgra allmanna platser eller nagot vattenomrade, saledes ar
det bara kvartersmark som planlaggs. Befintliga vagar i omradet ska inte andras och
kommer att skotas av vagforeningen som i nuléget.

Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen tillstyrker forslaget till detaljplan for Rinkaby 1:7 m.fl.

Regionforbundet S6dra Smaland

Regionforbundet har tidigare haft planen for samrad och hade da inga synpunkter i aren-
det, men framholl i yttrandet att det for narvarande inte planeras nagon linjetrafik till det
aktuella omradet.

Kommentar: Dessa synpunkter har noterats och i planhandlingarna belyses att det ar
cirka tva kilometer till narmaste busshallplats.

Varends Raddningstjanst
Raddningstjansten har inget att erinra mot planen.

Polismyndigheten i Kronobergs l&n
Polismyndigheten har tagit del av handlingar i &rendet och kanner val till férhallandena
pa platsen. Polismyndigheten har inget att erinra i drendet.

Agare till fastigheten Rinkaby 1:7 yttrar foljande:

Undertecknade &gare till fastigheten Rinkaby 1:7 ser med stor tillfredsstallelse pa kom-
munens framlagda forslag till detaljplan for omradet. Denna plan tillsammans med att
gemensamhetsanlaggningen for avlopp nu finns, efter manga ars agerande fran var och
flera boendes sida, ger en god strukturell grund for boende pa omradet att planera efter
sina olika behov, for fritid eller permanent vistelse.

Fran den smaskalighet av bebyggelse som omradet hade vid starten pa 1950-talet och ut-
vecklingen fram till nu, har omradet andrat karaktar fran uteslutande fritidsboende till att
efter hand &ven bli permanent, en vanlig utveckling fér omraden av detta slag vid saval
sj6 som hav.



Vi som &gare till omradet, dar flertalet tomter ar bostadsarrende, stravar efter att det i sin
helhet skall ha forutsattningar for fortsatt god boendemiljo, nadgot som varit dragnings-
kraften for alla som under arens lopp beslutat sig for att bosétta sig dar. Detaljplanen har
vi ansokt om for att pa ett strukturerat satt méta denna fortsatta utveckling.

Vid en jamforelse med tidigare samradshandlingar har en forandring i planen i
utstaliningshandlingarna nu gjorts, namligen att inga nya tomter inplanerats. | samrads-
handlingarna var 5 nya tomter upptagna. Andringen hor enligt handlingarna saval sam-
man med dimensioneringen av gemensamhetsanlaggningen fér avloppet som med andra
synpunkter i inkomna yttranden, exempelvis om strandskyddet och paverkan pa karakta-
ren pa omradet.

Vi hade en férhoppning att atminstone nagon ny tomt hade kunnat tas med i planen. Om
man diskuterar exempelvis ytterligare en tomt kan man tycka att det trots allt kan ha en
relativt marginell betydelse. En anslutning till avloppsanlaggningen med ytterligare en
tomt kan knappast vara avgorande for dess funktion. Det torde ocksa ha férsumbar prak-
tisk betydelse vid beaktande av dvriga synpunkter i inkomna yttranden, om det blir 35 i
stéllet for 34 tomter.

Vi dr angeldgna om att detaljplanen faststélls, med eller utan nya tomter. Vi skulle dock
se det positivt om i varje fall en ny tomt, trots allt kunde 6vervédgas och provas. Strand-
nara tomter som har, ar eftertraktade av kommuninvanarna.

Rinkaby Hermansgard 2013-01-02

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har haft som avsikt att balanser inkomna synpunkter
pa ett sadant satt att sa manga som mojligt kan acceptera de foreslagna detaljplane-
bestammelserna. Vad géller tillkommandetomter &r bedémningen den att ndr man nu
lyckats enas om en Va-anlaggning och att omradets karaktar skall bevaras sa langt som
mojligt finns inget utrymme for nya tomter. Se vidare lansstyrelsens yttrande ovan om
Va-anlaggningen.

E.ON Elnat Sverige AB:

E.ON ElIn&t Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och
har foljande synpunkter.

E.ON Elnét noterar att ett E-omrade for transformatorstationen har lagts ut pa plankartan.
Enligt starkstromsforeskrifterna ELSAK-FS 2008:1 kap 1 vilket hanvisar till Hogspan-
ningshandboken SS 421 01 01 ska avstandet fran transformatorbyggnad till brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag uppga till minst 5 meter. Denna markanvéandningsbe-
gransning bor framga av planen. Vi foreslar att det i planbestammelserna anges att “Minst
5 m avstand mellan transformatorstation och brannbar byggnad eller upplag?’.

| planbeskrivningen under rubriken Teknisk forsorjning bor det framga att E.ON Elnéat
har befintliga ledningar inom omradet.

Vi noterar att i planbestammelserna star det i “Begransningar av markens bebyggande”
att “Byggnader skall placeras minst 4 meter fran gata. Komplementbyggnader far inte
placeras ndrmare tomtgrans an 1 meter”.

| vart tidigare yttrande framfGrde vi att ett 4 meter brett u-omrade med jordkablarna i
centrum tillskapas i detaljplanen i den man kablarna hamnar inom kvartersmark. Inom u-
omradet far det inte forekomma plantering av trad, mindre buskar accepteras dock. Vilket
galler fortfarande.



For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens med-
givande uppfdras pa narmare avstand an 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan led-

ningsagarens medgivande anordna upplag, eller marknivan andras ovanfor ledningen, sa
att reparation och underhall forsvaras.

Under forutsattning att ovan restriktioner foljs samt att E.QN Elnat inte drabbas av nagra
kostnader sa har vi inget ytterligare att erinra dver planforslaget.

Kommentar: Elledningen finns redan idag och de boende i omradet bor ha informerats
om dessa regler redan i nulaget. En 6versyn och en mindre revidering av detaljplanen
som fortydligar de énskemal som E.ON har kommer att goras. Det stadsbyggnadskon-
torets asikt att dessa justeringar inte berdr nagon fastighetsagare i den utstrackning att
planen skall samradas pa nytt. Kontakt ar tagen med E.ON for vidare samrad.

Sammanfattning

Under utstallningen inkomna synpunkter féranleder endast ett tillagg av vad E.ON har
patalat vad géller de ledningar man har i omradet. Det innebér att planen revideras pa sa
satt att omradet 4 meter mot gata inom vilket byggnader ej far uppforas dven ska ses som
ett sakerhetsomrade for elledningar. Planen kompletteras med beteckningen ”u” i de delar
som berdrs av den marklagda ledningen. Ett byggnadsfritt omrade ska dven finnas 5 me-
ter runt transformator stationerna, dven detta omrade regleras med prickmark.

Foreslagna andringar inskrénker inte byggratten i jamforelse med det utstallda planfor-
slaget och darfor avser inte stadsbyggnadskontoret att planen behéver samradas pa nytt.

Kvarstaende synpunkter

Nedan uppraknade fastigheter kan ha kvarstaende synpunkter som inte blivit tillgodo-
sedda i planprocessen, och har ddrmed rattighet att 6verklaga kommunens beslut att an-
taga detaljplanen. Ett 6verklagande skall stallas till kommunen, senast tre veckor efter att
beslutet ar kungjort, vilket framgar av det protokoll som skickas ut efter antagandet.

Agare till fastigheten:
Rinkaby 1.7
Rinkaby 1:11
Rinkaby 1:19
Rinkaby 1:20
Rinkaby 1:22
Rinkaby 1:24
Rinkaby 2:15
Rinkaby 3:1/ 3:2
Rinkaby 5:1
Rinkaby 5:2
Rinkaby 7:1

Kontraktsinnehavare:
Arrendetomt 2
Arrendetomt 3
Arrendetomt 6
Arrendetomt 17
Arrendetomt 20
Arrendetomt 21
Arrendetomt 24
Arrendetomt 26
Arrendetomt 30



Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar byggnadsnamnden godkanna 2012-11-14 upprattat for-
slag till detaljplan for Rinkaby 1:7 m.fl. i Vaxjé kommun med 2013-01-14 gjord revide-
ring, och dverlamna drendet till kommunfullmaktige for antagande.

STADSBYGGNADSKONTORET

2013-01-14
Lars Wennerstal Pehr Anelius
Stadsbyggnadschef Planingenjor
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Byggnadsnamnden
2013-01-30
86
RINKABY 1:7, Vaxjo kommun. Detaljplan f6r bostader.
Godkéannande.
Dnr 2008/BN1238 Dpl 214
Beslut
Byggnadsndmnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag.
Byggnadsndmnden godkanner forslag till detaljplan for Rinkaby 1:7 m fl i
Véxjo kommun uppréattat 2012-11-14 med gjord revidering 2013-01-14 och
overlamnar &rendet till kommunfullméktige for antagande enligt 5 kapitlet
29 8 plan- och bygglagen.
Bakgrund
Byggnadsndamnden godkéande for utstélining 2012-11-28 § 198 forslag till
detaljplan for Rinkaby 1:7 m fl, upprattat 2012-11-14. Detaljplanen har nu
varit utstalld tiden 2012-11-30 — 2013-01-04. Inkomna synpunkter fran
E.ON medfor en mindre revidering av detaljplanen. Planen éverlamnas till
kommunfullmaktige for antagande.
Beslutsunderlag
Av stadsbyggnadskontoret framtagna
planhandlingar 2012-11-14 rev. 2013-01-14.
Utlatande 2013-01-14.
Arbetsutskottets forslag till byggnadsnamnden 2013-01-16
Beslutsexpediering
Kommunstyrelsen
1(1)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande




PROTOKOLLSUTDRAG

Kommunfullmiktige
2013-03-19 aYa )
VARIO KOMMUN
By‘;g:‘t(g%’{fsﬁﬁ?ﬂﬁﬁﬁfﬁ
2013 U3 2 6
§ 40 Dnr iDpIn

Antagande av detaljplan samt upphdvande av
omradesbestammelser fér Rinkaby 1:7 m.fl. i Rinkaby,
Vaxjé kommun (KS/2012:617)

Kommunfullmiiktiges beslut
1. Kommunfullméktige antar detaljplan for Rinkaby fritidshusomrade,
Rinkaby 1:7 m fl.

2. Kommunfullméaktige beslutar att upphéva géllande omrédesbestimmelser
(P94/7) nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Beslutet klan 6verklagas till lansstyrelsen. Dock endast av den som skriftligen
framfort synpunkter under utstéllningen och har kvarstaende synpunkter som ej
blivit tillgodosedda.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2008 byggnadsndmnden i uppdrag att prova
detaljplaneldggning av omradet i syfte att [6sa VA-situationen samt mojliggora for
permanentboende. Under 2009 tog stadsbyggnadskontoret

fram ett planprogram vilket antogs i juni 2009.

Infor framtagandet av detaljplan gjordes en hojdscanning av omradet for att kunna
skapa en markmodell. Markmodellen har ddrefter bearbetats tillsammans med
nederbordsdata och pa sa sdtt har ett dversvamningsscenario tagits fram. Denna
beskriver hur stort omrdde som paverkas vid ett hundradrsregn och var gransen gar
for vad man anser vara det absolut storsta paverkansomradet.

Byggnadsndmnden har i § 6/2013 godként detaljplanen och éverlimnat den till
kommunfullméktige for antagande.

Beslutsunderlag

Kommunchefen redogor i en skrivelse, den 20 februari 2013, for drendet. Skélet
till att planen antas av kommunfullméktige &r dels omradets
oversvimningsproblematik och dels att omrédet inte &r utpekat i 6versiksplanen
som omrade for permanent bebyggelse.

Kommunstyrelsen har i § 94/2013 foreslagit kommunfullméktige besluta foljande:
1. Kommunfullméktige antar detaljplan fér Rinkaby fritidshusomrade,
Rinkaby 1:7 m fl,

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




PROTOKOLLSUTDRAG V 1 ' N
Kommunfullmiiktige

2013-03-19 kommun

Europas grénaste stad

§ 40 fortsiittning

2. Kommunfullméktige beslutar att upphéva géllande omradesbestammelser
(P94/7) nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Beslutsexpediering

For datgcrd/verkstdllighet
Byggnadsnimnden

For kdnnedom

Berord part

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omr&den med nedanst&ende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller
inom hela omrédet.

GRANSER

o——  Planomridets grins

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Kvartersmark

Bostader
|I| Teknisk anldggning

UTNYTTJANDEGRAD
Stérsta byggnadsarea inom med e, /e, betecknat omrdde &r 160 ? inklusive gardshus.

€, Minsta fastighetsarea 600 m 2, inklusive u-omrade mot gata.

e, Minsta fastighetsarea 1000 m 2, inklusive u-omrade mot gata.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader skall placeras minst & meter frn gata. Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter frén tomtgréns.
Komplementbyggnader f&r inte placeras nirmare tomtgrans &n 1 meter.

Marken f&r inte bebyggas

Marken skall vara tillganlig for allmdnna under jordiska ledningar.

Marken skall vara tillganlig for utfart fran angransande fastighet

MARKENS ANORDNANDE
Utfart, Stangsel

Tomt skall avgransas med stangsel eller hick, dppning tilldten mot gata, mindre dppning mot strand skall forses med grind.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Inom med e, och e, betecknat omrade far bebyggelse uppforas till hogst en vaning. Byggnadshdjd hogst 3,5 meter.
Takkupor f&r ej anordnas

BYGGNADSTEKNIK
Endast kallarlosa hus

Vid nybyggnad och tillbyggnad skall byggnadsdel som kan ta skada av vatten uppféras pa en nivd > +155,60 (RH 2000)
vilket dven géller den befintliga byggnaden.

Takavvattning skall ske i ett ppet system.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
UPPHAVANDE

Gillande omr&desbestimmelser 0780K-P94/7 for Rinkaby Persgdrd m.fl. inom detal jplanens avgrénsning upphévs genom
antagandet av denna detaljplan.

Strandskyddet upphévs inom bestémmelseomrédet, for de pd plankartan med E, e, och e, markerade omradena.

lllustrerad strandskyddsavgrénsning, 100 m fran stranden intrider nidr omr&desbestammelserna upphivs.

GENOMFGRANDETID

Genomfdrandetiden gdr ut vid kommande &rsskifte, 5 r efter det planen vunnit laga kraft

Detal jplan samt upphavande av omrddesbestammelser

RINKABY 1:7 M.FL. i Rinkaby, Vaxjo kommun.

2012-11-14 Reviderad: 2013-01-14
Stadsbyggnadskontoret Stadsbyggnadskontoret
Pehr Anelius Pehr Anelius

Planingenjor Planingenjor




KARTA 1

RINKABY

RINKABY 1:7 M.FL. i Rinkaby, Vaxjo kommun

ANTACANDERANDLING
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KARTA 2
ANT AGANDEHANDLING

Detaljplan
RINKABY 1:7 M.FL. i Rinkaby, Vaxjo kommun.
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KARTA 3
ANTAGANDEFANDLING

Detaljplan

Vaxjo kommun
2012-06-07 Reviderad:  20B-01-14
Stadsbyggnadskontorat

Stadsbyggnadskontoret
Pebr Anelivs Peb Analius
Planingenjir Planingenjdr
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RINKABY 1:7 M.FL. i Rinkaby, Vaxjo kommun.
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KARTA 4
ANTAGANDERANDLING

Detal jplan
RINKABY 1:7 M.FL. i Rinkaby, Vaxjdé kommun.

Vaxjo kommun
2012-06-07 Reviderad:  203-01-14
Stadsbyggnadskontorat Stadsbyggnadskontoret

Pehr Analius Pehr Rnelius
Planingenjér Planingenjr
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omr&den med nedanst&ende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller
inom hela omrédet.

GRANSER

o——  Planomridets grins

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Kvartersmark

Bostader
|I| Teknisk anldggning

UTNYTTJANDEGRAD
Stérsta byggnadsarea inom med e, /e, betecknat omrdde &r 160 ? inklusive gardshus.

€, Minsta fastighetsarea 600 m 2, inklusive u-omrade mot gata.

e, Minsta fastighetsarea 1000 m 2, inklusive u-omrade mot gata.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader skall placeras minst & meter frn gata. Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter frén tomtgréns.
Komplementbyggnader f&r inte placeras nirmare tomtgrans &n 1 meter.

Marken f&r inte bebyggas

Marken skall vara tillganlig for allmdnna under jordiska ledningar.

Marken skall vara tillganlig for utfart fran angransande fastighet

MARKENS ANORDNANDE
Utfart, Stangsel

Tomt skall avgransas med stangsel eller hick, dppning tilldten mot gata, mindre dppning mot strand skall forses med grind.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Inom med e, och e, betecknat omrade far bebyggelse uppforas till hogst en vaning. Byggnadshdjd hogst 3,5 meter.
Takkupor f&r ej anordnas

BYGGNADSTEKNIK
Endast kallarlosa hus

Vid nybyggnad och tillbyggnad skall byggnadsdel som kan ta skada av vatten uppféras pa en nivd > +155,60 (RH 2000)
vilket dven géller den befintliga byggnaden.

Takavvattning skall ske i ett ppet system.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
UPPHAVANDE

Gillande omr&desbestimmelser 0780K-P94/7 for Rinkaby Persgdrd m.fl. inom detal jplanens avgrénsning upphévs genom
antagandet av denna detaljplan.

Strandskyddet upphévs inom bestémmelseomrédet, for de pd plankartan med E, e, och e, markerade omradena.

lllustrerad strandskyddsavgrénsning, 100 m fran stranden intrider nidr omr&desbestammelserna upphivs.

GENOMFGRANDETID

Genomfdrandetiden gdr ut vid kommande &rsskifte, 5 r efter det planen vunnit laga kraft

Detal jplan samt upphavande av omrddesbestammelser

RINKABY 1:7 M.FL. i Rinkaby, Vaxjo kommun.

2012-11-14 Reviderad: 2013-01-14
Stadsbyggnadskontoret Stadsbyggnadskontoret
Pehr Anelius Pehr Anelius

Planingenjor Planingenjor




PLANBESKRIVNING

PLANFORFARANDET
Detaljplanen hanteras som ett normalt planférfarande, efter den lagstiftning som gallde fére den 2
maj 2011.

Forslag till detaljplan skall pa ett tydligt sétt innehalla bestammelser for hur mark och vatten skall
anvandas och hur bygglov kan lamnas. En detaljplan far inte omfatta ett storre omrade an vad som
behodvs med hé&nsyn till planens syfte och genomférandetid. (4 kap. 32 § PBL). Kommunen har
darfor valt att endast reglera de foreslagna tomterna inom omradet. Den i tidigare plansamrad fo-
reslagna naturmarken har darfor tagits bort, och omkringliggande omrade &r fortsatt tillgangliga
for allmanheten genom allemansrétten. Tidigare beslut om gemensamhetsanlaggningar fortsatter
att galla. Kommunen beddmer att den har uppréattade planhandlingen uppfyller stallda krav.
Forslaget skall samradas med berdrda sakagare, myndigheter, och allmanheten. DA planomradet
ligger inom strandskyddat omrade maste strandskyddet upphéavas inom de utpekade bebyggelse-
omradena. Ett upphavande av strandskyddet regleras i miljobalken, medan ett beslut harom kan tas
av kommunen och meddelas i planbestdimmelserna.

PLANENS INNEBORD, BAKGRUND OCH SYFTE

Stugomradet vid Rinkabysjon soder om Vaxjo hade nar planprocessen for omradet paborjades en
problematisk VA-situation. En diskussion mellan kommunen och fastighetsagarna har pagatt en
tid. Malet, en avloppsanlaggning for hela omradet, har nu natts. Anlaggning har delvis tagits i
bruk under férsommaren 2012. Milj6- och hdlsoskyddskontoret och kommunens lantmaterienhet
har handlagt arendet for enskilt aviopp.

Syftet med detaljplanen ar nu att tillskapa storre byggratt inom stugomradet samt att pa sa satt
skapa battre forutsattningar for ett permanentboende i omradet. Avsikten ar ocksa att komma till
ratta med de problem som Gversvamningar i omradet utgjort vid flera tillfallen i borjan av 2000-
talet.

Utover de i planen reglerade byggratterna foreslas aven att nu gallande omradesbestammelser
upphavs i sin helhet. | de delar av omradet som provas med detaljplan utgar omradesbestammel-
serna nar detaljplanen vinner laga kraft. | évriga delar av omradet avses omradesbestammelserna
upphévas genom sérskilt beslut i byggnadsnamnden.

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna utgors av plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning, genomférandebeskriv-
ning och en behovsbeddémning. | behovsbedémningen vérderas huruvida ett plangenomférande
kommer att medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Pa plankartan redovisas aven de delar
dar omradesbestammelserna avses upphavas. Omradesbestammelserna finns med som bilaga till
denna handling.

FORENLIGT MED MILJOBALKEN

Planomradet tillhor inte ndgot av de omraden som ar sarskilt utpekade i miljobalkens 4 kap. Mark
och vatten skall inte anvéandas pa ett olampligt satt. Omradet ar bebyggt idag med ett ca 30-tal bo-
stadshus av i huvudsak fritidshuskaraktér. Tidigare redovisning av tillkommande tomter har nu ta-
gits bort. Kommunen anser att den foreslagna detaljplanen kommer att reglera markanvandningen
pa ett battre satt och skydd mot vattenskador regleras med lagsta tillatna grundlaggningsniva. Mil-
jokvalitetsnormer for luft och vatten redovisas pa sid 6 .



PLANDATA

Planomradets avgransning och areal

Planomradet &r ca 200 meter i 6st-vastlig riktning och ligger utmed Rinkabysjons 6stra strand i
norr till soder &r avstandet ca 1 kilometer. Det omrade som idag ar utpekat med omradesbestam-
melser ar omkring 25 ha, stora delar av detta omrade kommer inte att ingd i den foreslagna detalj-
planen.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet ar i privat ago. Ett flertal av fritidshusen ligger pa stamfastigheten
Rinkaby 1:7 och nyttjandet regleras med arrendekontrakt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan fran 2005 finns det aktuella omradet upptaget som fritidshusomrade.

Av oversiktsplanen framgar ocksa att en omfattande omvandling av fritidshusomraden till perma-
nentbostader kan sta i strid mot en tatortsutbyggnad och vad olika omraden ska anvandas till men
att det ar av vikt att omradena planlaggs med en begransning av byggnadsytan.

Kommunstyrelsen har i beslut 2008-10-07 lamnat uppdrag till byggnadsnamnden att planlagga
omradet med mojlighet for ett permanent boende.

Detaljplaner
Inga detaljplaner ar upprattade inom eller i anslutning till omradet.
Inom planomradet géller omradeshestammelser 0780K-P94/7, finns bilagda denna planhandling.

Ovriga beslut

Byggnadsnamnden godkéande 2011-11-16 § 204 upprattat planprogram och ger stadsbyggnadskon-
toret i uppdrag att i detaljplan prova hur byggratter inom Rinkaby stugomrade (Rinkaby 1:7 m.fl.)
kan regleras, i 6verensstdimmelse med programmets intentioner for att

e Tillmotesga att omradet kan anvandas for ett blandat boende.
e Skydda bebyggelse fran framtida 6versvamningar.
e Bevara omradets karaktar.

Kommunens miljomal

Ett nytt miljomalssystem haller nu pa att utvecklas, och bygger pa regeringens generationsmal, det
vill sdga att vi till nasta generation skall lamna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen i
Sverige ar losta. Generationsmalet innebar att miljoproblemen skall I6sas inom en generation dar
energifragan, den biologiska mangfalden, ménniskors halsa, hushallning med resurser, anpassad
konsumtion ar nagra av de omraden som &r "belysta”.

Av de sexton nationella miljokvalitetsmalen &r ”Begransad klimatpaverkan” - "Frisk luft” -"Giftfri
miljo” - Levande sjoar och vattendrag” - "God bebyggd miljo” mal som pa nagot satt kan kopp-
las till den foreslagna exploateringen.

Vaxjo kommun, har som ett komplement till dessa, antagit ett styrande "Miljoprogram™ med de tre
profilomradena "Leva Livet", "Var Natur" och "Ett fossilbranslefritt Vaxjo" — med utgangspunkt
fran de regionala miljomalen.



Genom att hoja medvetenheten om en hallbar produktion och konsumtion och

: minska uppkomsten av avfall

: ateranvanda avfall

: 6ka materialatervinningen

: energiutvinna eller att avfall laggs pa deponi.

att 6ka inkdp av miljéanpassade varor och tjanster

att forvalta naturen for att 6ka den biologiska mangfalden och skapa god tillganglighet
att minska évergddning och onaturlig forsurning i sjéar och vattendrag
att varna ett rikt skogs- och odlingslandskap

att anvanda energi fran fornybara energikallor

att stalla om till ett fossilfritt transportsystem

att anvanda energi pa ett effektivt satt
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finns mojligheten att na malet om en battre miljo for kommande generationer.

Behov av MKB

Stadsbyggnadskontoret redovisar i en sarskild behovsbedémning att planens genomférande inte
medfor en betydande miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning inte kom-
mer att upprattas.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Natur

Planomradet &r sedan lang tid tillbaka ett etablerat stugomrade. De omgivande naturomradena re-
gleras inte i denna detaljplan. Omradena ér till storre delen skyddade genom géllande strand-
skyddslagstiftning och allemansratten ger tilltrade till omradena.

Rinkabysjon

En sankning av Rinkabysjon borjade planeras pa 1840-talet och i tva omgangar fram till

slutet av 1850-talet sanktes sjon med ca 2,7 meter. En kanal utgor sjons utlopp mot vatmarken i
soder. Kraftiga 6versvamningar pa markerna runt sjon har intraffat vid ett flertal tillfallen varvid
aven den befintliga bebyggelsen kommit till skada. Vid stadsbyggnadskontorets métningar

har framkommit att vattnet stigit till nivan 155.1 meter, sjons normalvattenyta bedoms ligga

pa nivan 154.1 meter. Den befintliga bebyggelsen ligger alltsa pa den mark som for inte sa lange
sedan utgjort sjons strandzon.

En fran flyg utford hojdscanning av omradet utgor underlag till en markmodell med en noggrann-
het omkring fem centimeter. Markmodellen har darefter bearbetats tillsammans med nederboérds-
data och pa sa stt har ett Gversvamningsscenario tagits fram av DHI, som beskriver ett hur stort
omrade som paverkas vid ett hundraarsregn och var gransen gar for vad man anser vara det abso-
lut storsta paverkansomradet(BHF) . Detta redovisas i de tva kartorna, se bilagorna. Slutsatsen blir
att vid tillbyggnad av befintliga hus eller vid nybyggnad skall hansyn tas till dversvamningsrisken,
vilket regleras i planbestammelserna med utgangspunkt fran hdgsta hogvatten nivan (BHF) och
omréaknat till hojdsystem - RH 2000 - anges nivan till +155,60.

Vad géller miljokvalitetsnormerna for vatten ar Rinkabysjon klassad som en sjo som i nulaget inte
uppnar god ekologisk/kemisk status och det bedéms att man inte klarar miljokvalitetsnormen till
2015 vilket resulterat i en 6kad tidsfrist till 2021.

Anléggande av storre bat- och badbryggor i sjon kréaver dispensansokan i enlighet med miljobal-
ken.

Det &r saledes av stor vikt att belastningen pa sjon minskas sa att det blir mojligt att fa en god vat-
tenkvalitet.




Markens byggbarhet
Oversiktligt utgdrs planomradet av moran som &r éverlagrad av en varierad maktighet av sjosedi-
ment. Foreslagna byggnader kan uppforas inom planomradet.

Radon

Planomradet beddms som ett normalriskomrade vad géller markradon, vilket innebér att byggna-
der skall uppforas radonskyddat. Relativt hdga grundvattennivaer i narhet till sjon minskar por-
luftsvolymen i marken vilket bedoms som gynnsamt.

Kulturmiljo
Enligt RAA:s fornminnesinventeringar finns inga fornlamningar i omradet.

Bebyggelse

Befintliga - forhallanden

Omradesbestammelserna for Rinkaby stugomrade medger idag
e En huvudbyggnad om hogst 60 m.
e Gaststuga eller andra gardshus far hogst ha en sammanlagd bruttoarea om 25 m?.
e Darutover tillkommer friggebod och skarmtak.

Inom planomradet finns idag 15 bebyggda fastigheter samt ett 20-tal arrendetomter. Dessa &r i hu-
vudsak bebyggda med enklare byggnader grundlagda pa plintar. Pa varje tomt finns forutom hu-
vudbyggnad aven ett eller flera gardshus. Nagra av bostaderna brukas for permanentboende.

Med den nya detaljplanen kommer dessa omradesbestammelser att upphavas i sin helhet.

Planférslaget
Avsikten &r nu att medge en utdkad byggratt inom planomradet men édnda behalla omradets karak-

tar. Hogsta byggnadshojd foreslas darfor till hogst en vaning, med en byggnadshojd motsvarande
3,5 meter. Avsikten dr att det ska vara mojligt att i mindre omfattning kunna inreda vind, med tak-
eller gavelfonster for ljusinslapp, medan takkupor ej far anordnas. Storsta byggnadsyta inom fas-
tighet eller arrendetomt féreslas nu till 160 m? inklusive gardshus.

For att undvika att byggnader skadas om vattnet i sjon ater Gversvammar stugomradet har i plan-
bestdimmelserna reglerats lagsta hojd for grundldggning som kan ta skada av vatten. Detta avser
aven den befintliga byggnaden vid tillbyggnad. Nivan ar satt till +155,60 (RH2000).

Da byggratten ar relaterad till tomt (se planbestammelserna ey, e2) ges mojlighet for tillbyggnad av
befintliga hus dven inom arrendetomterna — byggratten star saledes inte i relation till tomtstorlek.

Tidigare bygglovbefrielse inom stugomradet galler efter en laga kraftvunnen plan endast friggebod
och skarmtak, hégst 15 m?, i anslutning till huvudbyggnad.

For fastighet eller tomt som ligger mot stranden regleras att stangsel eller hack ordnas i tomtgrans,
se vidare avsnittet strandskydd.

Strandskydd

Strandskyddets syfte ar att ge allméanheten mojlighet att komma fram langs vara sjoar och vatten-
drag samt att varna det vaxt- och djurliv som har sin hemvist eller ror sig i omradet.

Strandskydd galler idag runt Rinkabysjon, 100 meter ut i vattnet och 100 meter upp pa land med
undantag for de fastigheter och arrendetomter som finns i omradet. Avsikten &r att strandskyddet
aven i framtiden skall vara upphévt inom dessa omraden.



For att upphdva strandskyddet krévs sarskilda skal i enlighet med 7 kap i miljobalken. For befint-
liga fastigheter och tomtplatser aberopas, 7 kap 18c § punkt 1, att omradet utg6r en tomtplats och
att det darmed har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syfte.

Ett upphavande av strandskyddet for den foreslagna bebyggelsen bedéms inte paverka allmanhet-
ens tillganglighet till stranden da fri passage ar tillgodosedd utanfor planomradet. Planbestammel-
serna starker denna mojlighet att ga utmed stranden utan att komma i konflikt med privata intres-
sen genom den stangselskyldighet som planen foreskriver.

Service
Som ett fritidsomrade saknas narhet till handel, matstallen, skola och vardcentral etc. all denna
service ligger pa Teleborg i Vaxjo.

Tillganglighet
Nivamassigt bedoms att det ar god tillganglighet inom hela planomradet.

Barnperspektivet
Ur trafiksakerhet- och bullersynpunkt beddéms att det inom omradet &r trygga miljoer for barn att
vistas i. Avstandet till skola ar daremot langt varfor skolbuss blir aktuellt for de allra flesta.

Gator och trafik

Végarna i omradet, som ingar i en gemensamhetsanlaggning for stugomradet, regleras inte i de-
taljplanen och all bebyggelse har utfart till ndgon av de vagar som finns i omradet. Vagarnas sma-
skalighet &r vasentlig att bevara och bidrar till upplevelsen av omradets karaktar.

Kollektivtrafik
Lanstrafikens bussar trafikerar den allméanna vagen 682 mellan Véxjo och Tavelsas. Avstandet till
narmaste hallplats fran stugomradet &r ca 2 kilometer.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

En enskild vatten- och spillvattenanlaggning har byggts ut varen 2012 och har nu tagits i bruk av
nagra av hushallen i omradet. Anlaggningen ska vara dimensionerad sa att samtliga foreslagna fas-
tigheters och tomters spillvatten kan hanteras i anldggningen.

Dagvatten
Dagvatten fran planomradet far inte slappas direkt ut i recipienten. Dagvatten skall darfér hanteras

i ett trogt system. Takvatten skall darfor sldappas med utkastare pa respektive fastighet. Idag finns
inga hardgjorda ytor forutom hustak inom omradet vilket &r positivt for omhandertagande av dag-
vatten.

Varme

Det &r ur ett hallbarhetssystem viktigt att uppvarmning av fastigheten gors pa ett satt sa att mang-
den fossilt koldioxid nast intill inte uppkommer. Ur hallbarhetssynpunkt foreslas att ett stallnings-
tagande gors i samband med projektering av tillkommande bebyggelse dar en jamforelse gors mel-
lan ett traditionellt byggnadssatt med passivhus/lagenergihus.

El

Inom planomradet har E.ON Elnat Sverige AB 2 st. transformatorstationer, en friliggande i forhal-
lande till bebyggelsen och en som ligger i anslutning till tomtmark. Avstandet fran transformator
till brannbart upplag eller byggnad far enligt elsakerhetsforeskrifterna inte vara mindre an 5 meter.
| plankartan &r darfor utlagt prickmark pa detta avstand fran transformatorn.



Starkstromsledningar finns framdraget i vagomradet utanfor planen men i vissa delar paverkas
tomtmarkens byggbarhet av denna ledning. Dessa omraden utgérs av en 4 meters zon mot gata
som i planen markerats med prickmark och ett "u” dar ledningen paverkar omrade inom tomt.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer finns for bensen, bly, kolmonoxid, kvavedioxid, ozon, svaveldioxid och par-
tiklar, PM10. Dessa utslapp till luften kommer framst fran trafik pa hart trafikerade gator. Den ek-
vivalenta halten i luften blir hdgre om luftomsattningen ar lag. For det aktuella planomradet be-
doms att luftomsattningen &r god beroende pa dess 6ppna omgivning mot och att MKN for luft
dérmed inte Overskrids.

Vatten

For en del sjoar finns svarigheter att uppna de uppsatta miljomalen till 2015. For Rinkabysjon
som har hdga halter gédningsdmnen ar bland dessa sjoar och man hr darfor sagt att det ar bra om
malet &r uppnatt senast 2021. Problemen &r bland annat den héga halten av gédningsamnen i sjon.
Med foreslagna atgarder inom bebyggelseomradet, att dagvatten skall slappas som ytvatten, vilket
det gors idag, och inte i ledningar rakt ut i sjon, bedoms att bebyggelsen inom stugomradet inte
kommer att forsvara att miljokvalitetsnormen for vatten kan uppnas. Rinkabysjon avvattnas ge-
nom ett flertal vatmarker mot Lidhemssjon i soder, darefter rinner vattnet vidare via Aggan till
sjén Asnen.

STADSBYGGNADSKONTORET
2012-11-14

Pehr Anelius
Planingenjor

Reviderad 2013-01-14

Pehr Anelius
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor

Handlaggning/Tidplan
Detaljplanen hanteras som ett normalt planférfarande, efter den lagstiftning som gallde fore den 2
maj 2011 och med méjlighet for byggnadsnamnden att anta planen under forsta halvaret 2013.

Den nu pagaende samradstiden for detaljplanen slutar den 4 januari 2013. Inkomna synpunkter re-
dovisas i ett utlatande som kommer att skickas ut till samtliga sakagare som lamnat synpunkter pa
detaljplanen eller upphavandet av géllande omradeshestammelser. Byggnadsnamnden kan darefter
besluta om foreslagna planregleringar.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning for planens genomférande

Da det endast ar fran fastigheten Rinkaby 1:7 som planbestammelserna medger att avstyckning
kan ske och da kommunen inte dger mark i omradet foreslas att &gare till Rinkaby 1:7 blir ansva-
riga for planens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Planbestammelserna reglerar minsta fastighet i omradet. Innebdrden av denna bestammelse &r att
det inte skall kunna tillkomma fler fastigheter &n de som beskrivs i planhandlingen. Arrendetomter
kan fastighetshildas och skall da 6verensstimma med de med pa plankartan med "e” betecknade
omradena. Nya fastigheter och arrendetomter ingar enligt uppgift fran lantmaterimyndigheten i
den bildade gemensamhetsanlaggningen for VA. Vid fastighetsbildning skall &ven fragan om led-
ningsratt for E.ON:s elledningar tas upp.

Kostnader och ansokan om forrattningar aligger agare till Rinkaby 1:7.

Ekonomiska fragor
Kommunen har inga kostnader for planens genomférande.
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BILAGOR
Detaljplan / Upphavande av omrédesbestammelser for Rinkaby 1:7 m.fl. i Rinkaby — V&xjd kommun
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Figur 2.

Berdiknad dversvimningsutbredning for dagens 100-arsflode.
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Figur 3. Berdknad dversvimningsutbredning for berdknat hogsta flide (BHF).



