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Europas grinaste stad

Handlaggare UTLATANDE

Patrik Karlsson
0470 - 436 21

Dnr 2013BN0682  Dpl 214
Detaljplan

MJOLNER 5 OCH 6 MFL, Soder i Vaxjo kommun

Syftet med detaljplanen ar att préva byggande av bostader i 4-7 vaningar (12-20 meters
byggnadshojd) med integrering av viss annan centrumverksamhet sasom handel och kon-
tor inom fastigheterna MjolIner 5 och 6 pa Sader.

| V&xj6 finns ett stort behov av centralt beldgna bostadsldgenheter och planen foljer in-
tentionerna med att skapa nya centrala lagenheter genom fortatning. Stor vikt bor laggas
pa att skapa en stadsméassighet genom att byggnationen laggs i gatulinjen och darmed slu-
ter gaturummet pa det satt som ar karaktaristiskt for rutnatsstaden. Aven Mjélner 7 om-
fattas av detaljplanen for anpassning till befintliga forhallanden.

Forslaget har varit utstallt for granskning under tiden 150901-150922.

Yttrande utan synpunkter
Kommunstyrelsen
Lantméaterimyndigheten

Yttrande med synpunkter

Lansstyrelsen
”Liinsstyrelsen har 2014-01-14 lamnat samradsyttrande i arendet.
Lansstyrelsen kan nu konstatera att kommunen till granskningen har tagit fram och
bilagt ett antal utredningar som ligger till grund for redovisningen i planbeskriv-
ningen och pa plankartan. Att fastigheten Ymer 7 i direkt anslutning till jarnvagen
inte langre ingar i planforslaget bor dock tydliggoras i inledningen.

Byggratt
Byggratten har minskat nagot genom stérre andel prickmark. Del av tidigare andel

Bostader Centrum har andrats till att reglera byggratt for endast gardsbyggnader.
| den nordostra delen av planomradet har hogsta byggnadshojd sankts till motsva-
rande 7 vaningar mot tidigare 8 vaningar.

Buller
Tidigare bullerberakning har nu omarbetats sa att buller fran jarnvéagen ingar i be-
rakningen.

Dokumentation av kulturvarden

Néar det galler omradets narhet till riksintresset for kulturmiljovard Vaxjo stad ar
Lansstyrelsen positiv till att en kulturhistorisk beskrivning och bedémning har ta-
gits fram for fastigheterna Mj6lner 5 och Mjdlner 6.




Lansstyrelsen vill dock uppmarksamma pa att det saknas en beskrivning av kvarte-
rens karaktar som helhet och dess forhallande till intilliggande kvarter och omgiv-
ning, endast tva byggnader beskrivs. Kvarteren Mj6Iner ar idag 6ppna och bebyg-
gelsen ar relativt 1ag, vilket knyter den samman med 6vriga kvarter som ligger pa
andra sidan Tradgardsgatan. Det saknas ett resonemang i bedémningen, om hur ett
mer slutet kvarter med betydligt hogre byggnadshéjd skulle paverka omkringlig-
gande kvarter, en helhetsbedémning.

Ur ett kulturhistoriskt perspektiv &r dokumentation av en rivning en sista utvag och
inte en lamplig erséattning for att bevara och integrera den befintliga kulturmiljon i
ett hallbart stadsbyggande.

Trad inom omradet

Plankartan har i dess norra del forsetts med planbestammelse n1, Trad far ej fallas
utan lov.

Nar det géller férekomst av allétrad bemdter kommunen l&nsstyrelsens synpunkter i
samradsyttrandet att det inte finns nagra allétrad inom planomradet, och att det
langs Wennerbergsgatan som ligger utanfor planomradet finns yngre trad plante-
rade mellan parkeringsplatser. Kommunen anger “Dessa torde vara for unga for
att omfattas av det generella biotopskyddet for tridrader.”

Lansstyrelsen vill har upplysa om att bjorkarna langs Wennerbergsgatan hanger
ihop i ett stort allésystem. Dessa bedéms sammantaget till 6vervagande del utgéras
av vuxna trad. Saledes omfattas bjorkallén av biotopskyddet. Om ledningsdrag-
ningar, bussfickor, infarten for avfallshantering eller annat behdvs som innebér att
biotopskyddade alléer utan for det aktuella planomradet kan komma att skadas som
en foljd av att detaljplanen ska genomforas och kommunen rimligen kunde forutse
detta i planskedet kan dispens fran biotopskyddet bli svar att medge. Ett tydliggo-
rande avseende om ett genomférande av detaljplanen kan medftra skada pa bio-
topskyddade alléer kvarstar darmed till detaljplanens antagande.

PROVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP 10 § PLAN- OCH BYGGLAGEN
Riksintressen enligt 3 0 4 kap miljobalken

Som Lansstyrelsen tidigare har papekat finns det ingen absolut grans for riksintres-
set for kulturmiljo, det vill sdga att aven intilliggande bebyggelse har en inverkan
pa riksintresset. Flera mindre forandringar fran kvarter till kvarter innebéar en ku-
mulativ inverkan som kan paverka vardena i riksintresset for kulturmiljo negativt.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken
Lansstyrelsen konstaterar att det nu finns en tydligare redovisning av dagvatten-
hanteringen dar koppling gors till miljokvalitetsnormer for vatten.

Halsa och s&kerhet, risk for olyckor, dversvamning och erosion
En riskbeddmning har tagits fram och bilagts detaljplanen.
Ldnsstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.”

Kommentar: | samradsredogorelsen framgar tydligt att Ymer 7 ej langre ingar i planom-
radet. | planbeskrivningen finns ej heller nagon del som behandlar Ymer 7.

| nulaget bedéms inte traden langs denna del av Wennerbergsgatan paverkas av den
kommande byggnationen. Det dr 8-9 meter mellan trdden och fastighetsgréansen. Dock
kan alltid forutsattningar, som rimligen inte gar att forutséaga i nulaget i samband med
planldggningen, framkomma i framtiden.



| den kulturhistoriska beskrivningen har det gjorts en kulturhistorisk bedémning. Denna
kompletteras infér antagandet med en beskrivning av hela kvarteret och vilken paverkan
detta kan ha pa omkringliggande kvarter.

Trafikverket
”’Detaljplanens genomférande forutsatter att avsteg tillampas fran de riktvarden
som finns for trafikbuller och som anges i regeringens proposition 1996/97:53 for
att en god boendemiljo skall uppnas. Trafikverket vill darfor aven i gransknings-
skedet padtala verkets hdllning ndr avsteg tillimpas: “Kommunen &@r planerande
myndighet och kan i vissa lagen och under vissa forutsattningar gora avsteg fran
gallande riktvarden for trafikbuller. Trafikverket anser det vara acceptabelt sa
lange en god boendemiljo fortfarande kan uppnas. Om avsteg fran riktvardena till-
lampas anser Trafikverket dessutom att kommunen ansvarar for eventuella buller-
storningar i framtiden. Om Trafikverket drabbas av kostnader till féljd av kommu-
nens planering eller bristande uppfoljning av planering kommer Trafikverket att
Overvaga att stilla skadestandsansprak pa kommunen.”
| 6vrigt har Trafikverket inget ytterligare att anféra i arendet. ”

Kommentar: Kommunen foljer boverkets avstegsregler som enligt kommunen kan till-
lampas i detta lage. Synpunkterna noteras.

Miljo- och halsoskyddsnamnden
”Miljo- och halsoskyddsnamnden bedomer att namndens synpunkter i samradet till
viss del har beaktats. Avseende dagvattenhantering och risk for skyfallséversvam-
ning vidhaller namnden sitt yttrande om att det behéver utredas om det behovs be-
stammelser om skyddsatgéarder i detaljplanen for att motverka éversvamning och
storningar fran omgivningen.

En miljokonsekvensbedémning har inte utforts men berakningar avseende buller
och luftkvalité har utforts. Enligt utredningarna klaras miljokvalitetsnormerna och
miljomalen for frisk luft, forutom PM10. Den gjorda bullerberékningen visar att det
gar att klara planbestammelsen om att halften av rummen i lagenheterna och da
framst sovrum placeras mot en ljuddampad sida. Det bér dock framga av planbe-
skrivningen att bostaderna bor planeras utifran forutsattningen att forhallandena i
verkligheten troligtvis &r samre &n vad som ar beréknat. De manga stoppen vid
jarnvagsbommarna medfor att bilarna blir stillastdende i gatukorsningen mer an
vad som ar normalt och medfor en strre paverkan &n vad som framgar av berak-
ningarna som utgar ifran ett visst flode i trafiken. ”

Kommentar: Planbeskrivningen komplettas med att omradet &r 6versvamningskansligt
vid storre regnméangder och att detta maste beaktas vid kommande projektering och
byggnation inom omradet.

Brf Vulkan nr 8

“Utover de tidigare ldmnade synpunkterna fran oss, vill vi dterigen pdapeka ett par
saker.

Vi tycker det &r bra att kommunen nu tar in en konsult vad galler trafiksituationen,
aven om denna atgard borde kommit forst i hanteringskedjan. Men béttre sent an
aldrig.

Vidare sa forstar vi mycket val att det nya huset kommer att byggas sa att det upp-
fyller de miljo och bullerkrav som finns uppstéllda. Men vad hander med reda be-
fintlig bebyggelse? Om detta kan vi inte finna att det namns ett ord. Kommer vart



hus som &r byggt 1983 att uppfylla bullerkraven? Kommer vi att behéva byta fons-
ter? Och vem star i sa fall for kostnaden? Vi tycker att det hade varit kladsamt om
man hade haft nagon skrivning om hur befintlig bebyggelse kommer att paverkas
och vilka eventuella atgdrder som kan tinkas bli nodvindiga.”

Kommentar: Den nya bebyggelsen bedéms inte paverka bullersituationen pa 6stra sidan
av gatan. Vid jamforelse med bullerberakningar i MKB for stationsomradet redovisas
samma varden som i berakningar for aktuell plan. Det har inte tagits in nagon konsult for
att se Over trafiksituationen i detta specifika arende. Daremot har en ombyggnad paborjats
av Sodra Jarnvagsgatan pabdrjats i samband med utvecklingen av stationsomradet.

Boende Sodra jarnvagsgatan 33
”Angaende byggplaner fér Mjolner 5-6 m.fl. vill jag pa det bestamdaste motsatta
mig detta. Vi ar redan hart provade av jarnvéag och trafik, det vore en katastrof for
oss alla boende om denna planen skulle séttas i verket. Det finns andra alternativ &n
detta, som man foreslagit. Dessutom ar inte S:a Jarnvagsgatan rustad for en sadan
trafikborda. Vi kommer forutom att vi for flerdubblad l16pande genomgangstrafik,
aven all trafik till den planerade vardcentralen. Dérfor anvand bade hjarna och
hjarta och tank pa oss boende utmed denna redan tungt belastade gata. Soder har
redan nog av alla trafikproblem med avgaser och stérande tagtrafik dygnet runt.
Soder och Mjolners boende har varit ett eftertraktat omrade for boende men &r pa
véag att forlora allt det har varit, pa grund av all dalig planering i fragan nar det gél-
ler den nya byggplanen.”

Kommentar: Den huvudsakliga trafikokningen pa Sodra Jarnvéagsgatan orsakas inte av
den pagéaende planlaggningen. Stérre byggnationen pagar inom Stationsomradet och det
kommer &ven att paborjas byggnation inom bade kv. Skarvet och inom Béackaslévsomra-
det. Redan i dag finns, i gallande detaljplan, byggrétt for handel, kontor och bostader
inom Mjolner 5 och 6, vilket ocksa hade genererat mer trafik i omradet vid ett genomfo-
rande.

Kvarstaende synpunkter
Kvarstaende synpunkter, vilka ej tillgodosetts, finns fran samrad och granskning.

Samrad

Riksbyggens BRF Vulkan nr 8

Boende Sodra Jarnvéagsgatan 23B, 25 (2st), 27, 31, 33 (2st), 37
Tradgardsgatan 13, 24E (3st), 28

Wennerberggatan 1B

PEAB

Fastigheter Mj6lnermarken HB

Granskning
Riksbyggens BRF Vulkan nr 8
Boende Sodra Jarnvagsgatan 33



Justeringar efter granskning
Efter granskningen har féljande justeringar gjorts.
e Planbeskrivningen har kompletterats rorande 6versvamningsrisk vid stora regn-
mangder.
e Den kulturhistoriska beskrivningen har kompletterats.
e Mindre redaktionella dndringar i planbeskrivningen.

Dessa mindre justeringar skall ej ses som en revidering av planforslaget.

Forslag till beslut
Med hanvisning till utlatande 2015-09-30 ska framforda synpunkter inte foranleda annan
andring av planforslaget an de justeringar som angetts i utlatandet.

Byggnadsndmnden antar detaljplaneforslaget upprattat 2015-07-10 enligt 5 kapitlet plan-
och bygglagen, med fortydligande justeringar enligt utlatande.

STADSBYGGNADSKONTORET

2015-09-30
Patrik Karlsson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef



Antagen av byggnadsnamnden
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Byggnadsnamndens sekreterare

Handlaggare
Patrik Karlsson
0470 - 436 21

Dnr 2013BN0682  Dpl 214

MJOLNER 5 OCH 6 m.fl. Soder, Vaxjo kommun

Inledning

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att préva byggande av bostader i 4-7 vaningar (12-20 meters
byggnadshojd) med integrering av viss annan centrumverksamhet sdsom handel och
kontor inom fastigheterna Mjdlner 5 och 6 pa Soder. | Vaxjo finns ett stort behov av
centralt belagna bostadslagenheter och planen foljer intentionerna med att skapa nya
centrala lagenheter genom fortatning. Stor vikt bor darfor laggas pa att skapa en stads-
massighet genom att byggnationen laggs i gatulinjen och darmed sluter gaturummet pa
det sétt som ar karaktaristiskt for rutnatsstaden. Aven Mjélner 7 omfattas av detaljpla-
nen for anpassning till befintliga forhallanden.

Handlingar

Planforslaget utgors av plankarta med bestammelser, planbeskrivning samt behovsbe-
démning. Utredningar finns tillgangliga pa kommunens hemsida under planprocessen.

Plandata

Léage och areal

Planomradet utgors av de tre fastigheterna Mjolner 5, 6 och 7. Omradet avgransas i 6s-
ter, soder och norr av Wennerbergs-, Tradgards- och S:a Jarnvagsgatan. | vaster gransar
omradet till befintlig bebyggelse inom Kv. Mjoélner.

Markagoférhallande

Fastighetségare inom planomradet ar:

Mjolner 5, Guvi fastigheter i Vaxjo AB

Mijdlner 6, Fastighetsbolaget Jorgne & Partner AB
Mjdlner 7, Fastigheter Mjolnermarken Handelsbolag
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, KF2012-02-28, ar omradet utpekat som “den blandade
stadsbygden” dar fortatning av stadsbebyggelsen ar mojlig. Detaljplaneférslaget strider
inte mot Oversiktsplanen.

Detaljplaner — N o
Inom planomradet géaller foljande detaljplan: e ]
e (0780K-P18 1988-05-24

Genomfdrandetiden har gatt ut for denna
plan.

Intill planomradet galler féljande detaljplaner:
e (0780K-P14/15 2014-01-07
e (0780K-P81 1990-06-18
e (0780K-247 1964-10-27

For detaljplanen 0780K-P14/15 finns genom-
forande tid kvar. Dock ar denna plan ej berord
av planforslaget.

Riksintressen

Inom Véxjo kommun finns tva riksintressen for jarnvag som ingar i det nationella stom-
natet; Kust-till-Kustbanan och Sédra Stambanan. Kust-till-Kustbanan ar belédgen ca 50
norr om Mjdlner 5.

Planomradet gransar i oster till riksintresset for kulturmiljo vilket narmare beskrivs i

“Fordjupad dversiktsplan for riksintresset rutnitsstaden med Ostrabo och Biskopsgir-
det” (antagen av KF 1992-03-26 § 27).

Forutsattningar och forandringar

Bebyggelse

Befintliga byggnader inom Mj6lner 5 och 6 utgors av en strre villa som anvénts bl.a.
som kontor och ett f.d. ostlager, som idag anvands som gymnasieskola. Inom Mjdlner 7
finns ett flerbostadshus i 4 vaningar dar detaljplanen justeras for att stiamma med fak-
tiska forhallanden.

Fastighetsdgarna till Mjolner 5 och 6 har for avsikt att riva dessa byggnader och ersétta
med en byggnad i fyra till atta vaningar. Stor vikt bor laggas pa att skapa en stadsmass-
ighet genom att byggnaden laggs i gatulinjen och sluter gaturummet pa det sétt som ar

karaktaristiskt for rutnatsstaden. Hansyn maste tas till befintlig bebyggelse samt till hur



bebyggelsen forhaller sig till gatan. Entréer skall i forsta hand orienteras mot gatan, men
kan dven vara genomgaende. Det &r viktigt att ha kontakt med gatan.

Byggnaden inom Mjdlner 5
pekas i ’Soder i V&xj6-
Kulturhistorisk byggnadsin-
ventering och bevarandefor-
slag” ut som att trots plétfa-
saden har byggnaden kvar
nagot av sin ursprunglighet
och ar darfor av miljovarde.
Byggnaden har dock inget
formellt skydd.

En kulturhistorisk beskriv-
ning har tagits fram av be-
byggelseantikvarie Helena
Akerberg.

Det centrala laget medfor att
all tankbar kommersiell-
och offentlig service finns ]
inom gangavstand fran
planomradet. Vidare sa gor
det centrala laget att omra-
det ar lattillgangligt med
buss, bil, cykel eller till fots. Kvarteret ar
relativt plant, vilket gor att det ar latt att forflytta
sig inom kvarteret utan nivaskillnader.

Ilustration av mojlig bebyggelse
och eventuell etappindelning.

Utbyggnaden kan komma att ske i tva etapper, forst Mjolner 5 och sedan Mjolner 6.

Natur/Markforhallande

Markbeskaffenhet

Planomradet som &r relativt plant utgors idag till stor del av bebyggelse och hardgjorda
ytor. Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. | samband med byggnat-
ion pa narliggande fastigheten Mj6lner 18 gjordes 1986 en geoteknisk undersokning av
Pehrs & Co i Vaxjo. Den visar att marken inom ovan namnda fastighet bestar av siltig
moré&n och att grundforstarkning omfattande urgravning och uppfylinad erfordras samt
att hogt grundvatten férekommer. Ovriga fastigheter beddmdes da innehalla likartade
grundférhallanden.

En 6versiktlig geoteknisk utredning har efter samradet genomforts av exploatoren. Fas-
tigheterna bedéms i denna kunna bebyggas utan nagra storre forstarkningsatgarder efter
att samtliga organiska jordlager i lage for byggnader har borttagits. Kompletterande
undersokningar behdver goras infor byggskedet.

Friytor

Lekplats for smabarnslek skall finnas inom kvartersmark. Inom stadsdelen Soder finns
parkmark for lek och utevistelse vid Domprostmossen och vid Strandbjorket. Storre re-
kreationsomraden finns i Bokhultet och pa Backaslovsgardet.



Gator och trafik
Bebyggelsen forslas i forsta hand angoras fran Wennerbergsgatan.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering skall 16sas inom egen fastighet eller inom narbeldagen fastighet. Detta kan
bade vara i form av markparkering eller parkeringsgarage. Parkering pa gata skall ej ses
som boendeparkering.

Stérningar

Buller

S:a Jarnvagsgatan har idag en trafik pd mellan 4000-5000 fordon/ADT. | prognosen for
2030 beréknas en trafikmangd pa ca 10000 fordon/ADT.

Bullerutredning har gjorts av AF pa uppdrag av LBE som foretrader fastighetségarna.
Berakningar har gjorts for dygnsekvivalent och ljudniva i dBA utomhus. For dygns-
ekvivalent ljudniva har berakning gjorts for den sammalagrade ljudnivan for bade vag-
och jarnvagstrafik. Maximal ljudniva har beraknats separat for vag- och jarnvagstrafi-
ken vid redovisning av fasadnivaer.

Berékningarna visar att riktvardena for trafikbuller berédknas éverskridas framst vid
fasad mot jarnvagen och Sodra Jarnvdgsgatan samt mot Wennerbergsgatan. Med hdga
bullernivaer mot trafiken behdver lagenheterna utformas genomgaende sa att tillgang
skapas mot bullerskyddad fasadsida. Har behdver minst hélften av bostadsrummen och
uteplats/balkong vara vanda mot den tysta eller l[judddmpade fasadsidan.

De hdga vardena gor att avstegsreglerna med ljuddampad sida avses att tillampas. For-
djupade bullerberékningar kommer att krévas i samband med bygglovsprocessen nar
byggnadernas utformning ar kénd.

Motiv till tillampningen av avstegsreglerna &r att omradet ar centralt belaget nara vik-
tiga kollektivtrafikstrak.

Bullerberdkningarna visar att ett varde pa 50 dBA ekv eller lagre kan uppnas pa inne-
garden. Dock kommer en eventuell indragen 5 vaning, utdver de vaningar som ryms
inom den foreskrivna byggnadshojden pa 14 m, kréava atgarder och fordjupade berék-
ningar for att kunna nyttjas for bostadsandamal. Pa garden finns det majlighet att skapa
gemensam uteplats dar bullervérdet understiger 45 dBA ekv. Mot Backaslovsvagen be-
héver inga avstegsregler tillampas. Maxvardet understiger 70 dBA vid samtliga fasader
pa gardssidan. Kartor redovisas sist i beskrivningen.

Luft

Berakningar utférda av miljo- och halsoskyddskontoret i V&xj6 visar att miljokvalitets-
normerna uppfylls nar det galler bensen, kvéavedioxid och PM10.

Miljomalen uppfylls for kvavedioxid, bensen men ej for PM10. Aven Vaxjé kommuns
hardare satt miljomal for kvavedioxid bensen uppfylls.



Tabell 1. Medelvirdesperioder, miljokvalitetsnormer, utvirderingstrosklar och miljomal for PM;o, NO; och bensen. Hal-
terna anges i pg/m’ (Killa: Naturvardsverket 2014¢, 2010:477, Viaxjo kommun, 2014).

Medelvdrdes- MKN-varde ouT NUT Miljomal

Foérorening period Nationellt Mal Vaxjo
Partiklar Dygn 50 35 25 30 -
PMiq Ar 40 28 20 15 -
Kvave- Timme 20 72 54 60(98percentil) -
dioxid NO, Dygn 60 48 36 - -

Ar 40 32 26 20 15
Bensen Ar 5 35 2 1 -

De partiklar som finns i luften och har en storlek pa ca 10 um eller mindre betecknas
som PM10. De uppstar bland annat till foljd av véagslitage orsakat av dubbdack.

Extra spolning och sopning av gator samt bortkérning av sné minskar partikelhalterna i
luften. Da sarskilt hoga halter forvantas, som vid lag vindhastighet, torr vagbana och lag
luftfuktighet, kan specifika atgarder vidtas for att minska partikelhalter. Dammbindning
med salt innehallande kalcium-klorid och vatdammsugning med partikelfilter & exem-
pel pa sddana atgarder. Ovriga atgarder kan innefatta att byta vagbelaggning, sinka has-
tigheten och minska sandning

Risker

En riskanalys har efter samradet tagits fram av exploat6ren. For Kv. Mjolner 5 och 6 be-
doms att inga sarskilda sakerhetshojande atgarder behover vidtas. Detta beror framst i
att sannolikheten for olycka med konsekvensomrade Gverstigande 50 meter ar lag.

Teknisk forsorjning

Fjarrvérme

Bebyggelse inom planomradet skall ges mojlighet att ansluta sig till kommunens fjarr-
varmenat.

Vatten och avlopp

I samband med utbyggnadsarbeten i samband med utbyggnad av S:a Stationsom-
radet skapas kapacitet i ledningsnatet, vilket ger mojlighet att ansluta omradet till
det kommunala VA-natet utan ndgon utbyggnad i denna del.

Inom planomradet &r kommunen huvudman for VA-nétet inklusive dagvatten.
Detta innebar att kommunen da har ansvaret for att dagvattnet kan tas om hand pa
ett bra satt. D& omradet redan idag, till stora delar, bestar av hardgjorda ytor be-
doms inte planlaggningen i storre grad paverka dagvattenhanteringen i omradet.
Dagvattnet leds via ledningsnatet fran omradet till Vaxjosjon. Vid storre regn-
mangder kommer dven dagvatten att pumpas till Norra Bergundasjon via ny pum-
panlaggning som &r belagen norr om planomradet. | Véxjo kommun tillampas
dagvattentaxa, vilket innebdr att respektive fastighetségare betalar for den méngd
dagvatten som slapps ut i det kommunala ledningsnatet. Reduktion av denna kan
fas genom olika typer av atgarder inom kvartersmark.

Dagvatten skall alltid i forsta hand tas om hand inom kvartersmark. Det &r viktigt
att kvartersmarkens dagvattensystem och ytor utformas foér maximal férdrojning
och infiltration och pa ett sadant stt att risken for dagvattenfororeningar direkt till
systemet minimeras.



En dagvattenutredning/-berékning har gjorts av exploatéren som bl.a. redovisar
vilka volymer som maste fordrojas innan vattnet nar ledningsnatet. Utgangpunk-
ten har varit att inte mer vatten an idag skall na ledningsnétet. Berakningen bor
forfinas och redovisas i bygglovskedet da bebyggelsens omfattning &r mer kand.

Omradet ar 6versvamningskansligt vid stérre regnmangder och detta maste beaktas vid
kommande projektering och byggnation inom omradet.

El och bredband
Omradet skall anslutas till det kommunala elnétet. M6jlighet finns till bredbandsanslut-
ning for den som vill.

Avfallshantering
Utrymmen for renhallning skall utformas och dimensioneras enligt ”Renhdllningens rdid
och riktlinjer for utrymmen och transportvigar.”

Konsekvenser och behovsbedomning

Riksdagens miljémal
De nationella miljomal som bedoms paverkas mest av planlaggningen ar:

God bebyggd miljo, Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Levande sjoar och vat-
tendrag

Genom att bygga den sammanhallna staden och utnyttja befintliga resurser och befintlig
infrastruktur skapas en narhet till viktiga funktioner vilket minskar transportbehovet.
Omradet ar beldget ca 300 meter fran narmsta gronomrade, Domprostmossen, och ca
1km fran Backaslovsgardet. Dagvattnet fran omradet leds till lagunen vid Véxjosjon dar
det renas och fordrdjs innan det leds ut i Vaxjosjon. En dagvattenutredning/-berakning
har gjorts av exploatdren som bl.a. redovisar vilka volymer som maste fordrojas innan
vattnet nar ledningsnéatet. Utgangpunkten har varit att inte mer vatten &n idag skall na
ledningsnatet.

Omradet ligger nara kollektivtrafikstrak och avstandet till resecentrum med buss- och
jarnvéagstrafik ar cirka 500 meter.

Vaxjo kommuns miljomal

Kommunens miljémal finns i kommunens miljéprogram som antogs av kommunfull-
méktige 2014-06-17. Malen ar i miljoprogrammet uppdelade i tre profilomraden: Leva
Livet, Var Natur och Fossilbranslefritt Vaxjo.

Leva livet
Inom omradet, liksom i 6vriga kommunen sker insamling av matavfall for att tillverka
biogas. Miljohus skall darfor placeras sa att onddiga transporter undviks.

Var natur

Omradet &r beldget ca 300 meter fran narmsta gronomrade, Domprostmossen och ca
1km fran Backaslovsgardet. Dagvattnet fran omradet leds till lagunen vid Vaxjosjon dar
det renas och fordrojs innan det leds ut i V&xjosjon. En dagvattenutredning/-berékning
har gjorts av exploatoren som bl.a. redovisar vilka volymer som maste fordrojas innan
vattnet nar ledningsnatet. Utgangpunkten har varit att inte mer vatten an idag skall na
ledningsnatet.



Fossilbranslefritt Vaxjo

Fjarrvarme finns framdraget i omradet vilket skapar mojlighet att ansluta den nya be-
byggelsen. Omradet ligger nara kollektivtrafikstrak och avstandet till resecentrum med
buss- och jarnvagstrafik ar cirka 500 meter. Det finns sékra gang- och cykelvagar mot
resecentrum, sjukhus, stadens centrum och friluftsomraden.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Dessa

ar juridiskt bindande och faststéallda av regeringen eller av regeringen utsedd
myndighet. MKN finns for luft och vatten. Genomférandet av detaljplanen beddms inte
forsvara mojligheterna att klara dessa.

Ekologisk status Vaxjoésjon

Status 2014 Otillfredsstallande ekologisk status
Kvalitetskrav God ekologisk status 2021

Kemisk ytvattenstatus

Status 2013 Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus
Kvalitetskrav God kemisk ytvattenstatus 2015

Behovsbeddémning
En behovsbeddmning bilaggs planhandlingarna. Genomférandet av detaljplanen be-
doms riskera att leda till en viss men ej betydande miljépaverkan.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Handl&ggning

Detaljplanen handlaggs som normalt planférfarande med beraknat antagande av bygg-
nadsndmnden hosten 2015.

Genomforandetid

Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft. Efter genomférandeti-
den fortsétter planen att galla men den kan upphévas eller &ndras utan att fastighetsaga-
ren har rétt till ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planen omfattar ingen allméan platsmark. All utbyggnad inom kvartersmark utfoérs och
bekostas av respektive fastighetsdgare. Ombyggnad av allmén platsmark i anslutning till
angoring etc. skall bekostas av exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m.m.

Fastighetsreglering kan komma att ske for att reglera mark mellan fastigheterna Mj6lner
5 och 6.

Servitut for infart, sophantering och cykel som &r belagna pa Mjolner 5 maste omprovas
eller upphdvas for att genomfora detaljplanen.



Ekonomiska fragor

Planen omfattar ingen allmén platsmark och bedéms saledes inte medfora nagra kom-
munala kostnader. Eventuella utredningar skall bekostas av exploatéren. Eventuell flytt
av ledningar bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Omradet ansluts till de kommunala VA- och fjarrvarmenaten. Fastighetsagaren bekostar
och svarar for framtagande av erforderliga utredningar.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Fastighet

Inom planomr.

Mjoblner 5

Ev. iordningstéllande
av omradet mellan fas-
tigheten och omgi-
vande gator.

Servitut for infart, sop-
hantering och cykel som
ar beldgna inom Mjélner
5 maste omprovas eller
upphévas for att genom-
fora detaljplanen. Fas-
tighetsreglering mellan
Mjdlner 5 och 6 kan be-
hdvas for att genomfora
detaljplanen.

Mjoblner 6

Ev. iordningstallande
av omradet mellan fas-
tigheten och omgi-
vande gator.

Fastighetsreglering mel-
lan Mjdlner 5 och 6 kan
behovas for att genom-
fora detaljplanen.

Mjolner 7

Servitut for infart, sop-
hantering och cykel som
ar beldgna inom Mjélner
5 maste omprovas eller
upphévas for att genom-
fora detaljplanen.

Detaljplanens bestammel-
ser justeras sa de stammer
med uppférd fastighet.

STADSBYGGNADSKONTORET

2015-07-10

Patrik Karlsson
Planarkitekt
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Beddémning av miljopaverkan

Mjolner 5 och 6

Dnr 2013BN0682 Paverkan. Berors
| Stor Maéttlig Litenl pav. ej |Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer X Méjligheten att uppné miljokvalitesnormerna for]
luft och vatten beddms inte forsvaras genom
exploateringen. Redovisas i planbeskrivning.

Miljiomal Genomforandet av planlaggningen bedéms intg
forsvéra arbetet med att uppna miljomalen p&
lokal och nationell niva.

Hallbar utveckling X Att exploatera centrumnara och nara

kollektivtrafik bidrar till en hallbar utveckling.

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X

Kulturmiljo X Omréadet angréansar till riksintresset for
rutnatsstaden. Genom att bygga
kvartersstruktur med bebyggelse mot gatan
och att 14 meters byggnadshdgjd tillats narmast
Wennerbergsgatan anpassas bebyggelsen till
riksintresset. Kulturhistorisk beskrivning har
tagits fram.

Kulturmilj6 o landskapshild

Stads- landskapsbild X En tatare bebyggelse jamfort mot dagens.

Fornminnen X

Kulturmiljoprogram

Kulturhistorisk miljo X

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

\VVaxt och djurliv X

Biotopskydd X

Paverkan pa vatten

Strandskydd X

Dagvatten X 1 anslutning till planomradet sker
forstarkningsarbeten i ledningsnatet. | Vaxjo
tillampas for narvarande dagvattentaxa dar det
finns mojlighet till reduktion om vissa atgéarder
utfors for att minska méngden och flédet.
Dagvattenutredning har gjorts.

Grundvatten

Markférhllanden/féroreningar

Fororenad mark X

Grundlaggning Geoteknisk undersokning har gjorts. Denna

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur Att exploatera centrumnara och nara
kollektivtrafik bidrar till att befintlig infrastruktur
kan nyttjas till stor del.

Vatten

Mark X Genom fortatning anvands marken pa ett
effektivt satt.

Alstrande av avfall

Under byggskedet | | | |

Avfallssortering | [ [ x ]Genom majlighet till sopsortering.

Halsa

Buller X Bullerberakningar har gjorts. Dessa visar p& att
Boverkets avstegsregler maste tillampas inom
omrade.

Luftkvalitet Luftkvaliten bedéms inte paverkas att
exploateringen. Berakningar har gjorts av miljo
och hélsoskyddskontoret.

Lukt X

Radon X

Stralning X

Risker och Sakerhet

Trafik X En trafikkning sker pa Sodra Jarnvagsgatan
framst beroende p& byggnation inom
stationsomradet.

Explosion X

Oversvamning X

Ras o skred X

Farligt gods

Transportstrategimal

Bilresor X Naérhet till centrum och resecentrum.

Cykeltransporter X Goda anslutningar till g/c nétet

Géngtrafik X Gangavstand till centrum och resecentrum.

Kollektivtrafik X Naérhet till resecentrum.

Planens influensomrade

OP Féljer intentionerna i OP.

Gallande planer X Andrad anvéndning.

P&géende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens bedémning Handlaggare:

Genomférandet ger mycket liten miljopaverkan Patrik Karlsson

Genomférandet ger viss men ej betydande miljopaverkan X

Genomférandet ger betydande miljppaverkan

Datum: 2015-07-10

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

[MKB behévs inte [ x|

[MKB behovs |
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LBE Arkitekt AB

AF Infrastruktur AB / Ljud och Vibrationer
@ Grafiska vagen 2, Box 1551, 401 51 Goéteborg
Tel 010 - 505 00 00, Fax 010 - 505 30 09

Detaljplan for kv. Mjolner 5 och 6 i Vaxjo
Trafikbullerberékning

Ny utformning av byggréatt med bullerskarmande
balkong i nordvast

Vag+jarnvagstrafik

Maximal ljudniva Leqp4 dB(A), frifalktvérde

Fasadniva
Projektnr Status Handlaggare
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Skala Uppdragsansvarig Granskad
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Teckenférklaring
Vagyta

[ Planerad byggnad

[ Befintlig byggnad
O Berékningspunkt h=1,5m

SODRA 1A DA
VI Y

Dygnsekvivalent ljudniva
Leq2a dB(A), €] frifaltvarde
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45 < <=50
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ST TR

Kund

LBE Arkitekt AB

AF Infrastruktur AB / Ljud och Vibrationer
Grafiska vagen 2, Box 1551, 401 51 Goéteborg

Tel 010 - 505 00 00, Fax 010 - 505 30 09

Trafikbullerberékning
Ny utformning av byggréatt med bullerskarmande
balkong i nordvast

@ Detaljplan for kv. Mjolner 5 och 6 i Vaxjo

Vag+jarnvagstrafik

Dygnsekvivalent ljudniva Legza dB(A) 1,5 m Gver mark
Ej frifaltvarde

Projektnr Status Handlaggare

305

Uppdragsansvarig Granskad
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Méijlig utformning av kvarteret. (Endast ett exempel pa hur det kan bli)
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestimmelser utan beteckning géller inom hela omréadet.

GRANSER
. Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader
C Centrum

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-| Byggnader far inte uppfoéras

+ + + + + + +
+ + + + + + + 4

Marken far endast bebyggas med gardsbyggnader

MARKENS ANORDNANDE
b o --0©o 4 Kdorbar forbindelse far ej anordnas
n1 Tradet far ej fallas utan lov
UTFORMNING
. Hogsta
Hdégsta byggnadshojd ﬁl byéqgnadshc'jjd
i meter

Il Hogsta antal vaningar
Entréer skall placeras mot gatan eller vara genomgaende

BYGGNADSTEKNIK

Inom kvarteret far avstegsregler for buller enligt Boverkets allménna rad tillampas.
Halften av rummen och da i forsta hand sovrum skall placeras mot ljuddampad sida". Riktvarden
skall uppfyllas inomhus.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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B AXJO Trakttext
Beteckningar VA rakdtex -
o . - S gat Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning Grundkarta 6ver
Gréns for fastighet, samféllighet och i o "
- — samjedelningsomrade samt gréns fér kvarterstrakt Sv Lr Servitut resp. ledningsratt MJOLNER 5 m fl
, alternativ gréns for fastigheter * 777, Senitut (punkt, linje resp. yta) Vaxj6 kommun N
lighet med kvarts s . . -
samt med x%mMmHMmMMEEm vartersnamn ¥ 44/, Ledningsritt (punkt, linje resp. yta)
||||||||| Servitutsgrans 7/, Gemensamhetsanldggning (punkt, linje resp. yta)
|||||||| —  Egenskapsgrans R Fornminne
- . Upprattad 2013-10-18
= = Bostadshus karterat efter husliv resp. tak e Fjarrvérmeledning
Spillvattenledning
B3 = Uthus karterat efter husliv resp. tak N PP LT ErT S PP PP PR
i — — Vattenledning TORBJORN KARLSSON, matningsingenjor
C3J E3J Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak _— —  Dagvattenledning Stadsbyggnadskontoret, Vaxjo kommun
H6 anningsledning i k
= Transformatorbyggnad ogspanningsledning ! mar URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
e — Hack, stenmur Hogspanningsledning i luf Framstalld med fotogrammetrisk metod
st r.~ o Teleledning i mark
I aket, stodmur o Faltkomplettering med ......
—_—————— Vig _— - ptokabel
—— T s _——— . —  strandliinje PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
. SWEREF99 15 00 RH2000 13MK0206
2\ Nivakurva
Avvagd markhdjd
° ° SKALA
o 10100 Polygonpunkt Vatten- och avloppsledningar
111 xm@_mﬁmam»mn_ﬁ_sm pa fastighet -] Cmmvmm_mmam av Tekniska forvaltningen

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

——  c— c— Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader
C Centrum

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader far inte uppféras

Marken far endast bebyggas med gardsbyggnader

MARKENS ANORDNANDE
p—o --o—4 Korbar forbindelse far ej anordnas
n1 Tradet far ej fallas utan lov
UTFORMNING
. Hogsta
@ Hogsta byggnadshojd 3H c<%@:mam:aﬁ
i meter

1] Hogsta antal vaningar
Entréer skall placeras mot gatan eller vara genomgaende

BYGGNADSTEKNIK

Inom kvarteret far avstegsregler for buller enligt Boverkets allmanna rad tillampas.
Halften av rummen och da i forsta hand sovrum skall placeras mot ljuddédmpad sida". Riktvarden
skall uppfyllas inomhus.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Antagen av Byggnadsnamnden
2015-10-29 § 223
Byggnadsnamndens sekr...........
Laga kraff

2015-11-24

Byggnadsnamndens sekr..........

Laga kraft 2015-11-24 Dnr. 13BN0682

Detaljplan for:

MJOLNER 5 och 6 mfl dXJO
Soder WOBBEH

. A . 7
Surobas erénaste stad
Europas gronaste stac

,,_@_.“

Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2015-07-10

Patrik Karlsson, Planarkitekt

0780K-P15/14






