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Kerstin Ivansson
Planarkitekt
Tel. 0470- 436 67

2015BN0647

UTLATANDE
Kvasten 1, Vastra mark i Vaxjé kommun

Syftet med detaljplanen é&r att utreda mojligheten att expandera verksamheten pa
Kvasten 1 norrut.

Detaljplanen har under perioden 2016-04-01 till och med 2016-04-20 varit
utstélld enligt 5 kap PBL for granskning. Underréttelse om granskning har
skickats till sakégare samt statliga och kommunala forvaltningar. Under
granskningstiden har handlingar funnits tillgéngliga pad Vaxj6 kommuns
kontaktcenter (receptionen Bjornen) samt pa stadsbiblioteket i V&xjo.
Planhandlingarna har dven funnits tillgéngliga digitalt pa Véxjo kommuns
hemsida.

Yttrande utan synpunkter
Lansstyrelsen
Kommunstyrelsen

Andringar av planférslaget efter granskning
Inga dndringar har skett.

Kvarstaende synpunkter fran samrad och/eller granskningsskedet som
ej, eller endast delvis blivit tillgodosedda
Inga kvarstdende synpunkter finns.

FORSLAG TILL BESLUT
Byggnadsndmnden godkénner detaljplaneférslaget uppréttat 2016-03-27 och
overldmnar det till Kommunfullméktige for antagande enligt S kapitlet plan- och

bygglagen.

Med hénvisning till utldtande 2016-04-29 ska framforda synpunkter inte
foranleda till &ndring av planforslaget.
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Handlaggare PLANBESKRIVNING

Kerstin Ivansson Antagandehandling
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Upprattad 2016-03-07

Dnr 2015BN0647 Dpl 214

Detaljplan for KVASTEN 1, Vastra Mark, Vaxjo kommun

PLANENS SYFTE
Handlingar

* Plankarta med bestammelser
« BedOmning av miljopaverkan
* Planbeskrivning med redovisning av planens gencanfie

Syfte
Detaljplanens syfte ar att utreda mojligheten gpiamdera verksamheten i norr for att
kunna tillskapa en lagerbyggnad.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar belaget inom vastra delen av Vaajh $norra delen av Vastra Mark
mellan Norrleden och Araby golfbana. Omradet orafagn areal pa cirka 0,2 ha mark.

Markagoforhallande
Fastigheten Kvasten 1 ar i privat &go. Marken radelen av planomradet som beror
fastigheten Vaxjo 6:2 &gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

| den fordjupade Gversiktsplanen for Vaxjo staglanomradet till storsta del utmarke-
rat som omvandlings- och utredningsomrade medtsyftg@rova forutsattningarna for
att fortata befintligt verksamhetsomrade samt skdgadstad i Vastra Mark. Ytan
inom planomradet som idag ar naturmark ar markenagrsiktsplanen tillsammans
med Araby naturreservat och golfbana som omradpédiker, naturmark och omrade
for rekreation och friluftsaktiviteter.

Motivering till avsteq ifrdn dversiktsplanen: Ett kommunfullmaktiges verksamhets-
mal for 2016 ar att fortata befintliga verksamhetsade samt tillskapa mer verksam-
hetsmark. Planomradet ar en begransad yta oclr iggan cykelvagen och befintlig
verksamhet och bedoéms darmed som ett mindre iamessnrade for friluftsliv. Han-
syn har tagits till befintlig cykelvag genom etydkisavstand pa 10 meter. Hansyn har




dven tagits till storre 16vtrad genom att utesluta dem ifran planomrédet. Ddrmed be-
doms omradet som lampligt f6r utveckling av befintlig verksamhet och avsteg ifrén
géllande 6versiktsplan gillande omrédet f6r natur och rekreation motiverat.

OP: Natur och rekreation

,P-—------'

'———'

OP: Oqu‘ndlings- och utredningsomraden

[

|

|

- |
L. |
I |

_ | |
.I’ '
i

|

|

|

|

¥

e e oy

|
|
|
{
|
[}

och markanvindning i 6versiktsplan marke-

Bild: Planomrédet markerat med vit linje
rat

Gronstrukturprogrammet
Inga restriktioner finns for planomradet.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Detaljplaner

Inom planomradet finns tva gillande planer. Stadsplan 0780K — P87/2 som medger en
markanvindning for ej storande industri- och handelsandamal med en hogsta tillatna
byggnadshdjd pa 9,0 meter, faststdlld 1987-02-02. Detaljplan 0780K-P06/55 dér mar-
kanvéndningen inom planomradet medger naturomrade. Denna detaljplan har genom-
forandetid till och med 2016-12-22.

Angrinsande detaljplan som bertr planomradet &r stadsplan 0780K- 553, faststélld
1971-04-14 som for omradet ut mot norrleden medger markanvandning for park eller




plantering och for verksamhetsomradet omrade for handel med en hogsta byggnads-
hojd pa 9,0 meter.

Detaljplan 0780K-
P06/55
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Bild over gdllande detaljplaner och omrdadet idag

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

L P & ..~

Mark och natur

Mark och vegetation
Planomradet bestar till storsta del av ianspraktagen mark for verksamheter med asfalte-

rad markyta. Resterande omrade omfattas av blandad vegetation med enstaka ekar.

Geotekniska forhallanden
Marken bestar utav sandig-moig mordn med en normalblockig mark.

Dagvatten
Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom kvartersmark och da pa ett sadant sétt

att risken for dagvattenféroreningar direkt till systemet minimeras.

Forenad mark
Inga registrerade féroreningar finns inom planomréadet enligt Léansstyrelsens MIFO- da-

tabas.

Radon
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Fornldmningar
Inom planomradet finns inga registrerade fornminnen.

Bebyggelse
Arbetsplatser, dvrig bebyggelse




Planomradet ligger inom ett befintligt verksamhetsomrade som bestér av varierade ty-
per av verksambheter dér storlek pa bebyggelsen och alder varierar.

Gator och trafik

Gatundt och anslutning

Planomrédet ligger anslutet till Arabygatan och Norrleden genom Systratorpsvégen.
Planomradet angors via lokalgatan Annavigen och befintlig infart.

Gang- och cykeltrafik

Goda mojligheter finns att ta sig till planomradet med cykel eller till fots. Fran Araby-
gatans gang- och cykelvig gar en grusad cykelvdg mellan golfbanan och verksamhets-
omréadet som leder vidare till Bastands koloniomrade. Vigen &r dven en del i cykelle-
den Veixjo runt.

Parkering
All parkering 16ses inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Omradet dr anslutet till det kommunala fjarrvarme-, vatten- och avloppsnétet samt dag-
vattenledning och lagspénnings el-ledning. Befintliga servisledningar finns nerlagda i
omradet, se karta nésta sida.

/ Gron linje:
A7 \\ Dagvatten
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Planforslag

Planen skapar en utokad byggritt for fastigheten Kvasten 1, vilket innebér att befintligt
naturomréde mellan golfbanan och verksamhetsomradet minskas. Géllande utfartsfor-
bud och prick-mark tas &ven bort dé utfarten reglers av angrénsande detaljplaner och
prick-markens funktion behovs ej léngre.




Tilldten markanvédndning inom planomradet &r verksamheter for service, lager, tillverk-
ning med tillhérande forséljning, handel med skrymmande varor och andra verksam-
heter av likartad karaktir som ej &r stérande for omgivningen, markerat med bokstaven
Z pé plankartan. Hogsta tillatna byggandshojd &r 9,0 meter.

Planen bedoms inte paverka befintligt gatunét negativt. Angréinsade géng- och cykel-
vig strickning kan bevaras med ett avstand pa 10 meter till verksamheten p& Kvasten
i

INVERKAN PA MILJON

Stérningar

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft

Forordning om miljokvalitetsnormer for luft reglerar forekomst av kviivedioxid/kviveoxi-
der, svaveldioxid, bly for partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Flertalet imnen regleras via gransvir-
desnormer. Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta miljokvali-
tetsnormerna. Véxjo kommun kontrollerar luftkvaliteten kontinuerligt och har &ven gjort en
storre berdkning av luftkvaliteten 2006 som foljdes upp 2013. Resultaten ifran uppfolj-
ningen redovisas i rapporten ”Lufikvalitet i Veixjo, Miljé- och hdélsokontoret juli 2014 Uti-
frdn dessa métningar drar Vixjo kommun slutsatsen att planforslaget inte bidrar till att mil-
jokvalitetsnormerna for luft forsdmras i omradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna for vatten anger vilken vattenstatus som ska uppnés vid en viss tid-
punkt. Statusklassningen &r i vattenforvaltningen ett sétt att beskriva vattnets kvalitet. M&-
let i vattenforvaltningen dr att vattnet ska uppné god status samt att inte forsimra vattnets
status, utgdngspunkten dr god status till ar 2015.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna forsdm-
ras d& dagvattnet skall i forsta hand tas om pé den egna fastigheten alternativt tas om hand i
befintligt ledningssystem.

Satus idag  Miljékvalitetsnormer Miljokvalitetsnormer (féreslagna)
(nuvarande)
Ekologisk Méattlig God 2015 God 2021
Kemisk Ej god God kemiskytvattensta-  God kemiskytvattenstatus
tus 2009

Buller
Géllande plan for verksamhetsomradet medger markanvindning for ej stérande indu-
stri- och handelsdndamal.

Oversvimning
Vid ett 100 arsregn kan en begrénsad méngd vatten samla sig pa parkeringen inom
planomréddet. Omradet angrinsar till fler grona ytor och risken for skador beddms liten.

Réddningstjcinstens tillginglighet
Planomrédet har god tillgénglighet, d& omradet ligger i direkt anslutning till Norrleden.

Konsekvenser av planens genomférande

Forslaget bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushall-
ning med mark, vatten eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4
kap PBL och Miljébalken 6 kap 11-18 §§ bedoms dérfor inte vara nddvindig.



ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Detaljplanen handldaggs genom standard planforfarande och malet &r att den ska antas
av Kommunfullméktige hdsten 2016.

Genomfdérandetid

I samband med att forslag till detaljplan vinner laga kraft ersétts del av géllande detalj-
plan 0780K-P06/55 med genomforande fram till 2016-12-22 och reglerad markanvénd-
ning for naturomrade mot markanvéndning f6r verksamheter, markerat med Z pa
plankartan.

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Efter genomftrandet-
iden fortsétter planen att gélla men den kan upphévas eller 4ndras utan att fastighetsé-
garen har rétt till erséttning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Plankostmadsavtal

Ett plankostnadsavtal har tecknas mellan fastighetsdgaren till Kvasten 1 och kommu-
nen for att reglera omkostnader av planldggningen, dér fastighetségaren till Kvasten 1
bekostar planldggningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen innefattar fastigheten Kvasten 1.1 sin helhet.

Del av fastigheten Vixjo 6:2 ska genom fastighetsreglering 6verforas till fastigheten
Kvasten 1.

Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser pa fastighetsniva.

Fastighet | Ekonomiska | Fastighetsrattsliga | Tekniska
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Kvasten 1 Ja, inkop av Fastighetsreglering av Ja, servisledningar kan
mark. inkopt mark fran Vaxjé | behdvas flyttas vid en
6:2. byggnation.
Vaxjo 6:2 Ja, forsalj- Fastighetsreglering av Nej

ning av mark | sald mark.
till Kvasten 1.

Utanfor planomr.

Kvasten 9
Nej Nej Nej

Kvasten 3 Nej Nej Nej




EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunens utgifter berdknas inte 6verstiga intidkterna.

TEKNISKA FRAGOR
Omrédet ansluts till befintligt kommunalt VA-niit.

STADSBYGGNADSKONTORET
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Beddomning av miljopaverkan

Plan:

Kvasten 1

Dnr

Paverkan.

Stor Mattlig Liten

Ingen
pav.

Berors

ej |Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer

X

Miljomal

X

Hallbar utveckling

X

Planforslaget innebar en fortatnig
av omradet

Riksintressen

Naturvard

Rorligt friluftsliv

Kulturmiljo

Annat

XX XX

Kulturmiljé o landskapsbild

Stads- landskapsbild

Expansionen norr ut av befinligt
omrade bedéms som liten eftersom
kommande byggnad kommer
skyddas av en befintlig tradrida och
bedéms darmed paverka
landskapsbilden fran golfbanan
som liten.

Fornminnen

Kulturmiljdprogram

Kulturhistorisk miljé

XXX X

Annat

Naturvardsintressen

Naturreservat

Natura 2000

Vaxt och djurliv

Biotopskydd

Annat

XXX

Paverkan pa vatten

Strandskydd

Dagvatten

Grundvatten

Annat

XXX [X

Markférhallanden/féroreningar

Fororenad mark

Grundlaggning

X[ X[ >

Annat

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur

Befintlig infrastruktur kommer att
nyttjias da planen majliggér en
expansion av en befintlig
verksamhet

Vatten

Mark

Alstrande av avfall

Under byggskedet

Avfallssortering

Halsa

Buller

Tillaten verksamhet inom omradet
far ej vara stérande for
angrénsande bebyggelse.

Luftkvalitet

Forsamarar inte da transporterna till
verksamheterna blir de samma.

Lukt

Radon

Stralning

x| X[ >

Risker och Sdkerhet

Trafik

Explosion

Oversvamning

Ras o skred

X[ x| X




Farligt gods X

Annat X

Social beddmning

Integration X |Omréadet ar ett verksamhetsomrade

Funktionsblandning X

Offentliga platser X

Halsa X

Tillganglighet X

Trygghet X

Barnperspektiv X

Flexibilitet X

Demokrati X

Transportstrategimal
Beddms att ej ge en 6kad utan

Bilresor X behalla dagens mangd.
kommande bebyggelse kommer att
ligga narmare befintlig vdg, men
beddms inte utgora ett hinder for

Cykeltransporter X nyttjande av den.

Gangtrafik X

Kollektivtrafik X

Planens influensomrade

OP Ar i enligthet med géallande OP
En del av gallande plan kommer att
erséttas trots att den fortfarande
har genomférandetid eftersom
omradet &r natur och i kommunal

Gallande planer X ago finns ingar erséattningsgrunder.

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens bedémning Handlaggare: Kerstin lvansson

Genomforandet ger mycket liten miljépaverkan X / -

Genomforandet ger viss men ej betydande miljépaverkan \LCL‘\ [\ ’ \\"{m )

Genomférandet ger betydande miljopaverkan Datum: 2016-03-07\

.\'
Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

IMKB behévs inte IX ]  MKB behdvs

|

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljs, hilsa eller hushalining med
mark, vatten eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljébalken
6 kap 11-18 §§ bedéms darfér inte vara nédvandig.
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Beteckningar

Ledningsrétt (punkt, linje resp. yta)

Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta)
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Skala 1:1000
A3

Grundkarta éver
KVASTEN 1
Véxjé kommun

Uppréitiad 2016-02-23

Stadsbyggnadskontoret, Véxjé kommun

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
Framstalld med fotogrammetrisk metod ......

Faltkomplettering med ......

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM
SWEREF99 15 00 RH2000

ARENDENUMMER
15MK0169

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdeende beteckningar. Endast angiven anvandning

och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

. Planomradesgréns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

_ z _ Verksamheter, ej stérande

PLACERING

é Hogsta byggnadshéjd i meter

Hogsta
byggnadshdjd
i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Antagen av Kommunfullmaktige
2016-10-18 § 242
Byggnadsnamndens sekr...............

Laga kraff
2016-11-08
Byggnadsnamndens sekr.............

PLANAVTAL
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