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Detaljplan for INGELSTAD 19:29 m.fl. i Ingelstad, Vaxjo kommun

PLANENS SYFTE
Handlingar

* Plankarta med bestammelser
* Behovsbeddmning
« Planbeskrivning med redovisning av planens genomférande

Syfte
Att andra gallande markanvandning for Glasberget fran bostadsandamal till natur samt att justera
befintlig byggratt for bostader for att mojliggéra smahustomter.

Plandata

L&age och areal

Planomradena ar belaget i sédra delen av Ingelstad, 2 mil soder om Vaxjo och omfattar en areal pa
cirka 32 000 rA

Markagoforhallanden
Marken ar tillstérsta del i kommunal ago, fastigheten Ingelstad 19:29 ags av Vaxjo kommun och
fastigheten Ingelstad 19:28 &gs av Vidingehem.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Detaljplaner

Gallande detaljplan medger byggratt for bostadsandamal i tva vaningar utan kéallare med begransad
bruttoarea inom byggrétten. Detaljplanen vann laga kraft 1990-12-21 och genomférandetiden har
gatt ut.

Fordjupad oversiktsplan for Ingelstad
Planomradet &r markerat som omrade for fortatning av bostader och naturomrade i utstallningsforsla:
get till férdjupad 6versiktsplan for Ingelstad, framtagen av planeringskontoret i november 2015.

Gronstrukturprogram for Ingelstad
Ett samradsforslag till grénstrukturprogram finns framtaget for Ingelstad. | programmet ar planomra-
det markerat som hoga naturvarden samt befintlig gang- och cykelvag som ett gronstrak.

Riksintressen
Planomradet beror inte av nagot riksintresse.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och natur

Mark och vegetation

Marken bestar utav en talldominerande blandskog didre trad och inslag av ek, ronn, bjork, bok
och gran. Marken &r tack med partier av blabarsdd inslag av harklover, gokart, gulvial, kirskal,
ljung, rollika, liliekonvalj, ekorrbar, krustatelarfryel, arenprismjolkort, hjortron och makrosefél
olika svampar har hittats pa plats bl.a. blomkalssy som &r en av Skogsstyrelsens signalarter. Mar-
kens terrang ar smablockig med inslag av storrekblo

Geotekniska forhallanden
Undersokning har utforts ar 1982 av davarandegiastskontor for ett storre omrade dar planomra-
det ingick med foljande resultat:

"Undersokningsomradet ar relativt kuperat. De stahagen i topografin bestams av berggrundens
ytformer. Overlagrande isalvsmaterial med sma &gaygpch kullar ger markytan en smabruten ka-
raktar. De lagre delarna av omradet har sannolitétsunder vatten i samband med den senaste
landisens avsmaltning. Detta forklarar forekomsaeren del svallsediment samt vissa omlagringar i
markytan. Jordtacket ar ganska tunt. Jordarterngdus delvis av grus och sand (iséalvsmaterial och
svallsediment) delvis av moran. Overgangsformetanalessa jordarter forekommer rikligt. Omra-
det utgors i allt vasentligt av skogsmark. | detdstra hornet har forst grustakt, sedan tippverksam
het bedrivits. Ostligaste delen av omradet dranenas Kyrksjon i 6ster. Omradet i 6vrigt draneras
via ett litet dalstrdk ned mot sydvast. | sjalvastidket ligger grundvattenytan nara markytan. En
del vatten avrinner har i form av ytvatten. Inomrdera hoglanta delarna sker all avrinning i form
av grundvatten. Fransett tippomradet far grundlaiggsforutsattningarna betraktas som goda inom
hela omradet. Vissa partier med berg i dagen kackdye forhojda grundlaggningskostnader vid
konstruktioner som medfor djupa schakter. DA omréitlestor del tacks av jordarter med god vat-
tengenomtranglighet ar forutsattningarna for infition av dagvatten ovanligt goda. Om detta for-
hallande utnyttjas pa ratt satt kan exploateringstkaderna reduceras kraftigt, samtidigt som grund-
vattenbildningen halls kvar pa "naturlig" niva. aldtraket i omradets vastra del foreslas grundvat-
tenytan sankas av med hjalp av en sarskild omradasding. Pa sa vis minskas omfattningen av
den bankfylinad som annars blir nédvandig. Avemededverkar exploateringskostnaderna gynn-
samt. De vattengenomtrangliga jordarterna kravee#entid att speciell uppmarksamhet agnas at
hojdsattning kontra grundvattenforhallanden vid @3manarbetet som genomforandet.”

Fororenad mark
Inga registrerade fororeningar finns inom planoretad

Radon
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for rado

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga registrerade fornminnen

Bebyggelse
Angransande bebyggelse bestar utav saval nypraatiesillor som flerbostadshus ifran olika tidse-
poker. Nagon tydlig arkitektonisk karaktar for omheéifinns inte.

Offentlig och kommersiell service
Omradet ligger val i anslutet till den offentligaech kommersiella servicen pa orten som erbjuder en
enklare service dar de dagliga behoven tacks.




Tillganglighet
"Rad och riktlinjer - bebyggelse med god tillgangiet och anvandbarheftamtagna av stadsbygg-

nadskontoret 2006 tillampas for att uppna godtatjtbgénglighet for alla med nedsatt rorelsefor-
maga.

Gator och trafik
Bada planomradena angors via Kavallerivagen soen &efintlig bostadsgata med anslutning till
Helenetorpsvagen. Goda kopplingar till angransamdeiden finns for gang- och cykel.

Parkering
All parkering I6ses inom den egna fastigheten.

Friytor

Lek och rekreation

Genom 6stra delen av Ingelstad gar ett gronstrakggr det majligt att réra sig i naturmiljo fran
centrum till kulturlandskapet kring Bosagarden.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunatanatet. Dagvatten ska tas om hand pa den egna
tomten darefter ledas till angransande dike daseeéan tas upp i det befintliga ledningssystemet.

Varme
Angransande kvarter ar pa kopplat pa det kommuijialaarmenatet, vilket mojliggor for en fram-
tida anslutning.

EL
Omradet ska anslutas till det befintliga elnatet.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hansyn till atervignich ateranvandning. Utrymmen for sortering av
avfall etc. ska foljdRenhallningens rad och rekommendationer for

utrymmen och transportvagafTekniska forvaltningen 2003-05-06)

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av posts&mling av brevlador vid husentréer efterfragas
av posten.

Planférslag

Planférslaget medger bebyggelse for bostadsandaw#vaningar med en exploateringsgrad pa
30% av fastighetsarean, markerat pa plankartanBn@tanforslaget reglerar aven en yta for natur-
andamal markerat med NATUR pa plankartan. Detttéteg i att genomféra intentionerna i sam-
radsforslaget till fordjupad dversiktsplan for lifgjad.

| forslaget finns aven en mindre remsa NATUR sagger i direkt anslutning till féreslagen bostads-
bebyggelse och skall anvandas till ett 3 meter fiikatt kunna samla upp dagvatten fran kommande
tomter da de ligger hogre @n angransande fastighatt sedan ledas vidare och tas om hand om i
det kommunala ledningssystemet.



INVERKAN PA MILJON

Stoérningar

Luft

Forordning om miljokvalitetsnormer for luft reglef@rekomst av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldi-
oxid, bly. for partiklar (PM10 och PM2,5), bens&nlmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren i utomhusluft. Flertalet &mnen reglera gransvardesnormer. Kommunerna ansvarar for
att kontrollera luftkvaliteten fér de flesta miljégdlitetsnormerna. Vaxjo kommun kontrollerar luftkva
teten kontinuerligt och har aven gjort en storréikeing av luftkvaliteten 2006 som foljdes upp 2013
Resultaten ifran uppfoljningen redovisas i rappofieuftkvalitet i Vaxjo, Miljo-och halsokontoret juli
2014 Utifran dessa matningar drar Vaxjo kommun slutsatst planforslaget klarar riktvardena for mil-
jokvalitetsnormerna for luft.

Miljokvalitetsnormer (MKN) fér vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vatten anger vilken \eatstatus som ska uppnas vid en viss tidpunkt. Statu
klassningen &r i vattenforvaltningen ett satt attkniva vattnets kvalitet. Malet i vattenforvaltgen ar

att vattnet ska uppna god status samt att intérfiéns vattnets status, utgdngspunkten ar god sithtirs
2015. Angransande vattendrag har god status idagtbgenomforande av detaljplanen bedéms inte
medfdra att miljokvalitetsnormerna for vatten ifiiesamras. Se tabell nedan:

Lindhemssjon — Torsjén

Status idag Miljékvalitetsnor- Miljékvalitetsnor-
mer mer
(nuvarande) (féreslagna)
Ekologisk God God 2015 God 2027
Kemisk God God 2015 God 2027

Buller

| gallande detaljplan for omrade finns en befinbigygratt for bostadsandamal.

Gallande riktvarden for inomhusbuller bedéms klasidsett genomférande av detaljplanen, da det
inte finns nagra storre angransande vagar elldssaarheter.

Oversvamning
Planomradet ligger inte inom risk for dversvamning.

Réaddningstjanstens tillganglighet
Tillgangligheten for raddningstjansten ska beaktasbehandlas vidare i bygglov.

Konsekvenser av planens genomférande

Nationella miljomal

Planforslaget berors av det nationella miljokvaditealetievande skogada vegetationen inom omra-
det bestar av aldre tall och signalarten blomkdgvaar hittats i omradet vid en naturinventering
som utfordes 2014-10-22. D& omradet idag omfattds/ggratt for bostadsandamal och ar utpekats i
forslaget till fordjupad 6versiktsplan for Ingeldtsom markanvandning bostadandmal véljer kom-
munen att ta en avvikelse ifran det nationelladhilplitetsmaletevande skogar

Vaxjo kommuns miljomal

| Vaxjo kommuns miljoprogram (antaget av kommumhiktige 2014) anges en
miljépolicy och mal inom tre profilomraden; Levadit (konsumtion och avfall), Var

natur (natur, biologisk mangfald, sjéar) och Fdssihslefritt Vaxjé (energi och transporter).



Leva livet
Matavfall i kommunen samlas in for att tillverkaogas vilket leder till minskad
miljopaverkan.

Var natur
Planomradet har néra till flera stérre gronomraderg. gransar till Glasberget.

Fossilbranslefritt Vaxj6

Omradet ligger nara offentlig och kommersiell seevoch det ar latt att ta sig till affarer, skobah
service av olika slag med cykel. Hallplats for kativtrafiken finns nara.

Fjarrvarme finns utbyggt och det &r mojligt for pdanradet att ansluta till natet.

Planforslag
Planforslaget bedoms ha férutsattningar for athdggmmunens miljomal.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Handlaggning och tidsplan
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande ecikhas antas hdosten 2016.

Genomfdrande tid
Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen viaga kraft. Efter genomférandetiden fortsatter
planen att galla men den kan upphévas eller andaasatt fastighetsagaren har réatt till ersattning.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen ar huvudman for allmanplatsmark.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen innefattar fastigheten Ingelstad 19:€8 helhet och del av Ingelstad 19:28 och 19:9.
Vid ett genomforande av planen ska delar av Ingel$0:9 och 19:28 regleras till 19:29 for att daref
ter ingd i avstyckning for bostadsfastigheter. Pala19:29 ska regleras till 19:9 for att inga faga
resp. naturmark.

Ekonomiska konsekvenser
Konsekvenser pd fastighetsniva.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Ja, kostnad for fastig- Ja, liten del kommer| Ja, skétsel av naturmark.
Ingelstad 19:9 hetsreglering. att styckas av till bo-
stadsandamal.

Ja, kostnad for fastig- Avstyckning av tom-| Ja, kostnad for utbygg-

Ingelstad 19:29 hetsreglering. ter och omrade till | nad av gata, dike och ey.
gata. markberedning av tom-
ter.
Ja, kostnad for fastig- Avstyckning av tom-| Ja, kostnad for utbygg-
Ingelstad 19:28 hetsreglering ter och omrade till | nad av gata, dike och ey.
gata. markberedning av tom-
ter.

Utanfor plan-
omr.

Nej Nej Nej
Ingelstad 19:4




EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen kommer att ha utgifter i samband med pgésalen. Exempelvis kostnader for att ta fram
detaljplan, genomforande av plan med fastighetsreggjar m.m.

TEKNISKA FRAGOR

Omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-nataBvatten skall i forsta hand tas om hand
inom kvartersmark.

Tekniska utredningar:
« Markundersokning av geologi framtagen av fastigtmttoret ar1982
« Grov massberakning och projektering av vag inoraditaiget omradet for bostadsandamal,
framtagen av Tekniska forvaltningen hosten ar 2015.

STADSBYGGNADSKONTORET
2016-05-30

Kerstin Ivansson
Planarkitekt



Bedomning av miljopaverkan Plan: Detaljplan for Ingelstad 19.29 m.fl.

Dnr Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljo

Miljdkvalitetsnormer X

Blomkalssvamp finns iomradet som
Miljomal X ar en signalart enligt skogsstyrelsen

Hallbar utveckling X Planen &r en fortatning

Riksintressen

Naturvard

Rorligt friluftsliv

XXX

Kulturmiljo

Annat

Kulturmiljo o landskapsbild

Stads- landskapsbild X

Fornminnen

Kulturmiljoprogram

XXX

Kulturhistorisk miljo

Annat

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

Omradet har hoga relativt htga
naturvarden men omfattas idag av
Vaxt och djurliv X byggratt for bostéder

Biotopskydd X

Annat X

Paverkan pa vatten

Strandskydd X

Dagvatten X

Grundvatten X

Annat

Markforhallanden/féroreningar

Foérorenad mark

Grundlaggning

XXX

Annat

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur

Vatten

XXX

Mark

Alstrande av avfall

Byggnation kan generera avfall och
skall tas hand om. Miljopaverkan

Under byggskedet beddéms som liten.

XX

Avfallssortering

Halsa

Planomradet medger idag byggratt

Buller for bostader

Luftkvalitet

Lukt

Radon

XXX [X >

Stralning

Risker och Sakerhet

Kommande bebyggelse angors via
en ny infart fran befintlig
bostadsgata. Da det rér sig om fa
Trafik X tomter bedoms paverka som liten.

Explosion X

Vid arsregn ffinns det risk att i det
norddstra och det sydvastra hérnet
att vatten nivan riskerar att dverstiga
Oversvamning X 1-2 dm 6ver nuvarande markniva.

Ras o skred X

Farligt gods X




Annat [ L1 |
Social bedémning
Planen medger byggnation for villor
eller smahus. | angransde omrade
finns varierande boende och
upplatelse former som bidrar till
Integration X mang fald.
Funktionsblandning X
Offentliga platser X
Planen tillskapar ett naturomrade
vid Glasberget som idag ar planlagt
Halsa X med byggréatt for bostader.
Omradet ar val anslutet till det
lokala GC-nétet och néra koppling
finns till sval offentlig som
Tillganglighet X kommersiell service
Trygghet
| anslutning till planomradet finns
forskola och naturomraden. Skolor
ligger inom kortare cykelavstand.
Barnperspektiv X Lekplats finns pa forskolan.
Flexibilitet
| planprocessen ges medboragare
och andra berérda mojlighet att
Demokrati X paverka planen.
Transportstrategimal
Planen tillskapar villa/smahus
tomter som i sig kommer att
generera trafik till dem. Paverkan
bedoms som liten da planen
Bilresor X medger under tio tomter.
Fler cyklar kommer att rora sig i
Cykeltransporter X omradet
Méjlighet att ta sig till offentlig och
kommersiell service finns inom gang
Gangtrafik X avstand.
Kollektivtrafik X
Planens influensomrade
Ar i enligthet med samradsforslaget
till Férdjupad 6versiktsplan for
oP X Ingelstad
Delar av géllande detaljplan ersatts
Gallande planer X med den nya planférslaget
planlaggning i samband med
Pagaende planlaggning X genomférandet av FOP:en
Mellankommunala intressen X
Kommunens bedémning Handlaggare: Kerstin lvansson
Genomférandet ger mycket liten miljppaverkan X
Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan
Genomférandet ger betydande miljopaverkan Datum: 2014-04-04
Andra lokaliseringsalternativ bor utredas
[MKB behévs inte Ix 1 [MKB behévs | |

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljé, halsa eller hushallining med
mark, vatten eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljobalken 6

kap 11-18 8§ beddms darfor inte vara nddvandig.




100 Mete,

Beteckningar

Grans for fastighet, samféllighet och
samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgréns, alternativ gréns for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Traktgréns, osaker i sjo (tolkad enl. jbl 1:5)

Servitutsgréns
Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak

Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

Transformatorbyggnad
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10100 Polygonpunkt
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1 11 Registerbeteckning pa fastighet
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VAXJO
S:1 gart
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Trakttext

Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning

Servitut resp. ledningsrétt

Servitut (punkt, linje resp. yta)

Ledningsratt (punkt, linje resp. yta)
Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta)

Fornminne

Fjarrvérmeledning

Spillvattenledning

Vattenledning

Dagvattenledning

Hogspanningsledning i mark

Teleledning i mark

Optokabel

Grundkarta 6ver
Ingelstad 19:29 m fl
Vaxjo kommun

Upprattad 2015-10-08

Stadsbyggnadskontoret, Vaxjo kommun

z

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

Faltkomplettering med ......

PLANSYSTEM
SWEREF 99 15 00

HOJDSYSTEM
RH2000

ARENDENUMMER
15MK0222

SKALA 1:1000

AN AW/ =N

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen
Vaxjo 2015-10-08

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

o o e e== Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
_ m.>a.> | Lokaltrafik

[ NATUR ] Naturomrade. Inom omridet far byggnader

till teknisk forsorjning uppforas

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

_ B | Bostader

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

dike dike for dagvatten

UTNYTTJANDEGRAD
eq 30% Storsta byggnadsareai % av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
500500 nnn ] Marken f8r inte bebyggas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar

_u\_ Endast kallarlosa hus

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 5ar fran och med den dag planen har vunnit laga kraft.
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2015BN0995

UTLATANDE
INGELSTAD 19:29 m.fl. i Ingelstad, Vaxjo kommun

Syftet med detaljplanen ar att &ndra gallande nmaskadning for Glasberget
fran bostadsandamal till natur samt justera badjittyggratt for bostader for att
mojliggdra smahustomter. Detaljplanen har undeioden 2016-04-19 till och
med 2016-05-12 varit utstalld enligt 5 kap PBL gdanskning. Underrattelse
om granskning har skickats till sakédgare samtigeaich kommunala
forvaltningar. Under granskningstiden har handlirfganits tillgangliga pa
Vaxjo kommuns kontaktcenter (receptionen Bjornemytspa biblioteket i
Vaxjo. Planhandlingarna har aven funnits tillgagaldigitalt pa Vaxjo
kommuns hemsida.

Yttrande utan synpunkter
Kommunledningsforvaltningen
Lansstyrelsen

Yttrande med synpunkter

Lantmaterimyndigheten

Planforslaget har andrats sedan samradet.

Avsnittet om fastighetsbildning kan omformulerasigtmedan:

Vid ett genomférande av planen ska delar av Ingel$0:9 och 19:28 regleras
till 19:29 for att darefter inga i avstyckning foostadsfastigheter.

Delar av 19:29 ska regleras till 19:9 for att inggata resp. naturmark.
Avsnittet om konsekvenser pa fastighetsniva bosagisteras enligt ovan.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden

| samradsyttrandet ansdg namnden att planen thénisyn till den risk for
oversvamning som finns vid 50-arsregn och 1 00edrsi de delar av plan-
omradet som far bebyggas med bostadshus. Stadsiniglgmtoret har svarat
att “Inom planomradet ar det inte tillatet att bgdgillare”. Namnden
konstaterar dock att nagot sadant forbud inteskrivet i planbestammelserna.
1 planbeskrivningens avsnitt Stérningar star: “Braradet ligger inte inom risk
for dversvamning,”. Lansstyrelsen har i sitt sarsydidlande konstaterat att den
tidigare bestammelsen om att kallare inte far finna ar borttagen. Namnden
anser att ett forbud mot att bygga kéallare borra$d planbestammelserna, for
att undvika risk for dversvamningsskador pa bostasisom kan leda till halso-
effekter for de boende.
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Vaxjo
kommun

LEuropas gronaste stad

Tekniska forvaltningen

Det ar positivt att naturvardena i omradet beskirpdanbeskrivningen sa att
konsekvenserna av exploatering ar k&nda. Det nmgéafjet till detaljplan
innebar att mer mark med naturvarden tas i anspi@kmunen borde se till de
allmanna intressena naturvard och barns lek oatev@mradet fran
exploatering. Kommunen skulle istallet kunna plgg&annan mark i narheten
med laga naturvarden och som ar mindre utnyttjadeva@narna.

Anslutningen av det planerade diket i den vastradmayv det nya omradet
maste fortydligas. Diket ska ju inte vara en detlavallménna Va-systemet,
vilket klargjordes i férra samradet. Ska det ar@sluill det befintliga diket i
sydvast maste det ju ledas i ledning ner dit dddsserar en vag.

Ny tomtindelning gor att vissa serviser far andudaekt till Kavallerivagen.

Andringar av planforslaget

» Avsnittet i planbeskrivningen har @ndrats enligtaytdet
« Planbestammelse gallande forbud mot kallare hartmpa plankartan
» Planbeskrivningen har fortydligats gallande redldiiae.

Kvarstaende synpunkter fran samrad och/eller granskningsskedet som
ej, eller endast delvis blivit tillgodosedda

» Tekniska fOorvaltningen

FORSLAG TILL BESLUT
Byggnadsnamnden antar detaljplaneforslaget uppt6-05-30 enligt 5
kapitlet plan- och bygglagen, med fortydligandegusgar enligt utlatande.

Med hanvisning till utlatande 2016-05-30 ska frardédsynpunkter inte

foéranleda annan andring av planforslaget an denjusjar som angetts i
utlatandet.

STADSBYGGNADSKONTORET

2016-05-30
Kerstin Ivansson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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