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Detaljplan
INGELSTAD 16:8, Ingelstad, Vaxjo kommun

BAKGRUND

Byggnadsndmnden godkande 2014-02-26 § 32 detaljplan for Ingelstad 16:8 och dverlam-
nade denna till kommunfullméktige for antagande da denna avvek fran 6versiktsplanen.
Kommunfullméktige antog detaljplanen 2014-04-15 § 85.

Lansstyrelsen beslutade 2014-05-06 med stéd av 11 kapitlet 10 § punkt 4 i plan-och
bygglagen att en prévning skall ske av kommunfullméktiges beslut att anta detaljplanen.

Fastighetsdgaren till Ingelstad 16:8 inkom 2014-08-26 med 6nskan om att planforslaget
dras tillbaka och 6nskar inkomma med ett nytt forslag.

Kommunfullméktige beslutade 2014-10-21 att upphdva Véaxjo kommunfullmaktiges be-
slut gallande antagande av detaljplan for Ingelstad 16:8 m.m.

Dérefter har en omarbetning gjorts av planforslaget och en ny granskning har genomforts.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa mdojlighet till en utveckling av den befintliga verk-
samheten som idag inryms i kvarnbyggnaden. Genom planlédggningen blir det méjligt att
anvanda byggnaden for bostads- och centrumandamal vilket tillater bl.a. café, restaurang,
handel, kontor, vandrarhem, bostader och mindre verksamheter.

Inom omradet for camping foreslas aven mindre stugor fa byggas. Omradet narmast
Skyean planlaggs som naturmark. For omradet aterintrader strandskyddet i och med plan-
laggningen och det foreslas darfor upphavas i de delar som inte &r planlagda som natur
och lokalgata.



UTAN SYNPUNKTER

Kommunstyrelsen
Polismyndigheten, Véxjo lokalpolisomrade

MED SYNPUNKTER

Lansstyrelsen
’Bakgrund
Lansstyrelsen har 2012-03-14 och 2014-01-23 lamnat samradsyttrande respektive
granskningsyttrande i arendet. Vid detaljplanens antagande lamnade Lansstyrelsen
2014-05-06 beslut om att préva kommunens beslut att anta detaljplanen da det
kunde befaras att beslutet innebar att strandskydd enligt 7 kap miljébalken upp-
havdes i strid med gallande bestammelser.
Kommunfullmaktige i Vaxjo kommun fattade 2014-10-21 beslut om att upphava an-
tagandbeslutet for Ingelstad 16:8 och ta fram nu aktuellt omarbetat gransknings-
forslag.

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att skapa mojlighet till en utveckling av den befintliga

verksamheten som idag inryms i kvarnbyggnaden. Genom planlaggningen blir det
mojligt att anvanda byggnaden for bostads- och centrumandamal vilket tillater
bl.a. café, restaurang, handel, kontor, vandrarhem, bostéader och mindre verksam-
heter

Inom omradet for camping medges aven mindre stugor (max 25 m2). Omradet
narmast an planlaggs som allmén plats naturmark.

Huvudmannaskap

Pa plankartan anges att kommunen endast ska vara huvudman for allmanna vagar
inom planomradet. For naturmarken ska enskilt huvudmannaskap gélla.
Lansstyrelsen konstaterar att huvudmannaskapet finns angivet pa plankartan och
att skal for enskilt huvudmannaskap redovisas i planbeskrivningen.

Kulturvarde

For kvarnbyggnaden finns pa plankartan en varsamhetsbestammelse g med angi-
velsen: Andring av byggnad far inte férvanska dess karaktéar.

Lansstyrelsen ar liksom tidigare positiv till bestammelsen da den aldre kvarnbygg-
naden har ett stort kulturvarde. For att kunna forsta och tillampa planbestammel-
sen anser dock lansstyrelsen att det i planbeskrivningen ska finnas en narmare be-
skrivning av kvarnen och dess varden. Lansstyrelsen vill &ven poangtera vikten av
att den enligt plankartan, ej begransade byggnationen inom kvartersmarken for
camping, anpassas till bade kvarnbyggnaden och kulturmiljon som helhet vad gal-
ler placering och utformning.

Fororenad mark

For att kvarnbyggnaden ska anses lamplig for bostadsandamal bor det i en histo-
risk beskrivning sékerstéallas att det inte har bedrivits kvicksilverbetning dar. Fran
1930-talet fram till 1970-talet var detta en vanligt forekommande syssla vid kvar-
nar.




Lansstyrelsen har inga uppgifter om att betningsmedel eller andra kemikalier har
anvants men detta kan inte uteslutas. Skulle betning ha utforts i kvarnen sakerstalls
kvarnens lamplighet som bostad genom sanering. Anmalningsplikt galler for atgar-
der inom fororenat omrade.

Lansstyrelsen anser att det till planens antagande ska finnas en planbestammelse
som anger att bygglov inte ska ges forran ev. fororening avhjalpts.

PROVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP 10 PLAN- OCH

BYGGLAGEN

Strandskyddsomrade enligt 7 kap miljébalken

Strandskyddet for Torsjon &r upphavt i nu gallande detaljplan. I och med att ny de-
taljplan upprattas aterintrader strandskyddet. Kommunen avser att upphava kvar-
tersmarken for CB (centruméndamal, bostader) och N camping inklusive mindre
stugor). For allman plats Natur och Lokalgata kommer strandskyddet fortsatt att
galla. Av plankartan framgar av en administrativ planbestammelse vilka delar som
upphavs.

Som sarskilt skal for upphéavandet anger kommunen att omradet ar utpekat i kom-
munens tillagg till éversiktsplanen *““Landsbygdsutveckling i strandsnéra lagen
(LIS).

Lansstyrelsen anser harmed att det finns ett fullgott sarskilt skal. enligt 7 kap mil-
jobalken 18 d da de kriterier som anges i Vaxjo kommuns LIS- plan, laga kraft
2014, ar uppfyllda och stammer in pa planomradet och tatorten Ingelstad. I och
med naturmarkens breddning uppfylls nu strandskyddets syfte avseende vaxt- och
djurlivet samt fri passage.

Lansstyrelsen har inga fler synpunkter avseende strandskyddet.

Halsa och sékerhet, risk for olyckor, 6versvdmning och erosion

Buller

Enligt bullerberékningar gjorda av miljo- och halsoskyddskontoret riskerar befint-
lig byggnads norra delar att utséttas for bullervarden pa éver 55 dB.
Lansstyrelsen konstaterar att det pa plankartan finns en upplysning om att det
narmast G:a Véaxjovagen inte far uppforas enkelsidiga lagenheter. | planbeskriv-
ningen anges att studentlagenheter kan komma att provas vid bygglovprévningen i
denna del, da de ej omfattas av samma krav.

Lansstyrelsen ar positiv till bullerhanteringen men erinrar om att regeringen annu
inte fattat beslut avseende forslag till forordning om riktvarden for buller.

Oversvamning
I den av DHI utférda och i planen redovisade 6versvamningskartering konstateras

att den féreslagna fastigheten klarar en 6versvamningsutbredning vid ett framtida
100-ars flode. Den foreslagna lagsta byggnadsnivan for ny bebyggelse skall aven
klara vardet for framtida klimatférandringar BHF.

For bebyggelsen inom planomradet inte skall utsattas for éversvamningsrisk och
skadas fran intilliggande vattendrag finns pa plankartan planbestammelser om
endast kéllarlésa hus och att byggnadskonstruktion som kan ta skada av vatten inte
far uppforas under nivan + 154,5 m.

Lansstyrelsen anser att 6versvamningsrisken ar val redovisad.

Deltagande
I granskningsyttrandet har lansarkitekt Tommy Berglund beslutat efter foredrag-

ning av planarkitekt Eleonore Bjérnberg.



| beredning av arendet har dven foretradare for sakomradena naturskydd, kultur-
miljovard, miljoskydd, social hallbarhet (integration, jamstélldhet, folkhalsa), vat-
tenvard samt skydd och beredskap deltagit.

Kommentar: Framtagande av en kulturhistorisk beskrivning av kvarnen pagar och kom-
mer att finnas planens antagande. Denna kommer &ven att redovisa om det finns nagon
indikation pa om betning har forekommit i kvarnen. Skrivelsen om att studentlagenheter
inte omfattas av samma bullerkrav tas bort fran planbeskrivningen.

Lantmaterimyndigheten
”Allméant: hela Ingelstad 16:8 bor inga i planen
Fastighetsrattsliga fragor: aven mark i oster skall foras till Ingelstad 16:8 fran In-
gelstad 16:1, for att anpassa fastighetsgranserna efter plangréansen, ev aven fran
Ingelstad 16:8 till Ingelstad 16:1.
Konsekvenser pa fastighetsniva: Ingelstad 16:8 — allménna ledningar bor tryggas
med rattigheter.”

Kommentar: Plangransen justeras sa att hela fastigheten ingar i planomradet. De mindre
delar som lag utanfor far beteckningen W, vattenomrade.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden
’Milj6- och halsoskyddsnamnden konstaterar att namndens synpunkter fran sam-
radsskedet avseende radonsakert byggande, berérda miljomal (till viss del) och
hallbarhetsanalys har beaktats. Daremot kvarstar namndens synpunkter om status
och miljokvalitetsnormer for vatten.
Under forutsattning att nedanstaende sypunkter beaktas kvarstar att namndens inte
har nagot att erinra mot den foreslagna detaljplanen:

« Skyedns status ar i planbeskrivningen angiven som god ekologisk status. Vid den
senaste statusklassningen (enligt Viss) ar Skyeans (Aggaa: Lidhemssjon - Torsjon)
ekologiska status bedomd som mattlig. Detta bor korrigeras i planbeskrivningen.
For den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) ar ingen klassning gjord. Planbe-
skrivningen bor ocksa innehalla en redogorelse for miljokvalitetsnormer for ekolo-
gisk och kemisk status samt en beddémning av hur planens genomférande bedéms
paverka mojligheterna att uppna de ekologiska och kemiska miljokvalitetsnormer-
na.

* | planbestammelserna anges att enkelsidiga lagenheter ndrmast Gamla Vaxjova-
gen inte far anordnas pga. risk for bullerstérningar. Denna bestammelse bor géalla
alla lagenheter dvs. aven studentlagenheter. Med nuvarande lagstiftning galler
samma riktvarden for trafikbuller for studentldgenheter som for andra bostader.

« Planbeskrivningen bor kompletteras med en bedémning om miljomalen avseende
luftkvalitet kan klaras i omradet.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med den senaste statusklassningen, dock
finns inga nya miljokvalitetsnormer beslutade. Enligt Miljo- och hdlsoskyddskontorets
berékningar klaras miljokvalitetnormerna for luft inom omradet. Skrivelsen om att stu-
dentlagenheter inte omfattas av samma bullerkrav tas bort fran planbeskrivningen.




E.ON

E.ON Elnét noterar att ett u-omrade utlagts i plankartan for vara hogspanningskablar.
Den restriktion i markanvandningen som egenskapsbestdammelsen medfor bor dock redo-
visas i planbestammelserna. E.ON Elnét foreslar foljande formulering planbestammelser-
na vid beteckningen u: “Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledning-
ar. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller
forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanlaggningar”

1 Gvrigt noterar vi att vara tidigare anforda synpunkter har blivit tillgodosedda i samrads-
redogorelsen. Forutsatt att man tar hansyn till det tidigare yttrandet sa har E.ON Elnét
inget ytterligare att erinra i &rendet.

Kommentar: Planbestammelsen fortydligas enligt E.ON énskemal.

Friluftsframjandet Ingelstad

Friluftsframjandets Lokalavdelning i Ingelstad vill hd&rmed framfora foljande synpunkter,
med anledning av forslag till andring av detaljplanen.

Omradet som pa kartan anges som Natur &r viktigt ur rekreationsomrade. Har brukar Fri-
luftsframjandet, som genomfor verksamhet och aktiviteter for barn och ungdomar, vistas
for att bland annat studera vaxtliv och djurliv utmed och i vattnet. Faglar och fiskar kan
hér studeras vid olika tidpunkter och tappningsfloden. 1 den lilla dammen efter strompar-
tiet har vi genom aren lart vara strévare och lufsare (9-12 ar) konsten att paddla kanot.
Dammen ar ocksa populér att fiske i, ifran stranden, och vi har efter samrad med fiske-
vardsforeningen genomfort mete har med vara 7-12 aringar.

Detta omrade bor darfor inte tas i ansprak till Camping utan bor vara 6ppet for allmanhet-
en att kunna vistas i.

Friluftsframjandet i Ingelstad har féljande fragestallningar med anledning av planen. Vad
kommer att handa med den idag avstangda gangbro éver nedre delen av stromstrackan?
Kommer parkeringsplatserna att racka till for Vardcentralen, da man anvander den grus-
belagda ytan soder om kvarnbyggnaden till Camping och Stugor? Finns ndgot maxantal
for antal stugor inom omradet?

Kan stugor anlaggas fritt inom omradet som &r avsett for Camping?

Pa det tidigare planforslaget fanns en skiss hur man tar hand om dagvatten fran parkering
och uppstallda bilar, galler detta fortfarande?

Kommentar: Syftet med Naturomradet ar just att det skall vara tillgangligt for allmanhet-
en i framtiden. | gallande detaljplan ligger det inom ett omrade som é&r planlagt som kvar-
tersmark for industriandamal. Detaljplanen behandlar inte gangbron eftersom den ligger
utanfor omradet. Eftersom den ligger intill allméant tillganglig mark, Natur, sa forhindrar
inte detaljplanen en bro i detta lage.

Nar det galler parkeringsplatser sa ar det upp till var och en fastighetsagare att anordna
detta antingen inom egen fastighet eller pa annan fastighet genom avtal/servitut. Antalet
stugor &r inte begransat i detaljplanen, endast storleken. Avsikten med campingomradet
ar i forsta hand uppstallning for husbilar. Det beddms finnas goda mdjligheter att fordréja
och rena dagvattnet inom den egna fastigheten innan det nar recipienten.




Sportfiskarna Kronoberg

Sportfiskarna Kronobergsdistriktet och Ingelstads Sportfiskeklubb vill hdrmed framféra
foljande synpunkter, med anledning av forslag till &ndring av detaljplanen.

Omradet som pa kartan benamns Natur ar ett viktigt omrade, for att alla ska kunna réra
sig utmed vattendraget. Naturomradet ar viktigt som rekreationsomrade dar bland annat
sportfiske fran stranden utvas. Naturomradet skall darfor hallas fritt frin Campingverk-
samhet och Stugor och andra fast anordningar som kan forsvara for allmanheten, att vis-
tas dér.

Pa omradeskartan finns angivet att inom omradet natur far tekniska anlaggningar uppfo-
ras. Vilka anlaggningar kan har komma ifraga?

Inom omradet Natur finns idag en numera avstangd gang och cykelbro 6ver an innan den
lilla dammen. Till denna bro leder idag en asfalterad smal gang och cykelstig 6ver omra-
det, som &r tankte for camping. Vad kommer att handa med bron och gangvagen?

Hur stor antal campingstugor det blir, &r inte reglerat. Har kanske det vore lampligt att
ange ett maxantal for att omradet inte skall se ut som ett sommarstugomrade.

Hur kommer sanitetsfragan (toaletter, duschar, diskning) och dagvattenfragan att l6sas for
Camping, Stugor och Parkering? Har &r det viktigt att inga utslapp till Skyean kan befa-
ras. | Skyean nedstroms ett rikt fiskliv med manga arter. Bland annat ett 6ringsbestand
och den numera rédlistade gaddan, samt aven ett fint sutarebestand.

Kommentar: Syftet med Naturomradet &r just att det skall vara tillgangligt for allmanhet-
en i framtiden. | gallande detaljplan ligger det inom ett omrade som é&r planlagt som kvar-
tersmark for industriandamal. Med tekniska anlaggningar avses ledningar, tranformator-
station, dagvattenanlaggning etc. Detaljplanen behandlar inte gangbron eftersom den lig-
ger utanfor omradet. Eftersom den ligger intill allmént tillganglig mark, Natur, sa for-
hindrar inte detaljplanen en bro i detta lage.

Nar det galler parkeringsplatser sa ar det upp till var och en fastighetsagare att anordna
detta inom egen fastighet eller pa annan fastighet genom avtal/servitut. Antalet stugor &r
inte begransat i detaljplanen, endast storleken. Avsikten med campingomradet ar i forsta
hand uppstallning for husbilar. Det finns méjligheter att 16sa sanitetsfragan i anslutning
till kvarnen. Det bedéms dven finnas goda mojligheter att férdréja och rena dagvatten in-
nan det nar recipienten.

Justeringar av planforslaget

Foljande mindre justeringar har gjorts av planforslaget efter granskningen:

e Plangransen har anpassats till fastighetsgransen, vilket medfor att tva mindre vat-
tenomraden hamnar inom planomradet. Granne till vattenomradena ar i detta fallet
kommunen.

e Skrivningen om att studentlagenheter inte omfattas av samma bullerkrav tas bort
fran planbeskrivningen.

e Justering har skett rérande miljokvalitetsnormer for vatten.

e En kulturhistorisk beskrivning av kvarnen bifogas planen infor antagandet.

e Planbestammelsen fér underjordiska allménna ledningar fortydligas.



Forslag till beslut

Byggnadsnamnden godkanner planférslaget, med ovanstaende justeringar, och éverlam-
nar detta till kommunfullmaktige for antagande.

Kvarstaende synpunkter:

Inga kvarstaende synpunkter fran sakagare, som ej tillgodosetts, kvarstar fran samrad och
granskning av planforslaget.

STADSBYGGNADSKONTORET

2015-03-03
Patrik Karlsson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa mojlighet till en utveckling av den befintliga verksamheten
som idag inryms i kvarnbyggnaden. Genom planlaggningen blir det mojligt att anvanda byggna-
den for bostads- och centruméandamal vilket tillater bl.a. café, restaurang, handel, kontor, vand-
rarhem, bostader och mindre verksamheter.

Inom omradet for camping foreslas aven mindre stugor fa byggas. Omradet narmast Skyeén
planlaggs som naturmark. For omradet aterintrader strandskyddet i och med planlaggningen och
det foreslas darfor upphavas i de delar som inte ar planlagda som natur och lokalgata.

Omradet ar utpekat som LIS-omrade i kommunens tilligg till versiktsplanen “Landsbygdsut-
veckling i strandnara lage”

Enligt upprattad behovsbedomning bedéms inte genomférandet av detaljplanen att riskera att
leda till betydande miljopaverkan.

Handlingar

Planhandlingarna utgors av plankarta med bestammelser, planbeskrivning inkl. genomférande-
fragor samt behovsbedémning.

PLANDATA

Lé&ge och areal

Planomradet innefattar markomrade som avgransas i véster av Helenetorpsvagen, i norr av
Gamla Vaxjovagen och i vaster av kanalen som utgér Torsjéns utlopp mot Asnen. Planomradet
ar ca 4500 m?.

Markagoférhallande
Fastigheten Ingelstad 16:8 ar i privat 4go, 6vrig mark inom planomradet &gs av kommunen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
Inom och invid planomradet galler foljande detaljplaner:

0780K-P77/33  Kvarteret Kvarngarden 1977-11-22
0780K-79/13  Kvarteret Helenetorp 1979-04-12
07-Ost-352 Ingelstads stationssamhalle 1951-06-02
0780K-P01/18.3 Avveckling av véagforeningar 2001-03-21

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga planer inom omradet.

Oversiktsplanen

| kommunens 6versiktsplan fran 2005 pekas det foreslagna omradet ut for industriandamal. An-
vandningen i 6versiktsplanen ar otidsenlig och speglar inte dagens forhallanden pa platsen. Det
ar viktigt for verksamheten i kvarnen och Ingelstad som tatort att nuvarande verksamhet skall
kunna besta utvecklas. Vid avvikelse mot dversiktsplanens riktlinjer skall en detaljplan antas av
kommunfullméktige.

Fordjupad oversiktsplan
| samradsversionen av forslag till fordjupad Gversiktsplan for Ingelstad ar omradet utpekat som
tatortsbebyggelse, fortatningsomrade.

LIS-omraden
| kommunens plan for landskapsutveckling i strandnéra lagen, LIS, finns val avgransade omra-
den utpekade. | LIS-planen pekas bl.a. féljande omraden ut:

Strandnédra omraden med grupper av bostidder som kan bidra till att upprétthala serviceunderlaget
pé landsbyqgden.

I anslutning till befintlig bebyggelse

Omraden inom 3 km fran centrum i vara 6 kommundelscentrum
Omraden inom 2 km fran skola

Omradet skall ha liten betydelse for strandskyddets syften.

Omraden for strandnéra verksamheter som kan ge langsiktiga och positiva sysselsattningseffek-
ter.
e Det ar en befintlig turistanldggning som ges forutsattningar att utvecklas.
e Enny verksamhet for vilken det &ar en forutsattning eller avsevard fordel att den ligger vid
vattnet.
e Omradet skall ha liten betydelse for strandskyddets syften.

Riksintressen
Inga omraden av riksintresse beror planomradet.

Behovsbeddmning/Miljokonsekvensbeskrivning
Enligt upprattad behovsbeddmning beddms inte genomférandet av detaljplanen att riskera att
leda till betydande miljopaverkan. Darfor behéver ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattas.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Nuldge

Fastigheten Ingelstad 16:8, som idag &r planlagd for smaindustri samt det omrade som ar plan-

lagt som parkmark, utgor en samlad enhet vilket idag innehaller bade gronytor och parkerings-

platser. Tidigare intentioner, i dldre detaljplaner, att omradet narmast Helenetorpsvagen skulle

anlédggas som parkmark, ar ej genomfdrda. Det gamla turbinhuset, dven kallat kvarnbyggnaden,
som i dag inrymmer bl.a. café och en cykelverkstad &r den enda byggnaden inom planomradet,
férutom ett mindre lusthus. Strandskyddet ar upphévt i nu gallande detaljplan.

Planférslaget
Den gamla kvarnbyggnaden forslas att anvandas for centrumandamal (C) och bostader (B).

Narmast Gamla Vaxjovagen far ej enkelsidiga bostader placeras p.g.a. risk for buller. Dock kan
studentlagenheter provas da dessa inte omfattas av samma krav. | centruméandamalet inryms
bl.a. café, restaurang, handel, vandrarhem och liknande verksamheter. Byggnadens karaktar far
ej forsvanskas och har darfor markerats med ett ’q” i plankartan. Kvarnbyggnaden ligger i ett su-
terranglage mot soder och har i planen klassats som en byggnad i tre vaningar.

Inom omradet for camping (N) féreslas mindre stugor fa byggas. Dessa begréansas i storlek till 25
m2 och de far hogst vara 4,0 meter i nockhdjd.

Service

Handel, matstallen, F-6 skola och vardcentral ligger inom gangavstand fran planomradet. I an-
slutning till skolan finns en gymnastiksal som kan anvandas for friskvard. Samhallet har dven
gymnasieutbildning (naturbruksgymnasiet), pa en dryg kilometers avstand. Hogstadieskola och
ovriga gymnasielinjer finns i Vaxjo.

Tillganglighet
Nivamassigt finns det stora skillnader inom den blivande fastigheten, men eftersom det gar att
angora de skilda nivaerna fran olika hall bedoms att god tillganglighet kan ordnas.

Natur

Planomradet kan ses som en stor grasbevuxen tomt med parkeringar narmast Helenetorpsvagen
och med glest tradplanterade gronytor ner mot an. Narmast Helenetorps- och Gamla Vaxjovéagen
vaxer allétrad, utmed kanalen i Oster finns en karaktérsfull trad- och buskzon. Alla alléer har ett
generellt biotopskydd, dven i bebyggelseomraden.

Trad- och buskzonen utmed an och sodra delen av planomradet planlaggs som naturmark, till-
gangligt for allmanheten. Utmed an finns aven allmanna underjordiska elledningar.

Markbeskaffenhet
Vaster om den befintliga byggnaden &r den gamla afaran utfylld. Det for campingandamal utpe-
kade markomradet bedoms vara byggbart for avsett andamal.

Radon

| ndromradet, norrut utmed an, ligger i ett strak som &r jordartskarterat som naturgrus, vilket
ocksa kan forekomma inom planomradet. Naturgrus innebér en dkad risk for markradon. Bebyg-
gelse bor darfor uppforas pa ett radonsékert satt.



Oversvamningsrisk

| av DHI utford 6versvamningskartering konsteras att den foreslagna fastigheten klarar en 6ver-
svamningsutbredning vid ett framtida 100-ars flode. Den foreslagna lagsta byggnadsnivan for ny
bebyggelse skall &ven klara vérdet for BHF.

For bebyggelsen inom planomradet inte skall utsattas for dversvamningsrisk och skadas fran in-
tilliggande vattendrag skall byggnadskonstruktion som kan ta skada av vatten inte uppforas un-
der nivan + 154,5 m.

Fornlamningar )
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar enligt RAA:s fornsok.

Vattenomrade
Planomradet gransar till kanalen i 6ster och dammen i soder, vilka utgor del av Skyean. Omradet
tillhor Torsjons avrinningsomrade klassat som mattlig ekologisk status.

Trafik

Gator

Nagra nya vagar eller gator byggs inte ut till f6ljd av den foreslagna planen. Langs Helenetorps-
och G:a Viéxjovagen planlaggs allétraden som “’sidoomrade till gata med gangbanor och trad-
plantering”. Alléer ar biotopskyddade aven inom planlagt omrade.

Bebyggelsen far sin utfart mot Helenetorpsvagen precis som idag. Mot Gamla Véxjovagen far
utfart ej ske.

Gang och cykel

Langs Helenetorpsvagen finns gang- och cykelbana pa den vastra sidan. Pa den 6stra sidan finns
trottoar i den norra delen. Langs G:a Vaxjovagen finns trottoar pa bada sidorna. Soder om plan-
omradet finns en gang- och cykelbro dver Skyean.

Kollektivtrafik
Lanstrafikens bussar trafikerar Gamla VVaxjovéagen i norr med goda forbindelser mot Véaxjo och
Tingsryd/Ronneby.

Parkering
Erforderligt antal parkeringsplatser skall ordnas inom fastigheten.

Stérningar

Buller

Enligt bullerberékningar gjorda av miljo- och halsoskyddskontoret riskerar befintlig byggnads
norra delar att utsattas for bullervarden pa 6ver 55 dB. Darfor tillats inte enkelsidiga lagenheter i
denna del.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for bensen, bly, kolmonoxid, kvévedioxid, ozon, svaveldioxid och
partiklar, PM10. Dessa utslapp till luften kommer framst fran trafik pa hart trafikerade gator.
Halten i luften blir hdgre om luftomsattningen ar Iag. For det aktuella planomradet bedéms att
luftomséttningen ar god beroende pa dess 6ppna omgivning och att MKN for luft darmed inte
overskrids.




Miljokvalitetsnormerna for vatten innebér att ytvattnet skall ha en god ekologisk status senast
2015. Det finns forslag pa nya miljokvalitetsnormer som anger att ytvattnet skall ha god ekolo-
giskt status senast 2027. Se tabell.

Dagvatten fran planomradet skall darfor inte slappas vidare till recipienten pa ett sadant satt att
vattenkvalitén i recipienten inte kan uppna det utsatta malet.

Planlaggningen beddms inte forsvara maéjligheten klara normerna.

Status idag Miljdkvalitetsnormer Miljdkvalitetsnormer
(nuvarande) (férslag)
Ekologisk | Mattlig God 2015 God 2027
Kemisk Ej klassad God 2015 God

Teknisk forsoérjning

Vatten, avlopp
Vatten och spillvattenavlopp finns framdraget till fastigheten redan idag.

Dagvatten
Da omradet till storsta delen kommer att anvandas for campingandamal och natur bedéms en god

dagvattenhantering kunna ske inom fastigheten. Skyean har idag en ekologisk god status och ut-
slapp av dagvatten fran planomradet far inte paverka vattnet pa ett negativt satt. Viktigt att be-
vaka 4r att direktutslapp av dagvatten i an inte sker.

El
Fastigheten Ingelstad 16:8 &r idag ansluten till E.ONSs elnat. Fér berorda elledningar i 6stra delen
har det lagts ut u-omraden i plankartan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlaggs genom normalt planforfarande och malet ar att den ska antas under varen
2015.

Planen har tidigare varit utstalld for granskning och antagen av kommunfullméktige. Da lanssty-
relsen valde att 6verpréva planen och det fanns en stor risk att denna dven skulle upphéva anta-
gandebeslutet, valde kommunen i samforstand med fastighetsdgaren att ta tillbaka beslutet och
omarbeta planforslaget.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Efter genomforandetiden fortsatter planen att galla men den kan upphévas eller andras utan att
fastighetsagaren har rétt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Kommunen ska vara huvudman for allmanna gator inom planomradet. Foreslagen naturmark
skall ha enskilt huvudmannaskap.

Som skal for enskilt huvudmannaskap anges att den del som planldggs som natur &gs och skots
redan idag av fastighetsagaren till Ingelstad 16:8. For att denna skall bli allmént tillganglig 1aggs
den ut som allméanplatsmark, Natur. Fastighetsdgaren kommer fortsétta 4ga och skota denna &ven
efter planens genomférande.



Planavtal
Planavtal har uppréattats mellan fastighetségaren till Ingelstad 16:8 och V&xjo kommun rérande
kostnader for ny granskning och antagande av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, servitut etc.

Mark fran Ingelstad 16:1 skall foras till Ingelstad 16:8 genom fastighetsreglering.

| forslaget till ny detaljplan utdkas den nuvarande fastigheten Ingelstad 16:8 med ca 1000 m?
med mark frdn kommunens fastighet Ingelstad 16:1 i véster. Fastigheten blir d& ca. 4600 m? stor.

NOdvandiga lantmaéteriforrattningar ansoks om och bekostas av &garen till Ingelstad 16:8.

Allméanna ledningar inom u-omrade som inte redan ar tryggade bor tryggas genom ledningsrétt
eller avtalsservitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen kommer inte att ha nagra utgifter i samband med genomforandet av detaljplanen.
Kodpeavtal kommer att upprattas rérande den del av Ingelstad 16:1 som skall 6verforas till Ingel-
stad 16:8.

TEKNISKA FRAGOR

Omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-nat. Dagvatten skall i forsta hand tas om
hand inom kvartersmark. Det &r viktigt att kvartersmarkens dagvattensystem utformas for
maximal fordréjning och infiltration och pa ett sadant satt att risken for dagvattenforore-
ningar direkt till systemet minimeras.

KONSEKVENSER OCH BEHOVSBEDOMNING

Behovsbeddémning
En behovsbedémning har gjorts. Bedémningen ar att genomférandet av detaljplanen inte riskerar
att leda till betydande miljopaverkan.

Strandskydd

Nuldge
| gallande detaljplan &r strandskyddet upphéavt. | samband med ny planlaggning aterintrader

strandskyddet och en ny prévning maste goras i samband med planlaggningen.

Avgréansning
Strandskyddet foreslas upphavas inom omrade for centrum-, bostads- och campingandamal.

Inom natur géller fortfarande strandskydd.

Sarskilt skal
Som sarskilt skal for upphavande av strandskyddet inom aktuellt omrade framfors foljande:



Omradet ar utpekat i kommunens tillagg till oversiktsplanen ”Landskapsutveckling i strandsnara
lagen (LIS).
1. Strandnara omraden med grupper av bostader som kan bidra till att uppratthala service-
underlaget pa landsbygden.

I anslutning till befintlig bebyggelse

Omraden inom 3 km fran centrum i vara 6 kommundelscentrum
Omraden inom 2 km fran skola

Omradet skall ha liten betydelse for strandskyddets syften.

2. Omréden for strandnara verksamheter som kan ge langsiktiga och positiva sysselsatt-
ningseffekter.

e Det ar en befintlig turistanldggning som ges forutsattningar att utvecklas.

e Enny verksamhet for vilken det &ar en forutsattning eller avsevard fordel att den ligger vid
vattnet.

e Omradet skall ha liten betydelse for strandskyddets syften.

Planlaggningen bedoms uppfylla kriterierna i bada ovanstaende delar. Omradet ar belaget i an-
slutning till befintlig bebyggelse och aven belaget inom kort avstand fran bade kommundelscent-
rum och skola. Den befintliga caféverksamheten far mgjlighet att utvecklas med restaurang,
vandrarhem, camping och uthyrningsstugor. I nulaget pagar utbyggnaden av sydostleden som &r
en regional cykelled mellan Véxjo och Simrishamn. Denna passerar i direkt anslutning till plan-
omradet och bedoms starka kunna verksamheten ytterligare.

Intresseavvagning

Intresset att ta omradet i ansprak for bostads-, centrum- och campingandamal bedoms vaga
tyngre an strandskyddsintresset. Planen &r val anpassad till platsen och beddms inte hindra all-
manhetens tilltrade till strandzonen.

Héansyn till vaxt-, djur-, och friluftsliv

Aktuell detaljplan bedoms inte negativt paverka vaxt- djur- och friluftsliv. Den del som idag &r
tradbevuxen langs med an planléaggs som natur. Denna varierar i bredd, mellan ca 20-60 meter,
inom planomrédet. Ovriga delar som idag ar grasbevuxna kommer till storsta delen av bevaras
obebyggda da endast mindre uthyrningsstugor tillats har.

Fri passage
Genom att zonen langs med an planlaggs som natur skapas har en fri passage som bedéms vara

tillracklig bred for att uppna syftet med fri passage.

Genom en administrativ bestammelse upphavs strandskyddet inom omradet for bostads-, cent-
rum- och campingandamal. Inom naturomradet rader fortsatt strandskydd.

Riksdagens miljomal
De nationella miljomal som bedéms paverkas mest av planlaggningen ar:

God bebyggd miljo, Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Levande sjoar och vattendrag.

Genom att bygga i narheten av centrum av vara centralorter finns mojlighet att utnyttja befintlig
service och infrastruktur och darmed minska transportbehovet till och fran orten.



Omradet ligger nara busshallplats med god trafik bade norrut mot Véxjo och soderut mot Tings-
ryd/Ronneby. Inom omradet finns goda mojligheter att fordroja dagvattnet innan det nar Skyean.

Vaxjo kommuns miljomal

Kommunens miljomal finns i kommunens miljoprogram som antogs av kommunfullméaktige
2014-06-17. Malen i miljoprogrammet ar uppdelade i tre profilomraden; Leva Livet, Var Natur
och Fossilbranslefritt Vaxjo.

Leva Livet

| Véaxjo kommun vill vi se avfall som en resurs darfor ar det viktigt att det inom omradet, liksom
I Ovriga Vaxjo sker en insamling av matavfall for att tillverka biogas. Det &r viktigt att sdkerstélla
en bra avfallssortering inom bebyggelsen for att minska avfallet som gar till forbranning. Oster
om Ingelstad finns en atervinningsstation dar man kan lamna det mesta som inte skall placeras i
soptunnan.

Var Natur

Inom Ingelstad tatort finns god tillgang till naturomraden och parker. Tradraden langs He-
lentorps- och Gamla Vaxjovagen planlaggs som sidoomrade till lokalgatan och kommer att fort-
satta agas av Vaxjo kommun. Inom omradet finns goda mojligheter att fordréja dagvattnet innan
det nar Skyean.

Fossilbranslefritt Vaxjo
Genom att bygga i narheten av goda cykelvagar, busshallplatser och servicefunktioner minskar
behovet av transporter med bil.

Oversvamningsrisk

| av DHI utford 6versvamningskartering konsteras att den foreslagna fastigheten klarar en 6ver-
svamnings utbredning vid ett framtida 100-ars flode. Den foreslagna lagsta byggnadsnivan for ny
bebyggelse skall &ven klara vérdet for BHF.

For bebyggelsen inom planomradet inte skall utsattas for dversvamningsrisk och skadas fran in-
tilliggande vattendrag skall byggnadskonstruktion som kan ta skada av vatten inte uppféras un-
der nivan + 154,5 m.

Konsekvenser pa fastighetsniva.

Fastighet \ Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska

Ingelstad 16:8 Kop av mark fran Véaxjo | Tillférs mark fran Ingelstad

kommun. 16:1.

Ingelstad 16:1 Forséljning av mark till Auvstar mark till Ingelstad
fastighetsdgaren till\Vaxjo | 16:8.
16:8.

STADSBYGGNADSKONTORET
2014-12-10

Patrik Karlsson
Planarkitekt
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Figur 2 Oversvamningsutbredning vid BHF
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GRANSKNINGSHANDLING
Bedémning av miljopaverkan

Plan: Detaljplan Ingelstad 16:8 m m Véxjé kommun.

Dnr 2011BN0741 | Paverkan. | Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljo

Miljékvalitetsnormer X Miljékvalitetsnormerna for luft och
vatten bedéms kunna innehallas.
Kommenteras i planbeskrivningen.

Miljsmal X Kommenteras i planbeskrivningen.

Hallbar utveckling X Fortatning i centrala lagen i de
mindre tatorterna bidrar till en
hallbar utveckling.

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X

Kulturmiljo X

Kulturmiljo o landskapsbild

Stads- och landskapsbild X Landskapsbilden paverkas i liten
omfattning.

Fornminnen X

Kulturmiljéprogram X

Kulturhistorisk miljé X Andring av byggnad far ej férvanska
dess karaktar. Ger méjlighet till
fortsatt anvandning av kvarnen och
utveckling av verksamheten.

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

Vaxt och djurliv X Omradet langs Skyean ar
undantagen fran byggnation och
darmed planlagd som naturmark.

Biotopskydd X

Paverkan pa vatten

Strandskydd X Upphavs inom omrade foér centrum,
bostéder och camping. Utpekat i
kommunens LIS-plan.

Dagvatten X Planen ger goda méjligheter att
fordréja dagvatten inom
planomradet.

Grundvatten X Liten paverkan.

Markforhallanden/féroreningal

Férorenad mark X Inga kénda féroreningar.

Grundlaggning X Bestdammelse om lagsta
byggnadsniva.

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur X Kan nyttjas pa ett bra sétt.

Vatten X Finns inom fastigheten.

Mark X Utpekat som tatortsbebyggelse,
fortatningsomrade | pagaende FOP
for Ingelstad.

Alstrande av avfall

Under byggskedet | | | x | |

Avfallssortering | | | x | |

Halsa

Buller X Ej enkelsidiga lagenheter narmast
Gamla Véaxjovagen.

Luftkvalitet X Miljékvalitetsnormerna bedéms
klaras.

Radon X Eventuellt héga halter i ndromradet.

Stralning X

Risker och Sékerhet

Oversvamning X Vattenreglering gors,
planbestammelse for lagsta
byggnadsniva klarar 100-ars flode.

Ras o skred X |Ej skredfarlig mark

Social bedémning

Tillganglighet Bra tillganglighet till omradet.

Trygghet Ett centralt och upplyst omrade.

Barnperspektiv Trygg vag till skolan, men for de
sma barnen en viss risk med narhet
til vatten.

Transportstrategimal

Bilresor X God tillgang till kollektivtrafik och
samhallsservice.

Cykeltransporter X God tillgang till cykelvagar.

Gangtrafik X Till malpunkter for service.

Kollektivtrafik X Nérhet till busshallplats.

Planens influensomrade

opP X Féljer intentionerna i pagaende
arbete med FOP.

Gallande planer X Genomforandetiden har gatt ut.

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens bedémning Handlaggare:

Genomfoérandet ger mycket liten miljdpaverkan X ___|Patrik Karlsson

Genomfbrandet ger viss men ej betydande miljopaverkan

Genomforandet ger betydande miljopaverkan

2014-12-10

[MKB behsvs inte

1 x|

MKB behévs

Ovrigt: Forslaget beddéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallining med
mark, vatten eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 18 § PBL och
Miljébalken 6 kap 11-18 §§ bedéms darfor inte vara nédvandig.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom amraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar filldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet

GRANSER

— e e Planomradets grans
_______ Anvandningsgrans
—_— — Egenskapsgrans
—x———x— Utfgdende grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Sidoomrade till gata med gadngbanor och fradplanfering
NATUR Naturamrade. Inom omradet far tekniska anlaganingar uppforas

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

W Oppef vattenomrade.

Kvarftersmark
Centrumandamal, Bostader
Camping inklusive mindre stugor.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppforas

Marken far endast bebyggas med mindre stugor och uthus, hogsta nockhdjd ar 4.0 m.

Sforsfa byggnadsarea per byggnad ar 25 m?2

u Marken skall vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar
Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas 3tgard som kan hindra
eller forsvara bibehdllandef av elektriska starkstromsanlaggningar

MARKENS ANORDNANDE

p—-—-o——6-—+4 Korbar forbindelse far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

[T Hogsta anfal vaningar

q Andring av byggnad f&r inte forvanska dess karaktar

Narmast G:a Vaxjovagen far enkelsidiga lagenheter ej anordnas pga risk for buller

BYGGNADSTEKNIK
Endast kallarlosa hus
Byggnadskonstruktion som kan fa skada av vaften far inte uppforas under nivdn + 1545 m

Dagvatten skall omhandertfas i eff frogt system, se beskrivning "dagvatfen”

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

aT omrade inom vilket strandskyddet upphavs

HUVUDMANNASKAP

Kommunen skall vara huvudman for allmanna vagar inom planomradef

For naturmarken inom planomradet galler enskilt huvudmannaskap

GENOMFORANDETID

Genomfdorandetiden gar ut 5 ar efter def planen vunnit laga kraft



PLANBESTAMMELSER

L/G1d-40810

NN\ te WY |y
\ 9
\\ W N \ G\EL%TAk? \ \\\ / Foljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
D \ \ N\ \ 3 \ \ \\ INGEIE_SS:ITAD . utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela omradet.
RN \) g - " ..
- \ / GRANSER
\ \ ING%?%D\\EL%:SAS - ' Planomradets grans
: = — - e— ANvEndningsgrans
' \ / G/G?Ehs 0 —————— Egenskapsgrins
. —x—x— Utgdende grans
’ ~
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

INGELSTAD

60 Allmanna plafser

LOKALGATA Sidoomrade till gata med gangbanor och tradplantering.
NATUR Naturomrade. Inom omradet far tekniska anldggningar uppforas.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

w Oppet vattenomrade.
Kvartersmark
Centrumindam3l, Bostader

Camping inklusive mindre stugor.

Beteckningar

Grans for fastighet, samféllighet och
samjedelningsomrade samt gréns for kvarterstrakt

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppforas

Marken far endast bebyggas med mindre stugor och uthus, hdgsta nockhdjd &r 4.0 m.

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

............. Servitutsgrans

-J'_-_'_- RN

Storsta byggnadsarea per byggnad ar 25 m2.

_________ —  Egenskapsgrans

=
L
- g
= Bostadshus karterat efter husliv resp. tak > u Marken skall vara tillganglig for allminna underjordiska ledningar.
= = Uthus karterat efter husliv resp. tak Al Inom omraddet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgard som kan hindra
o . S eller forsvara bibehdllandet av elektriska starkstréomsanlaggningar
C3 XS Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak LZ” [
Transformatorbyggnad = 8 MARKENS ANORDNANDE
~ T Hack, stenmur [T .
e Staket, stbdmur p—=o6----6——4 Korbar forbindelse far inte anordnas
- . .. —= Vag

ST sknt PLACERING; UTFORMNING: UTFORANDE

/\,«u/ Nivékurva

III Hogsta antal vaningar

1771

10100

Avvagd markhojd
Polygonpunkt

Registerbeteckning pa fastighet

q Andring av byggnad f&r inte forvanska dess karaktar.

Narmast G:a Vaxjovagen far enkelsidiga lagenheter ej anordnas pga risk for buller.

VAXJO Trakttext
S:1 gat Samféllighet resp. gemensamhetsanlaggning
Sv Lr Servitut resp. ledningsratt BYGGNADSTEKNlK
Fornminne Endast kallarlosa hus
ereFeemmennennee. FjArrvarmeledning | | J Byggnadskonstruktion som kan ta skada av vatten far inte uppfaras under nivan + 1545 m.
° Spillvattenledning I I I I I I Dagvatten skall omhandertas i ett trogt system, se beskrivning “dagvatten”
N Vattenledning
L. Dagvattenledning
5———————  Dréneringsledning o
e s ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
joledning
=4  Tryckavioppsledni
B al omradde inom vilket strandskyddet upphévs.

_— Hégspanningsledning i mark
Hdgspéanningsledning i luft

¢ Teleledning i mark HUVUDMANNASKAP
' IR o Optokalbél Kommunen skall vara huvudman for allmdnna vagar inom planomradet.
------------------------------- Strandlinje For naturmarken inom planomradet galler enskilt huvudmannaskap.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden gar ut 5 ar efter det planen vunnit laga kraft.

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen
Véxj6  2012-04-

Grundkarta Sver Antagen av Kommunfullmaktige P L ‘\ N A VT A L
2015-04-218 80

INGELSTAD 16:8 mm

Véxjé kommun Byggnadsnamndens sekr..........
Laga kraff .
2015-05-18 Detal jplan
Upprattad 2012-04-24 Byggnadsnamndens sekr..............

Ingelstad 16:8 m.m
Stadsbyggnadsko;\toret, Vaxjé kommun V é x j 6 k 0 m m U n

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD
Framstalld med fotogrammetrisk metod ...... 2014-12-10
Stadsbyggnadskontoret

Faltkomplettering med ......

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
SWEREF99 15 00 RH 00 12mk0063

rocatean 0780K-P15/7
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