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INGELSTAD 4:14, Ingelstad i Vaxj6 kommun
Detaljplan bostader

Vidingehem AB har ansdkt om en detaljplan for bostader inom Ingelstad 4:14.
Syftet ar att kunna bygga bostader i form av lagenheter for att mota en
efterfragan pa detta i centrala Ingelstad. Angoring till fastigheten &r tankt fran
Furulidsvagen via Vidingehems fastighet, Ingelstad 3:26. Vandplats och
parkering avses kunna l6sas inom fastigheten.

Detaljplanens genomférande bedoms ej leda till betydande, miljopaverkan,
varvid ingen MKB har upprattats.

Detaljplanen har varit utsand pa granskning under tiden 2016-06-30 till 2016-
08-15.

Yttranden utan synpunkter:

Lansstyrelsen
Miljo- och Halsoskyddsnamnden

Yttranden med synpunkter:

Inga yttranden med synpunkter har inkommit.

Kvarstaende synpunkter:

Foljande har kvarstaende synpunkter som gj tillgodosetts fran samradet.
Ingelstad 3:157 (sakégare)

Ingelstad 3:158 (sakagare)

En hyresgast pa Ingelstad 3:26 (sakagare)

Ingelstad 4:72

Ingelstad 3:136

Ingelstad 3:139

Ingelstad 4:73
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Forslag till beslut:

Detaljplan for Ingelstad 4:14, upprattad 2016-05-25, antas av byggnadsnamnden enligt
5 kap 27 § PBL.
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INGELSTAD 4:14, Ingelstad i Vaxjo kommun
Detaljplan bostader

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Vidingehem AB har ansdkt om en detaljplan for bostader inom Ingelstad 4:14. Syftet
ar att kunna bygga bostader i form av lagenheter for att mota en efterfrdgan pa detta i
centrala Ingelstad.

Angoring till fastigheten ar tankt fran Furulidsvagen via Vidingehems fastighet,
Ingelstad 3:26. Vandplats och parkering avses kunna lésas inom fastigheten.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av denna beskrivning, behovsbedémning och plankarta med
tillhérande bestdammelser.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget i ett villaomrade i den centrala delen av Ingelstad. Fastigheten
gransar till Vidingehem AB:s fastigheter i norr och 6ster, medan det i vaster gransar
mot en privat fastighet. | sdder gradnsar det mot Furulidsvagen och privata villatomter.
Planomradets areal &r ca 1000 m
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Markagoforhallande
Vidingehem AB ager fastigheten Ingelstad 4:14.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

07-Ost-485. Lansstyrelsen faststallde 1969-11-20 planen. Planomradet ar utpekat som
omrade for friliggande bostader. Genomforandetiden har gatt ut.

Kommunala beslut
Byggnadsndmndens beslut, 2016-01-28 § 6, gav Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta detaljplan for Ingelstad 4:14.

Oversiktsplanen

Den kommundvergripande oversiktsplanen fran 2005 sager att nya

lagenhetsprojekt i Ingelstad framst bor lokaliseras till centrum for att pa sa satt starka
dess struktur. Ett tillskott av hyreshus ar viktigt for att frigora smahus. Det finns ett
fatalbyggklara kommunala tomter.

Planlaggningen foljer intentionerna i OP.

Fordjupad oversiktsplan

En fordjupad éversiktsplan for Ingelstad haller pa att tas fram. Enligt
utstallningshandlingen ligger planomradet inom tatortsbebyggelse med majlighet till
fortatning. Planlaggningen foljer darmed intentionerna aven i den fordjupade
Oversiktsplanen.

Gronstrukturprogrammet
Enligt samradsforslaget till Gronstrukturprogrammet for Ingelstad ligger planomradet
inte inom nagot utpekad vardefull gronmiljo.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Bostader

Det har tidigare statt en villa pa fastigheten. Denna revs 2015 for att kunna ge plats for
fler bostader. Genom att planlagga pa nytt ges moijlighet till en annan typ av boende i
omradet da den nya byggnaden ar planerad i tva vaningar med 6 lagenheter.

Befintligt miljohus avses kunna nyttjas pa Vidingehems grannfastighet. Gardshus med
lagenhetsforrad avses uppforas inom aktuell fastighet.

Offentlig service
Ingelstad centrum ligger inom 300 m fran fastigheten Ingelstad 4:14.

Natur
Mark och vegetation
Inom planomradet finns ingen natur utdver anlagd tradgard.



Radon
Omradet ligger inom normalriskomradet fér radon vilket innebar att bebyggelse ska
uppforas radonsakert.

Fornlamningar
Det finns inga utpekade fornlamningar i omradet.

Gator och trafik

Gatunat

Omradet angransar till lokalgatan Furulidsvagen.

Gang- och cykelvagar finns narmast langs Stationsvagen ca 250 m fran planomradet.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns pa Stationsvagen ca300 m fran fastigheten. Bussar till och fran
Vaxjo, Ravemala, Tingsryd, Ronneby och Karlshamn trafikerar linjen.

Parkering, utfarter

In- och utfart till fastigheten fran Furulidsvagen sker fran befintlig utfart via
Vidingehems fastighet, Ingelstad 3:26. Servitut finns for andamalet redan idag.
Vandplats och parkering avses kunna l6sas inom fastigheten.

Storningar

Buller

Bullernivaerna inom planomradet bedoms inte forandras sa mycket att
omgivningsbullret behdver redovisas i detaljplanen. En bullerberédkning har gjorts som
ar baserad pa 500 fordon/dygn och 4 % tung trafik med hastigheten 40 km/h. Se karta
nedan.
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Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Vatten och avlopp ska anslutas till det befintliganingsnatet.

Dagvatten kan med fordel férdréjas inom den egefigiaeten innan den leds till det
kommunala ledningsnatet.

Varme och El
Det finns majlighet att ansluta till kommunala f#rmenatet och E.Ons elnét.

Konsekvenser av planens genomférande
Behovsbedtmning
Enligt upprattad behovsbedémning kan planférslagetomférande inte antas leda

till betydande miljopaverkan, varvid ingen miljoksekvensbeskrivning, MKB, har
upprattats.

Miljomal
Planforslaget bedoms inte negativt paverka fortitsiigarna att uppna uppsatta
miljomal pa lokal, regional eller nationell niva.

MKN for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer finns for bensen, bly, kolmoad, kvavedioxid, ozon,
svaveldioxid och partiklar, PM10. Dessa utslagduften kommer framst fran trafik
pa hart trafikerade gator. Halten i luften blir l@m luftomsattningen ar Iag.
Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms kunna klarasm omradet.

Miljokvalitetsnormerna for vatten innebér att ytwet skall ha en god ekologisk status
senast 2015. Det finns forslag pa nya miljokvaitermer som anger att ytvattnet
skall ha god ekologiskt status senast 2027. Sdl.tabe

Omradet tillhoér Torsjons avrinningsomrade som asg&ht som mattlig ekologisk
status.

Dagvatten fran planomradet skall darfor inte sl@pgédare till recipienten pa ett
sadant satt att vattenkvalitén i recipienten irge kppna det utsatta malet.
Planlaggningen bedoms inte forsvara mojligheteraktmrmerna.

Status idag Miljokvalitetsnormer Miljokvalitetsnormer
(nuvarande) (férslag)
Ekologisk | God God 2015 God 2027
Kemisk | God God 2015 God 2027

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen handlaggs genom standardforfarandenddét ar att den ska antas under
hdsten 2016.




Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar satt till 5 ar efter att plahar vunnit laga kraft. Efter
genomférandetiden fortsatter planen att galla menkén upphavas eller andras utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar inte nagon allméan platsm&dmmunen ar huvudman for
omgivande gator. All utbyggnad inom kvartersmaiffénst och bekostas av
fastighetsagaren. Utdver byggandet av husen inrdsitix att fastighetsagaren
anlagger ev. vagar, parkeringsplatser, ledningssysekplatser mm inom
kvartersmark.

Vidingehem AB ér fastighetsagare inom planomradet.

En ev. flytt av befintliga ledningar inom planomeddekostas av exploatoren.

Avtal
Planavtal
Planavtal har upprattats mellan Vidingehem AB oé&txj\§ kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Detaljplanen innefattar fastigheten Ingelstad 4:4i helhet.

Servitutet 0780-91/30.1 (utfartsservitut) som blafastigheten Ingelstad 3:26 till
forman for Ingelstad 4:14 lamnas opaverkat, alt@rnhildas nytt da den nya
bebyggelsen kommer att medféra en dkad belastning.

Befintligt miljchus pa Ingelstad 3:26 avses nyttjpstta bor tryggas genom nytt
servitut eller gemensamhetsanlaggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen kommer inte att ha nagra utgifter i sardbraed detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-nataBvatten skall i forsta hand tas
om hand inom kvartersmark. Det &r viktigt att keestmarkens dagvattensystem
utformas for maximal fordrojning och infiltratiorcl pa ett sadant satt att risken
for dagvattenfororeningar direkt till systemet mneiras.



Konsekvenser pa fastighetsniva.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Fastighetens far | Servitutet 0780-91/30.1 (utfartsservitut) som | Nej

Ingelstad 4:14

en Okad byggrétt.

belastar fastigheten Ingelstad 3:26 till

forman for Ingelstad 4:14 lamnas opaverkat.

, alternativt bildas nytt da den nya
bebyggelsen kommer att medféra en
Okad belastning.

Befintligt miljohus pa Ingelstad 3:26 avseq
nyttjas. Detta bor tryggas genom nytt
servitut eller gemensamhetsanlaggning.

Utanfor
planomr.
Nej Servitutet 0780-91/30.1 (utfartsservitut) som | Nej
Ingelstad 3:26 belasotar fastigheten Ingelstad 3:26 tiLI
férman for Ingelstad 4:14 lamnas opaverkat.
, alternativt bildas nytt da den nya
bebyggelsen kommer att medféra en
Okad belastning.
Befintligt miljohus pa Ingelstad 3:26 avseq
nyttjas. Detta bor tryggas genom nytt
servitut eller gemensamhetsanlaggning.
Ingelstad 3:158( Nej Nej Nej
Ingelstad 3:156 | Nej Nej Nej

STADSBYGGNADSKONTORET

2016-05-25

Anna Thyrvin
Planarkitekt




Bedomning av miljopaverkan

Dnr 2015BN1435

Plan:

Ingelstad 4:14

Paverkan.

Stor Mattlig Liten

Ingen
pav.

Berors
€]

Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljomal

Hallbar utveckling

XXX

Riksintressen

Naturvard

Rorligt friluftsliv

Kulturmiljo

XXX

Kulturmiljo o landskapsbild

Stads- landskapsbild

Nagot storre byggnader &n tidigare

Fornminnen

Kulturmiljoprogram

Kulturhistorisk miljo

XXX

Naturvardsintressen

Naturreservat

Natura 2000

Vaxt och djurliv

Biotopskydd

XXX [X

Paverkan pa vatten

Strandskydd

X

Dagvatten

Storre yta tas i ansprak for bebyggelse

Grundvatten

Markforhallanden/féroreningar

Foérorenad mark

Grundlaggning

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur

Befintlig infrasturktur kan anvandas.

Vatten

Kan kopplas pa kommunalt VA.

Mark

XXX

Redan ianspraktagen mark kan anvandas.

Alstrande av avfall

Under byggskedet

Avfallssortering

XX

Halsa

Buller

Nagot okad biltrafik med fler bostader

Luftkvalitet

Lukt

Radon

Stralning

XXX [X

Risker och Sakerhet

Trafik

Nagot okad biltrafik med fler bostader

Explosion

Oversvamning

Ras o skred

Farligt gods

XXX [X

Transportstrategimal

Bilresor

Fler bostader kan ge fler bilar

Cykeltransporter

Befintliga vagnat kan anvéndas for cykel.

Gangtrafik

Kollektivtrafik

XXX

Nara befintlig kolletivtrafik i Ingelstad Centrum

Planens influensomrade

oP

Féljer intentionerna i OP

Gallande planer

Géllande detaljplan &ndras.

Pagaende planlaggning

Mellankommunala intressen

Kommunens bedémning

Genomférandet ger mycket liten miljopaverkan

Genomfoérandet ger viss men ej betydande miljopaverkan

Genomférandet ger betydande miljopaverkan

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

Handlaggare:
Anna Thyrvin

Datum: 2016-05-25

IMKB behovs inte

| X | MKBbehovs




Ovrigt: Forslaget bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallining med mark, vatten
eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljobalken 6 kap 11-18 88§ bedoms
darfor inte vara ndédvandig.
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Beteckningar
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Grans for fastighet, samfallighet och

samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Servitutsgrans

Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak
Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

Transformatorbyggnad

5\ - \ 3:158

©

1771

10100

VAXJO
S:1 ga:

Hack, stenmur

Staket, stédmur
Vag

Slant

Nivakurva
Avvagd markhdojd
Polygonpunkt

Registerbeteckning pa fastighet
Trakttext

Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning

Grundkarta over

INGELSTAD 4:14
Vaxjo kommun

Upprattad 2016-02-24

Emil Ingvarsson, méatningsingenjor
Stadsbyggnadskontoret, Vaxjé kommun

y A

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

PLANSYSTEM HOJDSYSTEM
SWEREF99 15 00 RH2000

ARENDENUMMER
16MK0025

SKALA 1:1 000

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

. Planomradesgrans

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen
Vaxjo  2016-02-25

- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea ar 30 %

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

UTFORMNING

Il Hogsta antal vaningar

Ny bebyggelse skall utféras sa att ljudnivan fran trafikbuller inom- och utomhus ej éverskrider
kraven for gallande riktvarden

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

PLANAVTAL

Antagen av Byggnadsnamnden
2016-09-22 § 230
Byggnadsnamndens sekr.............
Laga kraff

2016-10-19

Byggnadsnamndens sekr...........

Laga krafthandling Dnr. 2015BN1435

Detaljplan for:
Ingelstad 4:14
Ingelstad
Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2016-05-25

Anna Thyrvin, Planarkitekt
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