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Detaljplan
IDET 1 (Campus) Teleborg i Vaxjo

Syfte Syftet med detaljplanen for Idet 1, inom universitetsomradet pa Teleborg i Vaxjo, &r att skapa
forutsattningar, dvs. storre byggratt genom ny detaljplan, sa att fler bostader kan byggas inom
omradet.
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Bakgrund

Gallande plan fran 1996 medger "bostader, samt i mindre omfattning kontor, fastighetsservice
och handel’” och har en reglering av byggratten med storsta bruttoarea (BTA) i m2. HOgsta
byggnadshajd &ar 5 vaningar inom den aktuella marken.

Idag ar det ca 17 % av den aktuella marken bebyggd med hus mellan 3-5 vaningar, men byggrét-
ten med hogsta BTA som medges i planen ar forbrukad. Det finns utrymme att bygga mer, bade
pa marken och héjden. Laget ar bra ocksa med hansyn till hallbara transporter: det ar nara till
kollektivtrafikstrak med tata turer med stadsbusstrafik; det ar gangavstand till 6vriga delar av
universitetsomradet och Teleborg Centrum; det ar cykelavstand till Vaxjo Centrum; det ar nara
till natur-/rekreationsomraden mm.



Laget i staden — ca 3 km till Véaxjo Centrum fran planomradet
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan (OP) for Vaxjo stad (antagen av kommunfullméktige KF 2012-02-28) redovisar
den aktuella marken som ”Den blandade stadsbygden — Omvandlingsomraden Teleborgsva-
gen”. Detaljplaneforslaget foljer Gversiktsplanens intentioner om att utveckla staden (citat fran
OP):

Omvandlingsomraden - Teleborgsvagen

Vi omvandlar successivt Teleborgsvagen och Storgatan till gator med stadskaraktar for att
battre knyta ihop de starkaste av de fyra storre karnorna. Pa delar av omraden foreslar vi sad-
ana forandringar och omvandling, att man pa sikt far en ny upplevelse av omradena. Fortétning
ar lamplig inom omvandlingsomraden.”

Nya byggratter/nya hus inom planomradet ligger i linje med OP intentioner ovan.



Gronstrukturprogram for VE&xjo6 stad (antaget av KS 2013-04-09) som &r ett kunskaps-/ och pla-
neringsunderlag utifran det gréna perspektivet, redovisar en storre gronyta som Tufvanparken
(avgransningen pa bilden nedan). Tufvanparken stracker sig 6ver flera fastigheter, varav en
mindre del ligger inom Idet 1, och ar planlagd som kvartsmark.
| gronstrukturprogrammet anges ocksa att avvagningen mellan den dvergripande gronstrukturen
mot andra intressen ska goras i bl.a. detaljplaner.
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Forslaget till detaljplan medger byggratt inom en mindre del av kvartersparken som idag ar en
grasyta (bild nedan), utan storre naturvarde. Byggbar mark avgransas med respektavstand till
tradallén norr om, som fortsétter att utgéra en del av den évergripande gronstrukturen.

Del av Tyfvanparken
inom Idet 1 som
berdrs av byggnation




Tradallén

Inom fastigheten Idet 1 (fastighetsgrans-/yta markerad med gult pa kartan nedan) ligger stora de-
lar av tradallén mot studentkarens byggnad inom fastigheten Tuvan 1.

Generell biotopskydd galler for lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av
minst fem trad i ett 6ppet landskap alternativt langs med en vag eller det som tidigare utgjort en
vag. Traden ska till dvervagande del utgdras av vuxna trad.

Tillstand maste sokas hos lansstyrelsen (och marklov hos byggnadsnamnden) for eventuell ned-
tagning av tréad.
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Bilder ovan illustrerar delar av tradallén som ligger inom planomradet/fastigheten Idet 1

Byggbar mark i detaljplanen/plankartan avgransas med respektavstand till tradallén.



DETALJPLAN
Handlaggs med s.k. ”standardforfarande” enligt senaste andringar i PBL ”En enklare planpro-
cess” som géller efter den 1 januari 2015. Motiv som ska uppfyllas vid val av standardforfaran-
det enligt nedan:

- Planforslaget foljer dversiktsplanen

- Planforslaget har begransat intresse for allméanhet (planomradet &r redan planlagt for bl.a.

bostader; det ar dock stort allmént intresse att fler bostader byggs)
- Planforslagets genomférande antas inte medfora betydande miljopaverkan

Standardforfarande innebér en kortare granskningstid efter samradet vilket kan korta den totala
handl&ggningen av detaljplanen, vilket var syftet med lagédndringen 2015.

Handlingar - Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, behovsbedémning samt
denna planbeskrivning inklusive redovisning av fastighetsréattsliga konsekvenser av planens ge-
nomforande.

Utredningar - Bullerberakning, Miljé- och halsoskyddskontoret, maj 2016 (uppdaterad i augusti
2016 infor granskningen).

PLANOMRADE - Plandata

Areal — planomradet omfattar en yta pa ca 5,2 hektar (52 196 m2)
Markéagare inom planomradet — Véaxjobostader AB

Gallande planer inom planomradet

P 96/3 Detaljplan for kv Lyan mm, faststélld 1996-01-08

Geotekniska férhallanden
Enligt jordartskartan nedan utgors marken av sandig-moig moran (ljusbla yta) och berg i dagen

(rod yta).

Befintliga ledningar

Det finns en hel del ledningar inom omradet. En del av dem ar sékerstallda med ledningsstrak.
Eventuellt kan det bli aktuellt att sédkerstélla fler befintliga ledningar med nya ledningsratt. An-
svaret ligger pa ledningshavare att skydda sina ledningar med ledningsratt.

Eventuell flytt av befintliga ledningar, som foranleds av byggnation, maste ske i samrad med
ledningshavare. Kostnad for flytt av ledningar forutsatts betalas av framtida byggherrar.



PLANFORSLAG

Anvandningen av marken ar densamma som i nu gallande plan men detaljplanen medger nu en
varierad hojd for bebyggelse inom olika delar av fastigheten. Byggrattens storlek regleras med
planbestammelse om hogsta byggnadsarea BY A dvs. den yta hus far uppta pa marken samt
byggnadshdjd.

Planillustration - Illustration nedan redovisar, forutom ledningsstrak med ledningsratt (bla yta)
fordelning av byggnadshéjder inom planomradet. Delar av omradet bibehaller byggnadshojd pa
5 vaningar som galler idag. Inom 6vriga delar medges hojd mellan 4-8 vaningar (narmast Tele-
borgsvégen) och upp till 8 vaningar i nordéstra delen. Byggratten regleras ocksa med hogsta
byggnadsarea (BYA) vilket foreslas mellan 35 % - 40 %.

Gronyta far inte bebyggas liksom mark som ar avsedd for dagvattenhantering (redovisas pa
plankartan).

Vissa delar av befintliga hus kan vara aktuella for rivning och erséttas med nya vilket ges moj-
lighet till i den nya detaljplanen.

Sarskilt viktigt att beakta vid ev. etableringen av forskolan inom omradet ar tillgang till gronyta
och utformning av dess utemiljo. Boverkets allmanna rad (2015:1) kan anvandas som végledning
vid kommande bygglovsprocess da ev. forskolans verksamhet ska provas.

En generell markanvandning och en stdrre byggréatt inom det aktuella planomradet kan mota
béattre stadens och universitetets framtida behov av nya bostader, arbetsplatser, service mm. Slut-
lig prévning och lamplig storlek av bostader/lokaler mm provas i bygglov.



Parkering

Riktlinjer for berdkning av parkeringsbehov inom Véxjé kommun (antagna av byggnadsnamn-
den 2009) kommer att tillampas. Parkeringsbehovet bedéms i varje enskilt fall utifran verksam-
hetens behov och med utgangspunkt fran plan-/och bygglagen (8 kap. PBL).

Boendeparkering — Enligt Vaxjo kommuns riktlinjer for parkering (2009) kravs, som riktvérde,
0,5 parkeringsplatser per bostad. Studentboende kan ocksa provas med lagre p-krav. Parkerings-
behovet och dess l6sningar hanteras i bygglovskedet.

Utemiljon och gréna gardar ska prioriteras framfor parkeringsonskemal i kvarteret (PBL 8 kap. §
8:9 Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska man i
forsta hand ordna friyta).

Cykelparkering — Riktlinjer for berdkning av parkeringsbehov (2009) omfattar aven cykelparke-
ring. Cykelparkeringar ska ha bra placering och utformning samt tillracklig kapacitet och skall
hanteras tidigt i planeringen/bygglov/projektering mm.

Gang- och cykeltrafik

Planomradets lage och foreslagen anvandning och byggratt skapar goda forutsattningar aven for
cykeltrafiken. En viktig forutséattning for okad cykeltrafik ar korta avstand till olika malpunkter i
staden. Vid ny byggnation ska hansyn tas till befintliga cykelvéagar och trafiksakerhet samt even-
tuella konfliktpunkter med andra trafikanter.

Kollektivtrafik ar val utbyggd idag och har en hdg turtathet pa Teleborgsvagen och darmed ar
planomradets koppling med Vaxjo centrum/6vriga delar av staden val forsorjd. Fler bostader
som kan byggas inom planomradet 6kar underlag for bl.a. kollektivtrafiken.

Service — Handel, flera skolor/forskolor, vardcentral, aldreboende, gym mm ligger inom gangav-
stand fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp (VA) — Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnat for VA. Ytter-
ligare fortatning i omradet kommer att krava att en kapacitetsberdkning for VA gors.
Uppvarmning - Fjarrvarme och fjarrkyla fran den miljovanliga anlaggningen Sandviksverket kan
erbjudas i omradet. Dessutom kan alternativa energikallor provas (vind/sol) inom omradet. De-
taljplanen utgor inget hinder for olika tekniska I6sningar for omradets energibehov som avgors
ocksa av hur man bygger.

Avfall - Avfallshantering skall ske med hansyn till tervinning och ateranvandning. Utrymmen
for sortering av avfall etc. skall folja "Renhallningens rad och rekommendationer for utrymmen
och transportvagar”, Tekniska forvaltningen.

Posthantering - Postfack alt. postladesamling for flerbostadshus bor placeras vid byggnaders en-
tréer, garna i samrad med posten.

Raddningstjanstens tillganglighet

Framkomlighet/utrymning - Byggnaderna ska vara latt tillgangliga for utryckningsfordon. For-
donen ska kunna framf6ras atminstone 50 meter fran byggnadernas entréer. Eventuella bommar
inom omradet ska vara oppningsbara for raddningstjansten mfl.

Nuvarande raddningsvagar och uppstallningsplatser till de befintliga husen i omradet ska beak-
tas. Framkomligheten for raddningstjansten &r i dagslaget mindre bra med smala vdgar och snéva
svangar. Raddningsvagar och uppstéllningsplatser i omradet bor darfor ses dver i samrad med
raddningstjansten infor kommande bygglov.

Till byggnader som projekteras for fonsterutrymning ska det finnas raddningsvégar och uppstall-
ningsplatser for hojdfordon och stegutrustning. Planering for detta bor goras i samrad med radd-




ningstjansten. Oavsett projektering med fonsterutrymning eller ej bor atminstone en av byggna-
dens fasader vara tillganglig for raddningstjanstens héjdfordon for att underlatta eventuella
slackinsatser i tak m.m. En raddningsvég ska utformas enligt foljande:

fri bredd 3,0 m (samt tillagg pa bredden vid genomfarter i portaler eller liknande)

fri hojd 4,0 m; hogsta axeltryck 100 kN; hogsta langdlutning 8 %; hogsta tvarfall 2 %; lagsta ver-
tikalradie 50 m

Raddningsvag ska vinter underhallas och vara skyltad.

Brandvattenforsorjning - Raddningstjanstens brandvattenbehov i omradet ar 1200 1/min per
brandpost Vattentrycket bor ligga mellan 1.5-7 bar. | omradets norra och sodra del finns varsin
brandpost utmed Studentstigen respektive Stallvagen. Raddningstjansten anser att en ny brand-
post bor installeras i omradets centrala delar for att ge tillracklig narhet till brandvatten. Inform-
ation om brandposterna bor finnas som underlag till bygglovet.

Dagvatten - Oversvamningskartering med 100-ars regn visar var det kan bli vattensamlingar vid
kraftiga skyfall (bild nedan). I gronstrukturprogrammet redovisas behov av 6ppet dagvattenma-
gasin inom omradet.

Detaljplanen redovisar pa plankartan berérda delar av marken inom Idet 1 som ska reserveras for
dagvattenhantering. Planerad byggnation/byggratt inom Idet 1 star inte i vagen for framtida dag-
vattenanlaggning.

Framtida dagvattenhantering

Mojlig placering av 6ppet magasin
for dagvattenhantering som bor ut-
redas vidare enligt gronstruktur-
programmet for Vaxjé kommun

e
Det ar fastighetségarens-/exploatdrens ansvar att ta hand om “eget vatten” dvs. dagvatten inom
den egna fastigheten.

Tillganglighet - Utemiljon och byggnader ska uppfylla tillganglighetskrav for bl.a. rorelsehind-
rade, synskadade. | kommande bygglov granskas tillganglighetskrav.

Barnperspektiv - Det finns flera skolor och forskolor i nédrheten. Behov av eventuellt fler lekyt-
or/utemiljo/innegardar inom planomradet beaktas under bygglovet. Det finns bra méjligheter att
réra sig pa egen hand pa befintliga gang-/cykelvagar som finns i narheten.




Ridhus - Hasthallning

| narheten av planomradet ligger ett ridhus. De-

' taljplanen medger att befintliga bostadshus kan
byggas pa med nya vaningar. Befintliga bostader
(och ev.nya) ligger som narmast drygt 100 meter
fran ridhuset.

Viktigt att tanka pa vilken ventilationslésning man
- véljer vid pabyggnad med hénsyn till hastar (tex.
att intag av inluft sker fran gardssidan, bortom rid-
\ huset).

A\ Vid eventuell etablering av forskolan &r det viktigt
\  attta hansyn till, forutom hastallergen, aven even-
tuella problem/stérningar med lukt och flugor.

Segmentslangd: 107,7 m

Totallangd: 1076 m

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN Luft — Planens genomforande medfor inte att gallande MKN for luft 6verskrids inom eller
utanfor planomradet. Vaxjo kommun mater och féljer upp luftkvalité pa tva stallen i staden och
de méatningarna indikerar inte att MKN for luft 6verskrids.

MKN Vatten — Planforslaget forsémrar inte att MKN for vatten (bl.a. stadssjoarnas vattenkvalité)
inte kan uppnas i framtiden. Fler dammar och kanaler har anlagts i narheten for att kunna hantera
dagvatten inom naromraden innan det slapps ut i Trummen. Mojlighet finns att fordréja dagvat-
ten inom omradet.

Sjo MKN Status 2009 Kvalitetskrav
Trummen Otillfredsstallande God
ekologisk status ekologisk status 2021

God kemisk ytvattenstatus | God kemisk ytvattenstatus
2015

INVERKAN PA MILJON

Buller - Fran och med den 2 januari 2015 galler andringar i plan- och bygglagen PBL (SFS
2014:902 och SFS 2014:901) och i miljobalken (MB) vad det galler hanteringen av buller i plan-
/ och bygglovsédrenden. Lagéandringarna syftar till ett mer samordnat regelverk och tillampning
av bullerfragor mellan PBL och MB. Avsikten ar att tillampningen ska bli mer tydlig och forut-
sagbar samt att skapa forutsattningar for ett okat bostadsbyggande i bullerutsatta omraden utan
att riskera paverkan pa manniskors hlsa.

Enligt 4 kap 33 a8 PBL ska planbeskrivningen till detaljplan innehalla en redovisning av beréak-
nade varden for omgivningsbuller (buller fran flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och
végar):

- vid bostadsbyggnadens fasad och

- vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Redovisning av beraknade bullervérden — prognos 2030
Framtagen bullerutredning redovisar en berékning av framtida bullervérden enligt trafikprognos
for 2030 (ekvivalent ljudniva):
- Som hogst 62 dB(A) ekvivalent ljudniva mot Teleborgsvagen med berdknad hastighet 60
km/t for biltrafik
- Som hogst 61 dB(A) ekvivalent ljudniva mot Stallavagen med beraknad hastighet 40
km/t for biltrafik




Fasader som ar vanda mot innegarden (bullerskyddad sida) far varden under 55 dBA dar aven
maxvarden ligger under 70 dBA (klipp/bilder nedan fran bullerutredningen). For eventuella
uteplatser i anslutning till byggnaden géller ocksa max 50 dBA for ekvivalent ljudniva.

Fasadvarden
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Bild ovan: Bullerberdkning for ny bebyggelse vid Teleborgsvagen - prognos 2030
Ekvivalent ljudniva/fasadvarden
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Bild ovan: Bullerberdkning for ny bebygelse vid Teleborgsvédgen - prognos 2030
Maxljudniva
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Ekvivalent ljudniva
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Fasadvarden (OBS. vy fran norr)
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Bild ovan: Bullerberakning for befintlig bebyggelse vid Teleborgsvagen - prognos 2030

Ekvivalent ljudniva
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Maxljudnivier

Fasadvarden (OBS. vy frin norr)

Bild ovan: Bullerberakning for befintlig bebyggelse vid Teleborgsvagen - prognos 2030
Maxljudniva
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Exempel pa lagenhetslésningar (nedan) som kan tillampas inom omradet och som uppfyller de-
taljplanens bullerkrav. Lagenhetslosningar som uppfyller gallande bullerkrav ska beaktas och sa-
kerstalls i bygglovsskedet.
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Inomhus bullervarden nedan far inte 6verskridas oavsett vilken typ av bostader det byggs inom
planomradet. Inomhusvarden blir dimensionerande for byggnadstekniska losningar vid byggnat-
ion av bostéder.

« 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

Utemiljo - Bullerberakningen redovisar att bullerskyddad utemiljé (under 70 dBA for maximal
ljudniva) kan skapas pa den skyddade sidan av bebyggelsen.

PLANENS GENOMFORANDE

Plangenomforandet ska beskriva de tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett bra satt. Vilka konsekvenser dessa atgarder
far for fastighetsagare och andra berérda ska ocksa framga av beskrivningen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan - Detaljplanen, som handldggs med standardférfarande, planeras goras tillganglig for
granskning bl.a. pa kommunens hemsida under sommaren/hdsten 2016 for att kunna antas i
byggnadsnamnden under hosten/vintern 2016.
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Genomfoérandetid

Enligt 4 kap. 4:21 § PBL (Plan och bygglagen) “’ska detaljplanen ange en genomférandetid. Ti-
den ska bestammas sa att det finns rimliga méjligheter att genomfora planen, men tiden far inte
vara kortare an fem ar och inte langre an femton ar.”

Genomforandetiden for Idet 1 slutar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Under genomfo-
randetiden har fastighetsagare ratt att bygga enligt detaljplanen. Efter genomférandetidens ut-
gang fortsatter detaljplan att galla tills den andras eller upphévs.
Genomforandetiden ar inte densamma som byggtid.

Avtal - Kommunen har inte for avsikt att inga exploateringsavtal inom planomradet.

KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA

Inom planomradet

Fastighet

Ekonomiska

Fastighetsrattsliga

Tekniska

Idet 1

Agare: Vaxjobostader
AB

Storre byggratt; storre
ekonomiskt varde

Byggnadstekniska krav pa
bostadsbebyggelse med
hansyn till buller

Befintliga ledningsratt
paverkas inte.

Nya ledningsratt (Lr)
kanske maste bildas. An-
svaret ligger pa lednings-
havare att ansoka om Lr
hos KLM

Byggnadstekniska krav pa
bostadsbebyggelse med
hansyn till buller

Fordrojning av dagvatten;
ev. anldggande av dagvat-
tenmagasin

STADSBYGGNADSKONTORET

2016-08-12

Djana Micanovic

Planchef
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Bedémning av miljopaverkan
enligt bilaga 4 i MKB-férordningen

Plan: Idet 1, (Campus) Teleborg i Vaxjo

Dnr 16BN0012

Paverkan.

Stor Mattlig Liten

Ingen

pav.

Berdrs
el

Kommentarer

Milj6

Miljokvalitetsnormer

Miljpmal

Plangenomfoérande hindrar inte att uppsatta miljomal
uppnas. Plangenomférande hindrar inte heller att
kommunens lokala miljomal uppnas (leva livet; var natur,
fossilbranslefritt Vaxjo). Planférslaget ger bra
forutsattningar for hallbara transporter

Hallbar utveckling

Plangenomférande bidrar till att fler bostader kan skapas
inom universitetsomradet och att marken uynyttjas mer
effektivt

Riksintressen

Naturvard

Rorligt friluftsliv

x

Kulturmiljo

Kulturmiljé o landskapsbild

Stads- landskapsbild

Stadsbilden andras framforallt mot Teleborgsvagen da
fler hus byggs i dess narhet

Fornminnen

Kulturmiljoprogram

Kulturhistorisk miljo

Parkrummet inom naromradet paverkas i mindre
omfattning; grusvag mot Tufvan och tradallén paverkas
inte av foreslagen byggratt/bebyggelse

Naturvardsintressen

Naturreservat

Natura 2000

Véaxt och djurliv

Biotopskydd

XXX |X

Paverkan pa vatten

Strandskydd

Dagvatten

Mark finns reserverad for ev. dagvattenalaggning inom
omradet

Grundvatten

Markférhallanden/féroreninga

Fororenad mark

Grundlaggning

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur

Vatten

Mark

Alstrande av avfall

Under byggskedet

Avfallssortering

Halsa

Buller

Trots en trafikerad miljo (inom vissa delar av omradet)
redovisas i planhandlingar hur bostader kan byggas sa
att negativ paverkan av trafikbuller minimeras. Narheten
till stadsdelens och stadens ménga funktioner framjar
dock gang-/cykeltrafiken vilket paverkar halsan positivt.

Luftkvalitet

Lukt

Radon

Stralning

XXX |X

Risker och Sakerhet

Trafik

Explosion

Oversvamning

Ras o skred

Farligt gods

XX XX |%X




Paverkan. Ingen

Stor Mattlig Liten] pév.

Berors
€]

Kommentarer

Planens influensomrade

OP X Planforslaget folier OP intentioner
Plan&ndringen galler byggrattens storlek; i 6vrigt samma
Gallande planer X anvandning som i nu géllande plan
Pagaende planlaggning X
Mellankommunala intressen X

Kommunens bedémning

Genomforandet ger mycket liten miljopaverkan

Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan

Genomforandet ger betydande miljopaverkan

Handlaggare:
Djana Micanovic
Datum: 2016 08 12

MKB behovs inte | x| [MKB behévs

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan p& miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller
andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 5:7 § PBL och Miljobalken 6 kap 11-18 88 bedéms darfor inte

vara nédvandig.
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2016-09-20 Eurgpas gréncste stad

Djana Micanovic
Planchef
Tel. 0470 - 436 22

Utlatande

Dnr 2016BN0012 Dpl 214

Detaljplan
IDET 1 (Campus) Teleborg i Vaxjo, Vaxjo kommun

Detaljplan for Idet 1 (Campus) pa Teleborg i Véxjo har varit utstallt for granskning
enligt 5 kap 5:18-22 8 PBL under tiden 2016 08 25 — 2016 09 15. Syftet med
detaljplanen ar att skapa forutsattningar, dvs. stérre byggratt genom ny detaljplan,
sa att fler bostader kan byggas inom omradet.

Yttranden med synpunkter har inkommit fran:
- Lansstyrelsen
- Kommunstyrelsen

Lansstyrelsen (LS)

LS anser att bullerutredningen ska kompletteras samt att fler skyddsaspekter bér
beskrivas med hansyn till ridanldggning infor eventuell etablering av
skolverksamhet
Overprovningsgrundande frgor
Buller — LS poéangterar att trafikbullerférordningen anger for uteplats till
bostader forutom maxniva om 70 dBA &ven ekvivalent ljudniva om 50 dBA,
vilket bor framga av planbeskrivningen. LS saknar tydliga uppgifter om dagens
och prognosticerade trafikmangder i den uppdaterade bullerutredningen.
Hélsa och sakerhet — storningar forknippade med ridanldggningar ar forutom
allergen daven lukt och flugor. LS anser att kommunen ska l4gga till dessa
faktorer i planbeskrivningen for att synliggdra dessa om det blir aktuellt med
skolverksamhet i ndra anslutning till ridanldggningen.
Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om ekv.varden for
uteplatser, &ven om férordningen inte staller nagra krav pa att de ska finnas; 38 i
forordningen 2015:216 (citat): ”Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden”.

STADSBYGGNADSKONTORET 1(3)

Postadress Box 1222 Bestksadress Vastra Esplanaden 18
Tel. 0470 — 410 00 Org.nr 212000-0662 Bg. 5009-9282
Hemsida www.vaxjo.se E-post byggnadsnamnden@vaxjo.se
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2016-09-20 Eurgpas gréncste stad

Djana Micanovic
Planchef
Tel. 0470 - 436 22

Bullerberdkningen har kompletterats med redovisning av trafikprognoser (framtagna av
kommunens trafikavdelning) som grundar sig pa stadens utveckling enligt kommunens
oversiktsplan. Bullerberakningar for Idet 1 ar dock gjorda pa lite hogre siffror for
Teleborgsvagen och Stallvagen an prognosen for 2030 redovisar (framgar pa s 1 i
bullerberékningen).

Planbeskrivningen har kompletterats ocksa med mer info om hansynstagande vid ev.
byggnation av skola/forskola inom omradet.

Kommunstyrelsen (KS)

KS staller sig positivt till detaljplanens granskningshandling for Idet 1 samt
lamnar nedanstaende synpunkter:

Omradet ar angett som ”Den blandade stadsbilden-fortatning™ i dversiktsplanen
for Vaxjo stad. Den foreslagna byggrattens avgransning ar forenligt med OP
riktlinjer for omradet. I takt med en vaxande befolkning och 6kande antal
bostader i planomradet 6kar aven behovet av grona ytor och allménna platser
och det &r viktigt att behovet av sadana funktioner tillgodoses. Pa sikt ska vilka
omraden inom universitetsomrade som ska vara allmanna platser avgréansas.
Detta ska faststéllas i en framtida detaljplan. KS forslag till sddan avgransning
presenteras pa en blfogad b||d (nedan) i kommunchefens skrivelse.

Kommentar Planforslaget for Idet 1 hindrar inte att den aktuella marken planl&ggs i
framtiden som allman platsmark, enligt KS forslag ovan. Genom fastighetsreglering
avses berord mark ligga kvar i Véaxjobostaders dago, vilket underlattar i dagslaget bl.a.
skotsel av dvriga fastigheter inom/runt om planomradet som ags av Véxjobostader.

2(3)
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2016-09-20 Eurgpas gréncste stad

Justering av planen efter utstalining - En mindre justering av planhandlingar har
gjorts efter utstallningen. Texten under rubriken "Redovisning av berdknade
bullervarden vid uteplats” samt bullerberdkning har kompletterats enl.
Utlatandet liksom info om hansynstagande vid etablering av skolverksamhet
inom omradet, under rubriken "Ridhus/Héasthallning”.

De kompletteringarna ovan fortydligar planens bestammelser/inneb6rd och
anses darmed inte vara nagon revidering av planen i formell mening att det
kravs ny utstéllning.

Kvarstaende synpunkter efter detaljplansamrad
Det finns inga kvarstaende synpunkter fran plansamrad som ger ratt att
overklaga ett beslut om planens antagande.

Forslag till beslut
- Med hanvisning till utldtande 2016-09-20 ska framforda synpunkter inte
foranleda andring av det utstéllda planforslaget

- Detaljplaneférslaget uppréttat 2016-08-12 antas av byggnadsnamnden enligt
5 kap 5:27 § PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

Djana Micanovic Lars Wennerstal
Planchef Stadsbyggnadschef
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Beteckningar

Grans for fastighet, samfallighet och
sé@mjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgréns, alternativ grans for fastigheter
_— och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

e Servitutsgrans

—-— Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak
= Uthus karterat efter husliv resp. tak

cC32 Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak
Transformatorbyggnad

—————— T—T— Hack, stenmur

Staket, stodmur

—--ooDoDoDooo Vég
D e——— L
/\/ Nivakurva

177.1
10100
111
VAXJO
S:1 gait
Sv Lr

Awvagd markhdjd

Polygonpunkt

Registerbeteckning pa fastighet

Trakttext

Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning
Servitut resp. ledningsratt

Servitut (punkt, linje resp. yta)

| Ledningsrétt (punkt, linje resp. yta)

", Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta)

Ledning for fjarrvarme
Spillvattenledning
Vattenledning
Dagvattenledning
Mellanspénningsledning i mark

Teleledning i mark

O

Grundkarta 6ver
IDET 1, Teleborg
Vaxjé kommun

Upprattad 2016-05-12

Emil Ingvarsson, méatningsingenjor
Stadsbyggnadskontoret, Vaxjo kommun
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER
—  C— — Planomradesgrans / Anvandningsgréns
-—— Egenskapsgrans
PR VA Utgaende grans
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader
S Skola
(e} Centrum
UTNYTTJANDEGRAD
e 00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

UTFORMNING; UTFORANDE
V- Vi Lagsta respektive hdgsta antal vaningar inom planomradet
Vil Hogsta antalet vaningar inom planomradet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

u Marken ska vara tillganglig for allmannnyttiga underjordiska ledningar
dagvatten Mark/plats for dagvattenhantering
tradallé Trad far inte tas ned utan marklov

Dispens krévs av LS vid eventuell erséattning/falining av trad i allén
Marklov kravs vid ev. andringar av markhojder narmare an 15 m fran vagkanten

BYGGNADSTEKNIK

Dagvatten ska fordréjas lokalt, inom kvartersmark

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft

10 0 10 200 30 40 50 60 70 80 90 100 M

SKALA 1:1000

Antagen av Byggnadsnamnden
2016-10-27 § 257
Byggnadsnamndens sekr

Laga kraft
2016-11-24
Byggnadsnamndens sekr

Laga krafthandling Dnr. BN16-0012

Detaljplan for:

Idet 1

Teleborg i Vaxjo
Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2016-08-12

Djana Micanovic, Planchef
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