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Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

UTLATANDE

Dnr 2011BN0812 Dpl 214
Detaljplan
HACKAN 23, HOV, VAXJO KOMMUN

Syftet med planen ar att mojliggora bostadsbebyggeh stdra delen av fastigheten
Hackan 23. Planens intention &r att skapa en btggpén ar relativt flexibel samtidigt
som trad kan bevaras och grénytor rustas upp.

Detaljplan for Hackan 23 har under perioden 2014203.0.m. 2014-04-14 enligt 5 kap
PBL varit utsant till sakagare samt statliga oclmkwunala férvaltningar for granskning.
Under samma tid har handlingarna ocksa funnitgilbliga pa stadsbyggnadskontoret
och i Vaxjo kommuns kontaktcenter (reception Bj@jneamt pa Stadsbiblioteket. Hand-
lingarna har aven funnits tillgangliga digitalt axjo kommuns webbsida.

Yttrande utan synpunkter
Varends Raddningstjanst

Yttrande med synpunkter
Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Regionférbundet Sodra Smaland
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Miljo- och héalsoskyddsnamnden
Fastighetsagare Hov Odegérd 10
Fastighetsagare Hov Odegard 9

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Citat:

"Planomradets avgransning och byggratt

Planavgransningen har nu minskat genom att tidigamekmarkerad kvartersmark i
norra delen har tagits bort och kvartersmarken nastrKungsvagen medger ga-
rage/forrad eller motsvarande komplementbyggnaDetta innebar att anvandning B
Bostader endast medges i planomradets vastra dgjstd tillatna antal vaningar anges
har till 8 och storsta tillatna sammanlagda byggearka ovan mark for huvudbyggnader
anges till 600 m2. | samradet medgavs 5 vaningar.

Hansyn till intilliggande kulturmiljo
Direkt dster om planomradet, pa andra sidan av Kawégien, inom fastigheten Hov
Odegard 10, ligger villan Lilla Gunnarbo vilken &kyddad som byggnadsminne enligt




kulturmiljolagen (1988:950). | lagskyddet ingar badshuset, ateljébyggnad samt trad-
gard.

Lansstyrelsen ar positiv till att den 6stra deleanpanomradet nu har lamnats fri fran
bostadsbebyggelse och att en skarm av trad octighdiet mot Kungsvagens villabebyg-
gelse majliggors.

Lansstyrelsen anser dock att paverkan pa byggnamtets kulturvarden bor illustreras
och utredas mer utférligt med anledning av att tiditna byggnadshdjden for bostader,
inom planomradets vastra del, har okat till 8 vayan

Gronstruktur

Tvéa blodbokar och tva lindar i planomradets mittain det kryssmarkerade omradet)
har markerats pa plankartan och getts planbestarsemelTradet far inte fallas. Marken
inom 5 m fran tradstam far ej hardgoras.

Tidigare marklov for de mindre traden har tagitstioenlighet med lansstyrelsens tidi-
gare synpunkt. Det ar emellertid angelaget att asetinarmast vagen ges en omsorgsfull
utformning vad galler anpassningen av vaxtligheninomradet. Detta redovisas i plan-
beskrivningen och synliggors i illustrationen.

Buller

Enligt den bullerberakning som tagits fram och m§df planbeskrivning konstateras att
gallande bullerriktvarde, for de inom planen angavnostaderna, ej 6verskrids.
Lansstyrelsen har inga synpunkter.

Planbestdmmelse om markférorening

Med anledning av att det tidigare funnits en plaota/handelstradgard pa fastigheten ar
lansstyrelsen positiv till att det nu finns en glastdmmelse som anger att bygglov inte

far ges innan ev. markférorening har avhjalps eterskydds- eller sékerhetsatgard har
vidtagits.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen nu gjorfidetydligande angdende MKN for
vatten. Nar det galler dagvattenhanteringen fineseh planbestammelse som anger att
dagvatten inom tomtmark skall tas om hand och fijedri ett trégt system lokalt inom
kvartersmarken (LOD), t.ex. genom infiltration méomtmarkens gronytor.”

Kommentar

| samradet medgavs 6 vaningar. Infér granskninggedde en omjustering i byggratten
genom att den tidigare byggratten i omradets @htddrsvann, medan vastra delens
byggratt pafordes ytterligare 2 vaningar.

Byggnadsminnesforklaringen for Lilla Gunnarbo bellanhur bostadshusets och ateljé-
byggnadens interior och exterior far forandras dammtradgarden ska underhallas.
Nagra direkta forhallningssatt for omgivande omréfiens inte. Vad galler paverkan pa
Lilla Gunnarbos byggnadsminne ar bedémningen altibgme byggnad inne i kvarteret
Hackan (ca 50 meter fran gatan), som idag bestfiednostadshus i varierande hojd, inte
skadar byggnadsminnets varden. lllustration avisektr omradet kring Seminarieva-
gen och Kungsvagen, inklusive Lilla Gunnarbo, b&#®glanhandlingen som bilaga.



Regionférbundet Sodra Smaland

Citat:

"Efter att ha tagit del av rubricerad handling kaaaserar vi att det ar positivt med en
fortatning av ett centrumnara omrade med ett tydkiglektivtrafikstrak. Vi vill dock pa-
peka vikten av, att i planering av byggnation, #msyn till placering av fénster och ven-
tilation mot gata for att undvika problematik meallbr i relation till kollektivtrafiken.
Vidare ar utformningen av straket till busshallgatiktigt med belysning och gronstruk-
tur for att skapa en positiv upplevelse i omradet.”

Kommentar

Noteras.

Detaljutformning av fonster, ventilation o dyl. gskas i bygglovskedet. Aven projekte-
ring av utemiljon sker i ett senare skede.

Bade bullerutredning och luftberakning har gjodtredningarna visar att aktuell place-
ring av byggnad innebér att godtagbara bullervamdmluftvarden kan uppnas i och in-
till bostaderna.

Kommunstyrelsens arbetsutskott
Citat:
"Arbetsutskottet tillstyrker utstallningsforslagéver detaljplan for Hackan 23”

Kommentar
Noteras.

Miljo- och héalsoskyddsnamnden

Citat:

"Milj6- och halsoskyddsnamnden bedémer att namndgmgpunkter fran samradsskedet
har beaktats pa ett mycket bra satt i granskningslingen. Placeringen av byggratten
sa att riktvardena for utomhusbuller kan innehake$h avsikten att stora trad och grona
ytor inom fastigheten ska bevaras ger forutsattaifgr trevliga och héalsosamma boen-
demiljéer. Namnden har darfér inga ytterligare synjgter.”

Kommentar
Noteras.

Fastighetsagare Hov Odegard 10

Citat:

"Vi vidhaller vara synpunkter fran samradet, da@130527.

Vi bestrider a det bestamdaste den foreslagna g&higjden pa 8 vaningar.

| samradshandlingen var féreslagen héjd 6 vaningar.

| forslagshandlingarna anges inga motiv for 6 vaggnoch inte heller 6kningen till 8
vaningar. Godtyckligt!!!!

Da ingen byggnadshojd angivits kan vind byggasliéelsa en stor flaktanlaggning som
motsvarar en vaning.”



Kommentar

Planprocessen nar en detaljplan upprattas ar emipgsprocess, d.v.s. planforslag kan
andras och justeras under processens gang frases#l att planen antas beroende pa in-
komna synpunkter samt nya utredningar, fakta ocldtaingar.

Motiven till vaningsantalet efterfragas i yttrandebr att forklara bakgrunden till va-
ningshoéjderna i planen kan man borja med att redogth inkommen ansékan fran bor-
jan innehall forfragan om ett 13 vaningar hogt Hdstta bedomdes av kommunen som
fler vaningar an vad platsen talde ur gestaltniyigssnkt. Byggnadsnamnden beslutade
darfor att man skulle utreda alternativa utformaindnfor samradsskedet tog man darfor
fram ett forslag med relativt utspridd byggratt stllét 6 vaningar.

Motivet till 6 vaningar i samradsskedet var atttgdm bedomdes tala en ganska hog
byggratt, framforallt i de inre delarna av dettaker dar omgivande bebyggelse i kvarte-
ret varierar mellan 3-6 vaningar.

Infér granskningen gjordes daremot bedémningetadibrt byggratten i omradets Ostra
del, bl.a. for att minska paverkan mot bebyggetssarut samt undvika eventuell buller-
problematik fran trafiken pa Kungsvagen. Infor gilaringen skedde darfor istallet en
omjustering i byggratten genom att den tidigaredo§itien i omradets Ostra del (6 va-
ningar) férsvann, medan véstra delens byggrattrgégsytterligare 2 vaningar. Atta va-
ningar inne i kvarteret vaster om de fyra skyddadieen beddomdes som godtagbart efter
att skuggstudie och illustration arbetats fram @kasde fastighetségare.

Tittar man pa omkringliggande kvarter kan man katest att de flerbostadshus som lig-
ger vaster om omradet, i kvarteret Lassaskog, tt@vaningar och ovan vaning 8 har
byggnaderna uppskjutande flaktanlaggningar.

Kvarteret Hackan bestar av flerbostadshus somraaiiéojd. | kommunens éversikts-
plan ar bebyggelsekaraktaren for aktuell del avtevat utpekat somDet varierade och
hallbara boendet 1980vilket bl.a. karaktariseras awlét individuella, varierade, blan-
dade upplatelseformér

Omradet dster om Kungsvagen daremot har karakéérgédgardsstaden och folkhem-
metoch karaktariseras av oregelbundenhet, tydligtangpde och stora tomter med fri-
staende villor, hoga trad m.m. Kungsvagen utgoehérydlig grans mellan den mer
glesa villastrukturen och den hogre och tatardfistadsstrukturen. Marknivan vid aktu-
ell placering av nytt bostadshus ligger idag caedemlagre an Kungsvagens niva.

Bedémningen fran kommunens sida ar att en hogrgriadjinne i kvarteret Hackan ar
mojlig eftersom det innebar ett tillskott av staglsyggelse i denna relativt centrala punkt

i staden omgiven av befintliga lagenhetshus meddrgom kan samspela med denna vo-
lym (3-6 vaningar narmast aktuell plats, och 8 m§ar vaster om aktuellt kvarter). En ny
hogre byggnad innebar naturligtvis en viss foramglriomradet, men byggnadens place-
ring indraget in i kvarteret bedoms anda inneb#raikabebyggelsen 6ster om Kungsva-
gen kan fortsatta ligga relativt ostort trots desstrala lage i staden.

En bestammelse om hogsta tillatna totalhojd ovéplamet laggs in i plankartan for att
reglera hojden pa hogsta uppskjutande del pa huset.

Fastighetsagare Hov Odegérd 9

Citat:

"Undertecknade &agare till fastigheten Hov OdegardHav, Vaxjo Kommun, inkommer
har med synpunkter pa det lamnade forslaget tilletaljplan for Hackan 23, Hov,
Vaxjo Kommun. (Granskningshandling 2014-02-28, OrirBN0812)



Vara synpunkter ar av saval positiv som negatiakir.

Lat oss borja med de positiva delarna i forslaget:

- Fortatning

Att behovet av bostader inom Vaxjo tatort ar stéder inget tvivel om och centrala,
obebyggda fastigheter bor enligt var mening alkiimma ifraga fér byggnation av just
bostader i forsta hand, s& lange man kan |6sa bethav parkeringar till samtliga till-
tankta boende.

Vi staller oss darfor positiva till att fastighetétackan 23 bebyggs. Under flera ar var
den tillnall for oonskade nattliga aktiviteter (ian det lilla huset revs), och nuvarande
andamal som provisorisk parkering ar inte hellesjpiot for omradet. Det ser skrapigt
och ovardat ut, dessutom ar det helt obelyst f n.

- Placering av byggnad och parkeringar

Byggnation pa den sydvastra delen av fastighetetrgt som mojligt fran Kungsvéagen,
tycker vi ar positivt! Man kan pa detta satt bevaestora, unika traden langs infarten
till staden och pa sa satt bibehalla den grona,hiiga kansla som nu far da man kor in
mot torget och centrum via Kungsvagen.

(En idé, som egentligen inte berdr detta forslagnreom vi tycker att man bor évervaga,
ar att aven uppmuntra fastighetsagaren séder onmkelia@3, att plantera storre trad
langs Kungsvéagen. Detta skulle férskona infartérstiadskarnan ytterligare.)
Placeringen av parkeringar 0st och norr om den tartkyggnaden ar positivt for de bli-
vande boende i huset m tanke pa buller, ljusinstEgputsikt.

- Fokus pa att skydda 6vrig unik vaxtlighet

Som flera parter papekar i forslaget finns deffletttal skyddsvarda trad och annan ve-
getation som bor skyddas, dels under byggtiden,fraenfor allt fér framtiden. Detta ar
nagot som aven vi vill understryka.

Sa till de mer negativa delarna i forslaget. Har havalt att dela upp dem i tva delar,
dels allmanna synpunkter, dels nagra synpunktertseliroch hallet ar relaterade till var
egen fastighet:

- Allmanna synpunkter, gallande foreslagen hojd &ningar

Vi vander oss starkt mot foreslagen hojd! Dettaégativt ur s manga olika perspektiv.
Omradet Hov har en helt unik karaktar. Flertalestighetsagare i omradet gor mycket
for att bevara omradets unika stil med aldre hasivudsak fran 1850 - 1930-talet, dels
ifraga om skotsel av byggnader, dels ifrdga omgaidars utformning och véaxters skot-
sel. (Bl a har undertecknade pa senare ar renovedafastighet, till ett sekelskiftesinspi-
rerat hus, sdsom det kunde sett ut da det nybygoydE307. Vi har fatt mycket positiv re-
spons och uppmarksamhet for detta, just for atadses passa bra i miljon samt for att
vi anvant traditionella byggmaterial.)

Att bygga ett 8-vaningshus pa den aktuella platsstt,i ett av Vaxjos aldsta villaomra-
den, dar manga av stadens aldsta, vackraste ochnigpligen mest skyddsvarda (Q-
markta) hus finns, forefaller oss darfor helt akdsach mycket okansligt!

Aven med hansyn till narmast omkringliggande byggnalvs lagenhetsbyggnation med
2-, 3 och 4 vaningar verkar ett 8-vaningshus myaketrt! 8-vaningshus bor enligt var
mening bara uppforas i direkt anslutning till likmde byggnader eller pa helt nya omra-
den dar man fran borjan kan planera for byggnatidallande och stigande hojd.



Ett 8-vaningshus skulle dessutom bli ett landmau synnerligen olampligt sadant om
det placeras i den nuvarande aldre miljon!

- Foreslagen nybyggnation, specifikt sett fran végen fastighet (Hov Odegard 9)

Stora omraden av var fastighet skulle komma agfdigen ny 8-vaningsbyggnads skugga
under eftermiddag och kvall.

Detta var knappast nagot vi kunde forutse nar wédidvade var fastighet for ca 4 ar se-
dan.

| bilagan till detaljplaneforslaget, “Skuggstudieild 21/3 kl 17:00’ framgar det mycket
tydligt att férhallanden och villkor for var fastigt skulle forandras radikalt till det
samre, vid foreslagen byggnation i 8 vaningar. $kugkulle enligt den t om stracka sig
sa langt som upp till vart hus, som ar belaget ganéngt in pa tomten.

Vidare kommer vi att fa mycket oonskad insyn orethhls s& hogt som 8 vaningar. Inte
heller detta var kant, eller borde kunnat foruteés vi forvarvade var fastighet.

Slutligen nagra tankar om trafiksituationen. Trafikframfor var egen infart skulle bl
intensivare vid foreslagen infart.

Naturligtvis behovs det en infart! Men ju farre &theter som byggs, desto farre bilar
kommer att behova trafikera fastigheten.

Vi uppmanar darfor till byggnation av 3-5 rums lageter, for att minimera antalet bilar
pa fastigheten.

- Sammanfattning

Vi kommer bara att acceptera byggnation med sonsthémg 4-vaningsbyggnad, och da
pa den foreslagna platsen pa fastigheten. Alla arimislut kommer att dverklagas av oss
sa langt det 6verhuvudtaget ar mojligt.

Vid beslut som faller inom ramen for vara synpunktgh onskemal kommer vi dock att
samverka pa alla satt.”

Kommentar

Kvarteren vaster respektive oster om aktuellt lerartackan har tva skilda karaktarer.
Kvarteret Lassaskog i vast har atta vaningar hisghdstadshus, medan omradet dster
om Kungsvagen bestar av villakaraktar med storariga tomter. Daremellan ligger ak-
tuellt omrade, kvarteret Hackan, med flerbostadsions varierar i hojd, 3-6 vaningar.
Kungsvagen utgor har en tydlig grans mellan dengtesa villastrukturen och den hogre
och tatare flerbostadsstrukturen. Marknivan paelkplats for ny byggnad ligger idag ca
3 meter lagre &n Kungsvagen, medan villabebyggelsenter i detta lage ligger pa
markhojder ett par meter Gver gatunivan.

| kommunens 6versiktsplan ar bebyggelsekaraktaneakituell del av kvarteret Hackan
utpekat somDet varierade och hallbara boendatilket enligt 6versiktsplanen bl.a. ka-
raktariseras avdet individuella, varierade, blandade upplatelsefier’. Omradet dster
om Kungsvéagen daremot har karaktaremrasigardsstad och folkhemmath karaktari-
seras av oregelbundenhet, tydligt avgransade och stmter med fristaende villor, hdga
trad m.m.

Beddmningen fran kommunens sida ar att en hogrgriadyinne i kvarteret Hackan ar
mojlig eftersom det innebéar en fortatning med dbatiyggelse i denna relativt centrala
punkt i staden omgiven av befintliga lagenhetshaed hojder som kan samspela med
denna volym (3-6 vaningar narmast aktuell plath, ®waningar vaster om aktuellt kvar-
ter). En ny hogre byggnad innebér naturligtvis s ¥6randring i omradet, men byggna-



dens placering indraget in i kvarteret bedoms dama@béra att villabebyggelsen 6ster om
Kungsvagen kan fortsatta ligga relativt ostortdrdéss centrala lage i staden.

Vad galler skuggeffekter visar skuggstudier gjamd volymprogram utan nagra in-
lagda trad att en ny byggnad med atta vaningatuiedlk lage innebar en skuggspridning
Osterut som ungefar motsvarar en fyravaningsbyggtemkrad narmare Kungsvagen,
likt de befintliga bostadshus norr om omradet sdagiar placerade langs vagen. Ett atta
vaningar hogt hus med avsedd placering kan darmetsg skuggeffekt pa delar av vil-
latomten under vintermanaderna i samband med soiaNng. Dock visar volymstu-
dier med trad inlagda i programmet att aven bediathoga trad, och till viss del ocksa
befintliga byggnader, bidrar till skuggbildningenrnradet. Fyra hogresta trad ar skyd-
dade i planen. Ovriga trad i omradet &ar ej skyddade

Fortatning innebar naturligtvis 6kad skuggning gran ny byggnad. Dock beddms
skuggspridningen i detta fall inte innebara saddégenheter for omgivningen att be-
byggelsen ska bedémas som olamplig. Den skuggoimgenligt volymstudier kan upp-
sta pa intilliggande villatomter sker framforalitax fore morkrets inbrott under de mor-
kare manaderna pa aret.

Tanken med att dra in byggratten ca 50 meter frang€vagen ar aven att eventuell in-
syn mot villatomter ska bli sa liten som méjligisynen pa villatomten bedoms darmed
inte bli vasentligt stérre fran den eventuella byggnaden inne i kvarteret &n fran den
befintliga fyra-/femvaningsbyggnaden som idag acetad invid Kungsvagen norr om
traddungen. Insyn kan paverkas ytterligare berogadeur eventuell ny byggnad de-
taljutformas (fonsterplacering, balkongers lage nsempt hur befintlig relativt hbga vege-
tation kring Kungsvéagen sparas och skots. Dennaptenomradets Ostra del ar i forsta
hand avsedd for angdring och parkering.

Vad galler typ av lagenheter kan detta ej stydetaljplan.

SAMMANFATTNING

Under granskningsskedet har det inkommit synpurnktgrféreslagen byggratt. Be-
stammelsen som tillater upp till atta vaningar ktar dock. Men efter granskningen just-
eras detaljplanens bestdammelser enligt foljande:

- Det inférs en bestammelse om hogsta tillatna tojdlthdgsta uppstickande del) i
meter Over nollplanet. Det innebér att byggnadégsta punkt sakerstalls. Be-
stammelsen satts till +193.0 m. Totalhdjden motmyamligt genomford laser-
scanning av tradhojder, ungefar samma hojdnivad®skyddade traden (tva bo-
kar och tva lindar).

- | planbeskrivningen tillfors foljande text som fgdtigar vikten av ny byggnads
detaljutformning for att bade ge en god gestaltmioly ta hansyn till skuggsprid-
ning: Det ar av vikt och varde att nya byggnader gesrasargsfull gestaltning
som bade innebar ett estetiskt tillskott och saigtt@npassas till platsen och dess
omgivning. T.ex. kan en byggnad med upp till &tzsingar utformas med varie-
rade hojder ovan vaning sex, for att anpassa skpggysing och samtidigt ge
byggnadens volym karaktar och variation.

- lllustration av sektion for omradet kring Seminaégen och Kungsvéagen bifogas
planhandlingen som bilaga.



KVARSTAENDE SYNPUNKTER
- Fastighetsagare Hov Qdegérd 9
- Fastighetsagare Hov Odegard 10
FORSLAG TILL BESLUT

- Med hanvisning till utlatande 2014-05-27 ska frardédsynpunkter inte féranleda
annan andring av planforslaget an de justeringar aogetts ovan.

- Detaljplaneforslaget upprattat 2014-02-28 antagehlkap PBL, med fortydli-
gande justeringar enligt utlatande.

STADSBYGGNADSKONTORET

2014-05-27
Lars Wennerstal Markus Hulenvik
Stadsbyggnadschef Planarkitekt



Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

Antagen av byggnadsnamnden
2014-08-27 § 156
Byggnadsnamndens sekr.

Dnr 2011BN0812 Dpl 214

Detaljplan / Planbeskrivning
HACKAN 23, HOV, VAXJO KOMMUN

BAKGRUND

Fastighetsagaren till Hackan 23 vill kunna bygga bgstader i form av lagenhetshus pa sodra
delen av fastigheten. Darfér har man ansokt ortadtm en ny detaljplan som medger bo-
stadsbebyggelse pa platsen.

Byggnadsnamnden har gett stadsbyggnadskontoretrag att ta fram ny detaljplan som méj-
liggor nya bostader i omradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggéra bostadsbebygged sodra delen av fastigheten Hackan
23. Planens intention ar att skapa en byggrattéomalativt flexibel samtidigt som trad kan
bevaras och gronytor rustas upp. Pa sa satt kkarahtar av hus i parkmiljo efterstravas.

HANDLINGAR
Planforslaget utgors av plankarta med tillhdrandalpeskrivning och behovsbeddémning samt
bilagda illustrationer och skuggstudier.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger invid Kungsvagen, ca 1 km namr\ééxjo centrum.
Omradet &r ca 4 5007stort.

Markagoforhallande
Marken ags av HSB Sydost.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Inom och intill omradet

Gallande detaljplan for aktuellt omrade’Betaljplan Norra delen av Hackan mm i Vaxjo”
(0780K-P36), antagen 1989. Planen innefattar dastigheterna norr respektive séder om ak-
tuellt planomrade.

Aktuellt omrade ar planlagt som gemensamt gronoerthnen kraver marklov for fallning
av trad samt att andring av byggnad eller gronomeidar forvanska dess karaktar.



Norr om aktuellt planomrade medges bostader sasrideservice/-komplement i fyra vaning-
ar. Soder om aktuellt planomrade medges studenmttiststbyggelse i tre, fyra och fem vaning-
ar.

Intill omradet

Vaster om aktuellt planomradet galler detaljplaiBetaljplan Kv Hackan 12 m.f(0780K-
P83), antagen 1990.

Detaljplanen medger bostader samt boendeserviceplement i tre, fyra, fem och sex va-
ningar.

Oversiktsplanen

| Vaxjo kommuns fordjupade 6versiktsplan for Vasjad, antagen av Kommunfullméktige
2012-02-28, ar aktuellt omrade utpekat S@tadsbebyggelse, fortatningDet innebéar bl.a.
att man i dessa delar av staden ska efterstratéritrg och funktionsblandning som kan ge
korta vardagsresor och ett minskat resbehov.

Gronstrukturprogrammet

| Gronstrukturprogrammet for Vaxjo stad, antageKammunstyrelsen 2013-04-09, ar aktuellt
omrade inte sarskilt utpekat. Generella utveckimigeiper i Gronstrukturprogrammet anger
bl.a. att:

Inom 50 meter fran bostaden bor det finnas en gignmed bland annat lekplats for de minsta
barnen, ndgon form av sittmaojlighet och nagot oneréukd latt skugga, vilket ar viktigt sarskilt
for aldre. Bostadsgardar utgor ofta groningar. Eftgavansvart ar att alla Vaxjébor, saval
idag som i framtiden, ska na ett mindre gronomraéleninst ett hektar inom 300 meter fran
bostaden ett mellanstort gronomrade pa minst 1@aneékom 500-800 meter fran bostaden
samt ett storre natur- eller kulturlandskap pa mih80 hektar inom 2500 meter fran bostaden

FORANDRINGAR OCH FORUTSATTNINGAR

Foreslagen utformning och anordnande av mark

Planomradet bestar idag av en asfaltsplan for $eeni husgrund efter en riven byggnad, gru-
sade parkeringsytor och en vildvuxen traddungeds@tauppfattas inte sarskilt inbjudande att
vistas pa. Tomtens gronytor bor darfor rustas ugpwistelseytor bor skapas for att bli en mer
attraktiv utemiljo att vistas i.

Planens intention &r att inom planomradet
ge mojlighet att uppfora bostadshus med la-
genheter fordelade pa en eller flera
huskroppar. | omradets Ostra del medges
endast forrad, garage och liknande komple-
mentbyggnader. | omradets vastra del far
bostadshus med max 8 vaningar byggas.
Hogsta uppskjutande del pa bostadshus far
ej vara hogre an 193 meter 6ver nollplanet.
N, & Bostadshusens byggnadsarea pa marken far
f - M ‘ sammanlagt ej 6verstiga 600 m2. Planens
\Illhéiration: Andreékerlund,\Afkitekthuset byggré-tt ari C')vrigt relativt flexibel. Anled-
Exempel p& méjlig utformningsprincip av marken déiran-  ningen till detta ar att man i bygglovsskedet

tal befintliga trad bevarats. Obs! Detta &r en #tuation fran pé basta satt ska kunna anpassa ny hus-
fastighetségaren.

Ej slutligt utférande. Utformning, placering ochtah kropps placering och utformning till den be-
huskroppar mm studeras vidare i ett eventuellt byggkede. ~ fintliga vegetation som finns i omradet, och

pa sa satt kunna bevara trad i omradet. Det
ar av vikt och varde att nya byggnader ges

Sanh . \




en omsorgsfull gestaltning som bade innebar edtiskt tillskott och samtidigt anpassas till
platsen och dess omgivning. T.ex. kan en byggnatiupp till atta vaningar utformas med va-
rierat antal vaningar ovan vaning sex, for att aspaskuggspridning och samtidigt ge byggna-
dens volym karaktar och variation.

Aven parkeringsytor och korvagar bor anpassas tadems in pa tomten med omsorg for att
efterstrava en parkkaraktar i omradet. Parkeriragset kan forslagsvis placeras under bostads-
hus for att spara markytor for vistelse. Kérvagel eventuella p-platser utomhus kan med for-
del utforas grusade eller med armerat gras, delstf@tarka den efterstravade omradeskaraktéa-
ren och dels for att underlatta omhandertagandtagvatten inom tomtmarken.

Omradet ar tankt att angdras med bil via en nwftfaft mot Kungsvagen. Forslagsvis i omra-
dets norddstra horn fore (norr om) busshallplatken.att en ny in-/utfart anlaggs kan buss-
hallplatsens lage behdva justeras.

Forutsattningar utanfor planomradet

Bostader

Intill planomradet ligger flerbostadshus i variedarnojd, 2-6 vaningar. Bostadshusen narmast
aktuell plats ar tre respektive fyra-fem vaningagé Oster om Kungsvagen ligger lummiga
villatomter med hus placerade pa relativt stortaws fran gatan.

Arbetsplatser, service, 6vrig bebyggelse

Stadsdelscentrat Dalbo Centrum ligger ca 700 mdtanomradet. Dar finns livsmedelsaffar,
vardcentral, apotek mm.

Vaxjo centrum ligger ca 1 km s6der om planomraahet] arbetsplatser och olika servicefunkt-
ioner.

Tillganglighet

Vad galler byggnaders tillganglighet skdfad och riktlinjer —bebyggelse med god tillgang-
lighet och anvandbarhetframtagna av Stadsbyggnadskontoret 2006 (rev PGeZ3) tillam-
pas.

Mark och Natur
Vegetation
Omradet bestar idag av en lI6vdunge och en asfdltermisplan samt grunden fran en riven
byggnad. Framfor husgrunden &r marken grusad ogimas idag som parkeringsyta.

Forr lag ett tradgardsmasteri i omradet. Tradgagdseniet &r sedan lang tid tillbaka nedlagt.
Inventeringar av gronskan i omradet har konstagtaimradet bestar av bade gamla och unga
lovtrad. De kvaliteter som framforts i samband na@dderingen av gronskan ar att det kan fin-
nas ett varde i att forsoka bevara delar av tradhdst. | Ovrigt betraktas vaxtligheten ha goda
kvaliteter, men bedéms inte utgdra hinder for eapgang i omradet.

Efter tradinventering av omradet har .
darfor ett par storre grova trad (tva .
blodbokar och tva lindar) ansetts ha e
hogre bevarandevarde an dvriga trad. w=
Dessa trad skyddas genom bestadmme _—
i detaljplanen. Marken narmast dessa® ‘Sz
trad (5meter) far ej heller hardgoras.
Denna bestammelse ar till for att tradeg
ska kunna fa tillrackligt med naring ocli
vatten. Men det ar exempelvis tillatet
att skapa parkeringsytor som ej ar har
gjorda under traden, t.ex. grusade p-
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platser, om man kan sakerstalla att traden ek&atasav det. Ambitionen med planbestammel-
serna ar att ny bebyggelse och markanlaggningrgiasaas till befintlig vegetation i sa stor ut-
strackning som mojligt. Samtidigt ar tanken attgkem som idag ar vildvuxen och svartill-
ganglig, ska rustas upp och goras &nnu mer tilligiogh inbjudande att anvanda och vistas i.
Under byggskedet ar det av stor vikt att skyddaefetliga trad som ska bevaras, for att und-
vika sadana skador pa stam, krona och rotsystenkaarteda till att traden far svart att klara
sig. Aven markingrepp i narheten av dessa tradybias med forsiktighet for att inte skada och
paverka rotsystemen.

Geotekniska forhallanden
Marken i omradet bestar av normalblockig sandiggnmoran. Det bedoms som goda grund-
laggningsforhallanden.

Markféroreningar

| omradet har tradgardsmasteri bedrivits. Huruvidiksamheten som bedrivits har medfort
markpaverkan av miljoskadliga amnen ar oklart. mbggglov lamnas skall marken inom fas-
tigheten sakerstallas for kanslig markanvandnins\varet for eventuell saneringen ligger pa
fastighetsagaren.

Radon

Inga tecken pa hoga varden av radon har patraffatsadet enligt kommunens digitala radon-
kartering.

Bostadshus bor dock anda uppforas med radonséakggrabde.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns registrerade. Menfomlamningar eller arkeologiskt intres-
santa fynd (foremal) patraffas i samband med solivadgcr o d skall arbetet avbrytas omedel-
bart och Lansstyrelsen meddelas utan drojsmal.

Friytor

Lek och rekreation
| kvarteret finns ett parkomrade med stora Oppna = 1= wm= ses
grasytor samt lek- och sittmdjligheter. Inom ett pa ==~ ,\‘“7“' 1y
hundra meters avstand ligger Hovsbergsparken och 7' -1
stadsparken Spetsamossen. P& Spetsamossen finns  §, P
ytterligare lek- och vistelseytor i form av skate- | 777 | -7
boardpark, bangolfbanor, lekplats, gangstrak, sitt- R
bankar och 6ppna grasytor. N2 [ kA
| och med den planerade byggnationen forsvmner
delar av den traddunge som finns inom planomradét
idag. Men ambitionen ar att bevara vissa storie tra = | =
och att rusta upp de gronytor som bevaras. i i

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Inom kvarteret finns flera gang- och cykelvagar somsluter till omgivande gator. Langs med
Kungsvagen sker cykling pa separat cykelfalt. FaiBarievagen sker cykling i blandtrafik.

Kollektivtrafik
Kungsvagen trafikeras av busslinje 7 ett par gantjermen.



Parkering, varumottagning, utfarter

Angdringen till omradet sker frAn Kungsvagen. For
att skapa en trafiksaker in-/utfart foreslas deinna |
forsta hand placeras i planomradets norddstra horn,
fére (norr om) busshallplatsen. Detta innebar et d*
befintliga busshallplatsen kan behéva flyttas nagof =
stderut.

Planen tillater aven att istéllet skapa angoriniget
syddstra hornet. Men eftersom en sadan placering
innebar in-/utfart for biltrafik precis intill ansi-
ningspunkten mellan g/c-vagarna i séder samt dd foim angor hallplatsen norrifran skym-
mer sikten ar detta ej att foredra i forsta hari. &t kunna skapa in-/utfart i den sydostra de-
len av planomradet kravs féljaktligen att atgarstem sakerstaller trafikséakerheten forst ge-
nomfors, exempelvis nya placeringar och utformnifgabusshallplats och g/c-
vagsanslutning.

=

. : -4 'er:n
Skiss pa ny infart till omradet.

lllustration: Andreas Akerlund, Arkitekthuset

Placering av parkeringsplatser ar inte fastlasangn. Men parkering fér omradets behov skall
tillgodoses inom fastigheten. Antalet lagenheten &an tillkomma ar darmed bl.a. beroende
av om man kan losa parkeringsbehovet inom den fegtigheten. Parkeringsplatser foreslas i
forsta hand i den 6stra delen av omradet dar miM&erna ar som hogst samt i garage under
bostadshus for att spara markytor for vistelsekétargar och kdrvagar bor anpassas och place-
ras in pa tomten med omsorg for att efterstravpagkliknande karaktar i omradet. Forslagsvis
kan de utforas grusade eller grasarmerade fotéaktesden efterstravade parkkaraktéaren. Mar-
ken narmast vissa utpekade trad far ej hardgoytiet sned denna bestammelse ar att sakra att
traden far tillracklig naring och vatten till sinatsystem. Men det ar tillatet att skapa parke-
ringsytor som ej ar hardgjorda under traden, gexsade p-platser, om man kan sakerstalla att
traden ej tar skada av det.

Storningar

Luft

"Frisk luft” ar ett av riksdagens uppsatta miljcktetsmal.Miljokvalitetsmalen uttrycker den
kvalitet for Sveriges miljo som riksdagen anseij@nilassigt hallbar pa lang sikt. Luften ska
vara sa ren att manniskors halsa samt djur, vaxtekulturvarden inte skadas. Miljokvalitets-
normer ar ett av manga styrmedel for att na milj@m&ade miljokvalitetsmalen och miljo-
kvalitetsnormerna innehaller uppsatta halter fikaoluftféroreningar som ska underskridas.
Vaxjo kommuns miljo- och halsoskyddskontor har @t2gjort berakningar for statusen pa
luftkvaliteteten i omradet. Berakningen har utdi@h en 6kad trafikmangd enligt prognos for
ar 2030 (5600 fordon/dygn). Enligt berakningensiitas bedoms fororeningshalten i luften
inom planomradet ligga under bade uppsatta miljiletanormer och aktuella miljokvalitets-
mal vad galler partiklar och andra luftférorening@aturummet invid planomradet kommer
dessutom, i och med justeringar i planens bygga#ityara &nnu bredare och luftigare an vad
som var fallet nar beréakningen genomfordes.

Darmed bedoms luftkvaliteten for planomradet vard. g

Berdknat varde Miljokvalitetsnorm Miljomal
NO2, ar 6,2 40 20
NO2, dygn 13,6 60 -
PM10, ar 14,2 40 15
PM10, dygn 23,5 50 30
Bensen 0,83 5 1

Beraknade luftvarden utifran beréknad trafikmang®@30, samtliga halter i tabellen angegg/ms.



Buller
Riksdagen har 1997 antagit riktvarden for trafikkusom normalt inte bor 6verskridas vid ny-
byggnation av bostadsbebyggelse. Riktvardena eegkgri lag, men symboliserar den kvalitet
pa ljudmiljo som Riksdagen angett som langsiktigt.m
Riktvardena for trafikbuller i bostadsmiljo &r:

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus

« 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

« 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

« 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning tithdtad

En bullerberakning har gjorts for trafiken pa Kun@gen. Berakningen visar att de delar av
omradet som avses for bostadsbebyggelse har gatfarhallanden under riktvardena.
| planen tillats endast garage/uthus/forrad i oratadstra del, dar bullernivaderna kan 6verstiga
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Vatten

Det finns antagna miljokvalitetsnormer for vattBessa stéller krav pa vattenstatusen i ytvat-
ten respektive grundvatten. For ytvatten finns @hiplitetsnormer for kemisk status (kvicksil-
ver, TBT mm) och ekologisk status (bottenfaund fism). For grundvatten finns MKN for
kemisk status och kvantitativ status (dvs. attrélder balans mellan uttag och nybildning av
grundvatten).

Vaxjosjons ekologiska status bedéms idag wdithredsstallande medan den kemiska statusen
argod Utgangspunkten for MKN vad galler sj6ar och vadiieag ar att god ekologisk och ke-
misk ytvattenstatus ska uppnas senast ar 2015g#bat ekologisk status har Vaxjosjon dock



fatt tidsfrist till ar 2021.

Detaljplanen stéller krav pa dagvattenhanteringarom planbestammelser. | forsta hand skall
dagvatten tas omhand och férdrdjas inom tomtmaet.dagvatten som hamnar i kommunala
ledningsnétet fors via ledningar till Vaxjosjon dkat renas i lagunerna vid Strandbjorket. Med
dessa atgarder bedoms det dagvatten som kommectpienten, Vaxjosjon, ha sa god kvalitet
att uppsatta miljokvalitetsnormer gar att uppna.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Omréadet kan anslutas till kommunala VA-natet. Miarsom dagvattensystemet pa Lied-
bergsgatan (dit de aktuella ledningarna i omrdideer) redan idag &r 6verbelastat ska det dag-
vatten som uppstar inom fastigheten i forsta hasdmhand och fordréjas inom fastigheten i
ett trogt system, t.ex. genom att vatten fran @k lwérdgjorda ytor avleds 6ver mark dar infilt-
ration ner i marken ar mojlig. Infiltrationsytork@akapas pa olika sétt, t.ex. genom grasytor el-
ler underjordiska fordrojningsmagasin. Var infitteamsytor etc kan placeras granskas vidare i
samband med bygglov da slutgiltig placering oclomtihing av byggnader behandlas.

De narmsta kommunala ledningarna ligger under Kwéinggsn och Seminarievagen. Om an-
slutning av spillvatten och ev. dagvatten sker ladhingsnatet i Kungsvagen kommer man,
pga. nivaskillnaderna, att behéva pumpa.

Varme

Omradet kan anslutas till fiarrvarmenatet. | sydbktirnet gar en fjarrvarmeledning, detta om-
rade ar markerat som u-omrade i plankartan. Dettianatt marken och de allméanna underjor-
diska ledningarna ska vara tillganglig for att kamgora underhallsarbeten mm.

Barnperspektivet
Planen ger goda mojligheter for en god boendevasthlsemiljo fér barn, med nérhet till
Oppna lekytor och en relativt saker trafikmiljo.

Raddningstjanstens tillganglighet
Raddningstjanstens tillganglighet skall beaktagjgbov.

Avfall

Utrymmen for sortering av avfall etc. skall féflaenhallningens rad och rekommendationer
for utrymmen och transportvagarTekniska forvaltningen 2003-05-06. Avfallshantersia
ske med hansyn till atervinning och ateranvandning.

Konsekvenser av planens genomforande
En bedémning av detaljplanens konsekvenser pa,miéjisa och hushallning resurser visar att
genomforandet har viss, men ej betydande miljoparer(se Behovsbedémning)

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs genom normalt planforfaraadiemalet &r att den ska antas under ar
2014.

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden gar ut 5 ar efter att detaljplanenit laga kraft. Efter genomférandetiden
fortsatter planen att gélla men den kan upphéavesdaidras utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersattning.



Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

HSB Sydost ar fastighetsagare inom planomradet.

Detaljplanen innefattar inte nagon allméan platsmark

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostagastighetsagaren. Utdver byggandet av
husen innebar detta att fastighetsagaren anlagggargstrak, parkeringsplatser, ledningssy-
stem mm inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Sodra delen av Hackan 23 ska bebyggas med bostadsbdan norra delen ligger kvar som
gemensam gronyta for kvarteret. Darfor bor sodtardav Hackan 23 avstyckas till egen fas-
tighet.

Inom planomradet (Hackan 23) finns gemensamheiganigar for gardsyta, kvarters-
gard/samlingslokal och VA-ledningar. Eftersom byaden idag ar riven samt att marken plan-
eras att bli bebyggd med nya bostadshus bor geméressanlaggningarna omprévas. Sokan-
den (agare Hackan 23) ansOker om lantméateriformagtn

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunen kommer inte att ha nagra utgifter i sardbraed detaljplanen.
Fastighetsagaren till Hackan 23 (s6kanden) bekaditatbyggnad inom egen kvartersmark.

Avtal

For att skapa ny in- och utfart fran fastigheterckdéam 23 mot Kungsvagen, behover busshall-
platsen vid Kungsvagen justeras. Stkanden skagraleakostnad flytta o uppfora ny busshall-
plats. Ett exploateringsavtal ska upprattas maéfiaxio kommun och s6kanden (fastighetsa-
gare Hackan 23). Avtalet ska godkannas innan géakn antas.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Eftersom dagvattensystemet redan idag ar overbeksisa det dagvatten som uppstar inom fas-
tigheten i férsta hand tas omhand och fordrojamifestigheten i ett troégt system, t.ex. genom
att vatten fran tak och hardgjorda ytor avleds dgwark dar infiltration ner i marken ar mojlig.
Infiltrationsytor kan skapas pa olika satt, t.eangm grasytor eller underjordiska fordroj-
ningsmagasin. Var infiltrationsytor etc. kan plaegranskas vidare i samband med bygglov
da slutgiltig placering och utformning av byggnatbehandlas.

Omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-nateMarmst liggande kommunala ledningarna
ar placerade under Kungsvagen respektive Semiagenv Detaljplanen styr inte mot vilka av
dessa ledningar som omradets VA-anslutning skaldsggd_edningarna i Kungsvéagen ligger
narmast planomradet. Men om anslutning av spiltvatich ev. dagvatten sker mot ledningsna-
tet i Kungsvagen kan pumpning bli nédvandig pgeaskillnader. Eventuell pump och skétsel
av denna aligger fastighetsagaren. Vid anslutning®eminarievagen, vaster om planomradet,
behdver ledningar dras dver angrédnsande fastighet.

Sarskild hansyn under byggskede

For att undvika saddana skador pa stam, krona dsfistem som kan leda till att trad s sma-
ningom kan fa svart att Overleva ar det av stot atkunder bygg- och anlaggningsskedet
skydda de befintliga trad som ska bevaras. Dettargad arbeten saval ovan som under mark.



KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA
Fastighet/

Rattighet/
Anlaggning
Inom planomr.

Ekonomiska

Ja/Nej

Fastighetsrattsliga

Ja/Nej

Tekniska

Ja/Nej

Hackan 23

Ja. Fastigheten kan bebygga
med bostader. Fastighetsaga
ren (sbkanden) bekostar all u
byggnad inom kvartersmark

samt flyttning av busshallplat;
(regleras i exploateringsavtal

- 23 ska bebyggas med

[-bostadshus, medan

norra delen ligger kva

5 SOmM gemensam gron-

.yta for kvarteret. Dar-
for bor sddra delen av
Hackan 23 avstyckas
till egen fastighet.

5 Sodra delen av HackgnJa. Anslutning till

VA. Dagvattenhante
ring, pumpning av
VA kan bli nédvan-
dig. (las under rubrik
Teknisk forsérjning

Hackan 24

Nej. Sydligaste delen av Hacl
an 24 ar i géllande plan plan-
lagd som natur. Men i verklig-
heten ar denna mark bebygg
med bostadshus. Den nya pld
nen korrigerar detta sa att plg
nen stammer 6verens med ak
tuell markanvandning. Planer]
innebar darmed ingen verklig
férandring av marken inom
Hackan 24.

-Nej. Fastigheten kan
ligga kvar som idag.

LT

Paverkas ej

Hackan gemen-
samhetsanlagg-
ning:1 Gardsyta
(delagare: Hack-
an 9, 12, 24, 25)

Paverkas ej

Ja. GA:1 (géardsyta)
kommer att bebyggas
med nya hus. Sékan-
den (Hackan 23) ansg
ker om att ompréva
gemensamhetsanlagg
ningen.

Paverkas ej

Hackan gemen-
samhetsanlagg-
ning:2 samlings-
lokal/kvartersgard
och VA-ledningar
(delagare: Hack-
an 24, 25)

Paverkas ej

Ja. Byggnaden inga-
ende i GA:2 &r riven.
Sokanden (Hackan 23
ansoker om att om-
prova gemensamhets
anlaggningen.

Paverkas ej

)

Servitut 1 0780K-
8933.1 G/C-vag
(Till forman for
Vaxj6 9:3. Belas-
tar Hackan 23.)

Paverkas ej

Nej. G/C-vagen kom
mer att ligga kvar som
idag.

- Paverkas ej

Utanfor planomr.

Hackan 9 och 12

Paverkas ej

Paverkas ej

Paverkas ej

Hov Odegérd 9

Paverkas ej

Paverkas ej

Paverkas ej

Hov Odegérd 10

Paverkas ej

Paverkas ej

Paverkas ej

Vaxj6 9:3

Paverkas ej

Paverkas ej

Paverkas ej
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Plan:

HACKAN 23, HOV
Vaxjo kommun

Dnr 2012BN0468 Negativ paverkan| Positiv paverkan |Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten]Liten| Mattlig | Stor] péav. ej |Kommentarer

Miljo
Se &ven avsnitt om MKN i
planbeskrivningen.
Luft
Enligt berakningar av luftféroreningar i
Vaxjo tatort finns inga indikationer pa att
féroreningshalten i luften inom
planomradet dverskrider
miljokvalitetsnormens gransvarde.
Gaturummet invid planomradet kommer
dessutom fortsatt vara brett och av
luftig karaktar.
Buller
En bullerberakning har gjorts for trafiken
pa Kungsvagen. Berakningen visar att
planens byggratt for bostader ligger
inom acceptabla bullernivaer.
Vatten
Detaljplanen stéller krav pa
dagvattenhanteringen genom
planbestammelser. Den nya
planlaggningen bedéms inte negativt

Miljokvalitetsnormer X paverka miljokvalitetsnormen for vatten.
Av Sveriges 16 miljomal ar det
framst "God bebyggd miljé som
berdrs" i detta fall. Omradet
beddms inte férsvara kommunens
arbete med att uppna de uppsatta

Miljomal X miljdmalen.
Omradets avstand till Vaxjo
centrum ar mindre an 1 km, vilket
bidrar till att bygga den

Hallbar utveckling X sammanhallna staden.

Riksintressen

Naturvard X

Rérligt friluftsliv X

Kulturmiljé X

Annat X

Kulturmiljé o landskapsbild
Planen medger bostadshus i upp till
8 vaningar. En god utformning kan

Stads- landskapsbild X dock bli ett tillskott i stadsmiljon.

Fornminnen X

Kulturmiljéprogram X

Kulturhistorisk miljd X

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X




Dnr 2012BN0468

Negativ paverkan

Positiv paverkan

Stor Mattlig Liten

Liten

Mattlig

Stor

Ingen
pav.

Berors
€]

Kommentarer

Vaxt och djurliv

Naturmark tas i ansprak. Dock ar
stora delar av omradet idag grusad
parkering och asfalterad tennisplan.
Ny bebyggelse ska anpassas till
befintliga trad. Vissa trad skyddas.

Biotopskydd

Paverkan pa vatten

Strandskydd

Dagvatten

Andelen hardgjorda ytor kan 6ka.
Detaljplanen stéller krav pa
dagvattenhanteringen genom
planbestammelser. | férsta hand
skall dagvatten tas omhand och
férdréjas inom tomtmark.
Byggratten ar begransad inom
omradet.

Grundvatten

Markforhallanden/fororeningar

Fororenad mark

Det finns inga kanda féroreningar
inom fastigheten. Tidigare har ett
tradgardsmasteri funnits pa platsen.
Innan bygglov Iamnas skall marken
inom fastigheten sakerstallas for
kanslig markanvandning.

Grundlaggning

Marken i omradet bestar av
normalblockig sandig-moig moran.
Det bedéms som goda grund-
laggningsférhallanden.

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur

Befintliga gator kan nyttjas. En ny in
/utfart planeras.

Vatten

Genom att det finns goda
moéjligheter att fordrdja och infiltrera
dagvattnet innan detta nar
recipienten bedéms
bebyggelseomradet inte paverka
vattenkvalitén negativt. Se aven
avsnitt om vatten i
planbeskrivningen.

Mark

Fortatning.

Alstrande av avfall

Under byggskedet

Kan férekomma under byggskedet.

Avfallssortering

Utrymmen for avfallssortering bor
upprattas inom fastigheten.

Halsa

Radon

Inte utpekat i kommunens
overgripande kartlaggning av
radonomraden.

Stralning

Luftkvalitet

Kungsvagen har ett luftigt och
lummigt gaturum.
Bostadsbebyggelse placeras i
vastra delen av omradet med
vegetation mellan hus och gata.
Enligt kartlaggning bedéms
luftkvaliteten i detta lage vara god.




Dnr 2012BN0468 Negativ paverkan| Positiv paverkan |Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten]Liten| Mattlig | Stor| pav. ej |Kommentarer

Lukt X
Planomradets byggratt for bostader
ligger inom beraknad zon fér
acceptabla bullervarden, bade vad
géller ekvivalenta (under 55 dBA)

Buller och maxvarden (under 70 dBA).

Risker och Sakerhet
Kungsvagen ar en stadsgata med
hastighetsbegransning 40 km/h.
Goda g/c-férbindelser finns intill

Trafik X omradet.

Explosion X

Oversvamning X

Ras o skred X

Farligt gods X

Transportstrategimal
Planen innebar fortatning med nya
lagenheter nara Vaxjo centrum.
Foérutsattningar for att kunna
undvara bilen bedéms darmed som

Bilresor X goda.
Omréadet ligger mindre &n 1 km fran
Vaxjo centrum med goda g/c-

Cykeltransporter X forbindelser till och fran omradet.
Vaxjo centrum och Dalbo Centrum
samt annan kommersiell
verksamhet och samhallsservice

Gangtrafik X kan nas till fots.
Kungsvagen trafikeras av busslinje

Kollektivtrafik X 7 ett par ganger i timmen.

Planens influensomrade
Detaljplanen strider ej mot

OP X Oversiktsplanens intentioner.
Fastigheten ar idag planlagd for

Gallande planer X gemensamt gronomrade.

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens beddémning Handlaggare:

Genomférandet ger mycket liten miljopaverkan Markus Hulenvik

Genomférandet ger viss men ej betydande miljopaverkan X |Stadsbyggnadskontoret

Genomférandet ger betydande miljopaverkan

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

Datum: 2014-02-28

[MKB behévs inte | X1

[MKB behévs

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljé, halsa eller hushallining med mark,
vatten eller andra resurser. Nagon miljdkonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljobalken 6 kap 11-18 §§

beddms darfér inte vara nddvandig.




Bilaga lllustrationer

Nedanstaende illustrationer visar ett exempel pa méjlig utformning av platsen utifran detaljplanens
bestammelser, men ar ingen slutgiltig utformning av omradet.
Detaljer kring utformning, placering, antal huskroppar m.m. behandlas vidare i bygglovskedet.

[llustrationer framtagna av Arkitekthuset.

Méjlig byggnad pd omrddets
vdstra del.

Moéjlig byggnad pd omrddets
vdstra del.



Bilaga Skuggstudie

En skuggstudie har gjort 6ver hur ett attavaningshus kan paverka skuggbildningen i omradet.
Studien visar olika klockslag 21 mars respektive 21 juni.

21/3 kI 9.00 21/6 kI 9.00

21/6 kI 12.00

21/3 kI 15.00 21/6 kl 15.00

21/6 kl 18.00
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser
utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER
. Planomradesgrans
-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

_ ......................... _ Byggnad far inte uppféras

ﬁ+++++++++++++++_ Marken far endast bebyggas med garage,
B —— forradd och motsvarande komplement-
byggnader
u Marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar
UTNYTTJANDEGRAD
000 Storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea

(m2) ovan mark for huvudbyggnader

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

N1 Tradet far inte fallas. Marken inom 5 m fran
tradstam far ej hardgoras.

A7

©---6 q Kérbar forbindelse far inte anordnas
Dagvatten inom tomtmark skall kunna tas omhand och férdréjas i ett
trogt system lokalt inom kvartersmark (LOD), t.ex. genom infiltration
ner i tomtmarkens grénytor.

UTFORMNING

VIII Hogsta tillatna antal vaningar

é Hogsta tillatna totalhdjd i meter dver
nollplanet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Antagen av Byggnadsnamnden Bygglov far endast ges om markens lamplighet fér bebyggande har
2014-08-27 § 156 sékerstallts genom att eventuell markférorening har avhjalpts eller en
Byggnadsnamndens Sekr......inn, skydds- eller sékerhetsatgéard har vidtagits.

Laga kraff

2015-03-02 Genomforandetiden gér ut 5 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Byggnadsnamndens SeKr. ...

Skala:
A2 1:500
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 Meter AL 11000
| | | 1 1 | 1 1 | | ] '
Detaljplan for:
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