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DETALJPLAN

KV BARNSTENEN M.FL. | ARABY, VAXJO KOMMUN

Syftet med planléggningen &r att skapa forutsattningar for att kunna mojliggora en stadsdelsut-
veckling i enlighet med de intentioner som foreslas i Planprogrammet for Araby (antaget av
Kommunstyrelsen 2009-03-10). Planen innebdr i stora drag foljande:

- Befintliga huskroppar kan ges ett utdkat vaningsantal for att skapa en mer varierad
stadsmiljo i omradet.

- Enfortitning med nya hus och verksamheter medges pa befintliga parkeringsytor och
langs vissa strak och gator for att uppna en dkad funktionshlandning och varierad miljo
i omradet.

- Biltrafik tillats och mojliggors genom omradet i bade 6st-vastlig riktning och nord-
sydlig riktning i form av s.k. lagfartsgator for att uppna 6kad tillganglighet i omradet
samt 0kad uppsikt 6ver idag undanskymda platser.

- Smalsparet ska kunna utvecklas till en trygg och attraktiv huvudcykelvég for Véxjo.

- Boklunden, som idag ej &r planlagd, sakerstélls som naturmark.

Forslag till detaljplan har varit utstallt for granskning enligt Plan- och Bygglagen 5 kap 23 §
under perioden 2011-02-25 t.0.m. 2011-03-28.

Handlingarna har i samband med utstallningen varit utsdnda till sak&gare samt statliga och
kommunala organ. Under samma tid har handlingarna aven funnits tillgangliga pa Stadsbiblio-
teket, stadsbyggnadskontoret och Tallgarden i Araby samt i Kommunens reception.

Dessutom har information och planhandlingar funnits tillgangliga digitalt via kommunens hem-
sida.

Yttrande utan synpunkter
Varends raddningstjanst

Yttrande med synpunkter
Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Kommunstyrelsens arbetsutskott
TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB
Miljo- och halsoskyddsndmnden
Regionforbundet Sodra Smaland



SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Citat:

” Forslag till detaljplan for Kv. Barnstenen i Araby, Vaxjo kommun
Utstéallningshandling 2011-02-25—2011-03-28

Ovanndmnda planforslag har 6versénts till Lansstyrelsen for yttrande enligt 5 kap 24 § PBL.
Lansstyrelsen har 2010-09-22 lamnat samradsyttrande i arendet.

Lansstyrelsen finner att kommunen i utstallningshandlingen har beaktat lansstyrelsens syn-
punkter avseende planbestammelses utformning, hansyn till fornlamning samt riskhansyn.

Lansstyrelsen konstaterar dven att en MKB har upprattats till detaljplanen da kommunen be-
domt att ett genomforande av den norra delen av planomradet kan innebéra betydande miljopa-
verkan for buller. Se nedan.

Buller

| MKB:n redovisas forutom nollalternativet tre olika exploateringsalternativ for ny bebyggelse
mot Nydalavéagen. For varje alternativ har bullerberakningar tagits fram for dagens trafikmangd
respektive beraknad trafikmangd 2030. Samtliga alternativ visar att bostdder néra Nydalavéagen
kan ges bullerriktvarden 6ver 55 dBA vid fasad.

En planbestammelse finns pa plankartan som reglerar att varje bostad ska ha tillgang till tyst el-
ler tminstone ljuddampad sida samt att en tyst/ljuddampad uteplats ska finnas till bostaden.
Under rubrik Uppfoljning i MKB:n samt i genomférandebeskrivningen anger kommunen att i
anslutning till bygglov bor en kompletterande bullerberédkning goras for att sakerstélla bygg-
nadsutformningens och ev. bullerskydds paverkan pa ljudnivan.

Lansstyrelsen anser att bullerfragan har hanterats pa ett acceptabelt satt.”

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Citat:

”Arbetsutskottets beslut

1. Arbetsutskottet tillstyrker planforslaget.

2. Arbetsutskottet patalar att de ekonomiska konsekvenserna av detaljplanen ska klargoras.

Reservationer
Gunnar Storbjork (S) reserverar sig mot beslutet.

Bakgrund

Stadshyggnadskontoret har skickat rubricerat planforslag pa utstallning. Syftet med planlagg-
ningen &r att skapa forutsattningar for att kunna mojliggora en stadsdelsutveckling i enlighet
med de intentioner som foreslas i Planprogrammet for Araby (antaget av Kommunstyrelsen
2009-03-10).

Sedan samradsskedet har stadshyggnadskontoret kompletterat utstallningshandlingen med en
miljokonsekvensbeskrivning for att beskriva bullersituationen l1angs med Nydalavégen.



Beslutsunderlag
Kommunchefen har i en skrivelse den 28 februari redogjort for arendet och lamnat forslag till
beslut. Av skrivelsen framgar att planeringskontoret inte har nagra synpunkter pa forslaget.”

Kommentar:

Synpunkterna noteras.

Tekniska ndmnden har tagit fram en kostnadskalkyl for planerade férandringar i Araby. Dessa
visar pa betydligt stérre utgifter &n intakter. Ett fortydligande om detta laggs in i genomforan-
debeskrivningen.

TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB

Citat:

Vi har enligt 6nskemal blivit tilldelade ett E-omrade for var ledningsrétt for telestationen i kar-
tan.

Vi vill hdarmed bara informera om att det saknas E (tekniska anlaggningar) i teckenférklaringen
till kartan.”

Kommentar:
Teckenfdrklaringen uppdateras med beteckningen E — tekniska anlaggningar.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden

Citat:

”Miljo- och halsoskyddsnamndens beslut

Miljo- och halsoskyddsndmndens synpunkter har i huvudsak beaktats och ndmnden tillstyrker
detaljplanen under forutsattning att det i detaljplanebestammelserna regleras att;

De av riksdagen nedanstaende faststallda riktvardena for trafikbuller vid nybyggnation av bo-
stader bor inte dverskridas:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Utifran den medfé6ljande miljokonsekvensbeskrivningen gor namnden bedomningen att det
finns forutsattningar att riktvardena kan innehallas genom bullerdampande atgéarder som t.ex.
mur langs med Nydalavagen och eventuellt i kombination med andra atgarder. Namnden be-
démer att det inte finns skal for avsteg och att det dven ar viktigt att de foljs eftersom omradet
aven dr paverkat av ljud fran trafiken pa Norrleden. Pa samma eller langre avstand som den
planerade bostadsbebyggelsen langs med Nydalavagen har 74 stycken namngivna fastighets-
agare och en representant for &ven andra boende 1angs med Norrleden tidigare skriftligt fram-
fort klagomal, eftersom de upplever att ljudet fran trafiken pa Norrleden ar stérande. Klagoma-
len har lamnats utan atgard eftersom den ekvivalenta ljudnivan har varit lagre &n de varden dar
atgarder kan kravas. Att boende langs med Norrleden dnda upplever det som stérande gor det
dock extra angelaget att avsteg inte gors fran riktvardena.”

Kommentar:

Bostader utan avsteg fran riktvardena bor efterstravas i forsta hand. Om en viss utformning
och placering av bostad har manga stora fordelar ur andra perspektiv, bér dock mojligheten
att tillampa s.k. tyst sida kunna provas i samband med bygglov. Fortydligande om detta infors i
planbeskrivningen, dock ligger planbestammelserna i plankartan kvar.



Regionférbundet S6dra Smaland

Citat:

"Efter att tagit del av rubricerad handling konstaterar vi att vi vidhaller tidigare lamnade syn-
punkter i drendet i samband med det tidigare genomforda samradet.

Vi vill dock fortfarande poangtera Nydalavagens betydelse ur ett kollektivtrafikforsorjnings-
perspektiv. Vi anser att det basta och starkaste kollektivtrafikstraket dven fortsattningsvis
kommer att vara i utkanten av omradet, dvs. Nydalavagen, Ulrikbergspromenaden och Lied-
bergsgatan varfor vi vill podngtera vikten av att prioritera busstrafiken i samband med om-
byggnation av omradets gator och darmed de tillkommande korsningarna utmed det befintliga
kollektivtrafikstraket.

Avslutningsvis vill vi uppmuntra till fortsatt dialog mellan kommunen och Regionférbundet
avseende den framtida kollektivtrafikforsorjningen i och runt omradet.”

Kommentar:

Synpunkterna noteras.

Planen mdjliggor en utdkning av dagens antal utfarter. Men samtidigt finns i planen en be-
gransning av antalet utfarter vilken i princip innebar max tre nya utfarter séderifran och max
sex utfarter norrifran mot Nydalavagen. Darmed blir det en utkning av antalet utfarter mot
vagen, men Nydalavagen bedoms &ven fortsattningsvis kunna fungera som ett betydande kol-
lektivtrafikstrak.

Detaljplanen styr inte detaljutformning av korsningspunkter o. dyl. dessa fragor studeras nog-
grannare vid eventuell projektering.

JUSTERING
e Teckenforklaringen uppdateras med beteckningen E — tekniska anlaggningar.
e Ett fortydligande om att Tekniska ndmnden har tagit fram en kostnadsberékning laggs
in i genomforandebeskrivningen.
e | planbeskrivningen gors ett fortydligande vad géller tillampning av tyst sida.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Inga kvarstaende synpunkter.

FORSLAG TILL BESLUT
- Med hanvisning till utlatande 2011-04-20 ska framférda synpunkter inte foranleda an-
nan andring av planfdrslaget an de justeringar som angetts ovan.

- Detaljplaneférslaget upprattat 2011-02-23 antas enligt 5 kap 298 PBL, med fortydligan-
de justeringar enligt utlatande.

STADSBYGGNADSKONTORET

2011-04-20
Markus Hulenvik Lars Wennerstél
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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DETALJPLAN / Beskrivning

KV BARNSTENEN M.FL. | ARABY, VAXJO KOMMUN

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planléggningen &r att skapa forutsattningar for att kunna mojliggora en stadsdelsut-
veckling i enlighet med de intentioner som foreslas i Planprogrammet for Araby (antaget av
Kommunstyrelsen 2009-03-10).

Planen innebér i stora drag foljande:

- Befintliga huskroppar kan ges ett utdkat vaningsantal for att skapa en mer varierad
stadsmiljo i omradet.

- Enfortitning med nya hus och verksamheter medges pa befintliga parkeringsytor och
langs vissa strak och gator for att uppna en dkad funktionsblandning och varierad miljo
i omradet.

- Biltrafik tillats och mojliggors genom omradet i bade 6st-vastlig riktning och nord-
sydlig riktning i form av s.k. lagfartsgator for att uppna 6kad tillganglighet i omradet
samt 0kad uppsikt Over idag undanskymda platser.

- Smalsparet ska kunna utvecklas till en trygg och attraktiv huvudcykelvég for Véxjo.

- Boklunden, som idag ej &r planlagd, sakerstélls som naturmark.

HANDLINGAR
Planforslaget utgors av plankarta med tillhérande planbeskrivning, genomférandebeskrivning
och behovsbeddmning.

PLANDATA
Lage och areal
Planomradet ar belaget i stadsdelen Araby och utgér en areal pa ca 32 hektar (320 000 m?).

Markagoforhallande
Marken inom planomradet &gs av Vaxjohem AB, Vaxjo kommun, Hyresbostader i Véxjo AB,
Vaxjo Fastighetsforvaltning AB samt Fastigheterna Barncit i Vaxjo AB.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

I och intill planomradet galler foljande detaljplaner/stadsplaner:
Stadsplan 0780K-198 Stora Vret mm i Vaxjo

Stadsplan 0780K-221 Kvarteret Skiffern mm i Vaxjo

Stadsplan 0780K-230 Kv. Lilla Vret i Vaxjo

Stadsplan 0780K-244 Hov Dalbogard mm i Vaxjo

Stadsplan 0780K-271 Vretomradet mm i Vaxjo

Stadsplan 0780K-296 Bokelundsomradet i V&xjo

Stadsplan 0780K-624 Kvarteret Dragonen mm i Vaxjo

Stadsplan 0780K-P78/7 Del av Liedbergsvagen mm i Vaxjo
Detaljplan 0780K-P98/6 Del av kv Skatan m.m. Dalbo centrum, Vaxjo
Detaljplan 0780K-P03/17 Vaxj6 6:55 (vid Nydalavagen) Araby i Vaxjo
Detaljplan 0780K-P05/1 Skatan 9, Vaxjo 6:57 m.fl. Araby

Detaljplan 0780K-P08/11 Epidoten 1 mm, Araby, Vaxjo kommun
Detaljplan 0780K-P08/14 Vaxj6 6:50 m.fl. Araby-Dalbo i Vaxjo (Allaktivitetshall)
Detaljplan 0780K-P09/5 Alabastern 3, Araby i Vaxj6

Oversiktsplanen

I Véxjoé kommuns 6versiktsplan (KF 2005-10-20) anges att det &r av vikt att kommunen genom
olika typer av fysiska atgarder hjalper till att starka Dalbo centrum. | dvrigt tillnér Araby kate-
gorin bebyggelse inom Vaxjo stad vilket bland annat innebdr att fortatningar ar mojliga men
maste provas utifran lokala férutsattningar.

Gronstrukturprogrammet

Gronstrukturprogrammet for Vaxjo stad (KS 2006-11-30) lyfter fram Arabyparken som Vaxjos
tydligaste stadsdelspark, viktig for idrott, lek och olika evenemang. De som saknar en tydlig
plats i parken ar ungdomar och aldre vilket foreslas atgardas med ytor for spontanidrott samt en
finparksdel med planteringar. | 6vrigt foreslas i grénstrukturprogrammet atgéarder som gallring
langs tankta siktlinjer, ny ljusséttning och tradplanteringar for att géra parken, gator och gang-
vagar mer attraktiva.

Program for planomradet
Planprogram Araby (antaget av Kommunstyrelsen 2009-03-10, § 75/2009) har arbetats fram,
dar intentionerna for stadsdelens utveckling vad galler den fysiska miljon uttalas. Programmet
foresprakar bl.a. nya
boendeformer och
verksamheter i omradet, en
upprustning och utveckling av
stadsdelsparken samt
forbattrade och forstéarkta gator
och gangstrak i omradet. Pa sa
satt kan man uppna en okad
attraktionskraft, okad
tillganglighet inom och till

., omradet samt trivsammare
B ot re——— S - % utemiljéer med 6kad upp-
e 5 43 % levelse av trygghet.

Stillningstaganden

Planeringskontoret foralir att
kommunstyrelsen tr stilining for en ny
trafikstrukctur far omelde | enfighet med .
alternativ 1. Planering och genomifBrande ska
ske med fokus pb de oskyddade trafikanternas
sikerhet och trygghet.

L]

L}
For att inte inkrikta for mycket | Arabyparken A L
ch dess utvecklingsmjlighetor 13 L
tas foreslagen bebyggelse nor om
allaktivitetshallen bort.

Kompletteringsbebyggelse tiggs tll
Dalbostrikets norra ande r il
pbyggnasdmaligheter inam ky. Gitrinen, kv.
Alabastern och kv. Bimstenen,

13
= = = Majlig framtida koppling som :‘ 3
[ mya platsbisdningar kan provas i samband med e ‘
) .
- b
B Parkutveckiing utnyttjande av byggratt foe |‘ TN
samilingslolal -t

H !
[ vror fer spantanidron + Férstirkt samband ghends

B iustration f6r byggnad och cykdister

Utdrag ur Planprogram Araby. Hela dokumentet finns tillgangligt pa Vaxjé kommun.



Kommunala beslut i 6vrigt

Véxjo kommun tecknade 2007 ett lokalt utvecklingsavtal med staten i syfte att utifran en hel-
hetssyn skapa en langsiktigt positiv utveckling i Araby. Kommunens ataganden finns bland an-
nat beskrivna i Budget 2008 (och 2009) med verksamhetsplan 2009-2010, (KF 2007-06-20).
Arbetet bedrivs utifran en strategisk stadsdelsplan, Stadsdelsutveckling Araby (KS 2008-01-08)
med fokusomradena arbete, tillvéxt, utbildning, trygghet och hélsa och delaktighet. Malsatt-
ningen &r att 6ka levnadsstandarden for de boende samt starka omradets attraktivitet.
Utvecklingsarbetet och avtalet med staten ar en del av den nationella urbana utvecklingspoliti-
ken som syftar till att minska utanforskapet och skapa tillvéxt.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nydala bostadsomrade

Planomradets norra bostadsomrade, Nydala, bestar av hyreshus i 3 vaningar placerade kring

gardsbildningar. Alla husen har en enhetlig utformning med tegel- och betongfasader med in-

skjutna balkonger. Bristen pa variation kan ge ett likformigt intryck som medfor att orienter-

barheten mellan kvarteren forsvaras.

Planforslaget medger bostadsbebyggelse upp till 5 vaningar. Syftet med denna bestammelse ar

att kunna bygga till ett par vaningar pa vissa av de befintliga byggnaderna i omradet och pa sa

_____ satt skapa variation i volym och utformning. Ge-
B nom att rusta upp befintliga hus och skapa en va-

"2 riation i hojd kan en mer omvaxlande och lattori-

enterad miljo skapas. FOr att dessutom skapa va-

riation i boendeformer kan omradet med férdel

| tillforas storre ldgenhetsstorlekar samt nya uppla-

telseformer sdsom bostadsratter.

Detaljplanen medger d&ven mindre kontor/handel

i bostadshusens bottenplan. Pa sa sétt kan man

dels skapa fler malpunkter i omradet och dels

- = uppna ett mer funktionsblandat omrade vilket

llustration p& mdjlig pabyggnad med tvé vaning-  Kan leda till att omradet befolkas och ar livfullt

ar pa befintligt trevaningshus. Manga hus saknar aven pa dagen da manga boende &r ivag och job-
idag hiss. Genom att i samband med ombyggnad bar.

installera hiss kan tillgangligheten forbétt-

ras.(Arkitektbolaget)

Bostader langs med Bokelundsvéagen
B Langs med Bokelundsvégen ligger idag parkeringsplatser
samt det nedlagda Smalsparet som &r en omgjord gang-
- 4 och cykelvag. Omradet ar idag daligt utnyttjat och bestar
B framst av trafik- och parkeringsytor som utgor en torftig
'~ entré norrifran. Den interna kommunikationen mellan
kvarteren forhindras dessutom av hogt buskage langs med
Smalsparet.
Omradet pekas i planprogram Araby ut som
fortatningsomrade for stadsradhus. Intentionerna med
' Smalsparet ar att utveckla straket till en véalanvand
huvudcykelled som forbinder centrum med Vaxjos norra stadsdelar. Vidare ska en bilvag ga
parallellt med smalsparet genom Araby. Ny bebyggelse kan hjélpa till att 6ka uppsikten samti-
digt som bebyggelsen ger variation och karaktar at gatan. Bokelundsvagen utgér darmed en




viktig miljo for att skapa bade trygghet, trafiksakerhet och attraktivitet, fér bade boende i om-
radet och forbipasserande m.m.

Planforslaget for omradet langs Bokelundsvagen medger bostadsbebyggelse i tre vaningar med
mojlighet till mindre lokaler for handel/kontor i bottenplanet, s.k. ”bokaler”. Pa sa satt kan en
smaskalig bostadsmiljo med ett attraktivt gaturum skapas som darmed blir en ny entré in i om-
radet. En sadan fortatning medfor variation till stadsdelens befintliga miljéer samt 6kade val-
mojligheter av boendeformer i omradet. Langs med gatan kan med fordel mindre
torg/platsbildningar anléggas.

Det ar viktigt att bebyggelse och platser utformas
sd att hansyn tas till sdval angdring, parkering och
solinfall sa att utemiljon kring gatan och bostaderna
upplevs som trivsam att vistas i.

Ilustration pd mojlig utformning langs med Bokelunds-
vagen. Obs! Endast exempel pé utformning, ej slutlig ut-
formning.

Bebyggelse 1angs med Nydalavagen

Nydalavagen gar i planomradets norra del och kantas idag av
garage och parkeringsytor pa den sodra sidan samt
skogspartier langs med den norra sidan. Parkeringsytorna
langs med vagen pekas i planprogram Araby ut som omraden
lampliga for fortatning. Forslagsvis kan stadsvillor, radhus
eller terrasshus uppforas for att bryta av den enahanda
strukturen och moéjliggora ett attraktivare gaturum. Langs med
Nydalavagens sodra sida star ett flertal valbevarade trad som
idag innebér ett forskénande inslag i gaturummet. Dessa bor,
dar det ar mojligt, bevaras i samband med eventuell
exploatering.

Omradet norr om Nydalavéagen ar utpekat som omrade dar
verksamheter kan provas.

Genom att uppfora smaskalig bebyggelse pa bada sidor om
Nydalavagen kan dess gaturum omvandlas till en mer smaskalig karaktar av stadsgata. Dock
ska Nydalavagen aven i fortsattningen kunna fungera som kollektivtrafikstrak samt klara av de
hastigheter (50 km/h) och trafikmangder (4025 fordon/vardagsdygn) som belastar vagen idag.
Antalet utfarter mot Nydalavégen bor darfor begransas. Dér det &r mojligt bor gemensamma in-
och utfarter till parkeringsytor efterstravas.

Detaljplanen skapar aven utrymme for gang- och cykelvéag bade norr om och séder om Nydala-
vagen for att uppna en god trafiksakerhet.




Verksamheter norr om Nydalavdgen
| detaljplanen medges kontor, handel och mindre, icke-stérande verksamheter i skogsomradet
norr om Nydalavéagen. | delar av skogsomradet finns fornlamningar. Lansstyrelsen har, efter
besiktning pa plats, beslutat att Iamna tillstand for intrang i de fossila &kermarker (RAA 192:1
och RAA 303:2) som finns registrerade i detta omrade utan krav pa arkeologisk undersokning.
Se dven avsnittet "Gronytor och fornlamningar”.
| omradet ligger dven ett gravrose (RAA 150:1) samt en stenmur. For att dessa ska kunna beva-
ras ar de planlagda som ”Natur”.
Verksamheterna ska ej vara ytkravande och far inte innebéra stérningar i form av ljud, lukt eller
andra luftféroreningar for bostaderna soder om omradet. Eftersom det sker transporter av farligt
gods pa Norrleden ska verksamheter med hog persontéthet undvikas, t.ex. storre restauranger
och samlingslokaler (se nedan ang. riskanalys for farligt gods samt under rubriken ”Stérning-
ar”). Exempel pa sadana verksamheter som kan uppforas i detta lage ar skomakeri, skradderi,
hemsldjdverksamhet, mébelverkstad, cykelverkstad, mindre café, kontorslokaler, séllankdp-
shandel etc.
Verksamheterna som tillats ar smaskaliga, likasa
bor byggnaderna utformas som mindre enheter
med variation i fasad och form. Byggnaderna och
dess entréer ska i forsta hand vanda sig mot gatan,
men det &r dven viktigt att dvriga fasader ges en
medveten gestaltning t.ex. genom fonsterplacer-
ing och fasadfargséttning.
Det ar betydelsefullt att bade byggnader och dess
narmiljo ges en omsorgsfull utformning som ska-
par en attraktiv miljo att vistas i, exempelvis kan
markplattsattning och tradalléer bidra till en triv-
sam utemiljo.
Eftersom bade Norrleden och Nydalavagen ligger ~ !lustration pa mojlig utformning av kontor,
nara den planerade verksamhetsbebyggelsen och ~ andels- och verksamhetslokaler i tva plan

. . o norr om Nydalavégen.
genererar trafikbuller, finns krav pa att byggnader
ska utformas med fasadmaterial som sakerstéller att den ekvivalenta ljudnivan inomhus ej 6ver-
stiger 40 dBA. Detta &r det rekommenderade riktvardet fran Naturvardsverket for denna typ av
verksamhet.
Parkering ska anordnas inom kvartersmark norr om verksamhetsbyggnad. Pa sa satt blir gatu-
rummet och miljon mot bostaderna séder om Nydalavagen behagligare. Parkeringsyta bor sam-
ordnas med intilliggande fastighet for att minimera antalet in- och utfarter mot Nydalavagen.
Mellan verksamheter och Norrleden ska en sékerhetszon i form av en tat skogsremsa bevaras.
Skyltar ska anpassas till byggnadens fasad och karaktar samt placeras mot Nydalavégen i direkt
anslutning till verksamheten. Det innebér att inga skyltar far uppféras mot Norrleden och att
skyltstorleken ska begransas till en mansklig skala. Uppsattning av skyltar behandlas vidare i

bygglov.

Med anledning av att farligt gods transporteras pa Norrleden bor bebyggelse placeras pa lamp-
ligt avstand fran Norrleden. Tidigare framtagna riskanalyser for farligt gods tillampas darfor i
omradet narmast Norrleden. Planbestammelserna grundar sig pa nedanstaende rapport och risk-
analys. (Se dven under rubriken ”Stérningar’)
- Rapporten "Riktlinjer for riskh&dnsyn i samhallsplaneringen” (RIKTSAM, Lopnr:
2007:06, ISSN-nr:1402-3393) som Lansstyrelsen i Skane tagit fram.
- Riskanalys avseende transport av farligt gods pa Norrleden som togs fram 2009 i sam-
band med framtagandet av detaljplanen for Garvaren 5 m.fl. i Véxjo.



Med utgangspunkt fran ovanstaende riskanalys och riktlinjer & marken norr om Nydala plan-
lagd som Natur 30 m narmast Norrleden. Vidare ska de restriktioner som presenteras nedan ut-
ifran riskanalysen for farligt gods pa Norrleden (2009) tillampas. Se aven avsnittet Riskhénsyn
for transport av farligt gods under rubriken ”Stérningar”.
Begrénsningar for verksamheter enligt foljande;

e Byggnad for enbart kontorsverksamhet (K) far ej uppforas i fler an 1 vaning.

e Kontor (K) i ett vaningsplan skall placeras minst 50 m fran Norrleden.

e Industri och handel i form av sallankdpshandel ska placeras minst 30 m fran Norrleden.

e Kontor tillhorande verksamheter (industri (1), handel (H)) ska placeras minst 30 m fran

Norrleden.

Markbostéder séder om Nydalavagen
Parkeringsytorna i omradet ar stora i forhal-
lande till behovet och manga p-platser star
darfor tomma. Darfor kan vissa av befintli-
ga parkeringsytor langs med Nydalavagen '
omvandlas for bostadsandamal. Detaljpla- ‘.k\
nen medger bostadsbebyggelse i tva va-
ningar. Dar det &r stora nivaskillnader kan
husen uppforas med sutterangvaning, utéver
de tva angivna vaningarna. De av Riksda- . sl . S Eaa )

A oo N . Ilustration pa mojlig sektion pa Nydalavéagen med
gen faststallda_nktvardeng for trgfl'kp.uller plantering, g/c-véig och ny bebyggelse lings med
vid nybyggnation av bostader bor i forsta vAaen.
hand efterstrdvas. Om en viss utformning
och placering av bostad har manga stora fordelar ur andra perspektiv, bor dock majligheten att
tilldampa s.k. tyst sida kunna provas i samband med bygglov. Foér att sakerstélla goda ljudmiljo-
er inomhus stélls i detaljplanen krav pa att fasad skall ha en sadan bullerdampande effekt att in-
omhusvérden for buller ej 6verstiger 30 dBA ekvivalent samt 45 dBA maximalt nattetid. Det &r
aven viktigt att placering och utformning av dessa bostader langs med bilvégen ges en om-
sorgsfull utformning som skapar godtagbara ljudférhallanden vid uteplatser och vistelseytor, se
vidare i Miljokonsekvensbeskrivningen. Darfor stélls i planen aven krav pa att bostaden skall
ha tillgang till tyst eller atminstone ljuddampad sida dar uteplats kan astadkommas, vilket mot-
svarar ekvivalenta ljudnivaer som ej dverstiger 50 dBA. Man bor dock strava efter att om moj-
ligt ej 6verstiga 45 dBA ekvivalentniva pa den bullerskyddade sidan.
Likasa bor man i planlosningen for de bostadshus som riskerar utséttas for hoga bullervarden
efterstrava att sovrum placeras mot tyst/ljuddampad sida. Pa sa satt kan man ha sovrumsfonstret
Oppet utan att riskera att utséttas for hoga bullervarden utifran.

Parkering ska i forsta hand placeras mot innergarden for att minimera antalet utfarter pa Nyda-
lavagen. Langs med Nydalavagen kan korttidsparkering uppforas.

Planen medger &ven mindre verksamheter intill Macken, s6der om den befintliga livsmedelsbu-
tiken i Nydalavégens ostra del.

Boklunden och kolonilotterna séder om skogsdungen

| Boklunden finns fornlamningar i form av fossil dkermark (RAA — Viéxjo 198:1) och stensatt-
ningar (RAA - 137:1-3). Idag finns kolonilotter pa sluttningen séder om Boklunden.
Boklunden ska bevaras och planlaggs darfér som naturmark. Ytan sdder om Boklunden plan-
laggs for odling, dar kan odlingslotter och kolonilotter uppforas. Oster om odlingslotterna med-
ges uppforande av ett bostadshus i flera vaningar med mojlighet till skol/forskoleverksamhet i
bottenvaningen. Byggnaden far byggas med en nockhojd pa +223,0 meter 6ver nollplanet, vil-
ket motsvarar omkring 14 vaningar pa denna plats. Marken sluttar mot sydvast vilket innebar
goda mojligheter till attraktiv vistelse- och boendeyta. Samtidigt ar det viktigt att nytt hus i det-



ta lage placeras sa att parkering, angoring, tillganglighet m.m. kan l6sas pa ett tillfredstallande
satt. Forslagsvis kan huset angoras fran Gster via den lokalgata som &r planerad i detaljplan
0780K-P05/1 (Detaljplan fér moskébyggnad och skola). Parkeringsbehovet for boende i huset
skall l6sas pa kvartersmark. Detta kan exempelvis ske under mark eller dster om byggnaden. |
framtida bygglov granskas sa att krav pa tillganglighet mm uppfylls.

Befintliga odlingslotter vid Boklundens
sodersluttning.

¢ Bildmontage med nytt punkthus séder
~ " om Boklunden.

Obs! Endast exempel pa utformning
och placering, ej slutlig utformning.

Grusplanen

Norr om Bokelundsskolan ligger en grusad fotbolls-
plan.

Detaljplanen mojliggor att fotbollsplanen kan ligga
kvar for idrottsverksamhet i omradet.

En 6kning av antalet boende i omradet kan innebara
okad efterfragan pa forskoleplatser. Detaljplanen
mojliggor darfor aven att skol-/forskoleverksamhet
kan uppforas pa del av grusplanen.

Den befintliga grusplanen.

Mark och vegetation

Gronytor och fornlamningar

Inom bostadsomradena finns mindre grénytor sparade mellan gardsbildningarna. Vissa av des-
sa kan dock upplevas som vildvuxna och otrygga. Genom att rusta upp dessa platser, exempel-
vis for odlingslotter, kan en tryggare och attraktivare bostadsmiljo skapas.

Boklunden i planomradets 6stra del har hga naturvarden med ett rikt fagelliv och manga grova
trad. Nagra bokar mater 3,50 meter i stamomkrets. Inne i bokskogen finns dven ett par forn-



lamningar. Lamningarna bestar av fossil &kermark (RAA — Vaxjo 198:1) samt tre forhistoriska
gravar (RAA - 137:1-3) som syns i form av ett antal stensattningar. Boklunden &r idag ej plan-
lagd, men foreslas planldaggas som naturmark. Pa sa satt bevaras boklundens naturmiljo.
Omradet norr om Nydalavéagen bestar idag av mestadels skog. Har finns fornlamningarna
(RAA Vixjo 303:2, 192:1) i form av fossil &kermark samt en gravsittning (RAA Vaxjé 150:1).
Lansstyrelsen har besiktigat omradet for att utreda fornlamningarnas status. Lansstyrelsen har
2010-11-15 (4rendenr 431-1372-10) beslutat att ldmna tillsténd till intrdng i fornlémningarna
RAA 303:2 och RAA 192:1 utan krav pa arkeologisk undersoknlng I beslutet V|IIkoras ocksa
att gravroset (RAA 150:1) skall ges en skyddszon _- : :
om minst 30 meter fran rosets ytterkanter. | detalj- Y ol

planen &ar gravroset och dess omgivande mark plan- ==
lagd som naturmark. | 6vrigt ska eventuella arbeten
avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas om okanda
fornlamningar patraffas.

Omradets gronytor ar viktiga ”lungor” i en annars
urban miljo och det ar darfor viktigt att dessa plat-
ser ges en omsorgsfull utformning som bibehalls
och &ven i framtiden kan fungera som trygga och
attraktiva rekreations- och lekomraden. Okat antal
invanare innebar 6kad anvandning av omradets

) . ) Oversiktsbild p& dokumenterade
allmanna ytor i form av natur- och parkytor. Detalj-  forniamningar inom planomrédet.

planen kan darfor innebéra behov av 6kade insatser

i form av underhallsarbeten mm.

Det finns idag en skotselplan for omradets allmanna gronytor. | och med en 6kad ambitionsniva
med bl.a. trygghetsskapande atgarder och mer frekvent underhall av vegetationen i omradet be-
hover skotselplanen justeras. Skotselplanen uppdateras darfor i samband med planarbetet.

Geotekniska forhallanden
Storre delen av planomradet bestar av sandig-moig moran. Inom planomradet finns aven flack-
vis forekomst av urberg i dagen.

Fororenad mark
Inga indikationer pa fororenad mark har patraffats inom omradet.

Radon
Inga tecken pa hdga varden av radon har patraffats i omradet.

Friytor for lek och rekreation

| och intill planomradet finns gott om friytor for bade lek och rekreation i form av Arabyparken
och Boklunden. Dessutom ligger Araby naturreservat pa cykelavstand nordvést om planomra-
det.

En aktivitetshall for bl.a. idrott och motion beraknas sta klar i Arabyparkens sodra del ar 2011.
Grusplanen vid Hjalmar Petris vég ar i detaljplanen styrd till idrottséndamal och forskola. Om
det finns behov kan alltsa forskola byggas i omradet. Men man bor i samband med eventuell
skolbyggnation se till att tillrackligt utrymme for idrottsaktivitet pa platsen fortfarande kan vara
kvar.

Gator och trafik

Hostvagens forlangning och Hjalmar Petris vags forlangning

Planprogrammet for Araby foreslar att dagens trafikseparering ska brytas genom att nagra av
stadsdelens atervandsgator lankas samman till nya stadsmassiga passager, i nord-sydlig respek-



tive vast-Ostlig riktning, som ger ett sammanhallet gatunat och gor stadsdelen 6ppnare mot om-
givningen. De nya gatorna ska ges en smaskalig utformning for att undvika hoga hastigheter.
Forandringarna kan ge farre undanskymda miljoer och ékad trygghet nar fler haller uppsikt
over ytor som idag ar 6dsliga. Araby far dven maéjlighet att visa upp sin “framsida” nar tillgang-
ligheten till stadsdelen forbéattras. En fordel med en viss genomstromning ar ocksa att forutsatt-
ningar for verksamheter och butiker inne i omradet forbéttras.
Detaljplanen ger forutsattningar att anlagga en gata for lagfartstrafik parallellt med Smalsparet
genom omradet i nord-sydlig riktning. Oster om Bokelundskolan foreslas att Smalspéret och
gatan forskjuts ett par meter vasterut for att efter ca 150 meter aterga till sitt ursprungliga lage.
P& sa satt kan paverkan pa skogsdungen i Boklunden bli liten.
Detaljplanen innebdr dven att Hjalmar Petris vag kan forlangas som gata for biltrafik dsterut
fram till Bokelundsvégen och kan i framtiden aven lankas samman med Liedbergsgatan.
Lagfartsgatorna ar i forsta hand till for att na bostader och aktiviteter i omradet. Genomfartstra-
fik pa dessa gator ska undvikas. Det ar darfor viktigt att lagfartsgatorna i omradet ges en om-
sorgsfull utformning som forhindrar att de anvands som “smitvagar” genom omradet. Huvud-
saklig trafik ska istallet, som idag, ske pd de omgivande vagarna; Nydalavagen, Ulriksbergs-
promenaden, Liedbergsgatan och Mdrners vag.
Forandringarna maste ske pa de gaendes villkor och kombineras med forbéattringar av gang-
och cykelvagnatet. -

B

oy I
& 2 N0 "’&%\“

Skiss pa smalsparets och lagfarts-
gatornas strackning genom omra-
det.

\ S
Illustration. P& Hjalmar Petris vag fo-
reslds en ny gestaltning med hastig-

hetsdampande atgarder.

Illustration. Forléangningen av Hjalmar ) ,:PA!H Voot o
Petris vag norr om Bokelundskolan med = - LE : Ilustration. Hostvagens forlangning
separat g/c-vag och fartdampande tgarder i vaster om Boklunden, sedd norrifran.

Illustration. Hostvagen foreslas en ny
gestaltning med hastighetsdampande
atgarder och nya vandmajligheter.




Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagnatet ar val utvecklat inom

stadsdelen och det ar latt att ta sig till och fran

planomradet med cykel. Smalsparet ar tankt att .

utvecklas som ett huvudstrak for cykeltrafik 7
mellan Centrum och Véxjos norra bostads- och X
rekreationsomraden. En upprustning av Smal- | L
sparet med ny belysning, upprojning av Eay -
vegetation samt ny markbelaggning ar darfor B o = '
planerad. Det &r viktigt att Smalsparet halls =
framkomligt och attraktivt aret runt for att kunna :

fungera som huvudstrak for gang- och cykeltrafik. yjystration pd utformning av smalspérets Gver-
Ny g/c-vég planeras aven langs med Nydalavagen.  fart forbi Nydalavigen.

Kollektivtrafik

Omradet forsorjs med kollektivtrafik med hallplatser langs med Ulriksbergspromenaden, Nyda-
lavdgen och Liedbergsgatan. Planen mojliggor aven att i framtiden kunna dra en servicelinje
genom delar av planomradet om behov finns.

Parkering

Parkering sker idag i omradets utkanter. Befintliga antalet parkeringar i omradet bedéms som
dverdimensionerade. Planen medger att bebygga delar av befintliga parkeringsytor. Dock ska
parkeringsbehovet fortfarande uppfyllas inom kvartersmark. Det innebér att all parkeringsyta i
omradet inte kan bebyggas utan att skapa nya ytor for parkering.

Storningar
Bullerberakningar och luftberakningar har gjorts for omradena langs med Nydalavéagen. Tidiga-
re framtagna riskanalyser for farligt gods tillampas i omradet narmast Norrleden.

Buller

Trafik genom omradet medges i detaljplanen. Trafikerade gator inom omradet ska utformas
som lagfartsgator. Trafikmangd och hastighet inom omradet bedéms inte innebara nagra oac-
ceptabla trafikbullervarden.

De av Riksdagen faststallda riktvéardena for trafikbuller vid nybyggnation av bostader bor i for-
sta hand efterstravas. Ldngs med Nydalavdgen kan dock bullervérden som éverstiger rekom-
menderade riktvarden vid fasad (55dBA) uppsta for planerade nya bostader pa befintliga par-
keringsytorna. Darmed sétts krav pa utformning som sakerstéller acceptabla bullervarden in-
omhus samt tillgang till tyst sida. Se aven rubriken "Markbostader sder om Nydalavagen™
samt uppréttad Miljokonsekvensbeskrivning.

Luft

Trafik genom omradet medges i detaljplanen. Trafikerade gator inom omradet ska utformas
som lagfartsgator. Trafikarbetet inom omradet bedoms innebdra relativt litet antal fordon/dygn.
Storre delen av gatorna inom planomradet kommer dessutom att ha ett forhallandevis 6ppet ga-
turum vilket bidrar till att halten luftféroreningar halls nere.

Berékningar har gjorts for Nydalavagens gaturum med planerade nya verksamheter och bosta-
der. Berdkningarna ar gjorda utifran ett ndgot tatare och smalare gaturum &n detaljplanen med-
ger. Darmed ar det troligt att luftvardena vid en eventuell exploatering kommer att hamna i niva
med eller nagot lagre an framarbetat resultat. Beraknade luftvéarden visar att ny bebyggelse
langs med végen inte innebdr att Miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids. Bensen- och PMyo-
halterna kan hamna kring miljomalens varden.
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Berdknat MKN Miljomal

NO,, ar 11-12 40 20
NO,, dygn 24 60 -
PMyo, ar 16 40 15
PMjo, dygn 27-28 50 30
Bensen 1,3 5 1

Beraknade luftvarden, samtliga halter i tabellen anges i pg/m®.

Riskhansyn for transport av farligt gods

Pa Norrleden transporteras farligt gods. Med anledning av detta bor bebyggelse placeras pa
lampligt avstand fran Norrleden. Planbestammelser ar utformade utifran nedanstaende rapport
och utredning, for att uppna tillfredstéllande avstand, utformning och typ av verksamhet for be-
byggelsen ndrmast Norrleden.

Riktvérden for placering av byggnader néra transportled for farligt gods

Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen

Lansstyrelsen i Skane har tagit fram en rapport med "Riktlinjer for riskhansyn i samhéllsplane-
ringen” (RIKTSAM, Lopnr: 2007:06, ISSN-nr:1402-3393). Har presenteras vilken typ av
markanvandning som generellt kan anses tillampbar pa olika skyddsavstand fran transportleder
av farligt gods.

e Omradet 0-30 m fran riskkallan (transportleden) bor ej uppmuntra till stadigvarande vis-
telse och bor vara fritt fran bebyggelse. Exempel pa lamplig markanvandning inom det-
ta omrade kan vara parkering, trafik, odling, friluftsomrade, tekniska anlaggningar.

e | omradet 30-70 m fran riskkallan (transportleden) bor markanvandningen utformas sa
att fa personer uppehaller sig déar samt att personerna alltid ar i vaket tillstand. Exempel
pa lamplig markanvandning kan vara handel (sallank6pshandel), industri, bilservice, la-
ger, tekniska anlaggningar, parkering.

Riskanalys for farligt gods pa Norrleden
En riskanalys avseende transport av farligt gods pa Norrleden togs fram 2009 i samband med
framtagandet av detaljplanen for Garvaren 5 m.fl. i Véaxjé. Till grund for analysen ligger ovan-
staende rapport fran Lansstyrelsen i Skane (RIKTSAM, Lopnr: 2007:06, ISSN-nr:1402-3393).
Riskanalysens slutsatser och restriktioner appliceras dven i denna detaljplan. Utford riskanalys
av farligt gods pa Norrleden medfor begransningar fér verksamheter enligt féljande;

e Byggnad for enbart kontorsverksamhet (K) far ej uppforas i fler an 1 vaning.

e Kontor (K) i ett vaningsplan skall placeras minst 50 m fran Norrleden.

e Industri och handel i form av sallankopshandel ska placeras minst 30 m fran Norrleden.

e Kontor tillhorande verksamheter (industri (1), handel (H)) ska placeras minst 30 m fran

Norrleden.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och avlopp kan anslutas till befintligt Va-nat.

Idag fors stora delar av dagvattnet via dagvattenledningar till Vaxjosjon dar det renas i laguner-
na vid Strandbjorket. Men dagvattenledningarna ner till Vaxjosjon ar hart belastade vilket gor
att en allman fordréjning av dagvattnet ska efterstravas. Darfor ska nya bebyggda och hard-
gjorda ytor ta hand om dagvatten lokalt. Det kan exempelvis goras genom fordrdjningsmagasin,
infiltrationsytor och véaxtbekladda ”gréna tak”.

Den totala dagvattenmangden kan komma att 6ka nagot i.o.m. foreslagen exploatering. Men de
flesta av de befintliga 6ppna gronytorna i omradet kommer att kunna bevaras for filtration av
vatten ner i marken.
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Varme
Omradet bor anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet.

El
Omradet kan forsorjas med el via det befintliga elnatet.

Barnperspektivet

Barns mojlighet till lek och rorelse bedéms som goda i.0.m. narheten till planerad aktivitetshall
samt natur- och parkytor i och intill planomradet.

Detaljplanen medger biltrafik genom omradet. De trafikerade gatorna ska utformas som lag-
fartsgator, darmed ska en hog trafiksakerhet i omradet kunna bibehallas. Men trafik i omradet
kan innebéra viss forandring av barns rérelsemonster i omradet.

Tillganglighet

Raddningstjanstens tillganglighet skall beaktas.

Genom att trafik tillats i omradet 6ppnas stadsdelen upp och gérs mer tillganglig an fallet ar
idag. Vad géller byggnaders tillganglighet skall ”Rad och riktlinjer —bebyggelse med god till-
ganglighet och anvandbarhet™ framtagna av stadsbyggnadskontoret 2006 (rev 2007-05-23) till-
ldmpas.

Offentlig och kommersiell service

Planen medfor nya boende i omradet. Behovet hos de nyinflyttade vad galler service &r svart att
forutse, men vid behov finns bade forskolor, 1ag- och mellanstadieskola samt hdgstadieskola
inom stadsdelen. Eventuellt kan det uppkomma behov av ytterligare en forskola i omradet
framadver. | naromradet finns dven en vardcentral och tandlakarmottagning.

Idag finns kommersiell service pa gangavstand fran planomradet i form av stadsdelscentrumet
Dalbo Centrum vid Mdrners véag och en livsmedelsbutik vid Nydalavégen. Intill Nydala torg
har man pabdrjat arbetet med att bygga ett hdghus med verksamhetslokaler i bottenplanet.
Detaljplanen medger centrumverksamheter inom delar av planomradet, t.ex. butiker, service,
kontor m.m.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hansyn till atervinning och ateranvandning. Utrymmen for sorter-
ing av avfall etc. skall félja ’Renhallningens rad och rekommendationer for utrymmen och
transportvagar”, Tekniska forvaltningen 2003-05-06.

Posthantering
Hanteringen av post granskas vid bygglovsprévning.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Det kan inte uteslutas att planens genomférande kan medféra betydande miljopaverkan nar

det géller buller 1angs med Nydalavagen. Darfor har en miljokonsekvensbeskrivning upprattats
for att belysa och visa pa méjliga atgarder for att uppna en god miljo i detta lage.

Se handling Behovsbeddmning samt Miljokonsekvensbeskrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET
2011-02-23

Markus Hulenvik
Planarkitekt
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DETALJPLAN / Genomfdrandebeskrivning

KV BARNSTENEN M.FL. | ARABY, VAXJO KOMMUN

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlaggs genom normalt planférfarande och malet &r att den ska antas varen
2011.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen gar ut 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetiden fortsétter planen att gélla men den kan upphévas eller &ndras utan att fas-
tighetségaren har rétt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning
Marken inom planomradet &gs av Vaxjohem AB, Vaxjo kommun, Hyresbostader i Véxjo AB,
Véxjo Fastighetsforvaltning AB samt Fastigheterna Barncit i Vaxjo AB.

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark. All utbyggnad inom kvartersmark utfors
och bekostas av fastighetsdgaren. Utdver byggandet av husen innebdr detta att fastighets-
agaren anlagger ev. parkeringsplatser, ledningssystem, lekplatser mm inom kvartersmark.

Kommunen star for utbyggnad av allméanna gator i omradet.

Det finns idag en skotselplan for Arabys allmanna ytor. Detaljplanen innebéar en 6kad ambi-
tionsniva for omradets gronytor genom bl.a. kat underhall och trygghetsskapande insatser.
Skotselplanen for omradet ska darfor uppdateras av Tekniska forvaltningen.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Gatumark och annan mark som skall utgéra allman plats skall genom fastighetsreglering dver-
foras till fastighet 4gd av Véaxjé kommun.



Detaljplanen ger moéjlighet att genom fastighetsreglering/avstyckning tillskapa nya fastigheter
inom planomradet, exempelvis langs med Nydalavagen samt soder om Boklunden (Vaxjo
6:57). | dessa lagen kan det bli aktuellt med gemensamma in- och utfarter och parkeringar. Om
detta betyder att nagon fastighet behover nyttja en annan fastighet, for t.ex. tillfart till tomt, sa
maste rattigheter for detta sakerstallas med servitut eller gemensamhetsanlaggning.

Gallande tomtindelningar ska upphévas:
Tomtindelning 0780K-K676, 0780K-K864, 0780K-K801, 0780K-K742 samt 0780K-K838.

EKONOMISKA FRAGOR

Tekniska namnden har kostnadsberaknat planerade insatser vad géller gator i omradet.
Kommunen kommer att ha relativt stora utgifter i samband med detaljplanen. Intdkterna &r dar-
emot jamforelsevis sma.

Bl.a. innebar planen investeringskostnader och 6kade driftskostnader for g/c-vagar (smalspa-
ret), bilvégar och naturmark.
Mark for gata 6ster om Arabyparken ska l6sas in.

Forsaljning av kommunal mark ar mojlig séder om Boklunden (Vaxjo 6:57) och norr om Nyda-
lavagen (del av Vaxjo 6:45 resp. Vaxjo 6:50).

Eventuella flyttningar av ledningar ska bekostas av fastighetsagaren.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar

Ny bebyggelse inom omradet kan anslutas till befintliga VA-, el- och telenat. Majlighet finns
att samforlagga ledningar for VA, el, tele mm under mark i samband med att gatorna i omradet
byggs om.

Nya bebyggda och hardgjorda ytor ska ta hand om dagvatten lokalt, genom exempelvis for-
dréjningsmagasin och infiltrationsytor.

Kompletterande undersdkningar och utredningar

| samband med bygglov for bostader 1&ngs med Nydalavagen bor kompletterande bullerutred-
ning goras for att sakerstallas att ansokt byggnadsutformning och ev. skyddsatgarder ger ons-
kad effekt pa bullerspridning i omradet (se dven Miljokonsekvensbeskrivning).

STADSBYGGNADSKONTORET
2011-02-23

Markus Hulenvik
Planarkitekt
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

KV BARNSTENEN M.FL. | ARABY, VAXJO KOMMUN

1. PLANOMRADET, PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planléggningen &r att skapa forutsattningar for att kunna mojliggora en stadsdelsut-
veckling i enlighet med de intentioner som foreslas i Planprogrammet for Araby (antaget av
Kommunstyrelsen 2009-03-10).

Planen innebér i stora drag féljande:

- Befintliga huskroppar kan ges ett utdkat vaningsantal for att skapa fler bostader och en
mer varierad stadsmiljo i omradet.

- En fortatning med nya hus och verksamheter medges pa befintliga parkeringsytor och
langs vissa strak och gator for att uppna en dkad funktionsblandning och varierad miljo
i omradet.

- Biltrafik tillats och mojliggérs genom omradet i bade 6st-vastlig riktning och nord-
sydlig riktning i form av s.k. lagfartsgator for att uppna 6kad tillganglighet i omradet
samt 6kad uppsikt 6ver idag undanskymda platser.

- Smalsparet ska kunna utvecklas till en trygg och attraktiv huvudcykelvég for Véxjo.

- Boklunden, som idag ej ar planlagd, sékerstélls som naturmark.

Planomradet &r belaget i Araby och bestar av ett nedlagt smalspar som idag fungerar som G/C-
vag, tva gronomraden samt bostadsomradet Nydala som ar bebyggt med mestadels lagenhets-
hus i tre vaningar.

Eftersom det inte kan uteslutas att planens genomférande medfor betydande miljopaverkan nar
det géller buller, har denna MKB uppréattats. MKB har avgransats till att utreda bullret 1angs
med Nydalavégen och séder om Norrleden eftersom métningar och berékningar visar att det ar
just denna typ av storning, i detta lage, som riskeras dverstiga antagna riktvarden.

Flera alternativ har studerats, nollalternativet (nuldget) och tre exploateringsalternativ.

Som underlag har bullerberékningar, utifran olika scenarion och beréknat trafikflode om 20 ér,
tagits fram pa Vaxjo kommuns miljokontor. Miljokonsekvensbeskrivningen hor till planhand-
ling uppréattad 2010-11-26.



2 MILJOBEDOMNING

2.1 Behovsbeddmning

| behovsbeddmningen infor samradsskedet kom kommunen fram till att genomférandet av pla-
nen inte innebar betydande miljopaverkan. Efter detta har dock vidare utredningar visat att bul-
lerutbredningen norr och direkt séder om Nydalavagen kan innebdra stérningar for planerad
bebyggelse i dessa lagen. Det innebér att det inte kan uteslutas att planens genomférande kan
innebara betydande miljopaverkan langs med Nydalavagen. Darfor ska en miljobedémning go-
ras. Syftet med miljobeddmning &r att integrera miljoaspekter i planen for att framja en hallbar
utveckling. Miljobeddémningen goérs genom att denna Miljokonsekvensbeskrivning uppréattas
som utreder bullerforhallandena, mojliga atgarder och dess effekter.

Se dven separat behovsbeddmning.

2.2 Avgransning

Med utgangspunkt fran behovsbedémningen har kommunen bedémt att det endast finns risk for
betydande miljopaverkan vad géller buller i omradet langs med Norrleden och Nydalavagen.
Geografiskt har darfor MKB avgransats till omradena langs med Nydalavégen.

3 GALLANDE LAGSTIFTNING OCH RIKTLINJER FOR BULLER

3.1 Miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo — delmalet for buller

Riksdagen har antagit ett miljokvalitetsmal for God bebyggd miljo, som bland annat innebér att:
Stader, tatorter och annan bebyggd miljo skall utgéra en god och halsosam livsmiljo. | ett gene-
rationsperspektiv innebar malet bland annat att: Boende och fritidsmiljon, samt sa langt mojligt
arbetsmiljon, uppfyller samhallets krav pa gestaltning, frihet fran buller, tillgang pa solljus, rent
vatten och ren luft. Manniskor utséatts inte for skadliga luftféroreningar, bullerstérningar, skad-
liga radonhalter eller andra oacceptabla hélso- eller séakerhetsrisker. Ett sarskilt delmal om bul-
ler har ocksa antagits:

e Antalet manniskor som utsatts for trafikbullerstérningar dverskridande de riktvarden som
riksdagen stéllt sig bakom for buller i bostader skall ha minskat med 5 procent till ar 2010
jamfort med ar 1998.

3.2 Mal och riktvarden for trafikbuller vid ny bebyggelse

Riksdagen antog i mars 1997, vid beslut om Infrastrukturinriktning for framtida transporter
(proposition 1996/97:53), foljande riktvarden for trafikbuller. Riktvarden for trafikbuller som
normalt inte bor Overskridas vid nybyggnad av bostéder eller vid nybyggnad och/eller vésentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur.

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus
« 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
« 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

« 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Vid tillampning av riktvardena vid atgarder i trafikinfrastrukturen bor hansyn tas till vad som ar
tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer
enligt ovan bor inriktningen vara att inomhusvardena inte éverskrids.

3.3 Riktvarden vid befintlig bebyggelse
Det finns ett atgardsprogram for att minska trafikbullerstérningar i befintlig bebyggelse. Reger-
ingens proposition "Infrastrukturinriktning for framtida transporter”, 1996/97:53 beskriver at-



gardsprogrammet som syftar till att pa sikt uppna angivna bullerriktvarden inomhus. Buller-
skyddsatgarder for statlig infrastruktur ska utforas av de olika trafikverken.

« 65 dBA ekvivalentniva utomhus for vagtrafikbuller,

* 55 dBA maximalniva inomhus nattetid avseende buller fran jarnvéagstrafik.

Att forbattra bullersituationen i befintlig miljo
Atgarder mot buller i befintlig miljo kan delas in i atgarder som:

» minskar bullret vid kallan
» flyttar kéllan

* avskarmar och dampar bullret.

3.4 Huvudregel vid planering av bostader

Vid planering av nya bostader galler som huvudregel att foljande krav bor uppfyllas genom be-
byggelsens placering och utformning samt med hjalp av skyddsatgarder som bullervallar, tra-
fikomlaggningar, tyst asfalt etc.

« Planen bor sékerstélla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre dtgarder kan utformas
sa att kraven i Boverkets Byggregler uppfylls.

« Planen bor dven sakerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre dtgarder kan utformas
sd att 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhallas med hansyn till tra-
fikbuller.

« Planen bor dven sakerstalla att bebyggelsen kan placeras och att yttre dtgarder kan utformas
sd att 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad uppfylls.

Avsteg fran huvudregeln
| vissa fall kan det vara motiverat att gora avsteg fran huvudregeln i dessa allmanna rad. Av-
vagningar mellan kraven pa ljudmiljon och andra intressen bor kunna 6vervégas:

* i centrala delar av stéder och storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktér, till exempel ord-
nad kvartersstruktur.

Avsteg kan ocksa motiveras vid komplettering:
« av befintlig tat bebyggelse langs kollektivtrafikstrak i storre stader

« med ny tétare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, langs kollektivtrafikstrak i
storre stader.

Principer for intresseavvagning

Foljande principer bor galla vid avsteg fran huvudregeln da avvéagningar ska géras mot andra

allmanna intressen.

e 55-60 dBA -Nya bostader bor kunna medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad
uppgar till 55-60 dBA, under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45
dBA vid fasad) eller i varje fall en ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasad).

Minst halften av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vanda mot tyst eller ljudddmpad
sida.

e 60-65 dBA -Nya bostader bor endast i vissa fall medges dar den dygnsekvivalenta ljudni-
van vid fasad overstiger 60 dBA, under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida
(hogst 45 dBA vid fasad) eller i vart fall en ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst
hélften av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vdnda mot tyst eller ljudddmpad sida.
Det bor alltid vara en stravan att ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan ar lagre an 50



e >65 dBA -Aven da ljudnivan Gverstiger 65 dBA kan det finnas synnerliga skal att efter en
avvagning gentemot andra allmanna intressen tillata bostéader. | dessa speciellt bullerutsatta
miljoer bor byggnaderna vara orienterade och utformade pa ett sadant satt att de vander sig
mot den tysta eller ljuddampade sidan. Aven vistelseytor, entréer och bostadsrum bor kon-
sekventorienteras mot den tysta eller ljudddmpade sidan. Det bor alltid vara en stravan att
ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan &r lagre &n 50 dBA. Dar det inte &r tekniskt mojligt
att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa ljuddampad sida bor det accepteras upptill
55 dBA vid fasad, normalt fér lagenheter i de 6vre vaningsplanen.

50 dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet lagenheter samt vid uteplatser och gardsytor.

4 KONSEKVENSBEDOMNING FOR OMRADET LANGS MED NYDALAVAGEN

I en konsekvensbeddmning har olika alternativ bedémts. Alternativen som redovisas har be-
gransats till ett nollalternativ (utveckling om planen ej genomfors) samt tre olika exploaterings-
alternativ med olika utformning och avstand till Nydalavagen. Alla redovisade alternativ ar
mojliga utifran de planbestammelser som redovisas i planforslag upprattat 2010-11-26.
Detaljplanen mojliggor att g/c-vagar kan anlaggas bade norr om och séder om bilvagen, vilket
innebar ett par meters langre avstand mellan biltrafik och bostadshus an fallet ar idag. Men de
berakningar som redovisas nedan utgar fran ett scenario dér inga nya g/c-vagar tillkommer.
Déarmed kan man betrakta de redovisade utredningarna som en form av s.k. "worst case” dar
inga nya planerade g/c-vagar kommer till stand.

Bullerberakningarna har gjorts dar man for ar 2030 beraknar att Nydalavéagen trafikeras av 5
350 fordon/dygn (idag 3 600) och Norrleden trafikeras av 25 320 fordon/dygn (idag 17 040).
Det finns sjalvklart en stor osakerhetsfaktor i att berédkna hur trafikflodena kommer se ut om 20
ar. Men det kan anda ge en signal om hur en 6kad trafikmangd (nastan 50% 6kning) paverkar
bullervardena i omradet.

4.1 Nollalternativet (Nulaget)
Med nollalternativet avses hur omradet skulle kunna ha utvecklats om den avsedda ex-
ploateringen inte genomfors.
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Berékningar visar att idag &r halva och bitvis hela parkeringsytorna séder om Nydalavagen ut-
satta for buller upp till 60,0 dBA. Det innebér 5 dBA dver de riktlinjer som antagits for buller
vid fasad. De friliggande husen vaster om Nydalavagen &r utsatta for bullervarden éver riktlin-
jerna. Ett par av flerbostadshusen inom Nydala &r idag delvis utsatta for bullervarden 6ver 55
dBA vid fasad. Ar 2030 beréknas trafikflodet innebara bullervarden over 55 dBA vid delar av
fasad for ett flertal av flerbostadshusen.

4.2 Exploateringsalternativ

Med exploateringsalternativet menas det planférslag som ar uppréttat av stadsbyggnadskontoret
2010-11-26.

Forutsattningarna med detaljplanen ar att kunna medge bostadsbebyggele i tva vaningar, med
majlighet till komplettering av centrumfunktioner (t.ex. butik, service, féreningslokal, kontor),
langs med Nydalavagens sodra sida. Norr om Nydalavagen planlaggs marken for natur samt
mojlighet till mindre verksamhetsetableringar sasom butiker, kontor, verkstad, servicefunktio-
ner m.m.

Berakningar har gjorts for olika scenarion med olika avstand fran gatan, olika volymformer och
placeringar samt med och utan bullervall mot Norrleden.

Ett flertal bullerberédkningar har genomforts. Alla redovisas dock inte i denna konsekvensbe-
skrivning. Generellt visar berakningarna att bullervall mot Norrleden ger en valdigt liten paver-
kan pa ljudmiljon for planomradets byggbara delar. Likasa spelar verksamhetsbyggnader norr
om Nydalavagen en relativt liten roll for ljudnivaerna for planerade bostader sder om Nydala-
vagen. Bostaderna soder om Nydalavagen paverkas alltsa inte namnvart av Norrledens trafik-
buller, utan det &r i princip uteslutande Nydalavédgen som ger bullerstérningar for planerade bo-
stader.

Tre olika exploateringsalternativ for bostadsbebyggelsen redovisas nedan. For varje alternativ
redovisas bullerberdkning med dagens trafikmangd respektive beréknad trafikmangd 2030.



4.2.1 Exploateringsalternativ 1
Ny tat bebyggelsestruktur, 7 m avstand langs med Nydalavégen.
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| detta alternativ har en tat bebyggelsestruktur med fa genomsléapp berdknats. Det kan t.ex. mot-
svara langre radhuslangor. Byggnaderna har placerats 7 m fran nuvarande gata i tva vaningar.
Med denna utformning berdknas den bullerutsatta fasaden fa varden mellan 60-65 dBA, saval
idag som ar 2030. Den bullerskyddade sidan beraknas uppna bullervarden kring 45 dBA i vas-
ter och kring 50 dBA i Oster.



4.2.2 Exploateringsalternativ 2

Ny bebyqggelsestruktur med slapp, 9 m avstand langs med Nydalavégen.
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Denna utformning innebér ett langre avstand fran gatan an i exploateringsalternativ 1. Samti-
digt har en mer 6ppen struktur med flera ”slapp” i fasaderna provats. Detta kan motsvaras vid
radhus i sma sammankopplade enheter. Ett langre avstand gor att bullervardena vid fasad blir
nagot lagre, men samtidigt innebar det stora antalet slapp i byggnadsstrukturen att ljud fran va-

gen lattare kan tranga sig in pa “baksidan” om fasaden.

| dagslaget beraknas bullervérdena vid bostadernas bullerutsatta fasad ligga under 60dBA. Ar

2030 beddms bullret 6ka med nagon decibel.

Den skyddade fasaden uppnar varden under 55 dBA, pa manga stéllen ligger véardena pa ca 45
dBA. Dessa vérden kan eventuellt sankas ytterligare genom att komplettera bebyggelsen med

ett mindre plank vid husknuten som motverkar att bullret gar in pa baksidan..




4.2.3 Exploateringsalternativ 3
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Exploateringsalternativ 3 innebér att bostader placeras tvarstallda med kortsidan och ett buller-
skydd, t.ex. en mur, mot vagen. Pa sa sétt skapas en mer skyddad innergard eftersom byggnader
och bullerskydd ramar in tre av innergardens sidor. I bullerutredningen har olika hojder pa bul-
lerskyddet provats for att se skillnaden i effektivitet. Ovan ar atta stycken bullerskydd redovi-
sade fran vanster till hoger enligt foljande hojder: 3, 3, 6, 3, 6, 2, 4, 6 meter. Denna utformning
ger ett bra skydd eftersom endast en gavel pa respektive hus blir utsatt for buller dver 60 dBA.
De illustrerade bullerskydden kan aven motsvara byggnader for mindre bullerkanslig anvénd-
ning, exempelvis kontorslokaler. Principen blir da densamma som bullerskydd, dvs att kontors-
lokalerna ger ett skydd mot hoga bullervérden for bostaderna som ligger pa baksidan fran gatan
sett.



De flesta bostadshyggnader beréknas fa ljudnivaer mellan 45-55 dBA intill bada eller ena fasa-
den. Huskroppen med 2 meters bullerskydd far dock varden mellan 55-60 dBA pa bada sidor.
Bullerskydd med hojder 6ver 1,5 m kan dock vara svara att utforma pa ett tilltalande sétt for
stadsmiljon.

Exploateringsalternativ 3 stéller krav pa bullerskydd som bade ska vara funktionella och este-
tiskt véalutformade. Om denna utformning blir aktuell boér darfor bullerskyddens utformning och
placering studeras mer noggrant i framtida bygglov.

5 SAMMANFATTNING

5.1 Slutsatser av konsekvensbeddmning

Bullerbedomningarna visar att man kan bygga enligt planens bestammelser pa olika satt och
samtidigt uppna godtagbara bullervarden i form av tyst/ljuddampad sida. Miljokonsekvensbe-
skrivningen tar inte stallning till att foredra nagot av dessa alternativ framfér dvriga. Men det
bor poangteras att det ar viktigt att skapa goda vistelsemiljoer, bade estetiskt och ljudmassigt. |
samband med bygglov bér i sadant fall en kompletterande bullerutredning goras for att bedéma
de i bygglovet foreslagna bullerskyddsatgarderna.

Tillampning av avsteg fran huvudregeln, i form av tyst/ljuddampad sida, vid planering av nya
bostéader blir alltsa nddvandigt for att kunna bygga langs med Nydalavagen. Att tillampa avsteg
beddéms dock som acceptabelt i detta lage. Nydalavégen fungerar i dag som ett viktigt kollek-
tivtrafikstrak i ett omrade med relativt lagt bilinnehav. Stadsbyggnadskontoret ser dven en stor
nytta i att kunna tillfora nya bostader pa idag 6dsliga parkeringsytor som ger ett otryggt och 6de
intryck. Dessutom innebér en fortatning pa de tomma parkeringsytorna att nya boendeformer
kan tillkomma vilket ger ett vardefullt tillskott i form av variation och valfrihet i ett omrade
som idag nastan uteslutande bestar av hyreshus i tre vaningar.

Redovisade exploateringsalternativ visar saledes att om man ska bygga nara Nydalavagen bor

krav stallas pa att kunna astadkomma tyst/bullerddampad sida. Dessutom bor styras att bullerut-
satta fasader ska vara ljuddampande, sa att goda ljudmiljoer inomhus kan sékerstallas. | 6vrigt
finns en viss flexibilitet i planen vad géller placering och utformning. Darfor ar det viktigt att i
bygglovskedet bevaka sa att byggnader langs med Nydalavagen ges en utformning och placer-
ing som uppnar acceptabla ljudférhallanden.

| alla berakningar far den planerade verksamhetsbebyggelsen norr om Nydalavagen ljudvarden
mellan 60-65dBA vid fasad. Det innebdr inga problem att etablera verksamhetslokaler norr om
Nydalavagen. Godtagbara inomhusvarden bor sékerstallas genom krav pa bullerdampande fa-
sad.

Idag &r ett par av flerbostadshusen inom Nydala delvis utsatta for bullervérden 6ver 55 dBA vid
fasad. Ar 2030 beraknas trafikflédet innebéra att annu fler av de befintliga bostadshusen blir ut-
satta for buller. Utredningar visar att genom en fortatning langs med Nydalavagen sjunker bul-
lervardena inne i Nydalas bostadsomrade, vilket innebér att goda ljudnivaer kan uppnas for de
befintliga bostadshusen i Nydala.

5.2 Allmanna atgarder for reducering av bullerstérning

Det finns flera allmanna atgarder som kan tillampas for att reducera stérningar i bullerutsatta
lagen.

- Planera. Det basta séttet att slippa bullerstorningar &r att forhindra att de uppstar. En forutse-
ende och langsiktig fysisk planering ar betydligt mindre kostsam an att forsoka ratta till buller-
problem senare. Undvik att bygga nya bostéader i bullerutsatta 1agen om inte bullerproblemen



kan l6sas. En attraktiv kollektivtrafik och fina cykelvagar kan fa fler att Iamna bilen hemma,
vilket ocksa minskar bullret.

- Dampa. Det finns en hel del att gora for att fa den trafik som finns att bullra mindre. Enklast,
och billigast, ar att sénka hastigheten. Flera olika typer av lagbullerbeléaggning testas och ut-
vecklas. Nagra vigbelaggningar ar porésa, medan andra har inblandning av gummi. Aven
mindre stenstorlek i traditionell beldggning har visat sig ge god effekt. Att styra om trafiken &r
ofta en effektiv I6sning. | en tatort ar det till exempel béttre att koncentrera trafiken till en gata i
varje riktning, och gora bullerskyddsatgarder dar, an att sprida ut den jamnt 6ver flera gator. En
annan, forhallandevis enkel, atgard ar att forbjuda tung trafik genom omradet vissa tider, till
exempel pa natten. Fordon bullrar mer eller mindre beroende pa motorljud och val av dack.
Tank pa att kommunen kan paverka atminstone hur mycket buller de egna fordonen genererar.
Det galler aven transporter, och tjanster dar transporter ingdr, som kommunen handlar upp.

- Skarma av. Ljuddampande fonster ar den mest effektiva atgarden for att forbattra ljudmiljon
inomhus, om man inte kan komma at bullret vid kallan. Bullerdampande skarm eller vall kan
minska bullret &ven utomhus, men det har stor betydelse hur de ar placerade i forhallande till
vagen och omgivande bebyggelse. (Kalla: Vagverkets skrift ”Fagelséng eller inglasad balkong”)

5.3 Forslag pa bullerdampande atgarder

| det aktuella laget langs med Nydalavéagen kan alla tre ovanstaende allmanna atgarder vara ak-
tuella. Framst spelar utformning och placering roll for att uppna en god ljudmiljo pa minst en
sida om bostaden s.k. tyst eller ljuddampad sida.

e Oka cyklandet. Det finns ett bra gang- och cykelvéignat inom och till/fran Araby.
Kommunen har en ambition att utveckla stadens 6vergripande g/c-nat ytterligare for att
minska bilberoendet genom att uppmuntra och underlatta transporter med cykel. Om-
vandlingen av smalsparet, som gar genom planomradet, till en huvudcykelvag med hog
framkomlighet och trygg utformning ar en del i detta arbete. Dessutom planeras for g/c-
vagar pa bada sidor om Nydalavégen.

e Bostadsbyggnadernas avstand fran vagen. For att minska bullervardena vid fasad och
uteplats kan man, med utgangspunkt fran framtagna bullermodeller, justera avstand till
gatorna for byggbar mark. Genom att placera byggnad med ett antal meters avstand till
gatan kan stérningen vid den utsatta fasaden reduceras nagot.

e Utformning och placering av byggnader. Det &r mgjligt att jobba med tyst sida for
bostadsbebyggelsen langs med kollektivtrafikstraket. Genom omsorgsfull placering och
utformning kan byggnader kunna erhalla en tyst sida mot innergarden/baksidan fran va-
gen sett.

e Bullerdampande skarm/mur/plank. Genom att uppféra bostadshus och bullerskydd
som samspelar med varandra kan en god innergardsmiljo uppnas. Dock &r det viktigt att
bullerskydden far en omsorgsfull utformning som ger en trivsam miljo att vistas i.

e Utformning av husens tekniska egenskaper. For fasader mot gatan kan krav pa ljud-
reducerande fasad och fonster vara aktuellt. Likasa for verksamheter norr om Nydala-
vagen som ar utsatta for bullervarden kring 60 dBA.

e Verksamhet narmast bullerkallan. Genom att placera exempelvis kontor eller butik i
den del av bostadshusen som ligger ndrmast végen kan de hogsta bullervérdena tas upp
av verksamhetslokalerna.

e Sanka hastigheten. Det dr aven mojligt att se 6ver hastigheterna pa vagen, dock &r det
viktigt att Nydalavdgen &ven fortsattningsvis kan fungera som ett viktigt kollektivtra-
fikstrak.

e Lagbullerbelaggning. Berakningar har inte kunnat goras for hur “tyst asfalt” paverkar
bullerspridningen. Men generellt sett innebar lagbullerbelaggning en sankning av tra-
fikbuller.
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e Bullervall mot Norrleden. Mot Norrleden kan en bullervall/skarm uppforas. Dock vi-
sar bullerutredning att en bullervall mot Norrleden har férhallandevis liten paverkan pa
ljudvardena langs med Nydalavégen.

6. UPPFOLJINING

Detaljplanen staller krav pa att godtagbara ljudmiljoer kan astadkommas inomhus och utomhus.
| vrigt innehaller detaljplanen en viss flexibilitet vad galler byggnadernas placering. Tanken &r
att lamna utrymme for att finna basta maojliga losningar for saval gestaltnings- som bullerfragor.
| samband med kommande bygglovgivning kommer darfor beaktas att byggnadsutformning séa-
kerstaller goda vistelseytor intill bostaden.

I anslutning till bygglov bor déarfor aven en kompletterande bullerberédkning goras for att bedo-
ma byggnadsutformningens och ev. bullerskydds paverkan pa ljudnivaerna.

STADSBYGGNADSKONTORET
2011-02-23

Markus Hulenvik
Planarkitekt
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Foéljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
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Allmanna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR Naturomréde, transformatorstation far anldggas inom omradet.
GCMVAG Gang- och cykelvag
Kvartersmark
BC Bostéder, Centrum
BS Bostéder, Skola
HK Handel, Kontor
HKJ1 Handel, Kontor, mindre industriverksamhet. Se planbeskrivning,
avsnittet "Verksamheter norr om Nydalavégen".
I Odling
P Parkering
s Skola
Ys Idrott, Skola
Es Tekniska anlaggningar
Utnyttjandegrad/fastighetsindelning
€100 storsta tillatna byggnadsarea ovan mark
€200 Storsta tillatna byggnadsarea i procent av fastighetsarea.

Begransningar av markens bebyggande

u Marken skall vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar

Marken far inte bebyggas
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Markens anordnande
fo- - o] utfartsorbud

© 0>

Parkering skall ordnas pa kvartersmark.

Marken far endast bebyggas med uthus och garage

Max tva korbara utfarter far anordnas pa angiven stracka.

Nya bebyggda och hardgjorda ytor ska ta hand om dagvatten lokalt, genom exempelvis

fordréjningsmagasin och infiltrationsytor.

Utformning
vi Sutterdngvaning far anordnas utéver angivet hégsta antal vaningar.
% Hogsta antal vaningar
@ Hogsta nockhojd i meter 6ver nollplanet.
Stérningsskydd
e Bu_I.Ierdémpning skall vid behov ske i fasad sa att inomhusvarden for buller
ej Overstiger 40 dBA ekvivalent.
ms Varje bostad skall ha tillgang till tyst eller atminstone ljuddampad sida.
Tyst / ljuddampad uteplats skall kunna ordnas i anslutning till bostaden.
ms Bullerd@mpning skall vid behov ske i fasad sa att inomhusvarden for buller

ej 6verstiger 30 dBA ekvivalent samt 45 dBA maximalt nattetid.

Se aven planbeskrivning, rubriken "Markbostader séder om Nydalavagen".

Administrativa bestammelser

Gallande tomtindelningar ska upphavas:

Tomtindelning 0780K-K676, 0780K-K864, 0780K-K801, 0780K-K742 samt 0780K-K838.

Genomforandetiden gar ut 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
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