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Vart uppdrag

Skanskas prognosrapporter
Vi utgar fran Skanskas prognosrapporter och Skanskas prognosmote
Vi granskar inte transaktionerna bakom Skanskas prognosrapportering
Vi bedomer tillforlitighet och pedagogik i Skanskas rapporter

Vofab:s sammanstéllning av riktkostnadsforandringar

For att fa ratt uppdelning mellan Vofab, Jernhusen och kommunen
(Exploatering) anvander vi Vofab:s sammanstalining av riktkostnadsforandringar.

Viktiga fokuspunkter for ekonomin i ett byggprojekt:
Riktkostnadsférandringar
Besparingar
Utfall

Tydliggora
Prognosens livscykel fran kontraktskalkyl till slutkostnad
Fokuspunkter
Kostnadsutveckling
Tidiga indikatorer
Projektets utveckling och prognos i forhallande till kontraktets MSEK 585
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Tydliggora, viktiga indikatorer

Andel projektering klar
Medan projekteringen pagar ar sannolikheten for riktkostnadsférandringar stérre.
Vi varderar darfor prognosen mot bakgrund av projekteringens
fardigstallandegrad. Vi mater i belopp av férbrukad projekteringsbudget

Andel skrivna UE-kontrakt
Villkoren i UE-kontrakten &r avgorande for projektutfallet. Vi varderar darfor
prognosen mot bakgrund av kontaktskrivningens fardigstallandegrad. Vi méter i
belopp.

Andel godkanda riktkostnadsforandringar
Vi visar pa totala beloppet for aktuella riktkostnadsforandringar uppdelat pa
Okande och minskande. Godkdnnandegraden ar ett forsta viktigt steg for att
beddma hur stor inverkan férandringarna kan komma att fa
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Pedagogik

Pedagogik
| ett granskningsperspektiv har vi en punkt vad galler Skanskas rapportering som
vi maste parera for:

Skanska har en annan kostnads-/projektstruktur &n bestéllaren vilket
innebar att ekonomin for fas 1 &r med i prognosredovisningen for fas 2.

Vi konstaterar att &ven Vo6fab bidrar med en punkt:

Kontraktskalkylen for fas 2 sdger MSEK 585. For Skanska ar detta enligt
avtalet ett byggnadsprojekt med tillhérande riktkostnadshantering och
konterar darfor allt som samma projekt. For Vofab &r MSEK 585 en annan
sak eftersom man i sin uppféljning inte raknar in riktkostnadsférandringar
avseende Jernhusen, kommunens exploatering med flera saker, se
projektets prognos for komplett bild. Har kréavs ett omféringsarbete for att
ratt projektprognos ur kommunens synvinkel ska erhallas.
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Prognos 2019-P3

Att notera i prognos P3, hantering av framflyttad fardigstallandetidpunkt
| samband med prognosmoétet for 2019-P3 presenterade Skanska ett dokument
som fortydligar hur de vill hantera de tva riktkostnadsandringar som avser
framflyttad fardigstallandetid. Det ar ocksa s& som man byggt prognosen.
Kortfattat betyder detta att:

Genom forandrade utforanden/metodval eller att vissa delar utgar
avseende solceller, fasadkorg och bjalklagsuppbyggnad beraknas
projektet enligt Skanskas terminologi géra en besparing pa MSEK 3,6
(exkl. arvode).

Riktkostnadsférandring 085 som avser framflyttad tid ar av Skanska
varderad till samma belopp MSEK 3,6 (exkl. arvode) och Skanska foreslar
att besparingen och riktkostnadsandringen kvittas mot varandra.
Riktkostnadsforandring 070 som ocksa avser framflyttad
fardigstallandetidpunkt &r varderad till MSEK 3,4 (inkl. arvode) och har
ingen motsvarande besparingspost och Skanska menar darfor att den ska
kvarsta som riktkostnadsforandringspost med sin vardering.
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Prognos 2019-P3

Att notera i prognos P3, hantering av framflyttad fardigstallandetidpunkt
Vofab motsatter sig Skanskas synsatt avseende tidsforlangningen och har i sin
rapportering istallet gjort féljande:

Vofab bestrider riktkostnadsforandringarna som avser tidsforlangningen
och varderar posterna till O kr i sin prognos.

Forandringarna som avser solceller, fasadkorg och bjalklagsuppbyggnad
menar Vofab ska hanteras som kostnadsreduktion utanfor
incitamentberakningen. Med entreprenadsarvode varderas
kostnadsreduktionen till MSEK 3,9.

Om Véfab vinner framgang med sitt synsatt sa kommer detta paverka
incitamentsberakningen. Detta &r inte gjort V6fabs prognos P3.
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Prognos 2019-P3

Att noterai prognos P3, dvriga korrigeringar/andringar i Vofab:s prognos
Reservkraftsaggregatet. Vofab har i tidigare prognoser belastat
projektprognosen med en tredjedel av kostnaden da tva andra medfinansiarer ar
identifierade.

| och med denna prognos P3 har Vofab istallet valt att se att
reservkraftsaggregatet finansieras helt utanfor projektet. Frigjort belopp
MSEK 2,167.

RK 093. Generellt forandrade installationsfunktioner. Enligt Véfab kommer man
inte godkanna denna riktkostnadsférandring och har darfor tagit bort den i sin
prognos. Beloppet &r MSEK 0,545.

RK 074. Konstnarsmoten. Ska enligt Vofab foras till byggherreskostnader och
tas bort fran projektets fas2. Beloppet ar MSEK 0,082
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Bearbetad prognos

SKANSKA Prognos P3-2019 VOFAB Prognos P3-2019 Besparingar - VOFAB
inklusive entreprendrsarvode, fas 1, garage och Kostnad Godkanda RK Godkanda RK Index Incitament Belopp Prognos
riktkostnadsandringar for Jernhusen/kommunen exploatering Fas 1 Vofab Jernhusen-Exploatering totalt (Tkr) P2-2019
W%WWWWWWMMMMMWMMWMMMMMMMMMMMMM
Skanskas projektprognos -4762 -44 487 -2924 ** 5349 585 000 585 000
Godkéanda riktkostnadsforandringar (som 6kar RK) 51502 31706
Godkanda riktkostnadsforandringar (som minskar RK) -7 015 -7015
Besparingar - incitamentsgrundande -5349 -4894
Forslag besparingar/riktkostnadsforandringar - ej incitamentsgrundande (solceller, fasadkorg, bjalklagsunderbyggnad) -3900 -3900
Avgar garage i kdllare som har annan finansiering -10 500 -10 500
Nulége (kontraktskalkyl med beslutade d@ndringar) 609 738 590 397
Riktkostnadsférandringar (RK), annu ej godkanda 37222 *** 33268 **** 53883
Riktkostnadsforandringar (RK), annu ej godkdnda 1830 *****
Riktkostnadsfoérandringar (RK), annu ej godkdnda och dannu ej nummersatta 400
Riktkostnadsférandringar (RK), Vofab godkanner ej -4063 -3436
Avgar reservkraftsaggregat pa grund av annan finansiering -5500 -4333
Aktuell slutkostnadsprognos (att jamfora med kontraktskalkyl) 635673 636511
Indexupprakning, beslutad 2924 1754
Indexjustering (aterstadende prognos, annu ej beslutad) 25076 26 246
Slutkostnadskalkyl inkl. indexreglering 696 082 *** 663 673 664 511

*Jernhusen: -732, Exploatering: -1 228

** Skanskas prognos innehdller index foér 2018 Q1 - 2019 Q1.

**#x% Knnu ej godkédnda av kommunalrdden

/ Andel

2

\_

projektering klar
76% (66%)
(Belopp)

~

/ Andel skrivna \

UE-kontrakt
72% (71%)
(Belopp)

]

\ /

*** Innehdller riktkostnadsdndringar éven fér Jernhusen och Exploatering samt hela reservkraftsaggregatet
**** Godkdnda av kommunalrdden 23 705 = 33 268 - 4 063 - 5 500

/ Andel godkanda \

rikt.kost.andringar
60% (33%)
(Belopp)
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Sammanfattning

Slutkostnadsprognos P3-2019

Var sammanstéllning av Vofabs uppfattning for slutkostnadsprognosen P3-2019 visar att
kontraktsskrivningens MSEK 585 6kar till MSEK 636 (P2-2019: Vofab 637).

Med samma kostnadskomponenter som Vo6fab anvander men enligt Skanskas synsatt
visar slutkostnadsprognosen P3-2019 att kontraktsskrivningens MSEK 585 6kat till MSEK
643 (P2-2019: Skanska MSEK 644).
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