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Detaljplan for
NORRBY 1:1, OJABY, Vaxjé kommun

Syftet med detaljplaneliggningen dr att mojliggora byggnation av olika typer av icke
storande verksamheter pa fastigheten. En samfilld vdag, som delar fastigheten i tva delar,
ses samtidigt 6ver med avsikt att upphédvas. Marken som tidigare inte dr detaljplanelagd,
ar bebyggd med ett bostadshus (som avses rivas) och dr i 6vrigt till stor del skogbevuxen.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2017-11-06 — 2017-11-27, enligt 5 kap. PBL,
varit utsént till sakéigare samt statliga och kommunala forvaltningar for granskning.
Under samma tid har granskningshandlingarna ocksa funnits tillgingliga pa
Stadsbyggnadskontoret, kommunens kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt digitalt pa
Vixjo kommuns webbsida.

Godkannanden/Yttrande utan erinran
- Trafikverket
- Kommunstyrelsen
- Polismyndigheten
- Milj6- och hilsoskyddsnimnden

Yttrande med synpunkter
- Liansstyrelsen i Kronobergs ldn
- Virends raddningstjinst
- Kultur- och fritidsnimnden
- Tekniska nimnden
- Fastighetsigare till Gullriset 5
- Fastighetsigare till Ojaby 20:76
- Fastighetsdgare till Lunnaby 3:4
- Fastighetsigare till Ojaby 15:2

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Linsstyrelsen i Kronobergs lin

Citat: ”Lénsstyrelsen har 2017-06-20 ldmnat samradsyttrande i drendet. Linsstyrelsen
konstaterar att kommunen pd ett bra sditt har bemdott tidigare synpunkter.

Foreslagen byggritt har i enlighet med Trafikverkets yttrande flyttats 5 meter frdn
Ojabyviigen genom att marken prickmarkerats.



Fornldmningar/arkeologi

Efter samradet har fastighetsdgaren sjdlv ldtit genomfora en arkeologisk utredning, i
form av en okuldir besiktning, inom fastigheten, vilken dr bilagd till handlingarna
Griinserna for den fossil dken Ojaby 116:1 har justerats och det har konstaterats att
fornlimning Ojaby 31:2 dr borttagen. Inga ytterligare ovan mark synliga fornlimningar
pdatrdffades inom fastigheten.

Plankartan och planbeskrivningen har justerats i enlighet med utredningen.
Linsstyrelsen meddelade fastighetsiigaren, efter samradet, att vid en ansékan om
tillstand till ingrepp i fornldmning, kommer Liinsstyrelsen ge tillstand till att ta bort de
fornldmningar och delar av fornldmningar, som berors inom fastighet Norrby 1:1, men
att krav kommer stdllas om att en arkeologisk forundersokning gors, bekostad av
exploatoren. Ansokan om tillstand till ingrepp i berorda fornlimningar inkom till
Liinsstyrelsen 2017-10-30, drendenummer 431-5217- 2017. Linsstyrelsen skickade 2017 -
11-10 en Forfragan om undersokningsplan med kostnadsberdkning till arkeologiskt
foretag och en undersokningsplan med kostnadsberdikning inkom till Linsstyrelsen 2017-
11-22. Liinsstyrelsen kan besluta om att forundersokningen ska genomforas da
exploatoren tagit del av och godkdnt kostnaden for undersokningen.

Efter genomford forundersokning har Linsstyrelsen att ta stdllning till om ett sista steg,
en arkeologisk undersokning, krdvs for att berorda fornldmningar ska kunna tas bort.
Aven denna undersokning bekostas av exploatiren.

Buller

[ samrddet efterfragades en redovisning av atgdrder for att minska buller vid
intilliggande bostdder och rekreationsomrdden. Kommunen har bemétt detta med att det
planliggs for ej storande verksamhetsomraden.

Liinsstyrelsen anser att det framgdr av planens syfte samt planbestimmelsen Z -
Verksamheter endast begrdansad omgivningspaverkan.

Utover den bullerutredning som ligger till grund for detaljplanen kan kompletterande
bullerberdkningar komma att krivas i bygglovsskedet.

Dagvatten
Planbeskrivningen har nu fortydligats med att det vid eventuellt oljeliickage ska vattnet

renas genom oljeavskiljning. Kommunen anger dven att dagvattenhanteringen
samprojekteras med ovrigt pdagaende detaljplaner i Ojaby.
Liinsstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.”

Kommentar
Det noteras att Linsstyrelsen anser att kommunen har besvarat synpunkterna som inkom
under samradet och inte har ytterligare synpunkter.

Virends riddningstjinst

Citat: ”Rdddningstjdansten noterar att framforda synpunkter har redovisats och bemdotts i
granskningshandlingen. Rdiddningstjdnsten har inga nya synpunkter utan hdnvisar till
svaret i samrddet.”

Kommentar

Det noteras att riddningstjdnsten inte har ytterligare synpunkter, utan hénvisar till sitt
samradsyttrande. I samradet hade rdddningstjansten framforallt synpunkter pa
brandvattenforsorjningen. Efter samradet har tekniska nimnden meddelat att den nya



vattenledning som 4r pa ging att byggas i den norra delen av Ojaby kommer att
sikerstilla brandvattenférsorjningen ocksa for planomradet.

Kultur- och fritidsnimnden

Citat: ”Kultur- och fritidsndmnden dr positiva till att omradet planliiggs for verksamheter
med begrinsad omgivningspaverkan och inte for industri. Men nédmnden vill sérskilt
framhdlla vikten av att byggnader placeras sd att ljudet fran verksamheterna framforallt
sprids dt vdster for att sikra en sa bra ljudmiljo som mdjligt mot friluftsomrddet i
omrddet dster om detaljplanen. Ett fortydligande bor ske vad gdller vilka bullervirden
som ska vara acceptabla i forhallande till friluftsomradet och bostadsomradet i
detaljplanen Ojaby 9:4 m.fl. Att fd till en bra ljudbild dr av stor vikt for att behdlla och
utveckla friluftsomrddets attraktivitet, inte minst da omrddet kommer bli ett viktigt
titortsndra friluftsomrade for dnnu fler bostdder, en forskola till och manga nya
arbetsplatser i verksamhetsomrdadena som planeras i ndirliggande omraden. Ndmnden vill
rekommendera att folja naturvardsverkets riktlinjer for buller i tdtortsnéira
rekreationsomraden.”

Kommentar

Sa som framfordes i samradsredogorelsen planldaggs omradet for verksamheter som, i och
med att bestimmelsen Z (och K — Kontor) anvinds, inte far vara storande for sin
omgivning. Sérskilt viktigt dr det att minska paverkan mot friluftsomradet sa placering av
byggnader dr, som kultur- och fritidsndmnden skriver, vildigt viktigt att bevaka nir
planen ska genomforas. Mojlighet ges ocksa att anordna bullerskydd om sa anses
nodvindigt. En remsa pa 5 meter lings med fastighetsgransen prickmarkeras. Marken dir
far inte bebyggas med byggnader, ddaremot blir det tillatet med exempelvis bullervall. Pa
sa sdtt sdkerstills ocksa att inga byggnader hamnar direkt i fastighetsgrins, mot
friluftsomradet. Sjdlvklart kan ljud uppsta niar exempelvis fordon framfors pa fastigheten,
men det framhalls att omradet inte heller idag kan anses vara ett bullerfritt omrade, med
tanke pa nirhet till flygplats och trafik. Mélet ska vara att bullersituationen inte forvirras.

Tekniska nimnden
Citat:

- Detaljplanen grinsar till ett viktigt friluftsomrade. Det behover ddrfor klargoras i
planbeskrivningen att den verksamheten som far bedrivas ska planeras sa att
buller-, syn- och eventuella luktintryck minimeras. Enligt Boverkets riktlinjer kan
aven Z innebdra verkstdder och lagerverksamhet, vilket kan ge en del
ljudstorningar fran t.ex. lastbilar. Omradet ska inte alstra mer buller dn att
friluftsomradet uppnar bullerklass D enligt Naturvardsverkets riktlinjer. Planen
borde ge maojlighet att det anliggs en bullervall inom fastigheten. Ett sditt att
minska paverkan vore att folja dversiktsplanens grdns och lata den mark som i
OP:n ligger som natur/rekreation fortsatt fi anvindas pa det sittet.

- Den genomgaende grusvigen anvinds for gang, cykel och ridning. For att mildra
forsdamringen for friluftslivet behover en remsa med grus/sand anldggas ldngs
med g/c-viigen lings Ojabyviigen. Det dr tveksamt om de planlagda 3,5 metrarna
rdcker for bade dagvatten, cykelbana och grusad stig. Som kompensation for den
forlorade grusvigen behover ocksa den lilla stigen strax oster om detaljplanen
bdttras pd och fa justerad strdckning ddir den tangerar planen. Det finns en
befintlig grill/rastplats strax sydost om planomradet som behover flyttas till annat



ostort ldge som en kompensationsdtgdrd, alternativt att ny grill/rastplats byggs i
annat ldge.

- Detaljplanen behover ta hdansyn till att det behovs infart till travbana och
friluftsomradets entré.

- I denna detaljplan bor inte underjordiska magasin vara ett alternativ till
infiltrationsyta. Pa denna fastighet borde det finnas sa mycket
mark att man kan upplata 15 % av ytan for infiltration och fordrojning utan att
behova gora underjordiska rormagasin eller kammare. Den tredje meningen
borde strykas och att enbart de tva forsta meningarna borde finnas som
bestammelse: “Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark. Minst 15 % av
fastighetens yta ska kunna anordnas sa att den mojliggor infiltration och
fordrojning av dagvatten”

- Ndr det gdller brandvatten star det i planhandlingen att det dr svart att ordna
brandvatten och att alternativa metoder for slickning kan bli aktuellt. Detta
stdammer inte enligt var bedomning. En ny vattenledning dr pd gang att byggas,
vilket ska scikerstdlla brandvattenforsorjningen for hela industriomrddet i norra
delen av Ojaby.”

Kommentar

Avgrinsningen i Oversiktsplanen vad giller foreslagen markanvédndning &r dels en
riktlinje - inte en bindande griansdragning - dels grovt tilltagen och det har inte tagits
hénsyn till fastighetsgrénser eller naturviardesklassning. Den 6stra del av planomradet
som avses 1 yttrandet, har exempelvis i gronstrukturprogrammet inte bedomts ha vare sig
hoga naturvirden eller upplevelsevirden. Den kompletterande naturvédrdesinventering
(2017) som tagits fram pa uppdrag av tekniska forvaltningen har inte visat pa hoga
naturvirden, rodlistade arter eller signalarter inom planomradet, ej heller direkt
angransande till planomradet. For kinnedom kan meddelas att vissa delar av angrinsande
fastigheter, Ojaby 9:4 och Ojaby 28:1, som i 6versiktsplanen pekats ut som limpliga for
verksamhetsmark, har planlagts eller kommer att planliggas som natur eller
rekreationsomrade.

Planforslaget hindrar inte att det byggs en bullervall inom omradet, det finns heller inget i
planforslaget som hindrar, om det skulle anses behovligt, att det anldaggs vall, staket eller
liknande pé angrinsande fastighet Ojaby 28:1. Det pipekas dock att omridet bestar av
fossil aker dven pa angriansande fastighet och att undersokningar och dispens kan krivas
for atgédrder. En 5 meter bred remsa lings med fastighetsgriansen pa Norrby 1:1
prickmarkeras, dir far byggnad inte uppforas, men det specificeras i planbestimmelserna
att bullerskydd tillats inom prickmarken.

Grillplatsen sydost om planomradet ligger inom ett annat pagaende planliggningsomrade
(planforslag for Ojaby 9:4, Norra Ojaby), inom vilken det ocksa tagits fram ett
visionsdokument for utveckling av friluftsomradet. Fragan om lamplig placering bor
utredas ddr. Da grillplatsen ocksa ligger innanfor influensomradet for flygplatsen, och
néra vigtrafik, kan omradet rimligtvis inte heller rdknas som en ostord/bullerfri plats i
dagsléget.

Vad giller breddningen av gdng-och cykelvigen lings med Ojabyvigen har frigan enligt
uppgift 16sts inom angrinsande planomrade for Ojaby 28:1.



I planhandlingarna kan ldsas att det vid ett upphiivande av samfilligheten Ojaby S:5
(vdgen som stracker sig genom omradet i nord-sydlig riktning), att marken da inom
samfilligheten regleras till Norrby 1:1 och servitutet foljer med och belastar Norrby 1:1.
Servitutet kan da vara kvar och belasta Norrby 1:1, eller upphévas eller skrivas om sa att
utfart for fastigheten Ojaby 15:6 sikras pa annat sitt. Fram till dess att framfart 16ses pa
annat sitt ska genomfart mojliggoras pa Norrby 1:1.

Planhandlingarna justeras i enlighet med tekniska ndmndens yttrande géllande
dagvattenhantering och brandvatten.

Fastighetsigare till Gullriset 5

Citat: ”Vi vill dterigen géirna bevara omrddet NORRBY 1:1 Ojaby som det dir idag. Det
dar ett omrade som vi dagligen befinner oss i med vart barn och hund. Det ger oss viildigt
mycket och dir ett av skélen att vi valde att bo i just Ojaby. Det ir idag ett lugnt omrdde
med néirhet till bade skog och sjo. Om detta omrade tas bort blir det en vdildigt stor
inskrinkning pd friluftslivet i Ojaby. Dagens barn behéver ha ett omrdde av skog att
kunna bege sig till. Om nagra ar kommer annars det som vi sjilva hade ndr vi var smd
vara helt borta och utbytt av datorer och ipads. Tragiskt tycker vi det dr om ni vdljer att
gora om detta omrade till ett verksamhetsomrade. Sndilla ldt hjdrtat styra era beslut lite,
istdillet for investeringar och pengar. Mdste finnas andra omrdden ni kan vdlja istdllet.”

Kommentar
Det noteras att fastighetsdgare och boende pa Gullriset 5 dr starkt kritiska till att Norrby
1:1 foreslas anvindas for verksamheter.

Fastighetsigare till Ojaby 20:76

Citat: "I forsta hand anses att en miljokonsekvensbeskrivning, MKB maste genomforas
da det finns risk for betydande miljopaverkan enligt 6 kap 11 Miljobalken.

Med anledning av att tridfillning, schaktning samt sprdangning redan paborjats av Vixjo
kommun i omrddet Ojaby innan detaljplaner dr/var godkinda har medfort allvarliga
konsekvenser for mdnniskors och djurs hdlsa och sikerhet dd en livsfarlig brand hdrjade
171011-171012.

Detta dr allvarligt da branden var i ndirheten av Vixjo Flygplats samt medforde en
héiilsovddlig rokutveckling over hela Ojabyomrddet, varmed rikslarm uppmanade
kommunmedborgarna att inte inandas livsfarlig rok och ombads att stanna inomhus.
Detta dr ett exempel pd en allvarlig och hdlsovadlig risk for mdnniskors och djurs hdlsa
och sdkerhet som kunde minimerats och fortsdttningsvis ska undvikas genom att Vixjo
Kommun beaktar och genomfor en MKB enligt gdllande lagstiftning. Denna avsaknad av
en lagstiftande analys och konsekvensbeskrivning dr allvarlig da Viixjo Kommun
negligerar detta, i synnerhet i ett sarbart omrade som angrdansar till Vixjo
Flygplatsomrdde och niirliggande bostadsomrdde Ojaby.

I ovrigt dr det anmdrkningsvdrt att omfattande trddfdllning Norrby 1:1 redan genomforts
i omrddet, trots att ingen ansékan om marklov genomforts.

Saknar en MKB som innehaller vilka atgdrder som Vixjo Kommun vidtar for att
begrinsa bullerspridning mot rekreations-friluftsomrddet, bostdder, jordbruksfastigheter
med djurhdllning, skola och samhdillet Ojaby. Anmdrkningsvdirt dr att bullernivdn okat
efter skogsavverkning som genomforts pd detaljplaner Ojaby 28:1, 9:4 samt Norrby 1:1,
vilket medfort obeliigenhet for fastighetsiigare, kommunmedborgare i Ojaby samt
Jjordbruksfastigheter med djurhallning.



Anmdrkningsvdrt att det saknas redovisning enligt artskyddsforordningen och om Viixjo
Kommun har dispans da tidigare inventeringar visat pa bade liten hackspett och
gropticka vilka dr arter som skyddas av EU:s rodlistning.

Saknar dven redovisning av hur Vixjo Kommun agerat enligt Naturvdrdsverkets
rekommendationer.

Saknar ocksad en tydlig definition med vad som avses med “icke storande verksamheter”.
Exakt markhdjd och byggnadshdjd bor dterges enligt PBL.

Anmdirkningsvdrt att i tidigare detaljplaner 28:1 etc ocksa rubricerar en
industribyggnation med “icke storande verksamheter”, vilket visat sig vara byggnad for
logistikforetag med 24-07 verksamhet med utdkat antal korbanor till och fran
Nylandaviigen, vilket patagligt okar tung fordonstrafik, buller och miljofarligt utsléipp i
Ojabyomrddet. Déiirmed onskas ett fortydligande med vad Viixjé Kommun avser med
“icke storande verksamhet” pa Norrby 1:1.

Vidare dr det anmdrkningsvdrt att Vixjo Kommun frangar en politiskt beslutad
oversiktsplan (2012) ddir det tydligt framgar att verksamhetsexplotatering ska anliggas
vid storre riksvigar som vig 30 och jdarnvdgar. Det som Vixjo kommun genomfor just nu
strider direkt mot detta tidigare fattat beslut. I ovrigt framgar av oversiktsplan (2012) att
sdarskild hinsyn skall omfattas av zoner som Flygplatsen, nagot som Vixjo Kommun inte
tar héinsyn till, vilket redan fatt allvarliga konsekvenser med saviil brinder och giftig rok
i Ojabyomrddet.”

Kommentar

En behovsbedomning har tagits fram under planhandlidggningen, i vilken bedomningen
som har gjorts dr att miljokonsekvensbeskrivning for Norrby 1:1 inte behover tas fram.
Lansstyrelsen har inte haft nagon erinran mot kommunens bedomning.
Brandvattenforsorjningen inom planomradet kommer tryggas genom anslutning till den
vattenledning som nu byggs ut lings med Ojabyviigen.

Naturvirdesinventering har tidigare utforts 2010 och 2012, dessutom gjordes en
kompletterande naturvérdesinventering hosten 2017 infor utbyggnad av bl.a.
dagvattenledningar och diken i norra Ojaby. Dessa har inte visat pd hoga naturvirden,
rodlistade arter eller signalarter inom planomradet.

Kommunen vill fortydliga att den aktuella fastigheten inte dr i kommunal 4go utan &r
privatdgd. Det aligger fastighetsidgaren/exploatoren att soka de lov och dispenser som
krivs for att utfora de atgiarder som planeras.

Det stammer att det i Vixjo kommuns 6versiktsplan star att nya verksamhetsomraden ska
anldggas i goda kommunikationsldgen och just flygplatsomradet dr utpekat som
utbyggnadsomrade for verksamheter (Vixjo kommuns oversiktsplan — Vixjo stad s. 24).
Olampligt ddremot ar att bygga bostiader inom flygplatsen influensomrade for hoga
bullernivéer. Norrby 1:1 ligger i sin helhet inom detta influensomrade.

Fastighetsigare till Lunnaby 3:4
Citat: ”Ser med forfdran hur dnnu ett vilfrekventerat hélsobringande naturomrdde,
denna gang ocksa med kulturhistoriskt viirde, skall forvandlas till verksamhetsomrdde.

Avskogning, uppforande av upp till 15 m hoga byggnader och all trafik som detta for med
sig med buller och andra storningar kommer att for all framtid forstora omradet
samtidigt som norra Ojaby blir allt mindre attraktivt att bo i.



Vilka “visioner for natur- och friluftsomrdade” tror kommunen kan gottgdra dessa brutala
ingrepp?”

Kommentar
Det noteras att fastighetsdgare till Lunnaby 3:4 dr starkt kritisk till att Norrby 1:1 foreslas
anvindas for verksamheter.

Fastighetsiigare till Ojaby 15:2

Citat: ”Undertecknad har tagit del av det uppdaterade planforslaget avseende
detaljplanen for Norrby 1:1, Ojaby i Viixjo kommun (Dnr 16BN1262) och vidhdller
tidigare ldmnade synpunkter med foljande tilligg:

Inom Norrby 1:1 loper i dagsliget en stenmur som enligt kommunen inte dr
biotopskyddad. Undertecknad erinrar om att en stenmur som loper ldngs en allmdn vdg,
eller ldangs grdnsen till skogs- eller tomtmark omfattas av biotopskyddsbestimmelserna
om murens andra sida grdnsar mot en aker, betesmark eller annan jordbruksmark. De
stenmurar som finns inom omrddet och loper utmed den samfillda grusvigen pa ena
sidan och den dker, fornaker och betesmark som ligger pa den andra sidan dr saledes
biotopskyddade.

Bland kommentarerna ndmns att en kompletterande naturvdrdesinventering har gjorts
under hosten 2017. Viinligen tillse att denna inventering tillgdangliggors till samtliga
berorda parter for att undvika att gora vald pa nagon rittsregel.

Enligt gronstrukturprogrammet och kommunen sjilva ska inte planldggningen inte
paverka gronstrak eller stigsystem utanfor planomradet. Det foreslagna planforslaget
paverkar savil direkt som indirekt flertalet gronstrak och stigsystem utanfor planomradet
och dr sdledes fel och maste omarbetas for att inte strida mot gronstrukturprogrammet
och kommunens oversiktsplan.

Citat:

“Att helt forbjuda forbindelser mellan Norrby 1:1 och Ojabyviigen har aldrig varit
planens intention och skulle dven bli ohallbart for framtida verksamhetsutovare”
Markens nuvarande klassificering dr skog. Anledningen till att ndagot skulle vara
ohallbart for framtida verksamhetsutovare innebdr kanske snarare, med normal logik, att
omrddet inte ldmpar sig for verksamhetsutovning fran forsta borjan.

Kommunen anser att hogsta tillatna byggnadshdjden om 15 meter (vilket rent praktiskt
innebdr tillatande av totalhojder pa 20-30 meter) motiveras med att verksamhetsutovare
ska ha samma maojlighet att utveckla sina verksamheter som vid den angrinsande
detaljplanen norr och viister om Norrby 1:1. Tilldts denna logik i kommunens
detaljplanearbete kommer omradet soder om Norrby 1:1 inom kort tilldatas hysa 15 meter
hoga verksamheter med samma kommunala logik.

Resonemanget dr direkt provocerande och ett korrekt resonemang kring byggnadshojd dr
att ju ndrmare gronstrak och bebyggelse som verksamheterna kommer, desto ligre skall
hogsta tilldtna byggnadshdjden bli for att inte stora befintlig bebyggelse. Den tillatna
byggnadshojden maste saledes sinkas.

Da saviil kommunen som markdgaren bedyrar att korbara forbindelser med fordel
kommer anliggas i den Norra delen av fastigheten finns ingen anledning att tillata
korbara forbindelser till Ojabyvigen annat dn i den nordligaste delen av Norrby 1:1.
Vinligen uppdatera kartan for detaljplanen om ni verkligen menar det ni skriver.



Likt ett mantra upprepar kommunen genom hela processen den pdgaende planliggningen
for natur- och friluftsliv samt forvaltningsovergripande arbete dster om Norrby 1:1. Ett
parallellt publicerande av forslagen skulle mojliggora att inblandade tilldts fa hela
bilden klar for sig. Finns det nagon anledning till att verksamhetsomrddena planeras
forst och presentationen av planliggningen for natur- och friluftsliv inte publiceras
parallellt? Ar det overhuvudtaget en planliiggning for natur- och friluftsliv som pdgdr
oster om Norrby 1:1?

Kommunen nédmner vid ett par stdllen att det rader brist pa mark for verksamheter i
Viixjo vilket dr fel. Att kommunen dock brustit i sitt planeringsarbete och inte tillrdickligt
framforsynt utvecklat staden dr en helt annan femma. Kommunens ofoérmdga att planera
ska inte fa leda till att nagra forhastade och framforcerade beslut tas som pa ldngre sikt
skadar den samma.

Den senaste tidens markforvirv och planerade verksamhetsomraden utmed viig 25/30
maojliggor for precis samma verksamheter som inte bor tillatas etablering pa Norrby 1:1.

Genom att fokusera etablering och expansion lings vig 25/30 kan naturen i Norrby 1:1
bibehdallas.”

Kommentar

Det noteras att fastighetsigaren till Ojaby 15:2 #r starkt kritisk till planliggningen av
Norrby 1:1 och vidhaller de synpunkter som ldmnats under samradet, som omfattar bl.a.
foreslagen anvdndning av mark och byggnadshojd.

De stenmurar som finns pa fastigheten har inte bedomts uppfylla kriterierna for vara
biotopskyddade. Syn pa plats har gjorts vid flertal tillfdllen och ldnsstyrelsen har heller
inte haft nagon erinran mot kommunens bedomning.

Naturvirdesinventering har tidigare utforts inom planomradet och dess omgivning 2010
och 2012. I samband med forprojektering av utbyggnad av dagvattenavledningssystem
(diken och ledningar bl.a.) i norra Ojaby, gjordes hosten 2017 en kompletterande
naturvirdesinventering for ett storre omrade. I denna komplettering togs fastigheten
Norrby 1:1 med. Hela kompletteringen eller de delar som berér Norrby 1:1 kommer att
bifogas planhandlingarna for att fortydliga.

I den angrinsande detaljplanen for Ojaby 28:1 har mark reserverats for ging- och
cykelvig lings med Ojabyvigen. Forprojektering av de delar som ska anliggas, sisom
dagvattenavledning, vatten- och avloppsledningar och gang- och cykelvig dr i full gang.
Enligt tekniska forvaltningen kommer det i samband med anldggningen av gang- och
cykelvigen bl.a. ocksa mojliggoras for ridning.

Vad giller planliggningen av Ojaby 9:4 och delar av Ojaby 28:1 (planering for bostider
och friluftsomrade) paborjades den processen fore planldggningen av Norrby 1:1. Ett
planforslag for det omradet har varit utsint for samrad fran november 2016 till januari
2017 och samradshandlingarna finns att lisa pa kommunens hemsida. Eftersom olika
utredningar krivts efter samradet av det planforslaget och forslaget har arbetats om i vissa
avseenden har det tagit langre tid att fa ut forslaget pa granskning. Granskningen planeras
dock till varen 2018 och kommer nir forslaget skickas ut att kommuniceras ut av
kommunen.

Kommunen planlidgger kontinuerligt mark for olika typer av anvindning. Delar av
planldggningen initieras av kommunen sjdlv och delar som i detta fall, initieras av privata



fastighetsdgare. Norrby 1:1 har tidigare pekats ut i kommunens oversiktsplan som
lamplig fastighet att planldgga for verksamheter och ansdkan om planldggning fran
fastighetsidgaren fick positivt besked av byggnadsniamnden. Det gar ocksa att ldsa i
kommunens 6versiktsplan att omradena narmast flygplatsen bedomts som lampliga att
planera for verksamheter. Nérheten till en flygplats dr attraktivt for manga verksamheter
och inom flygplatsens influensomrade for buller dr det ocksa olampligt med méanga andra
typer av anvindning, exempelvis bostider.

Under samradet inkom godkdnnanden/yttranden utan erinran:
- TeliaSonera Skanova Access AB
- Polismyndigheten
- VEAB
- E.ON
- Lantmiterimyndigheten

Under samradet inkom yttranden med synpunkter:
- Lénsstyrelsen Kronobergs lidn
- Trafikverket
- Tekniska ndmndens arbetsutskott
- Milj6- och hilsoskyddsnimnden
- Kultur- och fritidsnimnden
- Region Kronoberg
- Kommunstyrelsen
- Virends raddningstjinst
- Fastighetségare till Norrby 1:1
- Fastighetsigare till Ojaby 34:1
- Fastighetsédgare till Kamomillen 4
- Fastighetségare till Svartmesen 4
- Fastighetsédgare till Riddarsporren 1
- Fastighetségare till Gullriset 5
- Fastighetsigare till Ojaby 20:76
- Fastighetsédgare till Herkules 4
- Fastighetsigare till Kaprifolen 1
- Fastighetsédgare till Lundsangaren 7
- Fastighetségare till Lunnaby 3:4
- Fastighetsigare till Ojaby 15:2
- Fastighetsigare till Gullkragen 2
- Fastighetsigare till Borstnejlikan 2
- Boende Enhorningen 1

JUSTERING AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING
Foljande justering av planforslaget, som inte dndrar planens syfte och intentioner, har
gjorts efter granskningen:

¢ En fem meter bred remsa har prickmarkerats lings med fastighetsgrinsen och det
preciseras att bullerskydd (sasom exempelvis bullervall) far anldggas dven pa
prickmarken.



KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Kvarstaende synpunkter fran plansamradet, vilka inte till fullo har tillgodosetts, finns fran
foljande:
- Fastighetsiigare och/eller boende Ojaby 34:1
- Fastighetsigare och/eller boende Kamomillen 4
- Fastighetsidgare och/eller boende Svartmesen 4
- Fastighetsigare och/eller boende Riddarsporren 1
- Fastighetsidgare och/eller boende Gullriset 5
- Fastighetsiigare och/eller boende Ojaby 20:76
- Fastighetsdgare och/eller boende Herkules 4
- Fastighetsidgare och/eller boende Kaprifolen 1
- Fastighetsidgare och/eller boende Lundsangaren 7
- Fastighetsidgare och/eller boende Lunnaby 3:4
- Fastighetsigare och/eller boende Ojaby 15:2
- Fastighetsidgare och/eller boende Gullkragen 2
- Fastighetsigare och/eller boende Borstnejlikan 2
- Fastighetsidgare och/eller boende Enhorningen 1

Kommentar

Av de ovan uppriknade fastighetsdgare/boende som har synpunkter, dr ingen upptagen i
den fastighetsforteckning som tagits fram av Lantmiterimyndigheten. Vid ett eventuellt
overklagande av planforslaget kommer mark- och miljddomstolen bedoma om de
klagande kan anses vara sakégare 1 drendet.

Den kvarstaende synpunkten som inte till fullo har tillgodosetts géller framforallt att de
som yttrat sig inte vill att naturmarken pa fastigheten Norrby 1:1 tas bort och att det
istillet mojliggors for verksamheter.

FORSLAG TILL BESLUT
- Med hénvisning till utlatandet daterat 2018-01-31, ska framforda synpunkter inte
foranleda annan dndring av planforslaget, dn de justeringar som redovisas i
utlatandet.
- Detaljplaneforslaget upprittat 2017-10-23 godkinns av byggnadsnamnden och
lamnas over till kommunfullméktige for antagande enligt 5 kap. 27 § PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET

2018-01-31
Marina S. Martinsson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Vaxjo @)
PLANAVTAL  komimun

Europas grinaste stad

Antagen av Kommunfullmaktige
2018-04-17 § 122
Byggnadsndmndens sekr............

Dnr 2016BN1262  Dpl 214
Detaljplan )
NORRBY 1:1, Ojaby, Vaxjo kommun

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanelaggningen &r att mojliggéra byggnation av olika typer av icke
storande verksamheter pa fastigheten.

En samfalld vag, som delar fastigheten i tva delar, ses samtidigt 6ver med avsikt att
upphévas. Marken som tidigare inte ar detaljplanelagd, &r bebyggd med ett bostadshus (som
avses rivas) och &r i ovrigt skogbevuxen.

HANDLINGAR

Detaljplanen innefattar plankarta,
planbeskrivning och behovsbedémning.
En arkeologisk utredning bifogas
handlingarna.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet, som omfattar hela
fastigheten Norrby 1:1, ligger i den norra
delen av Ojaby och &r ca 7,4 ha stort.

Markagoforhallanden
Fastigheten &gs av Hovs Mark och
Maskin AB.

TIDIGARE STALLNINGSSTAGANDEN

Oversiktsplanen

| den gallande Gversiktsplanen for Véxjo stad (antagen i februari 2012), ingar storre delen
av omradet i ”’Verksamhetsomraden’ och en mindre del av marken i ”’Parker, naturmark
och omraden for rekreation och friluftsaktiviteter”.

Planforslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner.
Planprogram

Fastigheten ingick i samradsforslaget till planprogrammet for Norra Ojaby, (antagen av
kommunstyrelsen 2014-10-07), d&r den foreslagna anvandningen var verksamhetsmark



och grénomraden, men omradet undantogs nastan i sin helhet pa davarande
fastighetsagares begéran innan programmet antogs.

Detaljplaner

Planomradet &r tidigare inte detaljplanelagt. I vast gransar omradet till detaljplanen for
Ojaby 28:1 m.fl. dar huvudsaklig anvandning ar verksamheter och kontor. Oster och
soder om planomradet, dar marken i dagslaget inte ar planlagd, pagar detaljplanelaggning
for natur- och rekreationsomraden och bostader. Direkt norr om planomradet ar marken
inte planlagd.

Riksintresse

Viéxjo flygplats, som ligger nordvast om planomradet, ar av riksintresse for
kommunikationer. Planomradet ligger i sin helhet utanfor den geografiska utbredningen
av riksintresseomradet.

Gronstrukturprogrammet

I kommunens gronstrukturprogram (Kommunstyrelsen 2013-04-09) kan man ldsa att
omradet ligger nara natur med hoga natur- och upplevelsevarden. Avsikten i planforslaget
ar att de framtida verksamheterna pa fastigheten inte ska vara stérande for omgivningen
eller hindra friluftsliv.

Forslaget beddéms inte strida mot kommunens gronstrukturprogram.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuléage

Centralt pa fastigheten star ett bostadshus med tillhérande gardshus, som avses rivas, men
I Ovrigt ar fastigheten obebyggd och skogbevuxen. Fastigheten nd&rmast i norr ar bebyggd
med en hastgard. Omkringliggande mark bestar av naturomraden och verksamhetsmark.

L _ Planforslaget
bl / Syftet med att planlagga omradet, som
ik i Dl : tidigare inte varit detaljplanelagt, ar
W)\ 1, ' . framférallt att skapa verksamhetsmark
Nt %77/ N « for verksamheter med begransad
% K o © omgivningspaverkan. Hela omradet
(. VAN B foreslas fa anvandningen
j% N\ Verksamheter (Z) och Kontor (K) med
& N N \ hogsta tillatna byggnadshojd 15 meter.
% | Inom anvandningen Z ryms bland
R LU B i \ ©_ annat service, lager och tillverkning
@’% Y Yk \ med tillhérande forsaljning.

' %\ - 3 . 7 \ Enligt forslaget blir det ocksa mojligt
%\ SN g \ att anldgga gator och anl&ggningar for
- | A teknisk forsorjning.

G’}Q « 7 - Omradet ska angoras fran Ojabyvégen
L& Z _ och bestammelse skrivs in pa
\ e plankartan om att hogst tva stycken
korbara forbindelser far anlaggas mellan Ojabyvégen och planomradet. Avsikten &r ocksa
att trafiken till och fran verksamheterna i mojligaste man ska kéra norrut/komma



norrifran via Nylandavagen. Sarskilt den tunga trafiken ska nyttja Nylandavéagen framfor
att kora genom Ojaby samhalle.

Det betonas att omradet planlaggs for verksamheter som inte far vara stérande for
omgivningen. Darfor planlaggs det for verksamheter (Z) och inte industri (J). Boverkets
definition av bestammelsen Z ar:

Verksamheter ar en generell anvandningsbestammelse som tillater en bred anvandning.
Har ingar olika typer av ytkravande verksamheter som har en begransad
omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och
verkstader. Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven
verksamheter med behov av lokaler for material eller utrustning sa som el- och
byggforetag eller féretag som erbjuder hushallsnara tjanster ingar. Handel med varor
som produceras inom omradet kan inga i anvandningen. Det handlar da framfor allt om
partihandel. | mindre utstrackning far dven forsaljning till enskilda forekomma med
varor som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingar ocksa i
anvandningen. Utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss
omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa
inrymmas i anvandningen. | anvandningen ingar aven komplement till verksamheten, sa
som parkering och kontor.”

Begransad omgivningspaverkan galler at samtliga vaderstreck men mest fordelaktigt
utformas bebyggelse, last- och vandplatser m.m. sa att eventuella ljud fran trafik, lastning
och verksamheter sprids at vaster dar verksamhetsmark och végar finns. Langs med
fastighetsgransen prickmarkeras en fem meter bred remsa, dar byggnader inte far
uppforas. Dock specificeras att bullerskydd tillats dven pa prickmarken.

De foreslagna bestammelserna blir ungefar de samma som i detaljplanen for
verksamhetsomradet vaster om Norrby 1:1 (Ojaby 28:1 m.fl.) for att ge framtida
verksamhetsutOvare liknande forutsattningar.

Offentlig och kommersiell service

Det finns i dagslaget ingen mataffar i Ojaby, men andra verksamheter som exempelvis
restaurang, café och bageri, el- och VVS-firmor finns i omradet. Planomradet ligger c:a 6
km fran kdpcentret Grand Samarkand och handelsomradet 111, dar det finns ett rikt utbud
av kommersiell service och c:a 7 km fran Vaxjo centrum med dess serviceutbud.

Tillganglighet

’Rad och riktlinjer - bebyggelse med god tillganglighet och anvandbarhet™ framtagna av
stadsbyggnadskontoret 2006 ska tillampas for att uppna godtagbar tillganglighet for alla
med nedsatt rorelseformaga.



Mark och vegetation

Planomradet &r bevuxet med partier av dels
glesare och dels tatare skog, innehallande en
blandning av 16v- och barrtréd i varierande
storlek. Enligt den klassindelning av
naturvarden som har gjorts for kommunens
oversiktsplan, innehaller fastigheten
medelhdga naturvarden (se bild till vanster).

Lagt naturvarde

2
3
4
5
— &
T
8
9

Naturvarden

- 10 Hégt naturvarde

En kompletterande naturvardesinventering, till tidigare utforda inventeringar har gjorts
hosten 2017, i vilken inga hdga naturvérden, rodlistade arter eller signalarter har kunnat
hittas.

Geotekniska férhallanden
Storre delen av marken bestar av K
normalblockig, sandig-moig moran (blatt A\
omrade pa bilden till hoger). | den norra delen
finns ett omrade med isélvsavlagringar (gron
markering) och i séder finns en mindre del berg
i dagen (r6tt omrade).

Fororenad mark
Inga kanda markfororeningar finns i omradet.

Enligt 10 kap 11 § miljobalken ska den som
ager eller brukar en fastighet ska oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat genast
underratta tillsynsmyndigheten om det |
upptacks en fororening pa fastigheten och \
fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet ~ Jordarter {
for manniskors halsa eller miljon.

Radon
Omradet bedoms som normalriskomrade vad galler markradon, vilket innebér att
bebyggelse ska uppforas radonskyddad.



Fornlamningar
| '

‘ Sedan tidigare finns i riksantikvarieambetes
register tva fornlamningar registrerade: RAA

Ojaby 31:2, rest sten (?) i planomradets

. nordvastra horn och RAA Ojaby 116:1, fossil
h - dker i sydost.

En arkeologisk utredning har efter samradet
utforts dver fastigheten (Landskaps-
arkeologerna, september 2017), dér granserna
for den fossila akern RAA Ojaby 116:1 har
justerats och i vilken det &ven konstateras att
den tidigare registrerad fornlamning RAA
Ojaby 31:2 4r borttagen. Nagon ansékan om
tillstand att ta bort RAA Ojaby 31:2 har inte
inkommit till Lansstyrelsen. L&nsstyrelsen
meddelar i sitt stallningstagande till
utredningen att tillstand till ingrepp i

fornlamningarna RAA Ojaby 32:1 och RAA
Fornlamningan Ojaby 116:1 kan medges med villkor att

arkeologisk forundersékning utfors, vilken

ska bekostas av exploatoren. Fram till att ett eventuellt tillstand till ingrepp har getts ska
bada fornlamningarna/fornlamningsomradena ocksa omfattas av skyddsomrade. Skydds-
omradet for RAA Ojaby 31:2 ska omfatta minst 50 meter, métt fran lamningens
registrerade ytterkant. For RAA Ojaby 116:1 géller minst 5 meter matt fran ytterkanten.
Fornlamningarnas skyddsomrade markeras pa plankartan med information om att de
skyddas av Kulturminneslagen.

SONTROLLTORKET)

Krav pa tillstand till ingrepp liksom kravet pa arkeologisk forundersokning innefattar
aven fornlamningarnas skyddsomraden. Efter férundersokningen kan lansstyrelsen fatta
beslut om att ett sista steg, arkeologisk undersokning, kravs. Aven denna undersékning
bekostas av exploatdren.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet anmalas till 1ansstyrelsen (2 kap. 10 8 Kulturmiljolagen).

Gator och trafik

Gatunét, gang- och cykeltrafik

Omradet avses angora mot Ojabyvigen. Bestammelse skrivs in pa plankartan om att
hogst tva korbara forbindelser mellan Ojabyvéagen och planomradet far anordnas, vilket
ar sa manga korbara forbindelser som finns i dagslaget. Avsikten ar ocksa att trafiken till
och fran verksamheterna i méjligaste man ska kora norrut/lkomma norrifran via
Nylandavagen, detta for att motverka utokad trafik genom samhallet i soder.

| angransande detaljplan for ”Ojaby 28:1 m.fl.”, har det langs med Ojabyvagen planlagts
for en parallellt gaende gang- och cykelvag, vilket nar den &r utbyggd ska majliggora en
sakrare cykeltrafik till och fran omradet.

Kollektivtrafik

Ojaby trafikeras av stadsbusslinje 4 (linjedragning ar 2017). | dagsléget ligger de
narmaste busshallplatserna pa flygplatsen norr om fastigheten och pa Ojabyvégen soder
om fastigheten. Region Kronoberg har meddelat att det kan bli aktuellt med fler



busshallplatser langs med Ojabyvagen i takt med att omrédet byggs ut och underlag for
utokat kollektivtrafik skapas.

Resecentrum ligger ca 8 km syddst om planomradet.

Parkering
All parkering ska ske pa den egna fastigheten och félja Véaxjo kommuns riktlinjer.

Parkeringsbehovet och parkeringsplatsernas placering prévas i bygglovet dér exploattren
ska visa hur parkering ska l6sas for att bygglov ska kunna ges.

Storningar

Buller

Omradet planlaggs for verksamheter med begransad omgivningspaverkan. Begransad
omgivningspaverkan galler at samtliga vaderstreck men mest fordelaktigt utformas
bebyggelse, last- och vandplatser m.m. sa att eventuella ljud fran trafik, lastning och
verksamheter sprids at vaster dar verksamhetsmark och vagar finns.

Infor planlaggning av norra Ojaby, gjordes en bullerberakning (Rambéll 2013-08-30)
innehallande en simulerad lagerverksamhet med tillhérande angéring och lastning.
Berakningen grundade sig pa ett scenario med forhallandevis stor lastbilsaktivitet
motsvarande 100 lastbilsrorelser nattetid samt lastning. Berakningen visade pa att
foreslagen verksamhet inte skulle leda till problem med riktvarden for buller.

Eftersom detaljplanen inte faststéller exakt vilken verksamhet som kommer anlédggas
inom omradet och det i dagslaget inte dr bestamt vad som ska byggas, kan
kompletterande bullerberdkning krévas i bygglovskedet, for att visa att kommande
verksamhet endast medfoér begransad omgivningspaverkan.

Teknisk forsérjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och avlopp ska anslutas till det befintliga VA-natet. Eftersom det i flera olika
planer planeras for framtida byggnation av bade verksamheter och bostader i den norra
delen av Ojaby, kan det bli nédvandigt med forstarkning av VA-ledningar, samt
utbyggnad av pumpstationer m.m. Arbete pagar pa Vaxjo kommun med utredning av om
och hur forstarkningar och utbyggnader ska genomforas.

Dagvattnet ska i forsta hand omhéandertas och fordrdjas inom kvartersmark, innan det leds
vidare mot recipienten Helgasjon. Bestimmelse om att minst 15 % av fastighetsytan ska
anordnas sa att den majliggor infiltration och fordrojning av dagvatten, skrivs in pa
plankartan. En gemensam projektering av dagvattenledningar/diken med tillhérande
dammar for de pagdende planerna i Ojaby pagar pad kommunen och dar i ingar Norrby
1:1. Féroreningsberakningar (WSP 2017-09-18) visar pa lampliga l6sningar for rening
och avledning. Samrad med tekniska forvaltningen ska ske infor exploatering.

I det fall dér det kan finnas risk for exempelvis spill av olja och liknande ska dagvatten
inte infiltreras direkt i mark utan ledas till reningsanlaggning, t.ex. oljeavskiljning.

Véxjo kommun har en VA-taxa uppbyggd pa sa satt att kostnaden kan reduceras
beroende pa hur mycket dagvatten man som fastighetsagare tar hand om inom den egna
fastigheten.



Varme

Fjarrvarmendtet ar utbyggt i omradet. Vaxjo kommuns energiplan forordar fjarrvarme da
det anses viktigt att varna om en uppvarmningsform med minsta méjliga
primarenergiindex och mojligheten att 6ka tillgangen till fornybar el.

El
Omradet ska anslutas till det kommunala elnatet. Anlaggningar for teknisk forsorjning far
anlaggas inom planomradet.

Eventuell flytt av ledningar ska bekostas av exploat6ren.

Raddningstjansten

Raddningstjansten har meddelat att deras brandvattenbehov bedoms uppga till 1200-2400
I/min per brandpost. Vattentrycket bor ligga mellan 1.5-7 bar. Avstandet mellan
brandposterna i gata bor inte 6verstiga 150 meter. Beroende pa storlek och typ av
verksamhet kan det i samband med bygglov bli aktuellt, enligt rdddningstjansten, att
stalla krav pa brandposter dven inom enskilda fastigheter for att sékerstalla max ca 75 m
fran brandpost till raddningstjanstens uppstallningsplats. Eventuella sadana brandposter
skulle da aven kunna forsorjas fran brandvattensystemet.

En ny vattenledning byggs ut i den norra delen av Ojaby, vilken kommer att sakerstalla
brandvattenforsorjningen for planomradet.

Raddningstjanstens utryckningsfordon ska kunna framforas atminstone 50 meter fran
byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omradet ska vara dppningsbara for
raddningstjansten. Planomradet ligger utanfor omrade med normal insatstid (10 minuter).

Tillgéngligheten for raddningstjansten ska beaktas och behandlas vidare i bygglov.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hansyn till tervinning och ateranvandning. Utrymmen for
sortering av avfall etc. ska félja "Renhallningens rad och rekommendationer for
utrymmen och transportvagar’ (Tekniska forvaltningen 2003-05-06)

Konsekvenser och behovsbeddmning
De forandringar som féljer med planforslaget bedoms ej vara av sadan art att sarskild
miljokonsekvensbeskrivning maste upprattas

En 6versiktlig behovsbeddmning bildggs planhandlingarna.

Nationella miljomal
Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljomalen.

Vaxjo kommuns miljomal

I V&xjo kommuns reviderade miljéprogram (antaget av kommunfullmaktige 2014-06-17)
anges en miljopolicy och mal inom tre omraden; Leva livet (konsumtion, avfall,
kemikalier), Var natur (vatten, natur, luft och buller) och Fossilbranslefritt Vaxjo (klimat,
energi och trafik).

Leva livet
Detaljplanen tillater inte omgivningsstérande verksamheter, exempelvis sadana som
skulle kunna innebéra negativ paverkan med kemikalier/gifter. Verksamhetsmarken bor



utformas och last- och vandplatser m.m. placeras sa att onodiga transporter undviks. Ev.
matavfall ska samlas in i planomradet for att tillverka biogas, vilket leder till minskad
miljopaverkan.

Var natur

Dagvattnet ska omhandertas i ett trogt system for att motverka att sjoar, vattendrag och
natur paverkas negativt. Bestammelse laggs in i detaljplanen om att dagvatten ska
omhéndertas genom infiltration, alternativt att magasin anordnas. Verksamheter inom
planomradet far inte vara stérande fér omgivningen, genom exempelvis buller eller
fororening.

Fossilbranslefritt Vaxjo

Hallplatser for kollektivtrafiken finns nara planomradet. Angransande detaljplan
(pagédende) mojliggor utbyggnad av cykelbanor langs med Ojabyvégen. Fjarrvarme finns
utbyggd i naromradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om l&gsta godtagbara miljokvalitet.
Bestammelserna &r juridiskt bindande och faststallda av regeringen eller av regeringen
utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Enligt Vaxjo kommuns berakningar av luftféroreningar i Vaxjo tatort ar 2014 ligger
luftens partikel och fororeningsvarden pa godtagbara nivaer under gallande MKN.

Sjo Ekologisk status 2017 Kvalitetskrav 2021
Helgasjon | Mattlig ekologisk status God ekologisk status
Kemisk ytvattenstatus Kvalitetskrav
God kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus

Fordrojning av dagvatten ska ske inom omradet, for att det ska fa en naturlig renhetsgrad
innan den nar recipienten. Bestammelse om att minst 15 % av fastighetsytan ska anordnas
sa att den mojliggor infiltration och fordréjning av dagvatten, skrivs in pa plankartan.
Alternativt kan underjordiskt magasin med motsvarande kapacitet anordnas. | det fall dar
det kan finnas risk for exempelvis spill av olja och liknande ska dagvatten inte infiltreras
direkt i mark utan ledas till reningsanldggning, t.ex. oljeavskiljning.

Projektering av dagvattenledningar/diken med tillhérande dammar for de pagaende
planerna i Ojaby pégar pa kommunen och dar i ingdr Norrby 1:1. Féroreningsberikningar
(WSP 2017-09-18) visar pa lampliga losningar for rening och avledning. Samrad med
tekniska forvaltningen ska ske infor exploatering.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte forsvara mojligheterna att klara
bestammelserna.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Handlaggning och tidplan

Detaljplanen handlaggs med standardplanférfarande med malsattning att antas senast
varen 2018.
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Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla, men kan upphavas eller andras utan
att fastighetségarna har rétt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av exploatoren.

Avtal

Planavtal rérande kostnader for planldggning har upprattats mellan exploatdren och
stadsbyggnadskontoret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning m.m.
Detaljplaneforslaget styr inte fastighetsindelningen, mojligheter finns att fordndra
fastighetsindelningen genom exempelvis avstyckning eller fastighetsreglering. I det fall
att omradet delas i flera fastigheter kan det behdvas gemensamhetsanlaggningar for till
exempel utfart, vagar inom planomradet och dagvattenhantering.

Samfalligheten Ojaby S:5, med dndamalet landsvag, som stracker sig i nord-sydlig
riktning genom Norrby 1:1, avses upphavas och marken inom samfalligheten regleras till
Norrby 1:1. Arende pagar sedan tidigare pa lantmaterimyndigheten avseende upphéavande

av samfalligheten.

Servitut och ledningsréatt
Servitutet 07-OJB-240 (v&g) belastar Ojaby S:5 till forman for Ojaby 15:6. Vid ett
upphévande av samfilligheten Ojaby S:5, da marken inom samfalligheten regleras till
Norrby 1:1, foljer servitutet med och belastar da Norrby 1:1. Servitutet kan da vara kvar
och belasta Norrby 1:1, eller upphéavas eller skrivas om s att utfart for fastigheten Ojaby
15:6 sdkras pa annat sétt.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomr. Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Norrby 1:1 Ja. Fastigheten far Eventuell Eventuell flytt

Agare: Hovs Mark
och Maskin AB

genom detaljplane-
laggningen byggratt
och anvandnings-
andamal (verk-

samheter och kontor).

Eventuell
fastighetsbildning
bekostas av
exploatdren.

Flytt och/eller
utbyggnad av
ledningar bekostas av
exploatdren.
Ersattningskrav vid
upphéavande av
samfallighet kan
uppsta.

fastighetsbildning for
tillskapande av nya
fastigheter, servitut
och/eller
gemensamhets-
anlaggningar.
Fastighetsreglering
kravs for att upphava
samfilligheten Ojaby
S:5 och reglera marken
inom samfélligheten
till Norrby 1:1.

och/eller utbyggnad
av ledningar.
Anlaggningar for
teknisk forsorjning far
anldggas inom
planomradet.

11




Samfilligheter inom planomradet. Delidgarfastigheter inom Ojaby S:5 (Landsvigen Or-Vixjo).

Ojaby 2:3 och 9:5
Agare: Privata

Ja. Delagarfastighet-
erna inom samfallig-
heten Ojaby S:5 har
vid ett upphavande av
samfilligheten ratt att
ansoka om ersattning.

Ja. Fastighetsreglering
kravs for att upphava
samfilligheten Ojaby
S:5 och reglera marken
inom samfélligheten
till Norrby 1:1.

Nej

Utanfor planomr.

Ojaby 15:6
Agare: Privat

Se rubrik Servitut och
ledningsrdtter ovan,
gallande servitut till
forman for Ojaby
15:6.

Se rubrik Servitut och
ledningsrdtter ovan,
gallande servitut till
forman for Ojaby 15:6.

Ny vaganslutning kan
behova losas, i det fall
servitutet 07-0JB-240
upphavs eller andras.

Ojaby 28:1
Agare: Vaxjo
kommun

Nej

Nej

Nej

EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga kostnader for plangenomférandet belastar exploatdren.

STADSBYGGNADSKONTORET

2017-10-23

Marina S. Martinsson

Planarkitekt
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Behovsbedomning - Checklista for detaljplan NORRBY 1:1, OJABY, Vixjé kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en bedémning goras om planen kan tankas medfora en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad behovsbeddmning. Om sa ar fallet avgransar behovsbedémningen de fragor
som behover tas upp i efterfoljande miljobedémning (MKB). Behovsbedémningens syfte ar att framja hallbar
utveckling genom att identifiera miljéfragor som behover hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de
fall planen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen omfattar effekter bade inom och
utanfor detaljplanens planomrade och sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 4 till férordningen (1998:905)

om miljokonsekvensbeskrivningar.

Dnr: 16BN0970

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
MKB-férordningen, bilaga 4.

1.1. Paverkar planen ett Natura 2000-
omrade sa att tillstand kravs enligt 7
kap. 28 och 28 a § miljdbalken?

1.2. Kommer planen att innehalla
verksamheter eller atgarder som finns
redovisade i MKB-férordningen
(1998:905) 3 § eller bilaga 37

2. Platsen

2.1. Markanvandning

2.2. Markférhallanden, vatten och
andra resurser

2.3. Sarbarhet pga. overskridna
miljokvalitetsnormer (MKN)

2.4. Sarbarhet pga. kulturarv

2.5. Sarbarhet pga. sardrag i naturen

2.6. Riksintressen och andra skyddade
omraden

3. Planen

3.1. Foérutsattningar for verksamheter
och atgarder

3.2. Andra planers miljopaverkan

3.3. Miljointegration- hallbar
utveckling och miljomal

Kommentarer:

1.1 Nej

1.2 Nej

2.1 Marken inom Norrby 1:1 &r tidigare inte detaljplanelagd och foreslas fa
anvandningen verksamheter och kontor. Ocksa tekniska anldggningar far
anlaggas for att forsorja verksamheterna. Det ar inte lampligt med bostader sa
nara flygplatsen. Verksamheterna far inte vara stérande fér omgivningen
genom exempelvis buller eller féroreningar.

2.2. Fastigheten &r idag bebyggd med ett bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader, som avses rivas. Till storst del ar marken inom
planomradet bevuxen med partier av dels glesare och dels tatare skog,
innehallande en blandning av l6v- och barrtrad i varierande storlek.

2.3. Ingen paverkan.

2.4. Fornlamningar finns inom fastigheten. Arkeologisk utredning har
genomforts och lett till att tidigare registrerade lamningar och granser har
justerats. Lansstyrelsen har i sitt stallningstagande meddelat att
fornldmningarna dven omges av skyddsomrade. Beslut om tillstand till ingrepp
i fornldamning samt krav pa fortsatt undersdkning fattas av lansstyrelsen.

2.5. Enligt kommunens klassindelning av naturvarden, innehaller fastigheten
medelhdga naturvarden. Kompletterande naturvardesinventering har inte visat
pa hogre naturvarden, signalarter eller rodlistade arter.

2.6. Vaxjo flygplats, som ligger nordvast om planomradet, &r av riksintresse for

kommunikationer. Planomradet ligger i sin helhet utanfér den geografiska
utbredningen av riksintresseomradet.

3.1. Omradet é&r tidigare inte planlagt. Planforslaget mojliggor for verksamheter
med begransad omgivningspaverkan samt kontor.
3.2. Ingen paverkan.

3.3. Planfdrslaget beddms inte hindra nationella eller lokala miljomal att
uppnas.



3.4. Miljéproblem

3.5. EG:s miljélagstiftning

4. Paverkan
4.1. Storlek och fysisk omfattning

4.2. Gransoverskridande art och
férening med andra planer

4.3. Risker for manniskors héalsa och
miljén

4.4. Paverkans sannolikhet,
varaktighet, frekvens (hur ofta),
totaleffekt och mojlighet att avhjalpa
den

5. Kommunens sammanvagda
beddémning

5.1. Finns risk for BMP?

5.2. Behovs MKB?

Handlidggare: Marina S. Martinsson
Datum: 2017-10-23

3.4. Den planerade byggnationen beddms inte skapa miljéproblem. Marken
planldggs for kontor och verksamheter som inte far paverka omgivningen
negativt genom storning eller férorening. Krav stalls pa utformning for att
omhanderta och fordrdja dagvatten, sa att det kan renas innan det nar
recipienten (Helgasjon).

3.5. Ingen paverkan.

4.1. Planomradet ar ca 7,4 ha. Enligt planforslaget blir bebyggelsens tillatna
byggnadshojd hogst 15 m.

4.2. Planforslaget bedoms vara forenligt med Vaxjo kommuns oversiktsplan,
samt med andra angransande planer.

4.3. De planerade verksamheterna far inte paverka omgivningen negativt
genom buller, férorening eller annan typ av stérning. Krav pa
dagvattenhantering innebar en rening av vattnet innan det nar recipienten.

4.4. Planforslaget bedoms inte leda till negativ paverkan.

Sammanvéagd bedémning och motiverat stéllningstagande:

5.1. Nej

5.2. Nej
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Beteckningar

I

Grans for fastighet, samfallighet och
samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Traktgrans, osaker i sj0 (tolkad enl. jbl 1:5)
Servitutsgrans

Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak

Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

Transformatorbyggnad

174

1771

10100

VAXJO
S:1 ga:l
Sv Lr

Hack, stenmur

Staket, stoédmur
Vag

Slant

Nivakurva

Avvagd markhojd

Polygonpunkt
Registerbeteckning pa fastighet
Trakttext

Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning
Servitut resp. ledningsratt

Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta)

—_——

—_—— s —

o

Fornminne
Fjarrvarmeledning
Spillvattenledning

Vattenledning

Dagvattenledning

Teleledning i mark

Optokabel

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen
Vaxjo 2017-11-10

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser
utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgrans
-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

VA Verksamheter, endast begransad omgivingspaverkan. Gator samt
anlaggning for teknisk forsorjning far anlaggas.
K Kontor

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

Byggnad far ej uppforas. Bullerskydd far anlaggas.

Hogsta byggnadshojd i meter

Hogst tva korbara forbindelser far anordnas inom angiven
stracka.

Byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Nivan for fardigt golv ska ligga minst 30 cm ovan gatumitt.

Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark. Minst 15 % av fastighetens yta ska kunna
anordnas sa att den mojliggor infiltration och fordrojning av dagvatten.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden gar ut fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Fornlamningsomrade som skyddas av Kulturminneslagen.

I/ A Beslut om tillstand till ingrepp i fornlamningsomrade samt krav pa
fortsatt undersokning fattas av Lansstyrelsen.

Detaljplanen tillater endast verksamheter med begransad omgivningspaverkan.

| méjligaste man boér verksamheter och bebyggelse anpassas fér att ytterligare minimera
eventuell risk fér paverkan pa omgivningen. | samband med bygglov och andra prévningar
ska utformning av kdérvagar, godshantering eller andra eventuella ljudkallor placeras och
riktas at de varderstreck dar de medfér minst paverkan pa omgivningen.

Planomradet ligger utanfér omrade med normal insatstid (10 minuter) for raddningstjansten.

PLANAVTAL

Antagen av Kommunfullmaktige
2018-04-17 § 122
Byggnadsnamndens sekr.............
Laga kraff

2018-05-15

Grundkarta over
Norrby 1:1, Ojaby
Vaxjo kommun

Upprattad 2017-11-07

Stadsbyggnadskontoret, Vaxjoé kommun

Byggnadsnamndens sekr..........

Dnr. 16BN1262

y 4

Detaljplan for:

Norrby 1:1
Ojaby

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

Vaxjo kommun

PLANSYSTEM
SWEREF 99 15 00

HOJDSYSTEM
RH2000

ARENDENUMMER
17MK0010

Stadsbyggnadskontoret 2017-10-23
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Marina S. Martinsson, Planarkitekt
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