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Detaljplanen har varit utsand pa granskning under tiden 2017-03-17 till
2017-04-18. Inkomna synpunkter och forandringar av forslaget redovisas i
utlatandet.

Fastighetsdgarna anstker om detaljplaneandring inom Villbo 5, Oster med
ambitionen att riva befintligt enfamiljshus till forman fér bostadshus i fyra
vaningar innehallande atta lagenheter.

Detaljplanens genomférande bedoms ej leda till betydande miljdpaverkan
varvid ingen MKB har upprattats.

UTAN SYNPUNKTER

KOMMUNALA LANTMATERIMYNDIGHETEN
POLISMYNDIGHETEN

YTTRANDE MED SYNPUNKTER

LANSSTYRELSEN
Prévningsgrunder enligt 11 kap 108 PBL
Riksintressen enligt 3 0 4 kap miljobalken
Vaxjo stad (G27)
Lansstyrelsen ar positiv till att planhandlingen kompletterats med en
historisk beskrivning éver stadsdelen Osters framvaxt. Planomradet
har aven forsetts med kryssmarkering Marken far endast bebyggas
med komplementbyggnad framfor det planerade flerbostadshuset,
vilket nu flyttats langre in pa tomten och darmed hamnar i liv med
intilliggande bostadshus. Pa sa satt behaller Villbo 6 sin siktlinje mot
stadens centrum. Utifran kommunens resonemang om att det inom
omradet finns bostader fran flera olika tidsperioder med varierande
byggnadsstilar vill Lansstyrelsen har fortydliga att flera tidsskikt i
stadens bebyggelse berikar upplevelserna och forstaelsen av
kontinuitet av historiska skeden. 1900-talsbebyggelsen pa Oster utgor
viktiga arsringar som bidrar till en forstaelse for hur stadsdelen vuxit
fram.
Lansstyrelsen saknar fortsatt i planhandlingen en mer ingadende analys
av hur stadsbilden paverkas av ny bebyggelse och rivning av befintlig
bebyggelse.
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Da gransen for riksintresset inte ska ses som absolut, &r det av stor
vikt att planforslagets konsekvenser for riksintresset belyses.

En illustration som visar hur planerad bebyggelse ar tankt att
gestaltas for att ta hansyn till omgivande stadslandskap kan med fordel
tillféras detaljplanen.

Halsa och sékerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Buller

Till granskningshandlingen finns nu en bullerutredning framtagen som
omfattar bade vag- och spartrafik. Bullerutredningen bor bilaggas
planhandlingarna.

Lansstyrelsen anser att redovisning i planbeskrivningen ytterligare kan
fortydligas nar det galler trafikmangder, bade dagens och de
prognostiserade trafikmangderna avseende spartrafik Bade de
enskilda och de sammanvéagda resultaten bér redovisas.

De redovisade illustrationerna fran bullerutredningen behover
kompletteras med en forklarande bildtext i planbeskrivningen.
Bullerberdkningens resultat avseende ekvivalenta och maximala
ljudnivaer vid fasad och uteplats ska latt kunna utlasas.

Det behdver aven fortydligas hur lagenheter kan utformas sa att minst
halften av bostadsrummen ar vanda mot en ljuddampad sida déar den
ekvivalenta nivan och den maximala nivan inte overstiger 55
respektive 70 dBA enligt trafikbullerférordningens 4 8. Det behtver
ockséa framga hur den gemensamma uteplatsen kan anordnas pa den
ljuddampade sidan sa att den utgor en attraktiv plats for de boende.

Lansstyrelsen ar positiv till att det pa plankartan finns
planbestammelser angaende buller. Dessa kan emellertid fortydligas
sa att det framgar vilka ljudnivaer som avses.

Kommentar: En skiss pa byggnad i forhallande till sin omgivning har
kompletterats i planbeskrivningen.

Den kompletta och reviderade bullerutredningen laggs i sin helhet som en
bilaga till planbeskrivningen.

Lansstyrelsens dnskemal om att kommunen ska ta fram en analys av
stadsbildens paverkan av ny bebyggelse samt rivning av befintlig bebyggelse
noteras. Men just i dagslaget pagar inget sadant arbete. Stadsbilden i omradet
har under 2000-talet forandrats sakta, det har tillkommit flerbostadshus i
narheten av planomradet. En MKB har tagits fram for Norrtullsomradet. Dar
beddms de kumulativa effekterna av exploatering i riksintresset. Kumulativa
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effekter skulle kunna vara att andra fastighetsgigaploaterar pa likartat
satt. Forutsattningar for detta, i form av oexpdoadl eller 1agt exploaterad
mark finns. Exploatering l&angre stderut langs Isgelsvagen beddms inte
paverka riksintresset negativt. Planbeskrivningankompletterats med text
om detta under rubriken "Riksintresse”.

Den 11 maj 2017, beslutade regeringen om en hépungktvardena for
buller vid en bostadsbyggnads fasad fran sparvagtrafik. For bostader
upp till 35 kvm laggs nivan pa 65 dBA i stallet it tidigare 60 dBA. For
bostader stérre an 35 kvm hojs riktvardet till @Admot det tidigare 55
dBA. Da endast en av byggnadens sidor dverstiger 60kiB#mer minst
halften av bostadsrummen i lagneheterna vara vidrodduddampad sida i
en ny byggnad. Alternativt placeras enkelsidig@dgeter mindre &n 35
kvm mot Ingelstadsvagen/ Teleborgsvagen.

KOMMUNSTYRELSEN
Kommunstyrelsens arbetsutskott tillstyrker plantigst och [amnar
nedanstaende synpunkter.
Bed6mning
Tillaten byggnation kommer att fa konsekvensepfigivningen och
tillsammans med férandringar pa angransande fagtighkommer
platsens varden att paverkas. Planomradet mastasasitt
sammanhang och konsekvenserna detta far bor persearitsin
helhet. Stadsdelen Oster har en relativt smaskadlyoppen karaktar
som ar ett varde viktigt att bevara. staglabergeéth viktigt och
karaktarsgivande gronomrade med utblickar dver \Ggxjn,
Linneparken, domkyrkan och centrum.
Genom tillaten byggnation kommer utblickar att @rskas och
karaktaren kommer att fordndras genom storre oojrédolymer.
Utan nagot sammanhang sa kan den tillatna hojdsigtanses
paverkar staglabergets varden relativt begransat kensekvenserna
kan betraktas som sma. Men
pa lang sikt och genom en fortsatt utveckling lamgelstadsvagen
riskerar vardena att ga forlorade. Detta kommersgigra negativa
konsekvenser for bade grénomradet och stadsdelen.
Infarten till centrum och upplevelsen langs strékaimer att
forandras och bli mer sluten med de férandringamssker langs
Ingelstadsvagen. Den forandrade karaktaren komrttexgplevas
aven fran straken kring Vaxjosjon och Linnéparkehaten
byggnation ar en del i denna forandring och komparerka
stadsbilden. Detta kommer att skapa stora kontrast& det annars
relativt 6ppna landskapsrummet som Vaxjosjon, Lpaniéen,
Staglaberget och Ostrabo skapar tillsammans medssiglen Oster.
Belastningen pa Ingelstadsvagen kommer att okargete
forandringar som kan komma att ske langs vagentaD&mmer fa
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konsekvenser for trafikfloden och nuvarande trégkingar vilket
riskerar att tillgangligheten och sékerheten i omied blir bristfallig.

In- och utfart till omradet och sékerheten langgdistadsvagen maste
hanteras och sakerstallas. Den tunnel som gar uiiééborgsvagen
for att koppla samman Ingelstadsvagen med Linnémadch centrum
skapar en milj6 som upplevs osédker och otrygg.a&ldaten viktig lank
for omradet, sarskilt fran ett barnperspektiv. Oottagbar
tillganglighet och sakerhet inte kan uppnas far stera negativa
konsekvenser for omradet.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar att kormsigreisen tillstyrker
planférslaget samtidigt som det finns motstridigaminkter som framforts
under bedémning/ underlag till KSAU-beslut.

En skiss Over en eventuell utformning av ny byggirfédhallande till
befintlig bebyggelse har lagts till planbeskrivrémg

Byggratten pa Villbo 5 justeras i plankartan s&att marken narmast
fastighetsgransen (4,5 meter fran fastighetsgr@as)Villbo 6 endast tillater
en totalhojd pa +178 meter och endast en vanintjal@r att underlatta for
brandskyddsreglerna i kommande bygglov pa Villsatt eventuella
framtida utbyggnad av Villbo 6.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Miljo- och halsoskyddsnamnden avstyrker forslagjedetaljplan
eftersom det inte ar utrett om det gar att klarafikbullerférordningens
krav pa att minst halften av bostadsrummen skanhekgivalent ljudniva
under 55 dBA och en maximalljudniva under 70 dBRamél. 22 och
06. Den nya utredningen visar att buller fran taggr maximala
ljudnivaer pa dver 70 dBA vid tre av fasaderna.
Sedan samradsforslaget ar byggratten flyttad larignea fastigheten,
vilket ger nagot lagre bullernivaer fran trafikeDetta ar positivt ur
halsosynpunkt.
Bullerberakningen for jarnvagen som namnden efigdde i
samradsyttrandet &r gjord. Den bygger dock pa fiédaksiffror ver
antalet tag. | samradsyttrandena fran bade Lanstsgn och Trafikverket
framgar att prognosen for antalet tag ar 2040 arfi5varav fem
godstag, som brukar raknas som de bullrigasterddrtingen har man
raknat med 160 tag varav fem godstag. Miljo- oclstgkyddsnamnden
drar slutsatsen att framtida ekvivalent ljudnivarirtagtrafiken kan antas
bli lagre an vad utredningen visar. MaximalljudnilBr samma oavsett
antal tag. Darfor gar det att anvanda utredningeesultat i
beddémningen.
Pa plan 3 och 4 kommer maximalljudniva fran tagka att 6verskrida
70 dBA pa alla fasader utom den nordvastra. Eftersivivalent ljudniva
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overskrider 55 dB A sa ska minst hélften av bostadsien vara vanda
mot en sida dar 70 dBA maximalljudniva vid fasaifee overskrids
mellan klockan 22.00 och 06.00, enligt Trafikbutbeordningensg 4
punkt 2. Med den foreslagna utformningen av byggnaser det ut att bli
svart att klara detta. Det framgar dock inte avlbuitredningen hur
manga tag av den bullrigaste typen som kommeraattagtetid.

Kommentar: Den 11 maj 2017, beslutade regeringeemimijning av
riktvardena for buller vid en bostadsbyggnads fdgau spar- och vagtrafik.
For bostader upp till 35 kvm laggs nivan pa 65 dB#illet for det tidigare
60 dBA. For bostader storre &n 35 kvm hojs rikteditdl 60 dBA mot det
tidigare 55 dBA.Da endast en av byggnadens sidor 6verstiger 60 dBA
kommer minst hélften av bostadsrummen i lagenhateana vanda mot
ljuddampad sida i en ny byggnad. Alternativt plasegnkelsidiga lagenheter
mindre &n 35 kvm mot Ingelstadsvagen/ Teleborgsvéage

Plankartan samt planbeskrivning anpassas efteyalektvardena som kan
tillampas aven i pagaende detaljplaner.

Bullerberakningen ar reviderad och uppdaterad pfipekandet om
felaktiga siffror Over antalet tag. Den laggs i kalhet som bilaga efter
planbeskrivningen.

TEKNISKA NAMNDEN
Tekniska namnden har foljande synpunkter pa aktuwatskningshandling:

« Ett hogt hus pa tomten kommer att skymma utsiktbrdarmed
ocksa upplevelsen fran Staglabacken.

« Det finns en befintlig brandpost ca 90 meter frastijheten vilket ar
angivet i handlingen. Brandposten ar teoretisktdrad som normal
for brandvattenforsorjning. Det har inte framkommitgra
specificerade krav fran Raddningstjansten, mensfta
vaningsantalet planeras bli hogt kan krav kommapa
brandvattenuttag pa 20 I/s och detta ar osakertdmmna kapacitet
finns.

| planhandlingen hanvisas till en gangtunnel undieteborgsvagen
som en saker évergang for barn under dygnets ljinsaar. En
dversyn maste goras for denna tunnel gallande $étaxch
tillganglighet.

Kommentar: En skiss 6ver en eventuell utformningnabyggnad i
forhallande till befintlig bebyggelse har lagts$ planbeskrivningen.

Det finns en brandpost ca 90 meter utanfor plandetrdenna brandpost
har en acceptabel kapacitet pa 600 liter/ min &rv planerade bebyggelsen
pa Villbo 5. Om det gravs nya ledningar inom progék ramar ser
raddningstjansten mycket positivt pa att det avedaggs ny brandpost
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narmare Villbo 5 med en kapacitet pa 1200 litemt.nilanbeskrivningen har
uppdaterats med informationen efter kontakt medntdstjansten.
Tunnelns sakerhet regleras inte i detaljplaneviiiioo 5.

VILLBO 6
1. Vistaller ossfragande till eventuell byggnation inom omradet som
godkanneikomplementbyggnad eller andra férandringar sora bl
kan komma att paverka siktlinjgrén var fastighet. Vad innebar
mojligheten att uppfora kompletteringsbyggnadenifér den
markerade byggratten, maigelstadsvagenRlur kan denna
mojlighet komma att paverka fastigheten Villbo 6?

2. Vadgaller omradet "B" (Bostader) staller vi os&dande till om
byggratten ger fastighetsagaren pa Villbo 5 ratt @ppfora en
byggnad som till fullo ansluter till gaveln pa V@stighet? Detta
utifrdn saval ett estetiskt perspektiv som risketrdat kan begransa
vara mojligheter till en eventuell tillbyggnad péajten for Villbo 6
samt utifran riskerior 6kad insyn.

Vi forutsatter att ev balkonger ligger inom omrati'.

Kommentar: Som komplementbyggnad réaknas enligt PBtaende uthus,
garage och andra mindre byggnader. Sma vaxthggetibdar och liknande
mindre byggnader raknas ocksa dit.

Byggratten pa Villbo 5 justeras i plankartan s&att marken narmast
fastighetsgransen (4,5 meter fran fastighetsgraas)Villbo 6 endast tillater
en totalhojd pa +178 meter och endast en vanintja®ér att underlatta for
brandskyddsreglerna i kommande bygglov pa Villsatt eventuella
framtida utbyggnad av Villbo 6.

Balkonger ska ligga inom omrade markerat med Baljjganen om den ar
placerad 3 m eller lagre fran marken. Da raknasatléd med i
byggnadsarean och kan inte placeras pa varkenmickad mark eller
korsprickad mark. Om det ar 3-5 m till marken rédan med om den
skjuter ut 1,5 m eller mer fran fasaden. Ar det &reb m till marken réknas
utskjutande delar aldrig med i byggnadsarean oorhkaga ut 6ver
punktprickad mark eller korsprickad mark. Exakbutfining av byggnaden
redovisas i bygglovet.

BYGGMASTAREN | VAXJO AB
Vi har mottagit ovanstadende detaljplan i plangramsksskedet. Som
fastighetsagare till Byggmastaren 11 vill vi framedodljande
synpunkter.
Vi ar fortsatt positiva till aktuellt projekt. Viaterar kommentaren till
var tidigare yttrande i samradet, att husets extedch form avgors i
bygglovet. Likval ar var forhoppning att klassisikande och
detaljer satter den pragel pa den arkitektonisk@uhningen som
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omradet fortjanar. Nybyggnation idag ar tyvarr &t ofta baserad pa
modemismens kubiska ladformer. Vi anser inte asaléyper av
byggnader passar in i den milj6 dar den aktuellstigheten kommer
vara beldgen. Runt omkring ligger Karolinerhusetrituliskolan,
Forsvarsgarden, Domkyrkan, Ostrabo och Ostregarolssis gamla
byggnader samt var egen byggnad Byggmastaren I kidksiskt
byggda vackra hus, om an i olika tidsepoker odarstDa vi sjalva
har planer pa att aterstalla Byggmastaren 11 irattr ursprungligt
skick, hade det varit gladjande att se ytterligatevackert hus som
narmaste granne. En modernistiskt kubisk ladbyggréathstigheten
motséatter vi oss fortfarande starkt.

Kommentar: En skiss pa byggnad har komplettenalsnbeskrivningen.
Slutgiltig utformning av ny byggnad pa Villbo 5 d@rg i bygglovskedet.

JUSTERING AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING

Foéljande justering av planférslaget, som inte andlanens syfte och
intentioner, har gjorts efter granskningen:

« Byggratten har sankts fran en totalhojd pa +188-1iV8 narmast
fastighetsgransen mot Villbo 6.

» Bullerberdkningen har reviderats i enlighet med nya
bullerférordningen liksom reglering av fragan irdet.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Det finns inga kvarstdende synpunkter fran planédetr vilka inte har
tillgodosetts.

FORSLAG TILL BESLUT

- Med hanvisning till utlatandet daterat 2017-06-€ framférda
synpunkter inte foranleda annan andring av plafdget, an de
justeringar som redovisas i utlatandet.

- Detaljplaneforslaget upprattat 2017-02-21 antas av
byggnadsnamnden enligt 5 kap. 27 § PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET

Anna Thyrvin Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Detaljplan

VILLBO 5, OSTER, Vaxjo kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsagareiil Villbo 5, Oster i Vaxjo har inkommit med en g&ran om att mojlig-
gora byggnation aligenhetepa fastigheterByggnadsnamnddreslutade 2016-02-25
8 39 att gestadsbyggnadskontoraetppdrag att préva ny detaljplan for fastigheten.

Syftet ar att riva den befintliga villan for att gkats till fler bostader i centrala Vaxjo
dar efterfragan ar stor. Bostaderna ar tanktayatds i form av ett flerbostadshusii
fyra vaningar fordelat pa atta lagenheter.

HANDLINGAR
Planhandlingarnbestar av denna beskrivnimghovsbedémningch plankarta med till-
hérande bestammelser.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget pa Oster i Vaxjo, drygtdfeanjarnvagsstationenvaxjo cent-
rum och omfattar knappt 1000Pm

bl

Markagoforhallande
Villbo 5 ar i privat ago.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

0780K-315 antogs aByggnadsnamnde2b mars 1970 och faststalldeslansstyrelsen
i Kronobergs lan 1 juli 1970. Planen medger bosténdérvaningar.

0780K-258 Andring av Stadsplanen betraffaimdgelstadsvagem.m. Faststalld 1965-
10-13.

0780K-133 Andring av Stadsplanen betr. Ryggméastarem.m. Faststélld 1958-05-20.

Oversiktsplanen

Planomradet ligger inom det som benamns den blastadsbygderDet ar
stadsbebyggelse som i huvudsak anvands for bostédetel, kontor eller annan
verksamhet som ar férenlig med bostader i narhé&rarfik- ochparkeringsytor,
fritidsanlaggningarstadsdelsparkerch andra gronytor ingar.

Riktlinjer for all stadsbygd enligt 6versiktsplanen

- Vi ska efterstrava blandning av bostader, hanéelise, kontor och
andra icke storande verksamheter.

- Vi ska prioritera handel och annan serviamtorslokaleioch tat
bostadsbebyggelse narmbgtespunkter kollektivtrafiksystemebch
vid stadsdelscentrum.

- Vi bor stdva mot blandad®endeformer stadsbygderget vill sdga
smahus ocfiierfamiljshus,av olika storlek och agandeform.

Gronstrukturprogrammet

| Vaxjo kommuns gronstrukturprogram (antaget avA0&3-04-09 § 123/201) finns det
tre storregronomrademara planomradet som ar sarskilt vardefulla atabevsin helhet,
Ostrabobackean bit norrut, Linnéparken i nordvast och Staglgbtiroster.
Generellaitvecklingsprincipefor stadens grona miljoer anger att de grona stréke
staden ska starkas och fortydligas.

De generellatvecklingsprincipernanger aven attihtom 50 meter fran bostaden bor det
finnas en gréning, med bland annat lekplats féndesta barnen, nagon form av
sittmdjlighet och nagot omrade med latt skuggetiéir viktigt sarskilt for aldre.
Bostadsgardar utgor ofta groningdffterstravansvarér att alla Vaxjobor, saval idag
som i framtiden, ska na ett mindygynomradepa minst ett hektar inom 300 meter fran
bostaden ett mellanstort grénomrade p& minst 1@anékom 500-800 meter fran
bostaden samt ett storre natur- elledturlandskaga minst 100 hektar inom 2500 meter
fran bostaden”.

Utifran nuvarande situation finns tillgang till eindregronomrade@a 1 hektar, det
mellanstora omradet pa 10 hektar samt det stotee-redlerkulturlandskapeinom
angivna avstand for hela planomradet.

Riksintressen

Vaxj6 centrum

En liten del av planomradet ligger i utkanten dviksintresseomrad@ér
kulturmiljovardensom omfattar Vaxjo centrum. Lansstyrelsen gjordag2én fordjupad
beskrivningav riksintresset,

"Vaxjo - Fordjupad beskrivning av ett riksintredgie kulturmiljon, ISSN 1103-8209,
meddelandar 2009:08”




Riksintresset galler stifts- och residensstademadeltida ursprung med dominerande
domkyrkoomrade och successivt framvuxen rutnatspdam speglar stadsutvecklingen
under 1600- och 1800- taleByggnadernantill planomradet har idag skiftande karaktar,
darfor finns ingen riktig byggnadsstil att forhasig till. Detaljplanens bestammelser
innebar inga storavvikelseri volym jamfort med befintligntilliggandebebyggelse.

Staglabergetstsikt 6ver sddra Vaxjosjon kan komma att pavetilagss del. Men

ut- sikten dver stadens riksintresse, Vaxjo centmamVaxjosjons norra delar,
beddms kunna finnas kvar och upplevas &ven om Bgggrutnyttjas fullt ut.

Planen begransar byggnadens placering pa tomterjaledav prickmark och
kryssmark. Detta for att byggnaden ska ligga elimjed fasaden pa Villbo 6 och pa
sa vis bevara siktlinjerna in mot riksintresset.

Darfor bedoms inte planen medfora att riksintresd¢ulturmiljo riskerar att skadas.

En MKB har tagits fram for '
Norrtullsomrédet. Déar bedéms de kumulativ’y
effekterna av exploatering i riksintresset. s = -
Kumulativa effekter skulle kunna vara att = - an ™
andra fastighetsagare exploaterar pa likarta™ & : "u o
satt. Forutsattningar for detta, i form av
oexploaterad eller Iagt exploaterad mark =z
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Figur 37. Omraden som studerats avseende kumulativa effekter.

Det har under delar av historien funnits
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Figur 36 Riksintressets grans soder om Ostregardsgatan. Det gulmarkerade
omradet ar svart att hanfora till nagra varden.



Jarnvagen
Planomradet ligger intill Kust till Kustbanan somedt riksintresse for kommunikation.
Ny bebyggelse ska anpassas for att klara bulleenizéfran jarnvagen och vagen.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd. Strandskydded@nieter bade pa land och i vattnet.
Det maste finnas sarskilda skal for att kunna bgaygark-omradet innanfor
strandskyddet.

Beskrivning/Motivering

Ett upphavande av strandskyddet foreslas inom deawdplanomradet som ar redovisat
pa plankartan meda” . Vid anlaggande av gangstrak och andra anlaggniegampelvis
for dagvatten inom strandskyddat omrade skall disgékas for detta.

Sarskilt skal

Som sarskilt skal for upphavande av strandskyduenhiaktuellt omrade anger kommunen
att detredan har tagits i ansprak pa ett satt som galeatiaknar betydelse for strand-
skyddets syften enligt 7 kap. 18 ¢ lanomradet ar avskilt fran stranden med bade
bilvag (Teleborgsvagen och Ingelstadsvagen) octviy samt att planomradet redan ar

ianspraktaget.
L 2 SSA
1 NP
i A 1 e
f a2 L= }

o

—-— ‘IIF_\’ “&\'y\k r f-l
e ‘a\ 2

.:- |
|"’ ==

| &\
i/;, ) \

JS} iR
W R
1 'I - i )
h I\I":II\I . > \r\\
W
i 5——7__"‘\:1“\5_
b N\

e W
Illlll? .k
RN

7
Kommunala beslut i dvrigt
Byggnadsnamnddreslutade 2016-02-25 § 39 attggadsbyggnadskontoreippdrag
att préva ny detaljplan.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Bostader

| slutet av 1800-talet kom en lag om ett frislapp@av jord pa landsbygden. Det som
idag ar stadsdelen Oster, betraktades pa dengahariandsbygd. Lagen innebar att
markagaren efter eget intresse kunde godkannackwitgar vilket gjorde att omradet
forvandlades i snabb takt.

Resultatet blev ett nytt litet samhalle som kalsa@ster. Municipalsamhallet blev
officiellt 1920, en byggnadsnamnd tillsattes ocgmadr senare fastslogs en stadsplan.
Municipalsamhallets sjalvstandighet upphorde 198 @dter inlemmades i Vaxjo.

Bebyggelsen som lag utmed gamla Ingelstadvagermaddais hart nar Skogsagarna
exploaterade marken under slutet av 1950-talet.\Nia langs med Staglaberget har
tillkommit efterhand och omkring 2010 revs tva \éiarade hus for att ge plats at ett
flerbostadshus i souterrang tva fastigheten soaeYitibo 5.

Pa fastigheten Villbo 5 ligger det idag en villarséar byggd 1947. Huset ligger vagg i
vagg med bostaden pa grannfastigheten Villbo 6giyden ar ett souterranghus i gult
tegel med rott tak. Aven patilliggandefastigheter ligger det bostader fran olika
tidsperioder. Darfor finns det ingen tydlig byggestil i omradet att forhalla sig till vid
utformning av ny byggnad.

Platsen har ett valexponerat lage mot Vaxjosjon apdarfor viktigt atbyggnadempa
fastigheten har en omsorgsfutformningsom anpassas till tomten och dessutom tar
hansyn tillintilliggandefastigheters siktlinjer. Det befintliga huset fdéssrivas till
forman for etflerbostadshus.

Foreslagen detaljplan medger bebyggelse i forfleavostadshus. @jgnadens tillatna
hojd begransas genom att taknocken ej far 6versfi§& m over nollplanet.
Byggnadens placering pa tomten begransas ocksangenckmark och kryssmark sa
att fasadlivet hamnar i samma linje som intilligdarbyggnads fasad. Detta for att
bevara siktlinjerna fran Villbo 6 in mot centrurm By byggnad &r tankt att fa fasader i
stenmaterial med jordnara farger.

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhetvska vanda mot en sida déar 70
dBA maximalljudniva inte 6verskrids mellan kl. 2@.6ch 06.00 vid fasaden.

Sektion av Staglaberget och ny byggnad U
Bild Ianad frdnByggprojekteringl-O Bjork AB et
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Da planomradet har ett centralt lage finns naihehfingaarbetsplatsesch ett stort och
varierat utbud av handel.

Offentlig service

Planomradet ligger i anslutning till stadens cemtrued tillgang till stadsbiblioteket,
sjukhus, vardcentral, flertalet skolor m.m. Denméiia férskola och grundskolaidag ar
Ostregardsskolasom ligger 100 m sydost opfanomradetEorskolan i Férsvargarden
(underbyggnation)igger enbart 200 meter framlanomradet. Detaljplanens
genomférande innebar inga utokade behov av skidghem eller vardlokaler.

Kommersiell service

Planomradet ligger knappt en kilometer fran stadensrum med ett stort utbud av
kommersiellservicehland annalivsmedelsaffarbiograf,restaurangevch kaféer samt
olika typer av detaljhandel.

Tillganglighet

Utemiljon och byggnader ska uppfytidganglighetskravor bl.a. rorelsehindrade,
synskadade. | kommande bygglov stélls mer detalgkeav. Stadsbyggnadskontorets
"Rad och riktlinjer fortillganglighet’kommer att tillampas.

Byggnadskultur
Fastigheten ligger delvis inoriksintresserfor kulturmiljovarden.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag av hus och grasmatta. Matittar brant vaster ut med ca 10
metershdjddifferenamellan vastra och dstra fastighetsgransen.



Linnéparken

Nordvast om planomradet liggeinnéparkenyilken ingar i Vaxjo stadspark som
strack- er sig runt hela Vaxjosjdrnnnéparkerigger centralt i staden intill domkyrkan
och detgenomgaendemat i parken ar Carl von Linné. Parken bestareaulika delar;
det formellakyrkorummetden engelska parken samt en nyare del med scehatek
vatten och 6ppna grasytor.

BiskopsgardetOstrabobacken)

Biskopsgardetipplevs som tre delar vilka delasBigkopsalléroch Fagrabacksvagen.
Den norra delen, norr offagrabacksvagebestar ayordbruksmarkaven kallad
Solrosfaltet. Soder om vagen ligger ett omrade kodhilotter. Omradet sdder om
biskopsallén anvands idag sliadsodlingpch avgrénsasi soder av Risingevagen.
Biskopsallén fortsatter ovéorrtullsgataroch viker sedan av séderut dver parkeringen
mot Linnéparken.

Staglaberget

Det 6ppna gronomradet har forblivit obebyggt odsjueter en fin utsikt dver Vaxjosjon
och centrala Vaxjo. Parken bestar till stor deiagsmark, kantat med en rad av gamla
lindar i 6ster. Aldrevillabebyggels®@mger parken med nagra nyare tillskott pa den
vastra sidan. Grénomradet ar en viktig dgidnstruktureriér oster.

Markbeskaffenhet
Marken inom planomradet bestarmwmalblockigsandig moig moran.

Fororenad mark
Ingen fororenad mark har patraffats.

Radon
Omradet ligger inomormalriskomradetr radon, vilket innebar att bebyggelse ska
upp- féras radonsékert.

Fornlamningar

Inga kanddornlamningafinns inom omradet.

Om enfornlamningpatraffas under gravning eller annat arbete, dhketar omedelbart
avbrytas och fyndet anmalas till lansstyrelseng@. K0 8 Kulturmiljélagen).

Friytor

Lek och rekreation

Staglaberget ligger direkt oster gianomradetHar finns 6ppna gronytor som ger
mojligheter for bade lek och rekreation. DessutmmgOstregardskolarigkytor pa
gangavstand fraplanomradetStaglaberget ger en vacker utsikt Gver Vaxjosjdn oc
Vaxjos centrala delar. Storsta delen av utsiktén Brerget upplevs fran mitten av
StaglabergetDenna utsikt paverkas nagot av planforslaget dayaggnad har
mojlighet att bli hdgre an befintlig villa.

Narheten tillLinnéparkeroch stadsparken runt Vaxjosjon ger &ven mycket goda
mojligheter till lek, motionavkopplingoch rekreation. Slingan runt Vaxjosjon ar ocksa
ett mycket populart promenad- och I6pningsstrakplasen i Linnéparken &r en
stadsdels- lekplats med stor variation pa lekreglskh anvands av flertalet
forskolor/skoloii om- radet.



Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet gransar till tva lokalgatBtaglabergsgatasch ingelstadsvagemen den
mesta trafiken forbi det aktuella omradet gairpéeborgsvagersom binder samman
Teleborg med Centrum. Angoring till planomradetrdkén Ingelstadsvéagen.

Den mesta gang- odykeltrafikentill och fran planomradet sker i blandtrafik pa
gator med relativt lite biltrafik.

Kollektivtrafik

Omradet passeras av flera stads-landsbygdsbussa8torre delen av busstrafiken
stan- nar vid hallplatsen sdéder dtarrtullsrondellenmed undantag for nagon regional
buss som anvander hallplatsen norr om rondellermbtabusshallplatéigger ca 250 m
nord- vast om planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter
Bilparkeringskall anordnas pa kvartersmark.

Jarnvag
Jarnvagen mot Kalmar ligger strax sodermlanomradet och &r av riksintresse for
kommunikation.

Stoérningar

Buller

Planomradet ligger mycket nara deigtrafikerade Teleborgsvagemken aven i fram-
tiden bedoms ha hoga trafikfloden. Planforslagetgeebostader dar det foreslas att
avstegsregler tillampas med utgangspunkt i omradgt&et attraktiva och centrala
lage. Detta innebar att ny bebyggelse kraver ddrskisorg gallande placering och
utformning for att skapa en god bostadsmiljé.

Den 11 maj 2017, beslutade regeringen om en hopungktvardena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik.iyarbullerférordningen trader i kraft
1 juli 2017 och omfattar ny detaljplaner samt dptaher som paboérjats efter 2 januari
2015.

For bostader upp till 35 kvm laggs nivan pa 65 dB#illet for det tidigare 60 dBA. For
bostader storre an 35 kvm hojs riktvardet till @Admot det tidigare 55 dBA. D& endast
en av byggnadens sidor dverstiger 60 dBA kommesntialften av bostadsrummen i
lagenheterna vara vanda mot ljuddampad sida i dayggnad. Alternativt placeras
enkelsidiga lagenheter mindre &n 35 kvm mot Ingdstagen/ Teleborgsvagen.

En bullerutredning fér bade vag och jarnvag haitsdfgam av WSP. De hogsta
ekvivalenta ljudnivaerna vid byggnaderna uppkomfréer vagtrafiken medan de hogsta
maximal ljudnivaerna uppkommer fran tagtrafikensder narmast Teleborgsvagen
uppfyller inte kraven 55 dBA vid fasad och 70 dB# uteplats. Balkongerna exponeras
av hogt buller och uppfyller darmed inte riktvardedrslag till atgard ar att ha en
gemensam uteplats pa baksidan dar bade den ekvizaleh maximala ljudnivan
underskrider riktvardet.

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhetmslenteras mot en ljuddampad

sida. Enkelsidiga lagenheter ska vara mindre am35

Siffrorna i de fyra nedanstaende tabellerna hagatsvi bullerberékningen.



Bullerberakningen fran WSP finns bifogad i sin telldingst bak i planhandlingarna.

Tabell 1 redovisar trafikuppgifter som anvants i den nutida bergkningen, uppgifterna har erhallits fran
Lars Berggren och Stina Klyft pa Vaxjé kommun.

Andeltung | 1 tighet .. Uppskattningsar
Ostregardsgatan 2789 4 % 40 km/h 2015
Norrtullsgatan 8461 4 % 40 km/h 2012
Staglabergsgatan 250 2% 30 km/h 2007
" Teleborgsvagen 13258 8 % 40 km/h 2015
Storgatan 9130 10 % 40 km/h 2012
Gelbogatan 82 1% 30 km/h 2006
2 Ingelstadsvagen 750 2% 30 km/h 2030
1) Teleborgsvagen bestar av fyra filer varav tva &r bussfiler med 260 fordon/dygn (i vardera riktningen)
2) Inga métningar har gjorts pa denna vég sa uppskattad data har anvénts.

Tabell 1. Trafikuppgifter for vagar vid fastigheter Byggmastaren 17och Vaxjé 11:5.

Tabell 2 redovisar trafikuppgifter som anvénts i den framtida berédkningen (ar 2030), de
prognostiserade trafikuppgifterna har erhallits fran Stina Klyft pa Vaxjé kommun.

Andel tung

trafik Hastighet Uppskattningsar
Ostregardsgatan 4000 3 % 40 km/h 2030
Norrtullsgatan 9000 4 % 40 km/h 2030
Staglabergsgatan 250 2% 30 km/h 2030
Teleborgsvagen 18000 9% 40 km/h 2030
Storgatan 11000 10 % 40 km/h 2030
Gelbogatan 82 1% 30 km/h 2030
Ingelstadsvagen 750 2% 30 km/h 2030
1) Teleborgsvagen bestér av fyra filer varav tva &r bussfiler med 260 fordon/dygn (i vardera riktningen)

Tabell 2. Trafikuppgifter fér vagar vid fastigheter Byggméstaren 17och Vaxjo 11:5 ar 2030.



Tabell 3 redovisar trafikuppgifter som anvants i den nutida berakningen, trafikuppgifterna har erhallits
fran Roger Fred pa WSP Akustik.

tég!?fgtrzlags Medellingd | Hastighet | Uppskattningsar
medeldygn
Godstag 4 529 m 70 km/h 2015
Passagerartag 8 150 m 70 km/h 2015
X10-11 442 50 m 70 km/h 2015
X31/32 434 145 m 70 km/h 2015
Y31/32 12 52 m 70 km/h 2015

Tabell 3. Trafikdata for jdrnvagen genom Vaxjs.

Tabell 4 redovisar trafikuppgifter som anvénts i den framtida berakningen (ar 2040), de
prognostiserade trafikuppgifterna har erhallits fran Trafikverket.

Antal
Tag tag/vardags | Medellingd | Hastighet @ Uppskattningsar
medeldygn
Godstag 25 615 m 70 km/h 2040
X60 60 5m 70 km/h 2040

Tabell 4. Trafikdata for jarnvagen genom Vaxjd ar 2040.

En mer detaljerabullerberaknindgan kravas i bygglovet for adtikerhetsstalllara
I6sningar foostadsbebyggelskedet skedet ska foljande beaktas:

- Enkelsidiga lagenheter mindre an 35 kvm far forekwm

- minst hélften av alla bostadsrum ska vandas ysoetler juddampad sida

- inomhusbullernivaerska uppfyllas inom hela omradet
varje bostad ska ha tillgang till en uteplats, gesaen eller enskild, med god
ljudniva i anslutning till bostaden. Maximal ljudwi utomhus pa uteplatsen ar 70
dBA.

Teknisk férsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Nya byggnader ska anslutas till det befintliga V&tet genom den befintliga servisen.
Marken lutar kraftigt inom fastigheten vilket foémar att ta hand om allt dagvatten
inom fastigheten. Ledningsnatet nedstroms mot §jawmjér bra och kommunen sétter inga sérskilda
krav i planen pa fordrjning av dagvatten. Meddgnda bra om dagvattnet kan fordréjas nagot
inne pa fastigheten innan det teédningsnatetvatten fran tak och hardgjorda ytor kan
fordrojas Over gras- eller andra gronytor inomitetten dar infiltration &r majlig.

Det dagvatten som nar kommunens ledningar, ledagimen i Strandbjorketinnan det
nar Vaxjosjon.

Brandvatten

Det finns en brandpost ca 90 meter utanfor plandatraDenna brandpost har en
acceptabel kapacitet pa 600 liter/ min for den @tade bebyggelsen péa Villbo 5. Om det
gravs nya ledningar inom projektets ramar ser régtjansten mycket positivt pa att
det aven anlaggs ny brandpost narmare Villbo 5 emekiapacitet pa 1200 liter/ min.



Varme
Eventuella nya byggnader kan anslutas tillkbehmunaldjarrvarmenétet.

El
Elférsorjningerkan fortsatta som idag aven efter planens genomdiga

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och vatten

Miljokvalitetsnormerér bestammelsesm den lagsta godtagbara miljokvalitet och ar
juridiskt bindande, faststéallda av regeringen eleregeringen utsedd myndighet.
Detaljplanen bedéms inte forsvanajligheternatt klarabestammelsernad ett
genomférande.

MKN Luft

"Frisk luft” ar ett av riksdagens uppsattdjokvalitetsmal dar luften ska vara sa ren att
manniskors halsa och djur, vaxter deliturvarderinte skadas. For att uppna detta mal ar
miljokvalitetsnormeett av styrmedlerKommunerndar ansvaret att kontrollera
luftkvaliteten for de flestaniljokvalitetsnormerna. Vaxjo kommunsniljéprogram

(antaget 2014) har ett hardare mal satts upp gillevévedioxid &n vad gallande
nationella miljomal kraver. Eliftkvalitetsberaknindpar gjorts for Teleborgsvagen +
Ingelstadsvagen, daterad 2017-028¥rakningennnefattar bensen, kvavedioxid och
partiklar (PM10). Enligt den beraknaldétkvaliteten2015 och 2030 6verskrids inte
miljokvalitetsnormerna for luft inom planomradet.

Berakningarna indikerar att miljokvalitetsnormerKM) avseende partiklar PM10,
kvavedioxid och bensen féljs (inte dverskrids) naakt byggnation och trafikmangd.
For kvavedioxid och bensen berédknas dven miljonmést Den variabel som oftast ar
svarast att na i svenska tatorter ar partiklar PNBEdaknade arsmedelvarden av
partiklar, PM10, visar halter i nivd med politidleslutat miljomal ar 2015, men nagot
hogre 2030. Samma berékningar visar att antalet dygd kraftigt forh6jda halter av
partiklar inte kommer vara fler an vad som ar tidtéenligt beslutat miljomal.

Arsmedelvéarde jig/m3 redovisas for 2015 och 2030 i nedanstaenas! féb alla
variabler. For kvavedioxid redovisas aven 98-petitan dygnsmedelvarden. Det
innebar att 98 % av alla dygn under aret (357 dygmhalter under eller detsamma som
redovisat varde. P4 samma satt redovisas 90-pércernttygnsmedelvarde av partiklar
PM10. Det innebar att 90 % av antalet dygn (32Nlyar medelvarden under eller
detsamma som redovisat varde.

Berdknade halter 2015 och 2030. Alla halter angivna i mikrogram per kubikmeter luft, pg/m?
Bensen Kvévedioxid, NO; Partiklar, PM1o

Arsmedel Arsmedel 98-percentil Arsmedel 90-percentil
dygn dygn
MKN 5 40 60 40 50
Miljormal 1 15* 15 30
2015 0.9 13 22 15 25
2030 0,7 6 11 16 28

*Miljgmal fér Vaxjs kommun

Trafikmangden pa Teleborgsvagen har sannoliktestietydelse for luftkvaliteten inom
planomradet an den, mer narliggande men, mindfigdrade Ingelstadsvagen. Darfor
har dessa tva slagits samman till en vag (Telebégg + Ingelstadsvagen) i



beréakningarna med summerade data for vagbredidknvé@hgd etc. Aktuella
forutsattningar framgar av nedanstaende tabell.

ADT andel Skyltad Viag- Gatu- Korfalt Bredd Hus- Hus-
tung hastig- bredd rums- mitt- hajd héjd
het bredd string SV N/©
antal % kmh  -ceecieieieaa oo M --=-c-cmmmcmmcmammn
2015 14268 11 50 24 43 6 4 0 15
2030 18750 9 50 24 43 6 4 0 15
MKN Vatten

For ytvatten finnsniljokvalitetsnormefor kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.) och
ekologisk statughottenfaunafisk m.m.). FOr grundvatten finmsiljokvalitetsnormefor
kemisk status och kvantitativ status (dvs. atrééer balans mellan uttag och nybildning
av grundvatten).

Det dagvatten inom planomradet som leds bort konsfndigen ut i Vaxjosjon efter att
ha passerat lagunerna vid Strandbjorket.

| lagunerna sker en reduceringadagvattenféroreningarrgenom sedimentation.

Det dagvatten som kommer till recipienten Vaxjosj@doms ha sa god kvalitet att
upp- sattaniljokvalitetsmalefterfoljs.

Sjo Ekologisk status 200¢ Kvalitetskrav

Véxjosjon Otill freds:téll ande ekologisk status | Goc ekologisk status 2C21
Kemisk ytvattenstatus 200¢ Kvalitetskrav
Goc kemisk status Goc kemisk status 201¢

Enligt VISS:s(Vatteninformationssystelidr Sverigearbetsmaterigr det tekniskt
omojligt att uppna god ekologisk status till 20118e2021 eftersom effekten av alla
kanda atgarder understidgérbattringsbehovened mer an 25 % och forbattringsbehovet
ar

storre an 30 %. Utredning opdverkanskallooch ytterligare atgarder behéver genom-
foras. Alla kanda atgarder behover emellertid gefiooms till 2021 for att god

ekologisk status ska kunna nas till 2027.

Vaxjo kommuns miljomal

| Vaxjo kommuns reviderade miljoprogram (antagekammunfullméaktige 2014-06-
17) anges en miljopolicy och mal inom tre omradesya livet (konsumtion och
avfall), Var natur (Natur, biologisk mangfald, sjpach Fossilbranslefritt Vaxjo
(energi och transporter).

Leva livet

Matavfallet ska samlas in i planomradet for alveitka biogas, vilket leder till
minskad miljopaverkan. Miljohus ska placeras saatidiga transporter undviks.



Var natur

Dagvattnet ska omhandertas i ett trogt systemtfdnatverka att sj0ar, vattendrag
och natur paverkas negativt.

Fossilbranslefritt Vaxjo

Planomradet ligger centralt i Vaxjo och man kantkisig till affarer, skolor och
service av olika slag med cykel. Hallplatser foldktivtrafiken finns nara.
Fjarrvarme finns utbyggd och det ar majligt for pgbelsen att ansluta till natet

Barnperspektivet

Planen ger goda mdjligheter fér en god boendevatblsemiljofér barn, med narhet

till dppna lekytor och en séker trafikmiljo genodwtbyggda gang- och cykelvagar i
omradetGangtunnelmunderTeleborgsvagearbjuder en saker 6vergang for barn under
dygnets ljusa timmabDetaljplanennnebar inga negativnsekvenseior barns

sakerhet i omradet.

Raddningstjanstens tillganglighet

Byggnaden ska vara latt tillgangliga for utryckrsfaydon.

Fordonen ska kunna framforas atminstone 50 metebfiggnadernasntréer.
Eventuellabommar inom omradet ska v@paningsbaréor raddningstjansten
mfl. RAddningstjansteriglganglighet skall beaktas och behandlas vidare i

bygglov.

Avfall

Lampliga I6sningar for sop-/ o@vfallshanteringka ske i samrad med tekniska
forvalt- ningen i enlighet medenhallningensad ochrekommendationddr utrymmen
ochtransportvagaframtagen av TeknisKéarvaltningen2003-05-06 oclvfallsplan
for Vaxjo kommun 2015-2020

Posthantering

Postlador ska placeras vid tomtgrans ellerfieicbostadshuskafastighetsboxaeller-
postladesamlingarppforas vid entrén. Byggherre bor kontakta pofiss
byggnation- ens start.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

For varje detaljplan ska dsehovsbedomningoras for att bedéma den paverkan
planenggenomférand&an ha pa miljon, halsan elleashallningemed mark och
vatten och andra resurser. Det ska tydligt frammdptanengenomférand&an
innebéra en betydande paverkan eller inte. Om plarealfor en betydande paverkan
ska en miljokonderensbeskrivningas fram.

Konsekvensernav planforslagetgenomférandeedoms ej vara av sadan art att
sarskildmiljokonsekvensbeskrivninmaste upprattas. Se handlingen
"Behovsbeddmning’.



ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanerhandlaggs sorstandardférfarandech malet ar att den ska antas senast vin-
tern 2016/2017.

Genomforandetid

Eftergenomférandetidefortsatter planen att galla men den kan upphévaséidras
utan atffastighetséagarehar ratt till ersattning.
Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Detaljplaneromfattar inte nagon allméan platsmark. Kommunerug&uldman for
omgivande gator. All utbyggnad indtaartersmarkitfors och bekostas av
fastighetsagaren.

Planomradet &r i privat ago.

Avtal
Planavtal
Planavtal har upprattats mell@stighetsdgarech Vaxjé kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Detaljplanennnefattar fastighet Villboo 5 i sin helhet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen kommer inte att ha nagra utgifter i sardmaad detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggels@anpassas till riktvarden vad galler buller. Omrauaretiuts till befintligt
kommunalt VA-nat. Dagvatten skall i forsta handdashand inonkvartersmarkDet &r
viktigt att kvartersmarkens dagvattensystetiormas for maximabrdrojningoch
infiltration och pa ett sddant satt att riskendagvattenfororeningalirekt till systemet
minimeras. Det finns en brandpost drygt 90 metar ¥illbo 5 med tillracklig kapacitet.



Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattslig Tekniska
Inom planomr. Ja/ J Ja
Villbo 5 Ja fastigheten far | Nej Ja. tekniska krav for
Agaren: Privat en ut- okad bo-
byggratt stadsbebyggelse
med han- syn till
buller krévs
Utanfér planomr.
Byggnmastaen 11 | Ngj Nej Nej
Agare:
Byggmastaren i
Vaxjo AB
Vill bo 6 Nej Nej Nej
Agare: Privat
Véxj6 10:8 Nej Nej Nej
Agare: Vaxjo
kommun
Véxjo 11:1 Nej Nej Nej
Agare: Vaxjo
kommun

STADSBYGGNADSKONTORET

2017-02-21

Anna Thyrvin

Planarkitekt







Bedomning av miljopaverkan Plan: Villbo 5, Oster
Dnr 2016BN0212 Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Milj6

Miljdkvalitetsnormer X

Miljomal X

Hallbar utveckling X

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X
Omradet ligger pa gransen till
riksintresset for kulturmiljo for Vaxjo
stad. D& det inte finns nagon tydlig
byggnadsstil i omradet att anpassa
ny byggnad efter anses paverkan bl
liten pa riksintesset for

Kulturmiljo X rutnatsstaden.

Kulturmiljo o landskapsbild
Hogre hus paverkar utsikten fran

Stads- landskapsbild X Staglaberget nagot.

Fornminnen X

Kulturmiljoprogram X

Kulturhistorisk miljo X

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

Vaxt och djurliv X

Biotopskydd X

Paverkan pa vatten
Planen ligger inom strandskydd fran
Véaxjosjon. Sarskilt skal for
upphavande &r ianspraktaget samt
avskilt fran vattnet av vag och

Strandskydd X jarnvag.

Dagvatten X

Grundvatten X

Markforhallanden/féroreningar

Fororenad mark X

Grundlaggning X

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur X

Vatten X

Mark X

Alstrande av avfall

Under byggskedet X

Avfallssortering X

Halsa
Bullernivaerna ar héga fran bade
jarnvag och vag intill planomradet.
Utredning har gjorts av WSP.
Planen har minskat och flyttat
byggréatten for att mojliggora en

Buller X bygnation inom fastigheten.
Luftkvalitetsberakning har tagits
fram. Enligt den berdknade
luftkvaliteten 2015 och 2030
Overskrids inte
miljokvalitetsnormerna for luft inom

Luftkvalitet X planomradet.

Lukt X

Radon X

Stralning X

Risker och Sékerhet
Antalet bilar pa ingelstadsvagen
Okar nagot i samband med att fler

Trafik X bostader byggs.




Explosion

Oversvamning

Ras o skred

Farligt gods

Transportstrategimal

Bilresor

Cykeltransporter

Gangtrafik

Kollektivtrafik

XXX [X

Planens influensomrade

opP

Kulturmiljo i form av riksintresset for
Véaxjo centrum ligger i kanten av
X planomradet

Gallande planer

Pagaende planlaggning

Mellankommunala intressen

Kommunens bedémning

Handlaggare:

Genomférandet ger mycket liten miljopaverkan

Anna Thyrvin

Genomfoérandet ger viss men ej betydande miljopaverkan X

Genomférandet ger betydande miljopaverkan

Datum:2017-02-21

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

[MKB behévs inte

MKB behévs | |

[ X |

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljobalken 6
kap 11-18 88 beddms darfor inte vara nddvandig.

Fler/mindre
Forutsattningar
gangavstand t malpun
tillganglig
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Grans for fastighet, samfallighet och
samjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter
och samfallighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Servitutsgrans

Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak

Uthus karterat efter husliv resp. tak

|> <| Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak
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Registerbeteckning pa fastighet

Trakttext

Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning
Servitut resp. ledningsratt

Servitut (punkt, linje resp. yta)

Ledningsratt (punkt, linje resp. yta)

Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta)

Fornminne

T Teleledning i mark

Optokabel

ST ) Strandlinje

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen
Vaxjo  <datum>

Skala 1:500

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER
. Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans
— 4 — 4 — Administrativ gréans
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostéader

EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

I Hogsta antal vaningar

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte forses med byggnad

+ + + + + + + + +
+ + + + + + + + +

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad

UTFORMNING

Ny bebyggelse skall utféras sa att ljudnivan fran trafikbuller inom- och utomhus ej éverskrider
kraven for gallande riktvarden

Hogsta totalhdjd i meter éver nollplanet

Mot Ingestadsvagen ska minst halften av bostadsrummen orienteras mot en ljuddampad sida
om bostaden ar 35 m? eller storre.

Enkelsidiga lagenheter ska vara mindre an 35 m?.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Omrade inom vilket strandskydd upphavs

Genomférandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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Efter 6nskemal fran Byggprojektering J-O Bjork AB har beraknade bullernivaer jamfoérts med den
forordningsandring som beslutades av regeringen under maj 2017. Andringar i rapporten markeras
med ett vertikalt streck i vanstra marginalen.

WSP Akustik har pa uppdrag av Byggprojektering J-O Bjork AB utfort en bullerutredning for en
byggnad som ska uppforas vid Teleborgsvagen i Vaxjo.

| berékning for situation nulage uppfyller man bullerkraven enligt riktlinjer enligt nya SFS 2017:359
som trader i kraft per 1 juli 2017, ekvivalent och maximal ljudniva.

| berakningar for prognos ar 2030 uppfyller fasader narmast Teleborgsvéagen inte riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad. Man har ett éverskridande pa 1-2 dB for prognosen 2030.

Detta innebar att bostaderna behdver ha tillgang till tyst sida. Nagra av lagenheterna har inte halften
av bostadsrummen vanda mot en tyst sida. For att skapa en tyst sida foreslas att nagra fonster byts fill
ljuddampade vadringsfonster eller fasta fonster.

Balkongerna som ar placerade mot Teleborgsvagen exponeras av buller fran vag och jarnvag och
uppfyller riktvardet for nulagesberakningen.

Balkongerna som ar placerade mot Teleborgsvagen exponeras av buller fran vag och jarnvag och
uppfyller inte riktvardet for prognos ar 2030. Férslag ar att ha en gemensam uteplats pa baksidan dar
bade den ekvivalenta och maximala ljudnivan underskrider riktvardet. Bilagor med fargfalt kan
anvandas for placering av gemensam uteplats.

For tagbuller har man dverskridande vid maxnivaer och enbart har foreslas en gemensam uteplats.

Man har dverskridande vid ihop slagning av trafik och jarnvag for framtida prognos med 1-2 dB for
ekvivalent ljudniva. Framst jarnvagstrafik orsakar maxnivaer och éverskridande.

Vi rekommenderar forslag pa atgarder, vilket ] ar helt genomférbara och normalt férekommande vid
Overskridanden i dessa fall i tatort.

WSP Akustik har pa uppdrag av Byggprojektering J-O Bjork AB utfort en bullerutredning for en
fastighet i Vaxjo. Utredningen innefattar buller fran vag- och jarnvagstrafik.
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Figur 1. Byggnadens placering i landskapet (kalla Hitta.se).

3.1 UNDERLAG

Material som anvands som underlag till berékningen:

o Fastighetskartan, héjddata grid 2+och laserdata, inkopt fran Metria 2015-03-31

e Situationsplan, huvudsektion och planritning fran Jan-Olof Bjork, Byggprojektering J-O Bjork
AB, 2017-01-11.

e Situationsplan fran Jan-Olof Bjork, Byggprojektering J-O Bjork AB, 2017-02-10.
o Trafikdata for tagtrafik prognosar 2040, mail fran trafikverket 2017-05-04.

4 INDATA

Tabell 1 redovisar trafikuppgifter som anvants i den nutida berakningen, uppgifterna har erhallits fran
Lars Berggren och Stina Klyft pa Vaxjé kommun.

‘ An:l:aalﬁt: ng Hastighet Uppskattningsar
Ostregardsgatan 2789 4% 40 km/h 2015
Norrtullsgatan 8461 4% 40 km/h 2012
Staglabergsgatan 250 2% 30 km/h 2007
' Teleborgsvagen 13258 8 % 40 km/h 2015
Storgatan 9130 10 % 40 km/h 2012
Gelbogatan 82 1% 30 km/h 2006
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2 Ingelstadsvagen 750 2% 30 km/h 2030

1) Teleborgsvagen bestar av fyra filer varav tva ar bussfiler med 260 fordon/dygn (i vardera riktningen)
2) Inga méatningar har gjorts pa denna vag sa uppskattad data har anvants.

Tabell 1. Trafikuppgifter for vagar vid fastigheter Byggmastaren 17och Vaxjo 11:5.

Tabell 2 redovisar trafikuppgifter som anvants i den framtida berékningen (ar 2030), de
prognostiserade trafikuppgifterna har erhallits fran Stina Klyft pa Vaxjé kommun.

ADT ‘ An:l:aalﬁt: ng Hastighet | Uppskattningsar
Ostregardsgatan 4000 3% 40 km/h 2030
Norrtullsgatan 9000 4 % 40 km/h 2030
Staglabergsgatan 250 2% 30 km/h 2030
' Teleborgsvagen | 18000 9% 40 km/h 2030
Storgatan 11000 10 % 40 km/h 2030
Gelbogatan 82 1% 30 km/h 2030
Ingelstadsvagen 750 2% 30 km/h 2030
1) Teleborgsvagen bestar av fyra filer varav tva ar bussfiler med 260 fordon/dygn (i vardera riktningen)

Tabell 2. Trafikuppgifter for vagar vid fastigheter Byggmastaren 17och Vaxjo 11:5 ar 2030.
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Tabell 3 redovisar trafikuppgifter som anvants i den nutida berakningen, trafikuppgifterna har erhallits
fran Roger Fred pa WSP Akustik.

Tag tégﬁl::?ilags Medellangd | Hastighet | Uppskattningsar
medeldygn
Godstag 4 529 m 70 km/h 2015
Passagerartag 8 150 m 70 km/h 2015
X10-11 44,2 50 m 70 km/h 2015
X31/32 43,4 145 m 70 km/h 2015
Y31/32 12 52m 70 km/h 2015

Tabell 3. Trafikdata for jarnvagen genom Vaxjo.

Tabell 4 redovisar trafikuppgifter som anvants i den framtida berékningen (ar 2040), de
prognostiserade trafikuppgifterna har erhallits fran Trafikverket.

Antal
Tag tag/vardags | Medellingd | Hastighet | Uppskattningsar
medeldygn
Godstag 2,5 615 m 70 km/h 2040
X60 60 75m 70 km/h 2040

Tabell 4. Trafikdata for jarnvagen genom Vaxjo ar 2040.

5 BERAKNING

Berakningar av buller har utférts med hjalp av berdkningsprogrammet Sound PLAN version 7.4.
Berakningar ar utférda som enstaka mottagarpunkter utanfor fasad samt med fargfalt som visar
ljudutbredningen. Berakningarna avser enskilda punkter pa fasader som friféltsnivaer, det vill saga
ljudniva utan inverkan av ljudreflex i den egna fasaden, men med en mdjlig reflex i Gvriga byggnader.
Det beréknade vardet skall jamféras med gallande bullerriktvarden. Fargfalts redovisning ar beraknad
inklusive bidrag fran reflexer (max 3 st.).

Berakningarna av buller fran vagtrafik ar utférda enligt Naturvardsverkets rapport Végtrafikbuller —
nordisk berdkningsmodell, reviderad 1996, rapport 4653. Enligt Naturvardsverkets berakningsmodell
for vagtrafikbuller ar giltigheten i berakningsmodellen begransad till avstand upp till 300 m fran vagen
vid neutrala eller mattliga medvindsférhallanden (0-3 m/s). Noggrannheten ar avstandsberoende och
beréknas vara 3 dB vid 50 m avstand och 5 dB vid 200 m avstand.

Berakningar for buller fran sparvagstrafiken ar utférda enligt Naturvardsverkets rapport Buller fran
sparbunden trafik — Nordisk berdkningsmodell 1998, rapport 4935. Beraknade ljudnivaer avser
frifaltsnivaer, det vill sdga ljudniva utan inverkan av ljudreflex fran egen fasad. Berakningsmodellen for
tagbuller galler for sommarférhallanden och barmark vid medvindsforhallanden eller inversion.
Noggrannheten vid langa avstand upp till 300-500 m fran sparet ar + 3dB for ekvivalent ljudniva och
nagot mer for maximal ljudniva.
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6 NORMER OCH RIKTVARDEN

6.1 FORORDNING (2015:216) OM TRAFIKBULLER VID
BOSTADSBYGGNADER

Nedan anges de av riksdagen antagna riktvarden for trafikbuller vilka galler for statens verksamheter
och anvands i de allra flesta infrastrukturprojekt. Dessa riktvarden bor darmed normalt inte éverskridas
vid nybyggnad av bostader eller vid nybyggnad/vasentlig ombyggnad av infrastrukturanlaggningar. |
Tabell 5 redovisas de riktvarden som riksdagen har faststallt:

Dygnsekvivalent Maximal ljudniva
Ijudnivé Laeq (dygn) LAFmax

Beskrivning

Utomhus vid fasad

Vid uteplats
i anslutning till bostad

*For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor inte 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad 6verskridas.

Tabell 5. Riktvarde for buller fran spartrafik och vagar

Om dygnsekvivalenta ljudnivan éverskrids vid fasad sa bor minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 55 dBA inte 6verskrids. Det galler &ven att minst halften av bostadsrummen
ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan KI. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

Om den maximala ljudnivan pa 70 dBA anda &éverskrids bor nivan inte dverskridas med mer an 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 22.00 och 06.00.

6.2 SFS2017:359

Under maj 2017 meddelande regeringen att man har beslutat om att hoja riktvardena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik enligt féljande:

-~ en hojning av det befintliga riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA ekvivalent ljudniva

-~ en hojning av det befintliga riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostader upp till 35
kvadratmeter till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Foérordningsandringarna trader i kraft den 1 juli 2017 och kan tillampas pa planarenden som paborjats
fran och med den 2 jan 2015. Riktvardena for den ljuddampade sidan ar ofdrandrande.
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Vagtrafikbuller nulaget

Hogsta ekvivalenta- och maximala ljudnivaer uppkommer vid den vastra fasaden narmast
Teleborgsvagen. Byggnaden exponeras berakningsmassigt for en ekvivalent ljudniva pa 59-60 dBA
vid den vastra fasaden. Maximala ljudnivaer vid byggnadens vastra fasad uppgar till 74-77 dBA.

Vagtrafikbuller ar 2030

Hogsta ekvivalenta- och maximala ljudnivaer uppkommer vid den vastra fasaden narmast
Teleborgsvagen. Byggnaden exponeras berakningsmassigt for en ekvivalent ljudniva pa 61-62 dBA
vid den vastra fasaden. Maximala ljudnivaer vid byggnadens vastra fasad uppgar till 74-77 dBA.

Jarnvagsbuller nuldaget

Hogsta ekvivalenta- och maximala ljudnivaer uppkommer vid den vastra fasaden narmast
Teleborgsvagen. Byggnaden exponeras berakningsmassigt for en ekvivalent ljudniva pa 53-54 dBA
vid den vastra fasaden. Maximala ljudnivaer vid byggnadens vastra fasad uppgar till 79-81 dBA.

Jarnvéagsbuller ar 2040

Hogsta ekvivalenta- och maximala ljudnivaer uppkommer vid den vastra fasaden narmast
Teleborgsvagen. Byggnaden exponeras berakningsmassigt for en ekvivalent ljudniva pa 49-50 dBA
vid den vastra fasaden. Maximala ljudnivaer vid byggnadens vastra fasad uppgar till 80-81 dBA.

Trafikbuller nuldge (ekvivalent ljudniva fran vag och jarnvag)

Hogsta ekvivalenta- och maximala ljudnivaer uppkommer vid den vastra fasaden narmast
Teleborgsvagen. Byggnaden exponeras berakningsmassigt for en ekvivalent ljudniva pa 60-61 dBA
vid den vastra fasaden.

Trafikbuller ar 2030/2040 (ekvivalent ljudniva fran vag och jarnvag)

Hogsta ekvivalenta- och maximala ljudnivaer uppkommer vid den vastra fasaden narmast
Teleborgsvagen. Byggnaden exponeras berakningsmassigt for en ekvivalent ljudniva pa 61-62 dBA
vid den vastra fasaden.
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De hogsta ekvivalenta ljudnivaerna vid byggnaderna uppkommer fran vagtrafiken medan de hogsta
maximala ljudnivaerna uppkommer fran tagtrafiken. | berakningar for nulaget uppfylls kraven for
fasader ekvivalent ljudniva.

| berakningar for prognosar 2030 uppfyller fasader narmast Teleborgsvéagen inte riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad. Overskridandet &r 1-2 dB. Detta innebér att bostaderna behéver ha
tillgang till tyst sida.

Nagra av lagenheterna har inte halften av bostadsrummen vanda mot en tyst sida. For att skapa en
tyst sida foreslas att nagra fonster byts till juddampade vadringsfonster eller fasta fonster. Se Figur 2-
4 for placering av fonster med forslag pa atgarder.

Ett ljuddampat vadringsfonster ar ett fonster som har en ljuddampad vadringslucka vid sidan av
fonstret eller i underkant. Den ljudddmpade luckan anvands vid vadring vilket gor att mindre ljud
slapps igenom an om sjalva fonstret var 6ppet. Vadringsfonstret ska ha en vadringslucka som dampar
minst 6 dB i Oppet lage. Tillverkaren av fonstret ska kunna visa vilken ljudreduktion fénstret har bade
med Oppen och med stangd vadringslucka. Figur 5 nedan visar ett exempel pa vadringslucka.

Vid uteplats ska ljudnivan enligt riktvardena understiga 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva. Riktvardet fér maximal ljudniva galler dagtid under medeltimme. Balkongerna som ar
placerade mot Teleborgsvagen exponeras av buller fran vag och jarnvag och uppfyller inte riktvardet.
Forslag ar att ha en gemensam uteplats pa baksidan dar bade den ekvivalenta och maximala
ljudnivan underskrider riktvardet. Bilagor med fargfalt kan anvandas for placering av gemensam
uteplats.

| E— |
1 1
B @
1
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1100

Figur 2. Forslag pa vadringsfonster for vaning 2 och 3.
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Figur 3. Forslag pa vadringsfonster for vaning 3 och 4.
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Figur 4. Forslag pa fast fonster pa vaning 1-4.
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Figur 5. Ljuddampat vadringsfonster.

9 BILAGOR

Bilaga 1 — Bullerkarta ekvivalent ljudniva vag, nulage

Bilaga 2 — Bullerkarta maximal ljudniva vag, nulage

Bilaga 3 — Bullerkarta ekvivalent ljudniva vag, ar 2030

Bilaga 4 — Bullerkarta maximal ljudniva vag, ar 2030

Bilaga 5 — Bullerkarta ekvivalent ljudniva jarnvag, nulége

Bilaga 6 — Bullerkarta maximal ljudniva jarnvag, nulage

Bilaga 7 — Bullerkarta ekvivalent ljudniva jarnvag, ar 2030

Bilaga 8 — Bullerkarta maximal ljudniva jarnvag, ar 2040

Bilaga 9 — Bullerkarta ekvivalent ljudniva vag och jarnvag, nulage

Bilaga 10 — Bullerkarta ekvivalent ljudniva vag, ar 2030 och jarnvag, ar 2040
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