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Detaljplan for
ALABASTERN 3 m.fl, ARABY, Vaxjo kommun

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora 6kad exploatering for att skapa fler bostdader
inom stadsdelen. Mojlighet ges ocksa att skapa lokaler och ytor for centrum- och
skoldndamal inom hela planomradet, samt park- och idrottsytor i den 6stra delen.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2017-03-17 — 2017-04-10, enligt 5 kap. PBL,
varit utsint till sakdgare samt statliga och kommunala férvaltningar for granskning.
Under samma tid har granskningshandlingarna ocksa funnits tillgingliga pa
Stadsbyggnadskontoret, kommunens kontaktcenter, Stadsbiblioteket samt digitalt pa
Vixjo kommuns webbsida.

Godkannanden/Yttranden utan erinran
- Virends riddningstjanst
- Polismyndigheten
- Kommunstyrelsen
- Boende Vixjo 6:69 (Nydalavigen 28 C)

Yttranden med synpunkter
- Lénsstyrelsen i Kronobergs lin
- Kultur- och fritidsnimnden
- Miljo- och hilsoskyddsnimnden
- Tekniska nimnden
- Boende Alabastern 3 (Hjalmar Petris vag 2)

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Linsstyrelsen i Kronobergs lin

Citat: ”Lénsstyrelsen har 2016-04-05 ldmnat samradsyttrande i drendet. Kommunen har
i granskningshandlingen bemott de synpunkter som hdr ldmnades ndr det gdller
kulturmiljon, naturvdrden, buller och dagvattenhantering.

Det kulturhistoriska virdet och God bebyggd miljo

Arabyomrddet (byggt 1966-68) utgor i sin helhet ett for Sverige representativt exempel
pa rekordarens bebyggelse. Lansstyrelsen vill hdir, liksom till samradet, patala vikten av
att kommunen tar fram ett fordjupat kulturhistoriskt kunskapsunderlag som beskriver




hela miljonprogramsomradet Araby. Ett sadant underlag skulle utgora ett stod for
kommunen, som i bygglovhanteringen ska verka for en god byggnadskultur och estetisk
utformning av ny bebyggelse vilken tar hdnsyn till omgivande stadslandskap.
Ldnsstyrelsen anser att planforslagets paverkan pa stadsbilden bor redovisas biittre.

Naturvirden och gronstruktur

Ldnsstyrelsen konstaterar att kommunens ekolog har bedomt att det inte finns
biotopskyddade trid/alléer inom planomradet. Linsstyrelsen dr positiv till att gang- och
cykelvigen i nord-sydlig riktning bedoms vara ett viktigt gronstrak och att en 15 meter
bred remsa ldngs med vigen planldggs som NATUR.

Buller

Trafikprognos och bullerberdkning, i vilka det antas att Hjalmar Petris vdg forlings
osterut for att ansluta till Bokelundsviigen (i enlighet med gdllande detaljplan och
planprogram), har tagits fram efter samradet.

I bullerberdiikningen, som bifogas handlingarna, visas hur omrddet kan bebyggas sa att
bullerkraven uppfylls.

Ldnsstyrelsen dr positiv till att det pa plankartan dessutom har tillkommit
planbestimmelser som reglerar bullerhanteringen.

Dagvattenhantering och MKN vatten
Liinsstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.”

Kommentar

Liksom i samradsredogorelsen for planforslaget noteras lansstyrelsens onskemal om att
kommunen ska ta fram ett fordjupat kulturhistoriskt kunskapsunderlag foér Araby, men
just i dagsldget pagar inget sadant arbete. Stadsbilden i omradet har sedan
miljonprogramstiden genom aren foriandrats, det har tillkommit hoghus, radhus, ny
vigstruktur m.m. Pa flygfoton fran tidigt 1960-tal kan man i Araby se bade skog och
akermark som senare bebyggts. I det aktuella planomradet har det tillkommit ny
hoghusbebyggelse och planforslaget nu medger bebyggelse med liknande uttryck.
Planforslaget ligger dven 1 linje med planprogrammet (antagen av kommunstyrelsen
2009-03-10 § 75/2009), dér stadsdelens kulturhistoria och byggnation beskrivs.

Kultur- och fritidsnimnden

Citat: ”Ndr grusytan planeras att omvandlas forsvinner en allmén plats som idag anvénds
for fysisk aktivitet, lek och i viss form en motesplats. I planen bedoms att ett
genomforande av planen inte kommer ha nagon paverkan pa varken barnperspektivet
eller hilsa. Med all sannolikhet kommer dessa perspektiv att paverkas negativt om inte
liknande mojligheter tillfors vad giller lek, mojlighet till rorelse man dven vad géller
moten. Kultur- och fritidsndmnden vill framhalla vikten av att delar av ytan framat kan
utvecklas till att bli en dn mer viktig motesplats i omradet. Med erfarenhet fran att
bedriva en omfattande verksamhet i Arabyomradet genom Araby Park Arena har
namnden sett tydliga behov. Vikten av motesplatser savil i det offentliga rummet som pa
Oppna motesplatser har visat sig vara dn viktigare for Araby dn for andra stadsdelar. I
Araby bor vad som &r ként 6500 invanare, var av 41 % 4r barn och unga mellan 0-25 ar.
Bostadssituationen i omradet &r speciell och handlar om trangboddhet och dér det i barn
och ungas fall handlar om att man bli hinvisad till att umgas med sina vénner utomhus
eller pa nagon av de 6ppna motesplatserna. Kompisgiangen har generellt storre antal



deltagare. Arabyomradet utmérker sig tydligt vad giller befolkningens rorelse under
kvillar och nitter, vardag som helg. Medan manga andra stadsdelar ligger 6de kan det
samtidigt i Araby myllra av folk, detta innefattar 4ven vuxna. Stadsdelen ér livfull. En
motesplats skulle med férdel kunna planeras utifran olika generationers preferenser men
dven med fokus pa folkhilsa i den mark som avsitts som allmén platsmark.”

Kommentar

Som tidigare kommenterat i samradsredogorelsen, har kommunstyrelsen gjort
bedomningen att bostadsbebyggelse édr av hogsta prioritet i det aktuella omradet och gett
byggnadsniamnden i uppdrag att planldgga for bostider pa grusplanen pa fastigheten
Vixjo 6:50. Bl.a. trangboddhet har angetts som ett skl till det akuta behovet av fler
bostéder.

Det aktuella omradet har dven i tidigare planer varit mojligt att bebygga (skol- och
idrottsindamal i géllande detaljplan ”Kv. Bérnstenen m fl, 0780K-P11/5) och har pekats
ut som omrade lampligt for fortdtning i planprogrammet for Araby (antaget av
kommunstyrelsen 2009-03-10 § 75/2009). Det dr ocksa virt att papeka att grusplanen inte
ar planlagd som allménplatsmark i gillande detaljplan, sasom kultur- och fritidsnimnden
skriver, @ven om den upplevs som sadan. Da flera anviandningsiandamal angetts i
planforslaget (centrum-, skol- och idrottsindamal) mojliggors olika alternativ for Vaxjo
kommun som fastighetsigare att bebygga marken eller forddla befintliga ytor om sa
onskas.

I enlighet med tekniska nimndens granskningsyttrande dndras den i planforslaget tidigare
foreslagna NATUR-marken till PARK, vilket ger storre mojlighet att skapa en gron plats
for moten och olika aktiviteter.

Miljo- och hélsoskyddsnimnden

Miljo- och hilsoskyddsndmnden vidhaller beslutet fran samradsskedet att avstyrka
forslaget till detaljplan avseende den del som beror grusplanen i Ostra delen av
planomradet (del av Vixj6 6:50). For att sdkerstilla anvindningen av grusplanen som
rekreationsyta dven i framtiden foreslar nimnden att ytans andamal som nu &r Idrott och
skola dndras sa att bebyggelse inte tillats.

Niamnden har inget att erinra mot forslaget till detaljplan for omradet vdster om
cykelvigen.

Foljande synpunkter bor beaktas:

* Planbestimmelserna bor kompletteras med att ljudnivan vid uteplats inte far 6verskrida
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

* Det bor noteras att med foreslagen utformning av husen pa ostra sidan av cykelviagen
kan bli svart att uppfylla kravet pa att minst hilften av bostadsrummen i en ldgenhet ska
vara vind mot ljudddmpad sida.

* Det bor utredas om befintliga bostidder kan utséttas for oldgenhet i form av storande
skugga. Skuggstudier bor utforas for forhallandena nér hela byggritten utnyttjas. For att
hela samradskretsen ska ha mojlighet att ha synpunkter pa resultatet av skuggstudien bor
den utforas i detaljplaneskedet och inte hdnskjutas till ett senare skede, ex vid
bygglovsgivningen

* Luftkvaliteten bor kommenteras ytterligare i planbeskrivningen. Ambitionsnivan for
luftkvaliteten i omraden dir nya bostidder planeras bor vara hogre dn att enbart klara
miljokvalitetsnormerna. Plan- beskrivningen bor kompletteras med en bedomning om



uppsatta miljomal for luftkvalitet bedoms kunna klaras. Bedomningen bor innefatta dven
kommunens eget miljomal for kviavedioxid.

* Det bor framga tydligare i planbeskrivningen varfor genomforandet av planen inte
bedoms forsvara uppnaendet av miljokvalitetsnormerna for vatten.

* [ bedomningen av miljopaverkan anges att omradena Hilsa och Barnperspektiv inte
paverkas av planens genomforande. Med tanke pa att storre delen av grusplanen riskerar
att forsvinna ifragasétter nimnden dessa bedomningar.

Kommentar

Det noteras att miljo- och hidlsoskyddsndmnden inte har nagot att erinra mot
planldggningen av den véstra delen av omradet, men att namnden ocksa dr mycket kritisk
till att planldggningen mojliggor byggnation pa grusplanen i den Ostra delen.

I samradsredogorelsen papekades att kommunstyrelsen har gjort bedomningen att
bostadsbebyggelse dr av hogsta prioritet i det aktuella omradet och gett
byggnadsniamnden i uppdrag att planldgga for bostdder pa grusplanen pa fastigheten
Vixjo 6:50. Omradet har ocksa enligt tidigare antagna dokument (aktuell detaljplan samt
planprogram) varit mojligt att bebygga och dven pekats ut som lampligt for fortdtning.

Plankartan kompletteras med bestimmelse om att uteplatser i bullerutsatta omraden, om
sadana ska anordnas, ska placeras mot ljudddmpad sida.

Planforslaget faststiller inte en sérskild typ av utformning av bebyggelsen, utan
mojliggor flera olika sitt att bebygga. Bullerutredning har tagits fram som visar att det
gar att uppfora bostadshus som klarar bullerriktvirdena.

Viss skuggning fran framtida byggnader kan uppsta, men da planen &r flexibel géllande
anviandning och utformning, bedéms det som ldmpligt att ta fram skuggbilder nér det
finns ett mer utarbetat koncept i bygglovet. Det blir da enklare att placera hus pa
lampligast plats i relation till typ av byggnad och storlek.

Som tidigare kommenterat i samradsredogorelsen har Vixjo kommun gjort berikningar
av luftfororeningar och enligt dessa ligger luftens partikel- och fororeningsvirden pa
godtagbara nivaer under gillande MKN i Vixjo titort (2014). Enligt den nyligen
framtagna trafikprognosen blir trafikmingderna i omradet, dven tillatna hastigheter,
relativt 1aga (ADT 4275 &r 2030). I prognosen riiknas dessutom med en framtida trafik
genom omradet, med en forldngning av Hjalmar Petris vig (i enlighet med géllande
detaljplan). Som jaimforelse klaras miljomalen for kvivedioxid pa Morners vig i den
luftberdkning som har tagits fram for detaljplaneforslaget for kvarteret Krakan, dér det i
prognosen riknas med mer #n tre ganger s mycket trafik (ADT 13050 &r 2030) (Miljo-
och hilsokontoret 2017).

I planbeskrivnigen under rubriken Miljokvalitetsnormer (MKN), har tabellen med
sjokvalitetsklassning @ndrats till uppdaterad klassning och artal. Dagvatten ska fordrojas
och infiltreras inom kvartersmark dér det dr mojligt, for na en hogre reningsgrad innan
vattnet nar recipienten och pa detta sitt medfora att det inte forsvaras att uppna géllande
miljokvalitetsnormer.

I enlighet med tekniska ndmndens granskningsyttrande dndras den i planforslaget tidigare
foreslagna NATUR-marken till PARK, vilket ger storre mojlighet att skapa en gron plats
for moten och olika aktiviteter. Mojlighet finns ocksa, att pa grusplanen nyttja marken for



annat dn byggnation om sa onskas. De enligt forslaget tillatna anvéndningsdndamalen dr
forutom bostidder: centrum, skola och idrott.

Tekniska nimnden

- Likt yttrande i samradsforfarandet anser tekniska forvaltningen att omradet pa
grusplanen i forsta hand inte borde bebyggas, utan istillet nyttjas som allminplatsmark.
Araby ir ett titt befolkat omrade, redan idag dr det kéinda antalet boende i omradet, enligt
SCB, 6500 personer varav drygt 40 % 4r barn och unga mellan 0-25 ar.

- Att ha ett nira tillgidngligt gronomrade eller friyta dr en fraga for folkhélsan, inte minst i
ett titbefolkat omrade som Araby. Bade Vixjo kommuns miljomal och i
gronstrukturprogrammet samt lekplatsprogrammet anges 300 m som ett ldngsta avstand
fran bostaden till ett gronomrade eller en friyta. Tillgangen till en nirbeldgen gron-/friyta
forsdmras drastiskt av planen. Dessutom blir slitaget @n storre pa resterande ytor.

- Enligt planhandlingen beddms inte det nya forslaget strida mot kommunens
Gronstrukturprogram, vilket tekniska forvaltningen stiller sig fragande till. Dels passerar
tva viktiga gronstrak forbi grusplanen, och dels bebyggs en friyta som har potential att
utvecklas. Man bor i samband med detaljplanen fundera pa hur dessa strak kan utformas
och hur eventuell ny bebyggelse utformas for att straken fortsatt kan upplevas som grona
strak.

- Enligt Vixjo kommuns gillande 6versiktsplan ligger aktuellt omrade inom
fortatningsomrade, dven kallat “Den blandade stadsbygden”. Enligt 6versiktsplanen ingar
forutom bostédder, handel, kontor eller annan verksamhet som &r forenlig med bostidder
dven fritidsanliggningar, stadsdelsparker och andra gronytor. Oversiktsplanen nimner att
fortdtning inte far ske pa bekostnad av gronomraden, utan att de kompenseras genom att
tillskapa en nya gronyta eller hoja kvaliteten pa nérliggande yta. I “den blandade
stadsbygden” ska det finnas “ett varierat utbud av stadsdelsparker, kvartersparker,
bollplaner och andra platser som inspirerar till spontana aktiviteter 1 alla stadens delar.” I
OP:n stér dven att “vi ska undersoka mojligheten att skapa motesplatser, attraktiva
offentliga rum och grona miljoer vid omvandling, fortitning eller utbyggnad av
omraden.” Att, som enligt planhandlingen, littvint bedoma att féreslagen
detaljplaneindring &r forenlig med Oversiktsplanens intentioner anser inte tekniska
forvaltningen vara korrekt. Vi behover ocksa fortidta genom hoja kvaliteten pa vara
offentliga rum. Om grusplanen bebyggs ar det av stor vikt att kommunen samtidigt kan
titta pa hur omraden i planen och andra nérliggande omraden kan utvecklas, just for att
som enligt OP:n beskriver, skapa métesplatser och attraktiva offentliga rum. Detta ér
nagot som borde bekostas av exploateringen, Det maste ocksa skjutas till mer pengar till
Okade driftskostnader pa nérliggande gronomraden. Nar fler personer i omradet anvinder
befintliga ytor innebir detta mer slitage.

For att kunna utveckla omradet och utnyttja fortdtningen pa positivt sétt foreslar tekniska
forvaltningen darfor f6]j ande fordndring 1 plan:

- NATUR — omradet som idag anges som natur bor dndras till PARK eller TORG. Detta
ger mojlighet att gestalta platsen till samlingspunkt till gagn for olika aldrar vilken kan
bidra till att skapa och styrka en centrum kénsla och stadsmissighet. Ett torg eller en
parkmiljo kan utformas for att klara det hogre slitage som en titare stad for med sig.
Striackan dr en del av ett storre gronstrak, vilken bevaras i form av offentlig miljo som vid
gestaltning viger in savil ekologiska som sociala vérden.



- Kvartersmarkens utformning, kvartersmarken for det ostra kvarteret bor dndras sa att
den inte skir av “NATUR” i plankartan. Trolig angoring bor istéllet ske med forlangning
fran Hjalmar Petris vidg och direkt soder om kvarteret i sydvast. Detta for att inte riskera
en viktig offentlig yta skirs av liksom det genomgaende gronstraket.

- Underbyggt garage - I forslaget ges mojlighet att bygga under mark precis norr om den
tradbevuxna kullen. Méanga av Tallh6jdens tallar kommer harmed forsvinna. Om mojligt
bor det underbyggda garaget flyttas sdder om fastigheten och omradet for “torg”.

I tabellen bedomning av miljopaverkan som ligger till underlag i granskningen for
planens inverkan stiller sig tekniska forvaltningen fragande till foljande:

- Under rubriken sociala bedomning anges att planen har liten paverkan pa offentliga
platser. Tekniska forvaltningen anser att planes utformning har en stor till mattlig
paverkan pa offentlig platsmark da en stor offentlig friyta dndras till kvartersmark.

- Trygghet — blandad anvidndning kan skapa en mer levande stadsdel vilket kan bidra till
okad trygghet. Tekniska forvaltningen anser att tilldgget 1 planen inte nddvéndigtvis
bidrar till en mer blandad stadsdel &n i dagsldget och att det krivs ytterligare tilligg for
att offentlig platsmark skall kunna utvecklas till ett bidrag i till en mer levande stadsdel.
For att underlitta och mojliggora for utveckling av omradet bor omradet “NATUR” i
planforslaget dndras till torg eller park.

- Utifran barnperspektivet anges att planen inte har nagon paverkan. Detta motsitter sig
tekniska forvaltningen da en stor 6ppen friyta, med utvecklingspotential, har stor
paverkan pa barn och ungas boendemil;jo.

- Under rubriken hushéllning med resurser anser tekniska forvaltningen att foreslagen
detaljplan inte dr att hushalla med markresurser. Istéllet borde byggritterna i gédllande
detaljplaner utnyttjas, och fortitning ske genom att bygga pa befintlig bebyggelse eller
genom att bebygga onodigt stora hardgjorda ytor eller pa garage.

- Vidare &r det av virde att nimna att friyta for forskola och skola bor vara minst
2000kvm oavsett storlek.

Kommentar

Som tidigare kommenterat i samradsredogorelsen, har kommunstyrelsen gjort
bedomningen att bostadsbebyggelse édr av hogsta prioritet i det aktuella omradet och gett
byggnadsniamnden i uppdrag att planldgga for bostider pa grusplanen pa fastigheten
Vixjo 6:50. Bl.a. trangboddhet har angetts som ett skl till det akuta behovet av fler
bostédder. Det aktuella omradet har @ven i tidigare planer varit majligt att bebygga (skol-
och idrottsindamal i géllande detaljplan ”Kv. Barnstenen m fl, 0780K-P11/5) och har
pekats ut som omrade lampligt for fortdtning i planprogrammet for Araby (antaget av
kommunstyrelsen 2009-03-10 § 75/2009). Da flera anvindningsédndamal angetts i
planforslaget (centrum-, skol- och idrottsindamal) mojliggors olika alternativ for Vaxjo
kommun som fastighetsigare att bebygga marken eller forddla befintliga ytor om sa
onskas. Stadsbyggnadskontoret maste aterigen papeka att den aktuella ytan redan &r
planlagd som kvartersmark i gillande detaljplan, det dr saledes inte fragan om att
omvandla allménplatsmark till kvartersmark. Kvartersmarken som har
anvindningsdndamal YS (idrott och skola) idag, far en bredare anvindning, da BC
(bostdder och centrum) ldggs till.



Vad giller slitage av allménplatsmark utanfor planomradet och driftskostnader for denna
mark, dr det en politisk fraga vilken budget som ska avsittas for det och inget som styrs
av denna detaljplan.

Omradet som i granskningsforslaget foreslogs bli NATUR, justeras istillet till PARK.
Anvindningen kan underlitta bade forstiarkning av gronstraket, men dir kan ocksa
anlidggas ytor for olika typer av motesplatser och aktiviteter. Mindre byggnader for
exempelvis kioskverksamhet kan ocksa tillatas.

Omradet strax soder om marken som foreslas bli PARK-mark, tidigare foreslaget att inga
i anvindningarna BCSR, laggs istillet till PARK-omradet.

I samradshandlingen foreslogs underbyggt garage norr om den tridbevuxna kullen, men
den bestimmelsen togs bort redan infér granskningsskedet. Storre delen av kullen och
didrmed de flesta trid har skyddats i planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret vidhaller att planforslaget mojliggor olika anviandningssétt och
alternativ, till skillnad mot att hindra eller omojliggéra som tekniska nimnden héavdar. Ett
politiskt beslut har fattats om att omradet bor bebyggas med bostédder for att avhjdlpa
bostadsbristen. Skulle ett nytt beslut fattas eller dndras finns en detaljplan som tillater ett
brett anvdndningssitt.

Stadsbyggnadskontoret haller med om att det finns andra byggritter i Araby som
fortfarande #r obebyggda och skulle kunna bebyggas fore, men da det rader stor
bostadsbrist i Araby kommer sannolikt @ven dessa inom en nédra framtid bebyggas.
Grusplanen har som tidigare papekat ocksa tidigare pekats ut som limplig for fortitning, i
planprogrammet for Araby (KS 2009-03-10 § 75/2009).

I det fall att det stra omradet, som foreslas fa anvindningarna BCSR, bebyggs med
forskola eller skola, forblir det vid maximal utbyggnad (max 30 % byggnadsarea) drygt
3700 m? obebyggd yta.

Boende Alabastern 3 (Hjalmar Petris vig 2)
“Fortfarande inget att siga om forslaget — bra med blandad bebyggelse — hyresritter —
bostadsritter — dgandehus. Pa hojden ér bra!

Men man bor genomfora en konsekvensbeskrivning for att se till att omradet inte blir
“forslummat” och att de nya bostidderna inte enbart fylls upp med personer med lag socio-
ekonomisk status. Viktigt med nya bostidder (spec. i Araby) minska segregationen, dven
med hus pa hojden.”

Kommentar
Det noteras att den boende pa fastigheten Alabastern 3, inte har nagot att erinra mot
planforslaget.

Vad giller 6vriga synpunkter, styr detaljplanen inte — i det fall bostidder byggs inom
planomradet — vilken typ av bostidder som byggs eller vem som flyttar in. Planforslaget
mojliggor ocksa andra anviandningsdndamal, sa som centrum- skol- och idrottsdndamal.



Under samradet inkomna godkannanden/yttranden utan synpunkter:
- Lantmiterimyndigheten
- Trafikverket
- Boende Vixjo 6:69 (Nydalavigen 28 C)
- Boende Vixjo 6:69 (Nydalavigen 28 A)
- Boende Vixjo 6:69 (Nydalavigen 58 A)
- Boende Alabastern 4 (Hjalmar Petris vig 6 A)
- Boende Alabastern 2 (Nydalavigen 22 D)
- Boende Alabastern 3 (Hjalmar Petris vig 2)
- Boende Alabastern 1 (Nydalavigen 12 B)

Under samradet inkomna yttranden med synpunkter:
- Lansstyrelsen Kronobergs lian
- Kommunstyrelsen
- VOFAB
- Virends riddningstjanst
- Arbete och vilfard
- Omsorgsnimnden
- Tekniska nimndens arbetsutskott
- Kultur- och fritidsnimnden
- Miljo- och hilsoskyddsnimnden
- TeliaSonera Skanova Access AB
- Region Kronoberg
- Viaxjobostader
- Boende Alabastern 3 (Hjalmar Petris vdg 2) (6 personer)
- Boende Alabastern 4 (Hjalmar Petris vig 8 A)
- Boende Vixjo 6:69 (Nydalavigen 30 A)

JUSTERING AV PLANFORSLAGET EFTER GRANSKNING
Foljande justering av planforslaget, som inte dndrar planens syfte och intentioner, har
gjorts efter granskningen:

e Omradet som tidigare foreslogs planldggas som NATUR éndras till PARK i
plankartan.

e Ett mindre omrade, soder om PARK-marken, tidigare foreslaget att inga i
anviandningarna BCSR;, ldggs istillet till PARK-omradet.

e Bestimmelse skrivs in om att uteplatser i bullerutsatta omraden ska placeras mot
ljudddmpad sida.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med information rérande nya bullerregler, under
rubriken Storningar - Buller.

e [ planbeskrivnigen under rubriken Miljokvalitetsnormer (MKN), har tabellen med
sjokvalitetsklassning #@ndrats till uppdaterad klassning och artal.



KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Kvarstaende synpunkter fran plansamradet, vilka inte har tillgodosetts, finns fran
foljande:

- Kultur- och fritidsnimnden

- Miljo- och hilsoskyddsnimnden

- Tekniska nimnden

- Boende Alabastern 3 (Hjalmar Petris viag 2) (3 stycken)

- Boende Alabastern 4 (Hjalmar Petris viag 8 A)

Kommentar

Den kvarstaende synpunkten giller framforallt grusplanen pa fastigheten Vixjo 6:50, som
nidmnderna samt boende anser inte ska planldggas for bebyggelse. Tre stycken boende har
kvarstaende synpunkter géillande tillaten vaningshojd.

FORSLAG TILL BESLUT
- Med hénvisning till utlatande daterat 2017-05-26, ska framforda synpunkter inte
foranleda annan dndring av planforslaget, dn de justeringar som redovisas i utlatandet.

- Detaljplaneforslaget upprittat 2017-02-27 godkinns av byggnadsnamnden och
lamnas over till kommunfullméktige for antagande enligt 5 kap 27 § PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET

2017-05-26
Marina S. Martinsson Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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Lurgpas gronaste stad

Antagen av Kommunfullméktige
2017-08-29 § 171
Byggnadsndmndens sekreterare.................c.ooiiiiiin.

Dnr 2015BN1004  Dpl 214

Detaljplan
ALABASTERN 3 m.fl, Araby, Vaxjo kommun

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora okad exploatering for att skapa fler bostdder
inom stadsdelen. Mojlighet ges ocksa att skapa lokaler och ytor foér centrum- och
skoldndamal inom hela planomradet. Anvindningen idrott medges i den Gstra delen.

HANDLINGAR
Detaljplanen innefattar plankarta, planbeskrivning och behovsbedémning.
Bullerberidkning bifogas planhandlingarna.

PLANDATA

Lage och areal

Omradet dr beldget i stadsdelen
Araby ca 2 km norr om Vixjo
centrum och omfattar fastigheten
Alabastern 3, samt en delar av
Vixjo 6:45 och Vixjo 6:50.
Planomradets areal &r ca 1,9 ha.

Markagoférhallanden
Alabastern 3 dgs av Vixjobostidder
AB. Vixj6 6:45 och Vixjo 6:50 ar
i kommunal &dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I den gillande 6versiktsplanen for Vixjo stad (antagen i februari 2012), ingar omradet i
”Den blandade stadsbygden — Stadsbebyggelse, fortdtning”. I huvudsak dr anvdandningen
i den blandade stadsbygden bostider, handel, kontor och annan verksamhet som dr
forenlig med bostéader.

Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanens intentioner.



Planprogram

I Planprogram Araby, antaget av kommunstyrelsen 2009-03-10 (KS § 75/2009) kan man
lasa om intentionerna for stadsdelens utveckling vad giller den fysiska miljon.
Programmet foresprakar bl.a. nya boendeformer och verksamheter i Araby, upprustning
och utveckling av stadsdelsparken samt forbittrade och forstiarkta gator och gangstrak. Pa
sa sitt kan man uppna en 6kad attraktionskraft, 6kad tillgédnglighet inom och till omradet
samt trivsammare utemiljoer med dkad upplevelse av trygghet. Det aktuella planomradet
ar utpekat som ldmpligt for fortdtning.

s

Stallningstaganden ]
Detaljplanomradet

=7 'rj‘

Planeringskontoret férslar att
kommunstyrelsen tar stallning for en ny
trafikstruktur fér omrade i enlighet med
alternativ 1. Planering och genomférande ska
ske med fokus pa de oskyddade trafikanternas
sdkerhet och trygghet.

QIR

R manaed

For att inte inkrakta for mycket i Arabyparken
och dess utvecklingsmagjligheter sa

tas féreslagen bebyggelse norr om
allaktivitetshallen bort.

Kompletteringsbebyggelse ldggs till i
Dalbostrakets norra dnde samt maéjligheten till
pabyggnasdmajligheter inom kv. Citrinen, kv.
Alabastern och kv. Barnstenen.

[] omréaden lampliga for fértatning ——— Farbittrad gang- och cykelvig
[l Omriden dir verksamheter m— Forbittrad / ny gata
kan prévas
= = = Mojlig framtida koppling som
|:| Nya platsbildningar kan provas i samband med
- Parkutveckling utnyttjande av byggratt fér

samlingslokal

I:l Ytorfirspontanidrott «~—— Farstarkt samband gdende

] Mustration for byggnad och cyklister

Utdrag ur planprogrammet

Detaljplaner
Inom planomradet giller tva detaljplaner:

- Detaljplan for ”Alabastern 3, Araby i Vixjo” (0780K-P09/5), berors i sin helhet.
Planen medger @ndamaélen Skola, Centrum och Bostdder. Genomforandetiden gar ut
2019-06-17.

-”Kv. Bérnstenen m.fl. i Araby, Vixjo” (0780K-P11/5), berors till viss del, dér tillaten
anvindning &r Idrott och Skola. Genomforandetiden for detaljplanen géar ut 2021-06-22.

Gronstrukturprogrammet

Lings med gang- och cykelvigen, som Ioper genom planomradet i nord-sydlig riktning,
planldggs en 15 meter bred remsa som PARK, vilket bl.a. kan frimja gronstraket som gar
genom omradet.

Forslaget bedoms ej strida mot kommunens Gronstrukturprogram (Kommunstyrelsen
2013-04-09).



Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsen beslutade 2015-11-03 § 407 att ge byggnadsndmnden i uppdrag att
planldgga den del av planomradet som ligger inom fastigheten Vixjo 6:50.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Befintlig bebyggelse
Fastigheten Alabastern 3 #r planlagd for skol-, centrum- och bostadsindamal. I den vistra
delen har det tidigare funnits en forskola (Tallhojden). I anslutning till boendet, i mitten
av samma fastighet, finns en byggnad i tva vaningar innehallande bl. a. minibibliotek och
samlingslokaler dar det halls kurser och olika aktiviteter. I den Ostra delen av Alabastern
3 ligger ett bostadshus med '
hyresldagenheter i 16 vaningar. I -
bottenvéningen finns medborgar- Alabastern 3
kontoret Araby och flera »
affiarslokaler, bl.a. matbutik och
frisor.

Den 6stra delen av planomradet,
del av fastigheten Vixjo 6:50, dr
idag planlagd for idrotts- och
skoldndamal i upptill fem
vaningar. Marken dr obebyggd och
anviénds for bollsport och lek.

| Viixjo 6:50 |

= T

Planforslaget

Fastighetsidgaren till Alabastern 3, Vixjobostidder AB, har ansokt om att dndra
detaljplanen i omradet for att kunna bygga fler bostider. Onskemaélet ir bl. a. att f3 bygga
hogre bebyggelse i den nordvistra delen av fastigheten.

Strax efter att Vixjobostidder ansokte om plandndring tog kommunstyrelsen beslut om att
ge byggnadsndmnden 1 uppdrag att dndra detaljplanen for grusplanen, inom fastigheten
Vixjo 6:50, for att mojliggora byggande av hoghus ocksa i det omradet.

Planforslaget innebir att all kvartersmark inom planomradet far anvandningen BCS;
Bostdder, Centrum och Skola. Avsikten dr frimst att mojliggora att fler bostader byggs 1
omradet, men det blir ocksa mojligt att uppfora skola, affiarer, samlingslokaler m.m.
Grusplanen i den Ostra delen far utover de andra anviandningarna, dven Idrott (R1), som
tillaten anviandning.

Légsta tillatna antal vaningar blir 2 och hogst 16 vaningar i den vistra och ostra delen av
planomradet. I de centrala delarna kvarstar bestimmelserna fran idag géllande detaljplan,
vilket innebidr hogst 2 vaningar vist om torget, samt ldgst 6 vaningar och hogst 16
vaningar dst om torget.

I det sydvistra omradet ligger en tradbevuxen kulle, som foreslas forbli obebyggd och pa
det sittet bevaras for lek och utevistelse. Parkering blir inte tillaten i omradet.



Delar av marken (markeras med hexagoner pa plankartan) foreslas fa byggas under med
korbart bjilklag. Avsikten &r att kunna anldgga garage under mark, eftersom efterfragan
pa bilplatser kommer att 6ka ifall att det byggs hoghus pa platsen.

SO 00B 00D Qe | H =
1p0000000000]s.

s Planforslaget

Den 6stra delen av planomradet, idag bestaende av en grusplan, far en begransning av
byggritten till hogst 30 %. Byggritten kan begridnsas ytterligare av det faktum att
parkeringsplatser ska anordnas inom kvartersmark och att grona gardar dessutom ska
prioriteras framfor parkeringsplatser. I det fall omradet anvinds for skoldndamal, finns i
kommunen rekommendationer for hur stor friyta (20-30 m? per barn) som krivs for lek
och rekreation.

Hjalmar Petris vig planldggs som GATA och den befintliga gang- och cykelvigen som
16per tvirs igenom omradet, planliggs som GANG/CYKEL. Lings med gang- och
cykelvigen, pa den ostra sidan, planldggs en 15 meter bred remsa som PARK. Syftet dr
dels att forstarka gronstraket som gar genom omradet, dels att inom parkmarken skapa
motesplatser och ytor for rekreation. Forutom mojligheten att anldgga park, ryms inom
anvindningsdndamalet ocksa mindre byggnader for exempelvis kioskverksamhet.

Detaljplanen reglerar ldgsta och hogsta tillatna antal vaningar och maximal byggritt, men
inte exakt utformning av bebyggelse. Enligt forslaget ska det vara mojligt att bygga
hoghus, men andra 16sningar medges ocksa, som exempelvis radhus/kedjehus, ligre
flerbostadshus, enfamiljshus eller skolbyggnader och samlingslokaler.
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Hllustrationer: Planforslaget styr inte exakt utformning av bebyggelsen utan medger olika typer
av anvdndning, olika hdjder och placeringar.

Offentlig och kommersiell service

Planforslaget medger forutom bostéider ocksa anviandningarna Centrum, Skola och Idrott,
vilket innebir att det finns mojlighet att inom planomradet ha olika typer av handel,
service och skol- och idrottsverksamhet. Det finns idag matbutik, frisor, klddesbutik,
bibliotek, samlingslokal m.m. inom fastigheten Alabastern 3. I stadsdelen Araby, pa
gang- och cykelavstand fran planomradet, finns férskolor och skolor, vardcentral,
tandldkare och livsmedelsaffar.

Omradet ligger ocksa nira Vixjo centrum och dess service.

Tillginglighet

“Rad och riktlinjer - bebyggelse med god tillgiinglighet och anvindbarhet” framtagna av
stadsbyggnadskontoret 2006 tillampas for att uppna godtagbar tillganglighet for alla med
nedsatt rorelseformaga.

Natur

Mark och vegetation

Den 6stra delen av omradet, del av
fastigheten Vixjo 6:50, (bilden till hoger)
bestar till storst del av en grusplan, kantad
av grisytor och ett fatal triad och buskar.

Grusplanen

Storre delen av fastigheten Alabastern 3 ar
idag antingen bebyggd eller har en
hardgjord yta. Den sydvistra delen
didremot dr kuperad och bevuxen med
flertalet storre 16v- och barrtrad. Omradet
har varit den idag nedlagda forskolan
Tallhojdens skolgard.




.Alabaste'rn' 2= L.

Avsikten 1 planférslaget ér att den tradbevuxna kullen bevaras for lek och utevistelse.
Oster om gang- och cykelvigen foreslas en 15 meter bred remsa bli naturomrade.

Radon

Omradet bedoms som normalrisk-omrade vad géller markradon, vilket innebir att
bebyggelse ska uppforas radonskyddat.

1 Geotekniska forhallanden

1| Planomradet utgors oversiktligt av
normalblockig, sandig/moig morin,
vilket pa bilden bredvid illustreras
med ljusbla firg. De sydvistra och
norddstra delarna av fastigheten
bestar av urberg i dagen, vilket
markeras med rott.
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Planomradet bedoms utifran de
geotekniska forhallandena vara
lampligt for byggnation.

|
Jordarter. |

Fororenad mark
Inga kinda fororeningar finns i omradet.

Enligt 10 kap 11 § miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet ska oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks
en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller oldgenhet for
méinniskors hilsa eller miljon.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlimningar inom planomradet.

Om en fornldamning patréiffas under griavning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet anmiilas till ldnsstyrelsen (2 kap. 10 § Kulturmiljélagen).

Friytor

Lek och rekreation

Den tradbevuxna kullen i planforslagets sydvéstra del avses bevaras for lek och
utevistelse. Ett omrade ldngs med gang- och cykelvigen planldggs som parkmark.



I kommunens gronstrukturprogram rekommenderas det att bostidder ska ha hogst 300
meter till gronomraden/parker som har en storlek pa minst 1 ha. Narmaste gronomrade av
den storleken dr Arabyparken, som ligger inom det rekommenderade avstandet.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Den nya bebyggelsen avses angoras mot Hjalmar Petris véig. I den giéllande detaljplanen
(Kv. Birnstenen m.fl. i Araby) dr avsikten att Hjalmar Petris vig ska forldngas Osterut
och marken soder om grusplanen &r darfor planlagd som lokalgata.

Gaéng- och cykelviagen som gar genom planomradet i nord-sydlig riktning, planldggs dven
fortsdttningsvis som gang- och cykelvig.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik, de ndrmaste busshallplatserna som
trafikeras av linjerna 1, 2, 6 och 8 (linjedragning 2016) ligger pa Ulriksbergspromenaden,
Nydalavidgen och Liedbergsgatan. Omradet ligger ca 3 km fran Vixjos resecentrum.

Parkering

Parkering ska anordnas inom kvartersmark och folja Vixjo kommuns riktlinjer
(Byggnadsnamnden 2009-05-20). Utemiljon och grona gardar ska prioriteras framfor
parkeringar.

Parkeringsbehov och parkeringsplatsernas placering provas i bygglovet.

Stérningar

Buller

Vigarna intill planomradet trafikeras i forsta hand av lokaltrafik, vilket innebir laga
hastigheter och begrinsad trafikmingd. Kommunens bullerkartliggning gjord 2014, visar
pa laga bullernivaer i omradet.

Fran och med den 2 januari 2015 giller dndringar i plan- och bygglagen PBL (SFS
2014:902 och SFS 2014:901) och 1 miljobalken (MB) vad det giller hanteringen av buller
i detaljplan- och bygglovsdrenden. Lagédndringarna syftar till ett mer samordnat regelverk
och tillampning av bullerfragor mellan PBL och MB. Avsikten &r att tillimpningen ska
bli mer tydlig och forutsdgbar samt att skapa forutsittningar for ett okat bostadsbyggande
i bullerutsatta omraden utan att riskera paverkan pa manniskors hilsa.

Enligt 4 kap 33 a§ PBL ska planbeskrivningen till detaljplan innehalla en redovisning av
beriknade virden for omgivningsbuller (buller fran flygplatser, industriell verksambhet,
spartrafik och vigar):

- vid bostadsbyggnadens fasad och

- vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Nya riktvdrden for trafikbuller

Den 11 maj 2017, beslutade regeringen om en hojning av riktvirdena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vigtrafik. For bostidder upp till 35 kvm ldggs nivan
nu pa 65 dBA i stillet for det tidigare 60 dBA. For bostdder storre dn 35 kvm hojs
riktvirdet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA.

En hojning av bullerriktvidrdena enligt regeringens beslut innebér inte dndrade krav for
ljudmiljon inomhus. Regeringen hojer riktviardena for buller vid en bostadsbyggnads
fasad fran spartrafik och vigar enligt foljande:



e en hojning av det befintliga riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA
ekvivalent ljudniva

e en hojning av det befintliga riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostdder
upp till 35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Forordningsédndringarna trader i kraft den 1 juli 2017 och kan tillimpas pa redan
paborjade detaljplaner.

En bullerberikning, framtagen av miljo- och hélsoskyddskontoret, visar att det 4r mojligt
att med olika bebyggelsealternativ klara av gillande riktviarden. I bullerberikningen antas
det att Hjalmar Petris vig byggs ut i enlighet med géllande detaljplan. Berdkningen
bifogas planhandlingarna.

Luft

Enligt Vixjo kommuns berdkningar av luftféroreningar i Vixjo titort ar 2014 ligger
luftens partikel och fororeningsvirden pa godtagbara nivaer under gillande riktviarden for
MKN.

Teknisk férsoérjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunala VA-nitet.

En stor del av marken inom planomradet dr hardgjord. Losningar behovs for att fordroja
dagvattnet inom kvartersmarken, innan det leds bort i kommunens ledningar. Vatten fran
tak och hardgjorda ytor ska avledas 6ver grasytor och mark dér infiltration dr mojlig.

Virme
Omradet kan anslutas till det befintliga fjarrvirmenitet.

El
Omradet ska anslutas till det kommunala elnitet.

Barnperspektivet

Intilliggande gator dr lokalgator med lag hastighet och det finns goda méjligheter att pa
ett trafiksédkert sétt ga och cykla i omradet. I stadsdelen finns flera forskolor och skolor
och nirheten till gronomraden ger goda forutséttningar for lek och utevistelse.

Raddningstjanstens tillganglighet

Réddningstjanstens utryckningsfordon ska kunna framforas atminstone 50 meter fran
byggnadernas entréer. Eventuella bommar inom omradet ska vara ppningsbara for
raddningstjdnsten. Tva brandposter finns i dagsldget inom planomradet.

Tillgdngligheten for riddningstjdnsten ska beaktas och behandlas vidare 1 bygglov.

Avfall

Avfallshantering ska ske med hédnsyn till atervinning och ateranviandning. Utrymmen for
sortering av avfall etc. ska folja ”Renhallningens rad och rekommendationer for
utrymmen och transportvigar” (Tekniska forvaltningen 2003-05-06)

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. En samling av brevlador vid
husentréer efterfragas av posten.
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Konsekvenser och behovsbeddémning
Nationella miljomal
Planforslaget bedoms inte motverka de nationella miljomalen.

Vixjo kommuns miljomal

I Vixj6 kommuns miljoprogram (antaget av kommunfullméktige 2014) anges en
miljopolicy och mal inom tre profilomraden; Leva livet (konsumtion och avfall), Var
natur (natur, biologisk mangfald, sjoar) och Fossilbrinslefritt Vixjo (energi och
transporter).

Leva livet
Matavfall ska samlas in i planomradet for att tillverka biogas vilket leder till minskad
miljopaverkan. Miljohus ska placeras sa att onddiga transporter undviks.

Var natur
Dagvattnet ska omhindertas i ett trogt system for att motverka att sjoar, vattendrag och
natur paverkas negativt.

Fossilbrdnslefritt Viixjo

Omradet ligger néra offentlig och kommersiell service och det &r latt att ta sig till affdrer,
skolor och service av olika slag med cykel. Héllplats for kollektivtrafiken finns néra.
Fjarrviarme finns utbyggt och det dr mojligt for planomradet att ansluta till nétet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer @dr bestémmelser om ldgsta godtagbara miljokvalitet.
Bestammelserna ar juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen
utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Enligt Vixjo kommuns berdkningar av luftféroreningar i Vixjo titort ar 2014 ligger
luftens partikel- och fororeningsvirden pa godtagbara nivaer under géillande MKN.

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.) och
ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det rader balans mellan uttag och nybildning
av grundvatten). Recipient for dagvatten i omradet dr Vaxjosjon.

Sjo Ekologisk status 2017 Kvalitetskrav 2027
Vixjosjon | Otillfredsstéllande ekologisk status | God ekologisk status

Kemisk ytvattenstatus Kvalitetskrav
Uppnar ej god God kemisk status

Fordrojning av dagvatten ska ske inom omradet, for att minska belastningen pa det
befintliga ledningsnitet och for att vattnet ska na en hogre reningsgrad innan det nar
recipienten och pa detta sitt minska risken for att det forsvaras att uppna géllande
miljokvalitetsnormer.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara
bestimmelserna.

Behovsbedomning
En oversiktlig behovsbedomning bildggs planhandlingarna.
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PLANENS GENOMFORANDE

Handlaggning och tidplan

Detaljplanen handldggs genom standardférfarande och malet #r att den ska antas senast
sommaren 2017.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr 10 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla, men den kan upphévas eller dndras
utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

De gillande detaljplanernas genomforandetid har inte gatt ut. Anledningen till att
omradet detaljplaneldggs innan genomforandetiden for de bada géllande detaljplanerna
gatt ut, ar pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt (stort behov av bostéder) som
inte kunnat forutses vid den tidigare planliggningen.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning
All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsidgaren.

Kommunen ska vara huvudman for all allmédnplatsmark inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning m.m.

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte fastighetsindelningen.
Mojlighet finns att fordndra fastighetsbildning genom exempelvis avstyckning.
Fastighetsdgaren ansoker till lantméterimyndigheten om fastighetsbildning.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska

Fastighet

Genomfoérandetiden for
gallande plan gar ut 2019-06-
17.

bekostas av
exploatoren.

Inom planomradet Ja/Nej Ja/Nej Ja/Nej
Alabastern 3 Detaljplanen medger hogre Eventuell Eventuell flytt
Agare: Vixjobostader AB | byggratt. fastighetsbildning av ledningar

bekostas av
exploatoren.
Losningar for att
fordroja
dagvatten
behovs.

Vaxjo 6:45

Agare: Vaxjo kommun

Anvandningen Torg andras
till Gata, men ingen byggratt
ges. Genomfdrandetiden for
gallande plan gar ut 2019-06-
17.

Eventuell
fastighetsbildning
bekostas av
exploatoren.

Paverkas ej

Vaxjo 6:50

Agare: Vaxjo kommun

Detaljplanen medger hogre
byggratt och dndrad
anvandning.

Del av fastigheten planlaggs
som PARK
(allmanplatsmark).
Genomfdrandetiden for
géllande plan gar ut 2021-06-
22.

Eventuell
fastighetsbildning
bekostas av
exploatoren.

Eventuell flytt
av ledningar
bekostas av
exploatoren.
Losningar for att
fordroja
dagvatten
behovs.
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Utanfor planomradet

Alabastern1, 2,4
Agare: Vaxjobostader AB

Paverkas ej

Paverkas ej

Paverkas ej

Diabasen 1
Agare: Vofab

Paverkas ej

Paverkas ej

Paverkas ej

Téljstenen 5 och 6
Agare: Vaxjobostider AB

Paverkas ej

Paverkas ej

Paverkas ej

Vaxjo 6:69
Agare: Ca Arabybostader
AB

Paverkas ej

Paverkas ej

Paverkas ej

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga kostnader for plangenomforandet belastar exploatoren.

Eventuell flytt av ledningar ska bekostas av exploatoren.

De gillande detaljplanernas genomforandetid har inte gatt ut. Det innebdr att

fastighetsdgare inom planomradet kan begira ersittning for eventuella skador som

detaljplanen medf6r. Anledningen till att omradet detaljplaneldggs innan

genomforandetiden for de bada gillande detaljplanerna gatt ut, dr pa grund av nya
forhallanden av stor allméin vikt (stort behov av bostider) som inte kunnat forutses vid
den tidigare planldggningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

2017-02-27

Marina S. Martinsson
Planarkitekt
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Bed6mning av miljopaverkan Detaljplan: Alabastern 3 m. fl, Araby

Dnr 2015BN0992 Paverkan Ingen | Berérs
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer
Miljoé
Planens genomférande bedéms inte
Miljdkvalitetsnormer X paverka MKN fér luft och vatten.
Miljémal X

Fortatning i centrala lagen bidrar till
en héllbar utveckling. Méjligheten
att skapa service-funktioner inom
planomradet kan minska transporter

Hallbar utveckling X for boende i naromradet.
[Riksintressen

Naturvard X

Rérligt friluftsliv X

Kulturmiljé X

Kulturmilj6 o landskapsbild

Planférslaget tillater att fler héghus
byggs, som kan paverka
stadsbilden. Omradet &r sedan
tidigare bebyggt med ett héghus (16
vaningar) och ar ocksa sedan
tidigare utpekat som lampligt fér
fértatning (se Planprogram Araby
antaget av KS 2009-03-10 §

Stads- landskapsbild X 75/2009).
Inga kénda fornl@mningar finns i
Fornminnen x  Jomradet.
Kulturmiljprogram X
Kulturhistorisk milj6 X
Naturvardsintressen
Naturreservat X
Natura 2000 X
Vaxt och djurliv X
Eiotopskydd X
Paverkan pa vatten
Strandskydd X
Krav stélls pa hantering. Férdréjning
av dagvatten ska ske inom omradet,
for att minska belastningen pa det
|Dagvatten X befintliga ledningsnétet.
Grundvatten X
MarkférhélIanden/férorening_jar
Inga k&nda markféroreningar finns i
Fororenad mark X omradet.

Planomradet beddéms utifran de
geotekniska foérhallandena vara
lampligt fér byggnation. Berg i
dagen finns pa tva platser inom
planomradet. | det fall spréngningar
kravs i omradet kravs att
exploatéren ansdéker om tillstand,
bl.a. marklov och tillstand fran
Grundlaggning X polisen.

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur X Befintlig infrastruktur ska utnyttjas.

Vatten X

Mark X




Alstrande av avfall
Under byggskedet X Dock inget farligt avfall.
Avfallssortering X
Hélsa
Buller X
Luftkvalitet X
Lukt X
Radon X
Stralning X
[Risker och Sakerhet
Viss trafikbkning kan ske i
naromradet, men det finns goda
mojligheter att ga, cykla och resa
Trafik X kollektivt.
Explosion
Oversvamning X
Ras o skred
Farligt gods
Social bedomning
Planen medger att en blandad typ
av bostader och dgandeformer
Integration X tillférs omradet.
Planen medger flera &ndamal, vilket
Funktionsblandning X kan bidra till funktionsblandning.
Offentliga platser X
Halsa X
Fler far mojlighet till centrumnéara
Tillganglighet X boende, i tillgadngliga bostéder.
Blandad anvandning kan skapa en
mer levande stadsdel, vilket kan
Trygghet X bidra till 6kad trygghet.
Barnperspektiv X
Demokrati X
Transportstrateg_]imél
Bilresor X Viss trafikdkning till och fran
Cykeltransporter X omradet kan ske, men det finns
Gangtrafik X goda mojligheter att ga, cykla och
Kollektivtrafik X &ka kollektivt.
Planens influensomrade
OP X Forenlig med OP:s intentioner.
Genomférandetiden fér gallande
planer gar ut 2019-06-17 och
Gallande planer X 2021-06-22.
Pagaende planldggning
Mellankommunala intressen
Kommunens bedémning Handlaggare:
Genomférandet ger mycket liten miljdpaverkan Marina S. Martinsson
Genomfdrandet ger viss men ej betydande miljopaverkan
Genomférandet ger betydande miljépaverkan 2017-02-27
Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

|MKB behévs inte | x| [MKB behévs |

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljé, halsa eller hushalining med
mark, vatten eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljobalken 6

kap 11-18 §§ beddéms darfér inte vara nédvandig.
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Grans for fastighet, samfallighet och
sdmjedelningsomrade samt grans for kvarterstrakt

Traktgrans, alternativ grans for fastigheter
och samféllighet med samma kvartersnamn,
samt med kvartersnamn

Servitutsgrans
Egenskapsgrans

Bostadshus karterat efter husliv resp. tak

Uthus karterat efter husliv resp. tak

Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak

Transformatorbyggnad

Hack, stenmur
Staket, stoédmur
Vag

Slant

Nivakurva

Avvéagd markhojd
Polygonpunkt

VAXJO
S:1 ga:l
Sv Lr

*

—_ e — —— —
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Registerbeteckning pa fastighet
Trakttext
Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning
Servitut resp. ledningsratt
Servitut (punkt, linje resp. yta)
Ledningsratt (punkt, linje resp. yta)
Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta)
Fornminne

Ledning for fjarrvarme

Ledning for fiarrkyla

Spillvattenledning

Vattenledning

Dagvattenledning

Hogspéanningsledning i mark

Teleledning i mark
Optokabel

Vatten- och avloppsledningar
redovisade av Tekniska forvaltningen

Vaxjé  2016-01-19

Grundkarta over

ALABASTERN 3, Araby
Vaxjo kommun

z

Upprattad 2016-01-19

Stadsbyggnadskontoret, Vaxjo kommun

URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

HOJDSYSTEM
RH2000

PLANSYSTEM
SWEREF99 15 00

ARENDENUMMER
15MK0229

SKALA 1:1 000

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER
. Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

PARK Parkomrade
GATA Lokaltrafik
GANG/CYKEL  Gang och cykelvag

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader
C Centrum
S Skola
R, Idrott

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Byggnad far inte uppforas

|<;> 0] 8 0] 8 0] 8 d Marken far byggas under med koérbart bjalklag
z Marken ska vara tillganglig for allman koértrafik som vandyta
pa fotgangarnas villkor
Il Hogsta antal vaningar
11-XVI Lagsta respektive hogsta antal vaningar
e 30 Stdrsta byggnadsarea i procent
torg Torgyta, parkeringsplats far finnas

lek, utevistelse Yta for lek och/eller utevistelse
ej parkering Parkeringsplats far inte finnas
b o ---6 q Korbar férbindelse far inte finnas

Ny bebyggelse ska utforas sa att ljudnivan fran trafikbuller inom- och utomhus ej éverskrider kraven

for gallande riktvarden.
Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska vandas mot en ljuddampad sida.

Enkelsidiga lagenheter vanda mot Hjalmar petris vag ska vara mindre an 35 m?

Uteplatser i bullerutsatta omraden, om sadana ska anordnas, ska placeras mot ljuddampad sida.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden gar ut 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmark och ledas éver ytor dar infiltration ar magjlig.

Grona gardar ska finnas i anslutning till bostadsbebyggelse.

Anftagen av Kommunfullmaktige
2017-08-29 8 171
Byggnadsnamndens sekr............
Laga kraff

2017-09-26

Byggnadsnamndens sekr...........

Dnr. 15BN0992

Detaljplan for:
Alabastern 3 m.fl.
Araby

Vaxjo kommun

Stadsbyggnadskontoret 2017-02-27

Marina S. Martinsson, Planarkitekt
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