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Inledning

Flera forandringar &r pa gang i sodra delen avoviidiorrtullsomradet, etapp 1. For att fa
en oversiktlig bild 6ver forandringarna inneholtalglanen fér Byggmastaren 17 m.fl.
under samradet 2014 flera mindre delar. | det &ttasplanarbetet delades detaljplanen
Byggmastaren 17 m.fl. upp. Nu aktuell detaljplan d@n andra delen av detaljplanen
Byggmastaren 17 m.fl. som brutits ut och skickatsdugranskning. Den forsta delen
(Forsvarsgarden 1) vann lagakraft 2015-05-20. rigtanskningen i april-maj 2016 har
planomradet uttkats darav skickas detaljplanerdugrpny granskning sommaren 2017.

Detaljplanen for Vaxjo 11:5 samt aterstdende déyygmastaren 17 m.fl. har vackt en
debatt, bade i lokal och nationellt media, kringitektur. Diskussionen har handlat om
byggande i historisk stil, vad som ar snyggt odreta. Bland annat har ett 6ppet brev in-
kommit till byggnadsnamnden fran flera aktiva aekter i staden. | detaljplaneprocessen
diskuteras och regleras bebyggelses anvandningadgin. Fragor som beror arkitektur-
stil och liknande ar inget som regleras i detafjplautan diskuteras och beslutas under
bygglovskedet dar redovisning av byggnationensroiifiing och utseende sker. Anled-
ning till denna diskussion kommer detaljplaneraatis av kommunfullméaktige.

Syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora for rgdstbebyggelse inom omradet, innehal-
lande kontor, centrumverksamhet samt parkeringggauader Ostregardsgatan.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2017-04@817-09-04 varit utsant till sakéaga-
ren samt statliga och kommunala férvaltningar fiangkning en andra gang. Under
namnda period har handlingarna varit tillgangligasppdsbyggnadskontoret, kommunens
kontaktcenter, stadsbiblioteket och Vaxjo kommunsgssida.

Efter som det inte kan uteslutas att planens geti@méle medfor betydande miljopaver-
kan har en miljokonsekvensbeskrivning, MKB ochtidtigg till denna efter gransk-
ningen (PM MKB Vision Norrtull), upprattats. Da swmkterna pa detaljplan och MKB i
vissa fall ar svara att sarskilja i inkomna yttrargir bada redovisats och kommenterats
tillsammans i detta utlatande.



Yttranden utan synpunkter

Kommunstyrelsen
Lantmaterimyndigheten
Polismyndigheten
Vaxjo Pastorat

Yttranden med synpunkter
Lansstyrelsen i Kronoberg

Miljo- och héalsoskyddsnamnden
Tekniska ndmnden
Omsorgsnamnden

Trafikverket

Varends Raddningstjanst

Vaxjo stift

Fastighetsagare Ostregard 1, Vaxjobostader
Privatperson, boende pa Hogstorp
Privatperson, boende pa Hollstorp
Privatperson, boende péa Teleborg

Lansstyrelsen i Kronoberg

" Konsekvenser for kulturmiljovardena och miljokwetbmalet God bebyggd miljo

MKB for kulturmiljo

Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen hartlédi fram en sarskild MKB for kultur-
miljon och riksintresset Vaxjo stad. Avgransningegors av tre delomraden inom det ti-
digare uppréattade planprogrammet Vision Norrtultbredning. Férutom Vaxj6é 11:5
(Sigfridshall) bedoms aven delomradena Byggmastarveoch Norrtull norra. | planbe-
skrivningen tydliggors att denna storre avgransngigs for att inkludera “de eventuella
kumulativa effekter som ett genomférande av platdget kan medfora i naromradet.”
Behovsbeddmningen i planbeskrivningen har uppdttereh den samlade bedémningen
ar nu att ett genomférande av planforslaget “getyloiande miljopaverkan” och att “en
MKB behovs.”

Lansstyrelsen anser att MKB:n i stora delar ar gghomarbetad och pa ett tydligt satt
redovisar hur detaljplanen paverkar riksintressedsden. Lansstyrelsen delar dock inte
beddmningen och tolkningen i alla delar. Begrepatmet finns ett “skarpt moéte” eller
en “tydlig grans” mellan stad och land inom riksiasset ger en felaktig tolkning av gal-
lande riksintressebeskrivning. | beskrivningenitgibrs snarare att det ar “Gamla in-
fartsvagar och stadens direkta 6vergang i oppenstygd i 6ster”, som moter den plan-
lagda stadsbebyggelsen.

Lansstyrelsen erinrar om att en MKB till en dettdjp ska uppféras enligt 6 kap miljo-
balken (MB) 12 § p 1-10 och 4 kap 34 § forsta stdkMKB:n ska finnas en redogo-
relse for de atgarder som planeras for uppféljnowp 6vervakning av den betydande
miljopaverkan som genomférandet av planen ellegmmmet medfor, och en icke-tek-
nisk sammanfattning av de uppgifter som angeskteama 1-9. Nar detaljplanen har an-
tagits ska det finna en sarskild sammanstallningyef kap 16 8 MB. | sammanstall-
ningen ska redovisas

1. hur miljdaspekterna har integrerats i planen,

2. hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter $amrad har beaktats,

3. skalen till att planen eller programmet har antagitstallet for de alternativ som

varit foremal for évervaganden, och



4. de atgarder som vidtas for uppfoljning och éveniagrav den betydande miljo-
paverkan som genomférandet av planen eller progranmedfor.

Kumulativa effekter fér omgivningen och stadsdédster

Kommunen konstaterar i planbeskrivningen att plesi&pet i sin helhet innebar stora
forandringar for omgivningen genom utokad anvandroch byggratt for en storre flexi-
bilitet och utveckling av centrum. Storst paverkan planforslaget genom den férand-
rade byggnadsvolymen. En konsekvens av nuvaraad®plag ar att skalan i det di-
rekta naromradet kommer att férandras avsevartnRisslaget anses dock ha en liten
paverkan pa kulturmiljon Oster som helhet.

Lansstyrelsen anser fortsatt att planforslagenisiivarande utformning har en markant
paverkan pa helhetsmiljon. Vid tidigare planlaggnimar platsens forutsattningar pa ett
bra satt varit styrande for tillkommande bebyggelsie avseende skala och volym. Att
ta tillvara befintliga kulturmiljoer och anpassa bbyggelse utifran dessa ar en forut-
sattning for att skapa en god bebyggd miljo.

Lansstyrelsen uppméarksammar att MKB:n inte omfateakumulativa effekterna for om-
radet inom Vision Norrtull utan har hanvisas end@lsframtida fordjupningar. For att
kunna gora en samlad bedéomning av bebyggelseftirigairinom hela omradet kravs
att aven senare paverkan redovisas, t ex Norrtafisns anlaggande. Paverkan pa de
gamla infartsvagarna till Vaxjo, som ingar i riksiessets vardebeskrivning, redovisas
inte heller.

Lansstyrelsen ser tendenser till att stadsdelei@staraktar forandras med storre ex-
ploateringar som har annan karaktar an den befgalbebyggelsen. Lansstyrelsen gor
beddmningen att det med koppling till miljokvastatilet God bebyggd miljo saknas al-
ternativt behover féras ett resonemang kring goglioyadskultur och estetisk utformning
inom stadsdelen Oster dar hansyn tas till platdénstsattningar. Kommunen bor dven
dvervaga att redovisa visionen for Osters utvegklian fordjupad 6versiktsplan.

Reglering av bebyggelsen

Pa plankartan har nu planbestammelsen f tillkomtidebyggelsens utformning ar av
allmant intresse. Stor hansyn ska tas till desstisgia utformning och arkitektur”. |
planbeskrivningen anges att bestammelsen infortatft“Det centrala och exponerade
sammanhanget kraver en hdg arkitektonisk kvalitbtudtryck for att axla funktionen
som solitarbyggnad utifran omgivande karaktarsbyagtgr och landskap.” Lansstyrelsen
anser att planbestammelsen ar for otydlig for &tégledning for hur bebyggelsen ska
regleras med hansyn till stadsbilden och den kbistoriska samt riksintressanta omgiv-
ningen.

Enligt PBL 4 kap 16 § far kommunen i en detaljdi@stamma en bebyggelses placering
och utformning. Av PBL 2 kap 6 8§ anges att “bebyggech byggnadsverk ska utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satsdampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pétg#n och intresset av en god hel-
hetsverkan.”

For att uppratthalla och reglera en god stadsutviegkkravs tydliga och andamalsen-
liga planbestdmmelser dar bebyggelsens volym oghldegransas. Lansstyrelsen anser
att byggnaden med héansyn till ovan resonemang befidkas. Kommunen behdver dar-
med till antagandet se 6ver och omformulera eggrsti@stammelsen f sa den har tydligt



stdd av, och kan hanvisas till en paragraf i 4 kigpiPBL, samt att dess syfte ar forenligt
med de syften som anges i 2 kapitlet PBL.

Trafik och kommunikation

Lansstyrelsen papekade i det forra granskningsytted att de foreslagna parkeringslos-
ningarna inte var tillfredsstallande samt att dahhs behov av att se 6ver Ingelstadsva-
gens anslutning till Teleborgsvagen.

Kommunen har nu utékat planforslaget med gatumarkun for att maéjliggora parke-
ringsanlaggning under Ostregardsgatan. Parkeringsgat som ar i tva vaningar inne-
haller ca 130 parkeringsplatser.

En trafikanalys har gemensamt tagits fram for dét@nde samt for granskningshand-
ling Byggmastaren 17. Har redovisas tre forslabatgarder for trafiksituationen i nar-
omradet. Att stdnga lokalgatan inne pa omradetmkimation med vandplats och forbju-
den vanstersvang ut pa Teleborgsvagen forordas.

| planforslaget foreslas i planforslaget att trafilatningen till fastigheten @ndras sa att
all matning sker via Ostregardsgatan. Detta forrathska trafikbelastningen av Ingel-
stadsvagens anslutning till Teleborgsvagen. Lansisign har liksom Trafikverket inget
att erinra mot denna féreslagna l6sning for Vaxjos.

Exploateringsavtal och huvudmannaskap

Av granskningshandlingens genomforandebeskrivmangdar att ett exploateringsavtal
ska tecknas mellan Vaxjo kommun och fastighetsagarm reglerar kostnader och an-
svar for flytt av ledningar, aterstéllande av gatnik, samt ev. trafikatgarder pa omgi-
vande gator.

Vaxj6 kommun &r enligt planen huvudman for all @lnplatsmark och utrymmet under
gatan (parkeringsanlaggningen) kan 6verga till keasmark. All utbyggnad inom kvar-
tersmark bekostas av fastighetsagaren.

Lansstyrelsen ar positiv till och ser det angelaagttdet juridiska ansvaret tydligt regle-
ras.

FornlAmningar

Med anledning av att planomradet i granskningshangd® har utokats norrut for att
medge ett underjordiskt parkeringsgarage i tva w§ar under Ostregardsgatan vill
Lansstyrelsen vill uppmarksamma att det finns betvoarkeologiska undersokningar.

Lansstyrelsen har i samradsyttrandet 2014 intdtstéhv pa arkeologiska undersok-
ningar inom Vaxjo 11:5. Senare ars arkeologiskaarsdkningar, i utkanten av och strax
utanfor detta stadslager, har dock gett ny inforimaiom stadens historiska utveckling
och utbredning, vilket idag starkt motiverar att d&6r byggnation kan komma att stalls
krav pa en arkeologisk forundersokning.

Lansstyrelsen stéller krav pa att markarbeten irmmradet foregas av en tillstandsanso-
kan for ingrepp i fornlamning. Ett eventuellt tthed ar sannolikt forknippat med villkor
om arkeologiska undersokningar da omradet berér¥axjo aldre stadslager, fornlam-
ning RAA Vaxjo 170:1. Tomten ligger nara men intam fornlamning RAA Vaxjo 170:1.
Avgransningen av RAA Vaxjo 170:1 ar dock enbantchjdifran den aldsta kanda kartan
dver Vaxjo stad och inte utifran arkeologiska obsgioner.



Byggnationen ligger ocksa i ett omrade dar denaatfartsvagen till Vaxjo har legat

och ligger an idag. Fran kulturhistorisk synpunkgdr de gamla infartsvagarna till

Vaxjo ett av uttrycken for kulturmiljon av riksieise. Vagens strackning gar att folja
bakat, i historiska kartor, till mitten av 1600-¢dloch lange har det antagits att denna
strackning ocksa gar tillbaka till medeltid och déms framvaxt. Senare ars arkeologiska
undersokningar har dock problematiserat detta atdgiframstar den medeltida vag-
strackningen som mer osaker.

Lansstyrelsen bedomer darfor att narheten till famningen RAA 170:1, medeltidssta-
den Vaxjo och till den medeltida stadens ostrartnfmmantaget kraver tillstand till in-
grepp i fornlamning.

Proévningsgrunder enligt 11 kap 10 PBL

Riksintressen enligt 3 0 4 kap miljébalken

Planomradet ligger i sin helhet inom en kulturmiji riksintresse, Vaxjo stad

(G27). | planbeskrivningen anger kommunen att deestagna planen i vissa delar med-
for skada pa riksintressets varden: “Den skada smpstar ar liten sett till riksintresset
som helhet och beror framst lasbarheten av Vaxjo stiftsstad.”

| det bifogade gestaltningsprogrammet visas etligtdyebyggelseforslag i 1890- talsar-
kitektur och hur denna byggnad forhaller sig tithgivningen. | MKB:n anges foljande:
“Utifran denna skillnad lyfts en stor negativ koksens fram kopplat till riksintresset, da
det reducerar den historiska lasbarheten. Den negdtonsekvensen minskar om bygg-
naden ges en gestaltning i modernistisk utformiing.

Kommunens slutliga stéllningstagande i MKB:n ocdmpleskrivningen ar dock att det
aktuella planforslaget inte medfor en pataglig skga kulturmiljon av riksintresse vad
géaller bebyggelsens skala/bebyggelsevolym.

Kommunen patalas att bebyggelsens utformning adteras i detaljplanen och att detta
avgors i bygglovet.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att kegdggn i vissa delar medfor skada
pa riksintresset. FOr att uppna en god stadsutwegldar omgivande befintliga karak-
tarsdrag tas tillvara, och planen bidrar till attiljokvalitetsmalet God bebyggd miljé
uppfylls ar det dock angelaget att plankartan féresed anvandbara och andamalsenliga
planbestdmmelser. Se narmare avsnitt Regleringeydyelsen.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken

Nar det galler miljokvalitetsnormer for vatten amg@mmunen att dagvatten leds via la-
gunen i Strandbjorket innan det nar Vaxjosjon dareducering av fororeningar sker
genom sedimentation och att det darfor inte pavekkgN.

Lansstyrelsen anser att da det ar hog vattenbeiagtill lagunerna i Vaxjosjon ar det
angelaget med infiltration/fordrojning inom plancadet. Hur detta ska lésas framgar
inte av plankartan da hela planomradet medges kgtygr

Halsa och sékerhet, risk for olyckor, 6versvamrogh erosion
Hur det utokade planomradet med parkeringsgaragieugatan forhaller sig till ev.
Oversvamningsrisk behover tydliggoras till antageind




For att veta om det &r en lamplig markanvandningoatradet bebyggs enligt planerna
behdver den geohydrologiska utredningen vara gedihifinan planen faststalls.”

Kommentar:
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Det glader stadsbyggnadskontoret att lansstyrelseser att MKB:n till stor del
ar val genomarbetad och tydligt redovisar detafiptes paverkan pa riksintressets
varden. Lansstyrelsen tar emellertid upp ett plardeom MKB som i deras me-
ning inte stammer.
Stadsbyggnadskontoret noterar lansstyrelsens oeapdi att riksintressets be-
skrivning av métet mellan stad och land har tollsats ett "skarpt méte” och
"tydlig grans” i framtagen MKB, vilket man anseréin feltolkning. Stadsbygg-
nadskontoret kan dock forsta att riksintresset&rgsng ”... och stadens direkta
dvergang i 6ppen landsbygd i 6ster.” har tolkata sm tydlig grans, med stod i
den beskrivning/férdjupning av riksintresset sogitgafram av lansstyrelsen 2014
"Vaxjo stad — kulturmiljo och riksintresse” med teav Tomas Lissing dar gran-
sen mellan stad och land beskrivs som tydlig. Viamitiet mellan stad och land
ar aven illustrerat pa en karta pa sida 2. Stadgmadskontoret anser emellertid
att detta kanske till ar av sekundar betydelse #&8Mns samlad konsekvensbe-
skrivning redogor att (efter studier av kartundgyldenna grans inte har varit sa
skrap historiskt sett. Samma sak har aven franvigtfiskussioner med lanssty-
relsen kring riksintresset for Vaxjo stad (badeagelit och kopplats till aktuell
MKB och planforslag). Stadsbyggnadskontoret hangjéfattat det som att tolk-
ningen av "... stadens direkta 6vergang i Oppen laygti oster” inte ska ses el-
ler tolkas som en linje/grans utan mer som en g@msomrade eller ett "ingen-
mansland”. Stadsbyggnadskontoret har tagit tilldggna beskrivning/tolkning
infér kommande plan- och miljokonsekvensarbete dextnorra delen av Vision
Norrtull vars vidare omarbetning undantagits i manale MKB. Men om det ar
en tydlig grans eller en granszon mellan stad acll Br kanske av mindre bety-
delse i bedémningen av aktuellt planforslagets &kwanser pa riksintresset. Var-
det av stadens mote med landsbygden &r densamma.
Stadsbyggnadskontoret tackar for paminnelsen aemuniljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) ska uppforas. Nuvarande MKB bedéms irélihen icke-teknisk
sammanfattning genom den avslutade konsekvensbaadgem Resterande delar
kommer besvaras i en sarskild sammanstéllning et kgp 16 8§ MB som upprat-
tas efter detaljplanens antagande. Fragorna sormkomatt beaktas i den sar-
skilda sammanstéllningen ar:
1. hur miljdaspekterna har integrerats i planen,
2. hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkten §amrad har beak-
tats,
3. skalen till att planen eller programmet har antaggtéllet for de alternativ
som varit foremal for 6vervaganden, och
4. de atgarder som avses att vidtas for uppféljning@aeervakning av den
betydande miljopaverkan som genomférandet av plaienprogrammet
medfor.
Ett tillagg kommer goras till framtagen miljokonseksbeskrivningen med kom-
plettering av tydligare beskrivning av paverkardgggamla infartsvagarna samt
paverkan av Norrtullvagens anlaggande utifran mktdget av kumulativa effek-
ter.



Stadsbyggnadskontoret vill, precis som lyfts frafM MKB Vision Norrtull, att
den norra delen av Vision Norrtullsomradet ar unaget fran vidare omarbet-
ning i detta lage.

Plankarta och planbeskrivning )
Kumulativa effekter for omgivningen och stadsdel¥stier

Stadsbyggnadskontoret instammer i att ett paresgxploateringar sker i framfor
allt stadsdelens Osters ytterkants omraden. Atrkenterar andra exploateringar
i detta utlatande kanske inte ar relevant/lampltigh mojlighet att kommenterar
aktuellt planomrade och dess naromrade ar vasentiigstaelsen av stadsbygg-
nadskontoret resonemang och tolkning av omradegdi{imorra delen av) Ingel-
stadsvagen. | arbetet med aktuellt planférslagkbaskap samlats in, beskrivits,
utretts och bedomts for att 6ka forstaelsen onsphatnaromradet och stadens hi-
storiska utveckling och nulage. Det underlagetgme=ras i framtagen MKB med
komplettering, Kulturhistorisk utredning rérandstigheterna Vaxj6 11:5 (Sig-
fridshall) samt Byggmastaren 14, 17 och 18, ochimakrivningen. Stadsbygg-
nadskontoret anser ocksa att en vision for Osteexckling vore dnskvart men da
en sadan inte finns, har man i samband med detagplundersokt och redovisat
varden och konsekvens pa kulturmiljon Oster i péemkinivningen. Detta sd att det
tydligt ska framga vad ett antagande och genomitirav detaljplanen innebar,
vilka varden som skapas och vilka som eventuetif@gdorade.

Beskrivningen av varden kopplade till stadsdeleteisom aktuellt planomréadet
har flera ganger landat i att ingen paverkan skeratden karaktéaristiskt for Oster
inte finns inom planomradet. Anledningen till detedomer stadsbyggnadskon-
toret beror pa att planomradet ligger i en grangpé@nsomradet i Osters utkant,
mellan stadens rutnat och Osters karnomrade/viskadmpelse (vastra delen), dar
bebyggelsen varken "tillhor” staden eller Osterk@anden till denna motivering
ar att bebyggelsen antingen &r fran innan Ostésgygnad eller har forandringar
redan skett dar tidigare bebyggelse har rivitsabdar flera av vardena kopplat
till Oster forsvunnit eller inte aldrig funnits pdatsen.

Hansyn har dock vid senare forandring till visstadeits till skalan i naromradet
(f.d huvudkontor landstinget 3 van + aldreboendstrépard 4 van). Nuvarande
planférslag rattar inte in sig i ledet genom haissggande till omgivande skala.
Istallet moter man upp skalan mot staden med femmgar indragen sjatte va-
ning mot Ingelstadsvagen och Teleborgsvagen. \&asyn tas till Oster genom
platsens topografi/ naturliga férutsattningar i hojdrygg dar motet med
Oster blir lagre (tre vaningar, indragen fjardeingh Det motsatta bedomer
stadsbyggnadskontoret inte vara mojligt pa denats ptlvs att den hogre skalan
moter Oster och den lagre skalan mot staden. Pavgrk Oster skulle da bli for
stor. Texten har omformulerats under rubrikeverkan pa miljon — kulturmiljo-
varden for stadsdelen Oster samt miljomalet God/ggtimiljoi planbeskriv-
ningen for att tydliggora planforslagets paverkah konsekvenser pa stadsdelen
Oster.

Reglering av bebyggelsen

Stadsbyggnadskontoret noterar att lansstyrelsétierssig negativ till nuvarande
planforslag géallande byggnadsvolymen med motiverngtt det inte ar forenlig
med vad som kan anses som god stadsutvecklingmdilg God bebyggd
miljo/PBL 2 kap 6 §. Onskemalet ar att byggnademsinkas. Stadsbyggnads-



kontoret anser att de planbestammelser som anyEnplsankartan ar vanligt fore-
kommande planbestammelser med stdd i 4 kap PBLredysring av byggnads-
hojd och totalhdjd. Om eventuella tveksamheterlekyppsta har man planbe-
skrivningen som st6d i tolkning av plankartan, ddlet av planbestdmmelserna
motiveras/forklaras och syftet med att just dessaiads.

- Vad galler onskemal om att byggnaden borde sarkgsérsstadsbyggnadskon-
toret en annan bedémning och anser att forslagggnadsvolym ar mojlig pa
platsen. Varden och platsens forutsattningar rdovisats dar konsekvenserna
vid ett antagande och genomforande av detaljplaydigt framgar i planbeskriv-
ningen och andra framtagna underlag. Planférsiagebar en stor férandring
men ligger i linje med bland annat hallbar markantréing i ett mycket centralt
lage i staden.

- Stadsbyggnadskontoret har tagit till sig lansssge$ synpunkt gallande planbe-
stammelsen f. Planbestammelsen infordes pa plamkantor granskningen for att
tydliggora platsens betydelse och exponerade Ifgyballande till riksintresset,
vilket tidigare inte framgick. En &ndring och presiing har diskuterats for att un-
derlatta framtida bygglovsprocess dar planbestasendlinfér antagande kom-
mer andras franBebyggelsens utformning ar av allmant intresser. I¥iosyn ska
tas till dess estetiska utformning och arkitektut “ Bebyggelsens utformning ar
av allmant intresse. Stor hansyn ska tas till nksisset for kulturmiljovarden
Vaxjo stad.

Trafik och kommunikation
Exploateringsavtal och huvudmannaskap
- Stadsbyggnadskontoret noterar att lansstyrelserhaat nagra synpunkter pa den
foreslagna trafiklosningen for Vaxjo 11:5 samt ésifiva till att det juridiska an-
svaret tydligt regleras genom ett exploateringdavta

Fornlamningar
- Planbeskrivningen kompletteras med text om kratiliséand till ingrepp i forn-

lamning under rubrikeRornlamningar Plankartan kompletteras med text under
Upplysningaratt tillstand for ingrepp i fornlamning kommer k&% innan markar-
beten och byggnation kan paborjas inom planomradet.

Prévningsgrunder enligt 11 kap 10 PBL
Riksintressen enligt 3 0 4 kap miljobalken
- | framtagen miljokonsekvensbeskrivning for bebyggehom Vision Norrtulls-
omradet har tre delar av storre betydelse idendifiesom kan medfora skada pa
riksintresset for kulturmiljon Vaxjo stad. Tva agssa delar ar lokaliserade norr
om Norrtullsrondellen (inte inom aktuell detaljp)asch berér dels siktlinjen mel-
lan Nygatan och fondmotivet Ostrabo och dels atrthNtskolans betydelse redu-
ceras genom foreslagen ny bebyggelse. Den norea delVision Norrtullsomra-
det (norr om Storgatan/Ostregardsgatan) har ungigmfsan fortsatt omarbetning
i detta lage. Detta har fortydligatPM MKB Vision Norrtullsom laggs till efter
tidigare miljokonsekvensbeskrivningen som varit pdesamradAnledningen &ar
att detta omrade just nu inte ar aktuellt for phggining varav en omarbetning inte
ar relevant. | planbeskrivningen har texten underikeninverkan pa miljén —
Miljokonsekvensbeskrivningpmpletterats och omformulerats efter granskningen
enligt PM MKB Vision Norrtull.
- Den tredje berér nu aktuell detaljplan och lasbiameav stadens utveckling. Bak-
grunden till att denna aspekt har lyckats identfie ar att fastighetséagare/exploa-




tor har valt att tydligt illustrera sin vision aelyggelse istéllet for att mer sed-
vanligt illustrera bebyggelsevolymerna i "kubforrhatt infor bygglovsskede ha
lyft upp denna aspekt ger bra forutsattningar ifif@mtida bygglovsprocess déar
diskussion kring bebyggelsens gestaltning hallshesiutas. Detta i kombination
med tidigare redog6rande om bakgrunden till platimesielsen f inférande pa
plankartan (nu andrad i sin formulering), gor sbadgnadskontoret bedémningen
och stéllningstagandet ar att nuvarande planfosghdgerkan pa riksintresset ar
acceptabelt och ingen pataglig skada sker.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljdbalken

Stadsbyggnadskontoret kan halla med om att planbasigen kan uppfattas
som motsagelsefull avseende text om dagvattenliagiach tillaten byggratt.
Mojligheten att fordroja/omhanderta dagvatten irten egna fastigheten kan i
manga fall vara svart inom redan bebyggd stadsiindtigden centrala delar. Van-
ligtvis brukar kommunen folja/forespraka tva privei. Dels att en forsamring av
dagslaget med storre andel hardgjort yta inte $kasgoch dels att dagvatten ska
fordrojas/infiltreras inom den egna fastighetenrijligt. Anledningen till att av-
steg har gjorts i aktuell detaljplan ar pga deasgriing nara till utloppet/Vax-
josjon. Att planforslaget medger byggratt inom aadtela planomradet ar att det
i detta lage ar mojligt. Om planomradet hade Iéd@agre uppstrom hade mojlig-
heten inte funnits. Anledningen till att text bdbalplanbeskrivningen som mot-
sager ovanstaende, exempelvis att ... vatten fldoda hardgjorda ytor kan
med fordel férdrojas 6ver gras-, och andra gronytboch "dagvatten ska om
mojligt omhandertas och fordréjas inom tomtmark™{ci att det inom planomra-
det finns mark som inte for bebyggas. Pa dennaaa om hela byggratten inte
skulle utnyttjas vid bygglovsgivning, vill kommunaeit text om hur dagvatten
kan infiltreras/fordréjas/omhandertas ska finnaslnMojlighet att sl&appa utan
fordréjning ar mojligt och tillats men de delar démggratt inte finns eller utnytt-
jas vill kommunen att mgjlighet till diskussion diésning for dagvattenhantering
ska finnas. Det kan exempelvis gélla annan belaggan asfalt pa parkerings-
platser och trad-, gras- eller andra planteringgilet for hardgérande av ytor etc.

Halsa och sékerhet, risk for olyckor, 6versvamrnly erosion

Planomradet befinner sig inte inom ett riskomréitedkersvamningen vilket
framgar av skyfallsberéakning i planbeskrivningee. @nradena med hogt staende
vatten enligt skyfallsberakningen inom planomradgbr lokala lagpunkter till
vilka hansyn ska tas infor kommande bygglov- ocdmationsprocess. De utgor
dock inga hinder for framtida byggnation. Infartéhplanerat parkeringsgarage
behdver hojdsattas sa ytvatten inte kan rinnailketvinte ses som ett problem da
planomradet inte ligger inom ett riskomrade galagdersvamning. Hojdsattning
av exempelvis parkeringsgaragets infart sker riéfjande bygglov.
Stadsbyggnadskontoret instammer i att en geohygisandersdkning behdver
tas fram infor byggnation, vilket lyfts pa ett géllen i planbeskrivningen. Stads-
byggnadskontoret haller dock inte med om att dessthgande ar ett nodvandigt
krav innan detaljplanen kan antas, utan det ayggrmdsteknisk frdga som ut-
reds och beslutas i kommande bygglovsprocess. Kies som i detta lage (detalj-
plan) tagits fram visar ungeféarlig niva och utfoimmpa ett framtida parkerings-
garage. Det ar dock forst i kommande bygglovspmees parkeringsgaragets
utformning och niva narmare kommer studeras ochutass En geohydrologisk
undersokning ar paborjad dar bland annat grundviiiitien och nivaer kommer
utredas vilken kommer utgoéra ett underlag i bygghrecessen.



Milj6- och halsoskyddsnamnden

"Milj6- och halsoskyddsnamnden vidhaller att detaér mycket stor vikt att s& manga
uppvuxna trad som mojligt kan bevaras och att s&yéiir dessa trad behalls. Det bor
ocksa sakerstéllas att den lilla aterstdende tre&an ostra delen av planomradet verkli-
gen aterplanteras med trad.

| dvrigt har namndens synpunkter fran samradsskiedaktats pa ett tillfredsstallande
satt och namnden har darfor inga ytterligare synien pa detaljplaneforslaget.

Skal for beslutet

| samradsyttrandet 2016-06-07 over forslaget tdtaljplan for Sigfridshall skrev namn-
den:

Miljo- och hélsoskyddsnamnden har inget att erinrat den féreslagna detaljplanen un-
der forutsattning att nedanstaende beaktas.

Under rubriken Dagvatten i planbeskrivningen stét dtt vatten fran tak och hardgjorda
ytor med stor fordel kan fordréjas 6ver gras- elderdra gronytor inom fastigheten. Det
kan ifragasattas om det med byggratt som innefatiara delar att fastigheten gar att
astadkomma nagon fordréjning 6ver huvud taget ifastigheten. Aven behovsbedom-
ningens slutsats att planens genomforande medéir fidverkan pa dagvattnet grundar
sig pa att dagvattnet ska fordrojas inne pa fasttgh innan det nar ledningsnatet.
Namnden forordar darfor att hela byggnaden forsesl it s.k. gront tak dar viss for-
dréjning av dagvatten kan uppnas.

Det ar mycket positivt att kommunens eget miljdidrdkvavedioxid omnamns i planbe-
skrivningen. Dock bor beskrivningen kompletterad mre bedémning av om uppsatta
miljomalfor luftkvalitet (inklusive kommunens eggtl) bedéms kunna klaras.

| den reviderade planbeskrivningen har resonemangetiagvattenhanteringen fortydli-
gats. Avsnittet om luftkvalitet har kompletteraesdmojligheten att uppna kommunens
miljomal for kvavedioxid. Namndens synpunkter kamgd anses vara beaktade.”

Kommentar:

- En konsekvens av nuvarande planforslag ar atbafiatliga trad med stérsta san-
nolikhet kommer att tas ned. Detta inklusive fletarad skyddade i gallande de-
taljplan. En avvagning har gjorts mellan behallaadéefintliga trad och utok-
ning av byggratten. Traden i staden bidrar pa fiétatill manniskans valbefin-
nande och forbattring av miljon i staden (t.ex. émdtertagande av dagvatten,
temperatursénkning, minska vindhastigheten, ideistkapande genom exempel-
vis kulturhistoriska miljoer etc.). Tradets varde lkdock i detta fall varderats lagre
an skapande att ny bebyggelse med kontor- ochurenéirksamhet.

- Aterplantering av planomradets 6stra del kommer sidtkerstéllas genom en plan-
bestammelser pa plankartan.

Tekniska namnden

"Delegationsbeslut enligt delegation fran Tekniskemnden.
Beslut

Tekniska namnden har foljande synpunkter pa aktwatiskningshandling daterad
2017-06-14
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- Omradet vaster och norr om fastigheten, dar nyal&tkingar ska dras fram, bor
i planen avséattas som u-omrade for att sakra legiina for framtiden. Aven led-
ningsratt behover sokas sd smaningom.

- Ledningsrattsomradet séder om fastigheten behdweas kvar i vissa delar aven
efter det att VA-ledningarna flyttas for att sakkomst till serviserna pa fastig-
heten Ostregard 1.

- Exploateringsavtalet mellan Vaxjo kommun och expl@m, som har paborjats,
maste fardigstallas for att sakra framtida tillgatity VA-ledningarna.”

Kommentar:

- Framtida VA-ledningar vaster och norr om aktueltnmmrade kommer placeras
inom allmanplatsmark dar kommunen ar fastighetsadzter samrad med kom-
munala lantméaterimyndigheten och tekniska foérvafien anses behov av u-om-
rade eller ledningsratt inte langre aktuellt.

- Befintligt ledningsrattsomrade soder om fastighatérjo 11:5 planeras behallas
men kommer behova andras/omproévas da forutsatimadarandras (ledningar
forsvinner, omradet minskas etc.).

- Stadsbyggnadskontoret instammer angaende expluggasitalet. Detta da explo-
ateringsavtalet mellan Vaxjé kommun och exploatdng@ste vara paskrivet innan
detaljplanen antas.

Omsorgsnamnden

"Utifran att rivning av gammal fastighet och upplgygad av ny fastighet kommer ske i
anslutning till aldreboendet Ostregarden forutsétsatgarder vidtas for att minimera
negativa effekter pa miljon, exempelvis i form ald, for omsorgstagarna.”

Kommentar:

Vid rivning och byggnation kommer paverkan skedirgivningen men infor bade riv-
ning och byggnation kravs det ett startbesked/bésin byggnadsnamnden. Infor ett sa-
dant besked/beslut kravs det att exploator redfigdrur man planerar att ga tillvaga.
Exempelvis infor en rivning diskuteras dammreduagrbullerreducering, tidpunkter fér
vissa atgarder (dagtid) mm. for att minimera paaerga omgivningen.

Trafikverket

"Trafikverket har tidigare yttrat sig i arendet obland annat det planerade omradets
(tilsammans med det narliggande planomradet viggdyastaren 17) och dess inverkan
pa trafiksituationen. En trafikutredning har tilgats planhandlingarna. Med denna som
grund foreslas i planforslaget att trafikmatning@hfastigheten andras sa att all mat-
ning sker via Ostregardsgatan. Detta for att minsladikbelastningen av Ingelstadsva-
gens anslutning till Teleborgsvagen. Trafikverkat imget att erinra mot denna fore-
slagna l6sning for Vaxjo 11:5.

D& byggratten ar stor i forhallande till tomten®dek ar det angelaget att fastighetens
behov av P-platser kan ordnas. De foreslagna P-garaunder Ostregardsgatan som fo-
reslas tillnora fastigheten Vaxjo 11:5 ar en annordla och kreativ 16sning. Viktig att det
juridiska ansvaret mellan fastighetsagare och vaiginé tydligt regleras.”

Kommentar: Ett exploateringsavtal kommer tas fram innan ethgande av detaljplanen
for att klargora kostnads- och ansvarsfordelninggnunderlatta framtida bygglovsgiv-
ning och byggnation. Exploateringsavtalet ska ya@skrivet innan detaljplanen kan an-
tas.
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Varends Raddningstjanst

"Raddningstjansten har inga synpunkter eller annmimigar att framfora utan tillstyrker
detaljplanen. Dock 6nskar raddningstjansten pafal@nde:

Brandposter
| anslutning till planomradet finns tva stycken bdposter. En belagen sydvast om plan-

omradet langs med Ingelstadsvagen samt en Ost@lamomradet i anslutning till kors-
ningen mellan Ostregardsgatan och Villagatan.

Brandposterna beddms ligga pa gransen till elleastutanfor acceptabla avstand for
brandvattenforsorjning. Med hansyn till dimensiamepa ledning bedéms flodena kunna
motsvara raddningstjanstens behov.

Raddningstjansten énskar dock framfora att mamsgeket positivt pa om det skulle
vara mojligt att anlagga brandpost i narmare ansiag till planomradet. Pa detta satt
skulle de riktlinjer raddningstjansten forordar ugpas och en eventuell insats skulle un-
derlatta avsevart.

Réaddningstjanstens tillganglighet
Raddningstjansten ser positivt pa att detta omnainptenen och ser inga problem i att
detta behandlas i samband med bygglov.

Vad raddningstjansten dock vill patala ar att omm&tt senare skede planerar att
nyttja raddningstjanstens hojdfordon for utrymnimghdver framkomlighet med dessa
beaktas sarskilt. Detta med avseende pa uppstgpiatser.

Vidare behdver man i fortsatt projektering ha raddystjanstens framkomlighet i beak-
tande, inte minst vad géller barighet for det undetiska garaget. Detta géaller inte en-
bart for raddningstjansten hojdfordon utan da radudystjansten tolkar tillgangligt un-
derlag som att garaget kommer vara forlagt undéméah gata behdver det anda beaktas
men i synnerhet for raddningstjansten slackfordom lodjdfordon i nara anslutning till
byggnaden.”

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar raddningstjanstefigigoande av detaljplanen. Onske-
mal om brandpost samt tillganglighet och barigbetr&ddningstjanstens hojdfordon och
slackfordon framfors till exploatéren och berérdarm kommunen. Under rubriken
Raddningstjanstens tillganglighktggs en kort text angaende 6nskemal om brandposter
in.

Vaxjo stift

"Svar pa forfragan rorande ny detaljplan for fastigterna Vaxjo 11:5 (Sigfridshall)
samt Byggmastaren 14, 17 och 18.

| forslaget till ny detaljplan for Vaxjo 11:5 (Srgdshall) ges mdjligheten att skapa en
stor byggnadsvolym som delvis kommer konkurreradoatkyrkans symbolladdade
lage. Domkyrkans tornspiror kommer dock aven istthingen vara betydligt hogre.

Vaxjo stift anser, precis som Samuel Palmblad ilSnas museum rapport 2015:15, att

hoga krav maste stéllas pa den nya byggnadensftakuting vad galler volym och tak-
fallens lutning for att reducera upplevelsen avdpyadens hojd.
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Vaxjo stift anser att det ar av storsta vikt atppbngen och siktlinjen mellan Vaxjo dom-
kyrka och biskopsgarden Ostrabo bibehalls da déttav stor historisk betydelse for
Vaxjo stad men aven for Ostrabo som biskopssate.”

Kommentar:

- Hur framtida bebyggelse med tillhérande tak komateutformas beslutas inte i
detaljplanen utan kommer att studeras mer i detalgr bygglovet. Infor beslut
om bygglov kommer nuvarande utformning av bebyggatbetats om, dar fram-
tagen MKB och rapport av Samuel Palmblad kommeinatgtt bra underlag.

- Stadsbyggnadskontoret instammer i att siktlinjelanddomkyrkan och biskops-
garden Ostrabo &r en av riksintresset for kultyévdirden Vaxjo stads mest bety-
delsefulla varden. Déarav har en andring av plaidinestelsen f gjorts efter
granskningen for att platsens varden och krav p&yrstagande tydligare fram-
gar pa plankartan. Planbestammelsen f kommer wahande av planforslaget
vara foljande: f Bebyggelsens utformning &ar av allméant intresser. I¥iosyn ska
tas till riksintresset for kulturmiljovarden Vaxgiad.

Fastighetsdgare Ostregard 1, Vaxjobostader AB

"Detaljplanens intention ar att utdka byggrattenseende kontor och centrumverksamhet
soder ut. Forutsattningar for ett genomférande bl att avtal om markforsaljning
maste ske.

| dagslaget finns inget sadant avtal och Vaxjobdst&kommer ej att teckna nagot avtal
forran en helhetslésning finns avseende parkerihgssonen for egen fastighet.”

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar Vaxjobostaders syilargérande och for den vidare
till exploatdren.

Privatperson, boende pa Hollstorp

"Angaende nybyggnation vid Teleborgsvagen

Jag protesterar mot forslaget till byggnation axakeret kring Ostregards vardboende.
Jag har sett modellen i samband med boméssa. M@naning ar inte sjalva fasaden el-
ler husets arkitektur. Men det jag reagerar mostorleken och volymerna. Det finns
inga proportioner som passar in i befintliga husiriboendet sag ut att huka sig nedan-
for den massiva volymen pa tankta nybygget. Jagjady statt manga ganger vid buss-
hallplatsen mitt emot och tittat och forsokt foedist mig de nya husen. De nya husen
verkar ga upp till tradtopparna.

Sjalv kommer jag fran en resa via HelsingforsSill Petersburg. Dar finns massor av
1900 sekelskifteshus i jugendstil men de ar plasetdlsammans. Det ar ingen bland-
ning av villakvarter och pampiga palats. Vaxjo ate Helsingfors eller Stockholm och
Teleborgsvagen inte Strandvagen.

Jag instammer i kommunchefens och planeringschefein®lse refererad i SMP: Vill
Vaxj6 kommun styra utvecklingen och stadens utfmigrisehdver vi ta fram en bild 6ver
helheten annars kommer vi att lamna stadsbildefograning till de enskilda exploat6-
rerna.”

Kommentar:
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Planforslaget innebéar en stor forandring i omra@eet medger en betydligt storre bygg-
nadsvolym an i dagslaget. Paverkan av denna faranga riksintresse for kulturmiljo-
varden Vaxjo stad och kulturmiljon for Oster beskri framtagen miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) och i planbeskrivningen under ritwn Inverkan pa miljonDetta sa att
planforslagets konsekvenser tydligt framgar vicaetgande av planforslaget.

Privatperson, boende pa Hogstorp

"Nagra synpunkter kring detaljplaner Teleborgsvage&maglaberget.

Se till att inte tappa den fina utsikten fran Stdmrget utéver stadens centrala delar och
Vaxjosjon.

Tyvarr har man redan byggt for hoga hus utmed Gamdelstadsvagen och pa det sattet
forlorat mycket av den fina vyn.”

Kommentar:

Planforslaget innebar att utsikten fran Staglaktery® stadens centrala delar delvis kom-
mer att forsvinna, medan utsikten mot Vaxjosjoe ipdverkas av nuvarande planforslag.
Det kommer aven ske en paverkan bebyggelsens shkiated Ingelstadsvagen da ytterli-

gare ett hogt hus blir mgjligt att uppféra vid Itgfadsvagens norra del/norra avslut.

Privatperson, boende pa Teleborg

"ANTLIGEN, &r det ndgon som vill satsa pa att bygdariktigt, stabilt, och vackert hus,
med bra materialval i Vaxjo stad. Detta hus komatéhalla i minst trehundra ar framo-
ver, utan fukt och moégelangrepp.

Huset har en utformning som smalter bra in i omigigen och kommer att fungera som
en vacker inramning av den historiska miljon vialkga runt Domkyrkan, som for 6vrigt
ar forstord genom det nya forsamlingshuset. (Maivgr inte ned sig pa fredad mark
runt Domkyrkan).

Bjorn Sundebys forslag till byggnation tillhor bkhde basta forslag, som presenterats
den senaste tiden i Vaxjos byggnation och min dnékatt detta férslag antages i bygg-
nadsnamnden, om inte byggnaden ar storande formgnabakom, vilket jag tror kan ske
med vilken byggnad som helst som placeras pa deania.

Har Vaxjos byggnadsnamnd tillatit byggnation utriieteborgsvagen, som helt konkur-
rerat ut Teleborgs slott och dar vacker historisk@rslagits sonder med skrackbyggnat-
ioner nastan staplade pa varandra, samt tankerljzestt glasberg (nytt kommunhus) pa
den mest attraktiva platsen i Vaxjo (enligt andsa)finns ingen anledning till aitite till-
lata byggnationen av Bjorn Sundebys vackra hus.

Jag onskar att byggnadsnamnden beviljar Bjorn Shysléyggnation, vid Ingelstadsva-
gen, Vaxjo.”

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar att ni ar positivagocikéanner planforslaget.
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Justering av forslaget efter granskning 2

Forandringar som gjorts f&faxjo 11:5 efter granskningen, sammanfattas nedan:

Plankartan

Under Upplysningar pa plankartan har féljande tagt till:

Inom planomradet har det bedémts finnas forutsagar for under mark dolda
fornlamningar. Tillstandsansokan om ingrepp i fémining kommer att kravas
innan markarbeten inom planomradet kan paborjasli@eom krav och behov av
fortsatt undersokning samt eventuella tillstandastyv lansstyrelsedPlanbe-
skrivningen har aven kompletterats med text omedraa tillstandsansokan om
ingrepp i fornlamning under rubrikdfornlamningat

Planbestdmmelsen f &ndras till féljandBebyggelsens utformning ar av allmant
intresse. Stor hansyn ska tas till riksintressekfdturmiljovarden Vaxjo stad.”
Tillagg till planbestammelsen el med texten "Fée imppforas i en samlad vo-
lym” samt kompletterande text i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen

Fortydligande av beskrivningen och syfte for plaslfégets bebyggelse under ru-
brikenForandringar och Konsekvenser — Bostader

Fortydligande av planforslagets paverkan pa kultjgmOster har gjorts i plan-
beskrivningen under rubrikdnverkan pa miljén

Fortydligande av planforslagets paverkan pa rikssse for kulturmiljovarden
Vaxjo stad samt komplettering efter tillagg tilhmtagen MKB, har gjorts i plan-
beskrivningen under rubrikdnverkan pa miljon

RubrikenBygglovmed tillnérande text stryks fran planbeskrivningen

Tillagg av text om brandposter gors under rubrikRéadningstjanstens tillgang-
ligheti planbeskrivningen.

Text under=orutsattningar — parkerindgpar gjort for att stamma 6verens med nu-
varande antal parkeringar inom planomradet. Texaatal kommunala parke-
ringar i naromradet har strukits.

Efter granskningen har aven ett antal mindre reda&lia andringar gjorts i plan-
beskrivningen.

Ett tillagg till framtagen MKB har gjort efter grakningen (PM MKB Vision
Norrtull) for att fortydliga planforslagets paverkpa de gamla infartsvagarna
samt Norrtullgatans kumulativa paverkan och effekutvecklingen i omradet
samt beméta Lansstyrelsens synpunkter gallandenRigssets tolkning och pa-
verkan, Reglering av bebyggelse och prévningsgnunde

Kvarstaende synpunkter

Det beddms inte finnas nagra sakagare med raivetklaga planforslaget.

Forslag till beslut

Med hanvisning till utlatande 2017-11-20 ska frardésynpunkter inte foranleda
annan andring av det granskade planforslaget asoteframgar av utlatandet
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» Detaljplanen for Vaxjo 11:5 uppréattat 2017-06-14kgnns av byggnadsnamnden
och lamnas o6ver till kommunfullméaktige for antagarehligt 5 kap 27 § PBL

STADSBYGGNADSKONTORET

2017-11-20
Stina Klyft Lars Wennerstal
Planarkitekt Forvaltningschef
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Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

Antagen av Kommunfullmaktige

Handléaggare 2018-01-30 § 23
Stina Klyft Byggnadsndmndens sekreterare......
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Detaljplan
V&xjo 11:5 (Sigfridshall) , Oster, Vaxjo kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ny stadsbebyggelse inom omrédet, innehal-
lande kontor, centrumverksamhet samt parkeringsgarage under Ostregardsgatan.

BAKGRUND

Flera fordndringar dr pa ging i sodra delen av Vision Norrtullsomradet, etapp 1. For att fa
en Oversiktlig bild 6ver fordndringarna inneholl detaljplanen Byggmastaren 17 m.fl. un-
der samradet flera mindre delar. I det fortsatta planarbetet har detaljplanen Byggmaistaren
17 m.fl. valts att delas upp. Nu aktuell detaljplan var den andra delen av detaljplanen
Byggmastaren 17 m.fl. som bryts ut och skickats ut pa granskning. Den forsta delen (For-
svarsgirden 1) vann lagakraft 2015-05-20. Efter granskningen i april-maj 2016 har plan-
omradet utdkats ddrav skickas detaljplanen ut pa en ny granskning sommaren 2017.

Agare av fastigheten Vixjo 11:5 (dven kallad Sigfridshill/Motorgérden), nskar att &ndra
géllande detaljplan (0780K-P97/3) vid aktuell fastighet for att kunna bygga kontor och
restaurang samt pa langre sikt d@ven hotell. Idag medger géllande detaljplan bostdder samt
lokaler for inte storande centrumverksamhet. Byggnad far uppforas i 3 vaningar.

HANDLINGAR

Planforslaget utgors av plankarta med tillhérande planbestimmelser och planbeskrivning,
behovsbedomning, trafikutredning, en kulturhistorisk utredning med komplettering samt
miljokonsekvensbeskrivning for Vision Norrtullsomradet med tilldgg efter granskning
(PM MKN Vision Norrtull) gdllande paverkan pa riksintresse for kulturmiljovérden
Vixjo stad. Parallellt med planarbetet har en fysisk modell och gestaltningsprogram tagits
fram som underlag.



PLANDATA
Lage och areal
Planomradet ligger inom stadsdele ##%
Oster, cirka 300 meter Gster om
Stortorget. Omradet gransar till
aldreboendet Ostregard i soder, |
flerbostadshus i 6ster samt Tele- ¢
borgsvéagen och Ostregardsgatan ¥
vaster respektive norr. Planomrad:.*
ar cirka 2500 rh

Markagoforhallande S s SEUNL N\ TN SO YR =
Foljande fastigheter och fastighetsagare ingaarign: Planomradets lage i staden
» Fastigheten Vaxjo 11:5 ags av Sigfridshall i VAR#ST International).

« Fastigheten Ostregard 1 4gs av Véaxjobostader Aktgb

* Fastigheten Vaxjo 11:66 och Vaxjo 10:14 &gs av ¥&gmmun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

| Vaxjo kommuns 6versiktsplan del Vaxjo stad, artagv KF 2012-02-28, ar omradet
utpekat som befintlig stadsbebyggelse med mdjlitafbing: "Stadsbebyggelse som i hu-
vudsak anvands for bostader, handel, kontor elferam verksamhet som &ar forenlig med
bostader i narheten. Trafik- och parkeringsytoitidisanlaggningar, stadsdelsparker och
andra gronytor ingar”.Det innebér bland annat att man i dessa delataales ska efter-
strava fortatning och funktionsblandning som karkgea vardagsresor och ett minskat
resbehov.

Riksintresse
Storre delar av planomradet ingar i riksintreséekfilturmiljo Vaxjo stad. Se Riksin-

tresse for mer information. iy .’“%. Vig
| 3
Detaljplaner ‘}:, ' i
Detaljplaner inom planonj_ré’ldet '. ] ol .
« 0780K-P97/3, Kv Ostregard mm, oy pe

stadsdelen Oster i V&xjo. Laga
kraft 1996-12-18, medger "bosta-
der och lokaler for ej stérande cen'
rumverksamhet” med hogst tre va- f, [
ningar. Samt avprickat omrade sor -'
ska vara tillganglig for underjor- aﬂ
diska ledningar samt utfart (u- och -pe==y.
y-omrade). D

* 0780K-P06/1, Norrtullsgatan mm i
Vaxjo. Laga kraft 2006-02-02,
medger "lokalgata med lokaltra-
fik”. -y - WY

« 0780K-258, Ingelstadsvagen mm jlt, : Nl N
Véxjo. Faststalld 1965-10-13, med.__ \E e



Gronstrukturprogrammet

| Vaxjo kommuns gronstrukturprogram (antaget avA083-04-09 §123/201) finns tre
storre gronomraden nara planomrade som ar savékdefulla att bevara i sin helhet,
Ostrabobacken strax norr om, Linnéparken i sydséstt Staglaberget i sydost. Fran Ost-
raboallén i norr stracker sig ett gronstrak ernvagter om planomradet genom Lin-
néparken och vidare sdderut. En av dess forgrensigtar i tunneln under Teleborgsva-
gen och fortsatter inte upp over Ingelstadsvadestaglaberget. Generella utvecklings-
principer for stadens grona miljoer anger att dingrstraken i staden ska starkas och for-
tydligas.

Planomradet ar aven belaget i kanten av en viktigisingskorridor mellan Bokhultet-
Backaslov, Araby fritidsomrade, vastra delen avriGitzergshalvon och dster om Tele-
borg. Satsning bor goras framst pa naturtypernaiika marker, brynmiljoer, pionjar-
miljéer och aldre adellovtrad, dar aterplanteringadellovtrad och blommande buskar ar
exempel pa atgarder som kan genomforas inom plauehr

De generella utvecklingsprinciperna anger aveilattm 50 meter fran bostaden bor det
finnas en groning, med bland annat lekplats fondesta barnen, nagon form av sittmoj-
lighet och ndgot omrade med latt skugga, vilketiktigt sarskilt for aldre. Bostadsgar-
dar utgor ofta groningar. Efterstravansvart ar atta Vaxjobor, saval idag som i framti-
den, ska na ett mindre gronomrade pa minst ettanékbm 300 meter fran bostaden ett
mellanstort gronomrade pa minst 10 hektar inom B0O-meter fran bostaden samt ett
storre natur- eller kulturlandskap pa minst 100 taeknom 2500 meter fran bostaden”.
Utifran nuvarande situation finns tillgang till eindre gronomrade pa 1 hektar, det mel-
lanstora omradet pa 10 hektar samt det storre-naltar kulturlandskapet inom angivna
avstand for hela planomradet.

Program for planomradet
Ett forslag till planprogram, "Vision Norrtull”, hra .
gjorts och omfattar ett storre omrade an det nu-al | s i

+ Bebyggels

ella planomradet — fran Fagrabacksvagen i norr, :
langs med Norrtullgatans vastra sida och ner mot’™ il
fastigheten Byggmaéstaren 14 i soder. Det efterstr i .
vas en kombination av olika funktioner sdsom bo- | ' §
stader, service, parkeringshus, verksamheter, hai | .

och kontor for att kunna skapa goda boendemiljé ‘ il

| postites

pp 11
Ostrabobacken

For det storre planprogramsomradet har foljande ‘ / e —
mal och vision angetts: ! &

» Bebyggelse blir en fortsattning pa rutnatsstaden ! V=
och anpassas till denna =
= Forstarka det unika riksintresset for Vaxj6 stad - vl
gransen mellan stad och land |

» Knyta ihop Ostrabobacken och Linneparken

= Ett gott helhetsintryck

= Viktig entré till staden T —

il

fir ging- och cykeltrafikanter

Planprogrammet antogs av kommunfullmaktige .
2014-04-15 § 81 som ett visionsdokument som vi| §#
sar inriktning pa framtida utveckling av omradet. | &
Det finns fortfarande manga oklarheter som méast | ==
utredas ytterligare, framfor allt for omradets @orr Del av Vision Norrtull




delar, géllande kapaciteten i vatten- och avlogpstegsnatet, trafiksituationen i omradet
med fokus pa kollektivtrafikens framkomlighet sgmawverkan pa riksintresset for kultur-
miljon. Aktuell detaljplan bedéms félja intensionari Vision Norrtull.

Kommunala beslut i 6vrigt

| visionen foreslas en etappindelning nar det gélé fortsatta detaljplanearbetet, dar
etapp ett utgor programomradets sodra del. Byggrémaisden gav 2013-06-24 § 96
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta géalfor Byggmastaren 17 m.fl., vilken
var pa samrad under oktober och november 2014.

Utifran inkomna synpunkter, varierande tidplandn &omplexitet/olosta fragor, har de-
taljplanen Byggmastaren 17 m fl. delats upp. Dettéddelomradet som brots ut var de-
taljplanen Férsvarsgarden 1 som vann laga kraf620%20. Nu aktuell plan &r det andra
delomradet som brutits ut. Det sddra delomradetdwits bort fran det fortsatta planar-
betet vilket innebar att enbart ett delomradetsééeii detaljplanen Byggmastaren 17 m
fl., dvs fastigheterna Byggmastaren 1, 14, 17 &h 1

Riksintresse Riksintresse for kulturmiljon

Fastigheterna inom planomradet ligg( Vixjé stad (G 27)

inom eller i anslutning till riksintresse Motivering:

for kulturmiljo, Vaxjo stad. Lanssty- | Stifis- och residensstad av medeltida ursprung med dominerande

i Srdli _  domkyrkoomradet och suceessive framvaxen rutnitsplan som
;illf\?l?l r?gjg o;?/e”iglon?rsgsgr\(/jja l':(ﬁ)oad be speglar stadsutvecklingen under 1600- och 1800-talen. (Skolstad).

v - L — Titryek for riksintresset:
Fordjupad beskrivning av ett riksin- T o e s Gatis =
L. TN VIR0 on med den medeiln OIMENTR SVINAsie
tresse for kUIturm”JOnISSN 1103- och andra skolbygenader. biskopsgirden Ostrabo i avskildhet fran

8209, meddelande nr 2009:08Riks- | och firening med staden samt fd domprostgarden. 1600-tals staden

intressets bes krivning anges i korthet med gatunitets granddrag, tomtstruktur och spar av den tidigare
vilstra nfarten. Senempirestadens utvidgningar och laga. ofta

till hbger: dar d e med rqtt marke_rad e_ putsade bebyggelse samt det sena 1800-talets esplanadstad med
nyckelorden finns utforligt beskrivna i tillvist mot séder, vister och norr. Fomdbygenader som markerar

2 ISR A mtnitets avshutning vid olika tidpunkter. torg och Gppna platser,
ovan namnda f6 rdj u pade beSkrlvnmg utblickar, parker och erdnstrak. Offentliga byeenader och annan

bebyggelse som hiir samman med fGrvaliningsstaden. Gamla
Historik kring stadens framvaxt infartsviigar och stadens direkta dvergang i ppen landshygd i

Vaxjo var redan under férhistorisk tid dster. Offentliga byggnader. parker och jirmvigsomradet.

en samlings- och marknadsplats for manniskorna\énend. | och med kristendomens
etablering pa 1000-talet uppfordes en trakyrkalpgsen. Pa 1170-talet inrattades Vaxjo
stift och fran denna tid harroér de dldsta delamn¥axjo domkyrka. Ar 1342 blev Véaxjo
stad och har sedan dess varit ett centrum for haatiehantverk, kyrkan, skolan och se-
dan Kronobergs lan inrattades ar 1634 aven ettuarfor staten.




arna. Staden har dock brunnit vid tolv tillfallesm
nagra tillfallen nastan helt, dar branderna stagktpa- .
verkat hur staden har ateruppbyggts. Darav finns
mycket lite spar kvar av medeltidens oregelbundna
vagnat kvar.

Vaxjos centrala stadsplan har utvecklats utifrdn ru
natsplanen som tillkom ar 1658 av lantmatare Hans

Ruuth. Aven kapten J Kleens nya stadsplan och by
nadsordning fran ar 1843 har haft en stor péveﬂéangk
stadens utseende och utveckling. En luftig, ljus &g- & ,

pen stad skapades med mellanrum mellan husen sof{Predningen av Riksintresse for kultur-
anvandes till odlingar och planteringar. Staderig/ge ™0 1 V&xi0 Stad

gelse fick ett lagmalt och ljust uttryck. Pa 18alet utvecklades planen ytterligare med
att efter modell fran Paris anlagga fyra esplanadtden. Det var forst vid tiden kring
sekelskiftet 1900 som en ny typ av stadsplan tilk®e vastra och stdra stadsdelarna
vaxte fram och praglades av tradgardsstadens tuwegiia stadsplan med villor place-
rade i stora villatradgardar. De Ostra delarnaevévetm utanfor stadsgransen, utmed de
gamla infartslederna till staden. Ar 1920 bildadess.k. Ostregérds municipalsamhalle,
som ar 1940 blev en del i Vaxjo landskommun melagaktar som liknar tradgardssta-
dens.

Biskopsgéarden Ostrabo

Biskopsgéarden Ostrabo har varit belagen pa samats ggdan 1700-talets slut d& huvud-
byggnaden uppfordes. Ostrabo forklarades som bytggmane 1935. Ostrabos inagor
har fatt vara kvar mitt i staden och berattar om ik da staden inte kunde 6verleva utan
landsbygd. Staden var &nda fram till 1800-talats@th 1900-talets bérjan omgiven av
landsbygden. Det var forst dad som omraden runskéadan togs i bruk fér bostadsbe-
byggelse, dar sdder borjade bebyggas tiden efrerggens anlaggande i slutet av 1800-
talet. Vastra och 0Ostra stadsdelarna bdrjade betsygd 1900-talets borjan.

Mote mellan stad och land

Motet mellan stad och land &r ett kulturmiljovasten gor Vaxjo unikt i forhallande till
ovriga landet. Varden som en stadsplan i rutnatsfen historia av stift- och residenssta-
der m.m. ar det flera stader i landet som har mgen av dem har vardet av att stad och
land mots inom stadsomradet pa det satt som det\gixjo. Den tydligaste platsen som
visar p4 motet mellan stad och land ar Ostrabogdérgamla akermarken fortfarande
finns kvar och odlas idag genom kolonilotter ocddsbdlingsprojekt.




FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Fastigheten benamns aven for Sigfridshall och Mggtaten, dar byggnaden ar nedsankt
en vaning i forhallande till omgivande vag i nochovaster. Fastigheten ar del av den ti-
digare s.k. "Trekantstomten” som bildades nar ehdanadsvag anlades tvars dver dal-
gangen pa 1850-talet. Trekantstomten fortsattéllatira Biskopssatets garde och be-
byggdes forst nar det saldes i borjan av 1900-tRleta verksamheter har funnits pa plat-
sen: Sjodal och Haglind 1910, AB Nelstner 1925 ABhREOL 1955 innan Véaxj6 stad
kopte fastigheten ar 1969. Under aren med Vaxjorkamsom &agare har byggnaden an-
vands av bl.a. den kommunala matverksamheten, yaekang och stadsektion samt
Vaxjo Motorsallskap och deras ungdomsverksamhetaSttfylinader har gjorts i dess
direkta narhet genom vagbyggnationer, darav stoatmliga hojdforhallandena inom
och i anslutning till fastigheten.

Bilder 6ver befintligt hus pa Vaxjo 11:5 samt keassgatan och anslutande bebyggelse pa Ostregérd 1.

Angransande bebyggelse

Oster och sluttningen ned mot staden

Stora forandringar har skett langs med sluttninggsh mot centrum under 1900-talet.
Sluttningen ned fran stadsdelen Osters hojdrytigtile fram till 1908 Ostregards sateri
och betraktades som landsbygd. Darefter avstyckactesaldes tomtmark i hog takt av
nye markagaren Karl Meijer. En oreglerad bebyggedsge fram som 1920 officiellt

blev municipalsamhallet Oster. En stadsplan fd&isginagra ar senare men municipals-
amhallet upphdrde att existera 1940 da det bledetav Vaxjo. En praktfull villa (1973)
och fyra mindre hus revs under 1950-talet for atpats at modernare bebyggelse i form
av Sodras huvudkontor som stod klart ar 1958.

| fonden till staden I&g tidigare herrgarden Osdreddgran 1778. Byggnaden revs 1957 till
forman for stadens nya stadsbibliotek som dockditlkannan placering i staden.



Pa platsen for herrgarden och dess tradgard ligggraldreboende Ostregard och ett an-
tal lagre flerbostadshus, byggda i slutet av 128€ktLangre upp langsmed Osters slutt-
ning och Ingelstadsvéagen ligger en blandad villgggblse och mindre flerbostadshus.

Norrtullsomradet

Omradet ligger i utkanten av rutnatsstaden ocrebawriksintresset for kulturmiljovar-
den Vaxj6 stads unika mote mellan stad och land fieeal av stadens karaktarsbyggna-
der.Domkyrkanvars aldsta delar byggdes i slutet av 1100-talskopsgéarden Ostrabo
fran slutet av 1700-talet och Vaxjos nast aldsggbpdKarolinerhuset dven kallad det
Gamla Gymnasiet, som stod klart 1715. Ett senbs&dit ar detnya férsamlingshemmet
fran 2015 som ar kopplat till Karolinerhuset genkélarplanet. Norr om Norrtullsparke-
ringen liggeMorrtullskolan fran ar 1860, med tillhérande byggnader och h9®0
byggdesStrykjarneti korsningen mellan de gamla vagarna.

Offentlig service

Planomradet ligger i anslutning till stadens cemtmed tillgang till stadsbiblioteket,
sjukhus, vardcentral, flertalet skolor m.m. De nstaforskolor och grundskola idag ar
Ostregardsskolan som ligger 400 m sydost om plaadetrsamt forskolan i Forsvargar-
den ligger 150 - 200 meter fran planomradet, paasidan av Teleborgsvagen.

Kommersiell service :
Planomradet ligger cirka 500 meter fran stadens cej,
rum med ett stort utbud av kommersiell servicendla ¥
annat livsmedelsaffar, biograf, restauranger ocﬂaeka '
samt olika typer av detaljhandel.

Natur
Mark och vegetation

Linnéparken
Sydvast om planomradet ligger Linnéparken, vilken?

Vaxjosjon. Linnéparken ligger centralt i stadenllint
domkyrkan och det genomgaende temat i parken &rgss
Carl von Linné. | parken finns bland annat en mant
ring enligt Linnés sexualsystem, en nybyggd utormh
scen, kaktusplantering, vackra blomsterplanteringa
och en temalekplats. Parken bestér av tre olikardel pjanomradet i forhaliande il Omg,'\,ande
det formella kyrkorummet den engelska parken megrsnomraden

slingrande gangar och stora trad samt en nyamméelscen, vattenspegel och 6ppna
grasytor.

Biskopsgaérdet (Ostrabobacken)

Mellan Ostrabo och Norrtullsgatan ligggiskopsgardesom &r den aterstdende delen av
kyrkans markinnehav som bromsade stadens vaxteit 8iskopsgardet upplevs som tre
delar vilka delas av Biskopsallén och FagrabackswaDen norra delen, norr om Fagra-
backsvagen, bestar av jordbruksmark, aven kalldmSaltet. Soder om vagen ligger ett
omrade med kolonilotter. Omradet soder om biskd@s#tiven kallad Ekobacken) an-
vands idag till stadsodling och avgransas i sodériaingevagen. Biskopsallén fortsatter
over Norrtullsgatan och viker sedan av sdderut pagkeringen mot Linnéparken.

| den sodra delen av Biskopsgardet finns en rekaktadn fran ar 1995 av den omtvis-
tadeSigfridskallan dar S:t Sigfrid sags ha kristnat Vaxjoborna. Derkliga kallan, i



den man den existerar, befinner sig ett femtiotiemnorrut under ett diskret
betonglock. Den senare fungerade under storre del@800-talet som farskvattenkalla
for Vaxjoborna, innan vattenledningen fran Sjoudutemgdes 1887. Har samlades
ocksa tidigare Vaxjos studenter for att kasta i toah 6nska sig en ljusnande

framtid.

Staglaberget
Det 6ppna gronomradet har forblivit obebyggt odbjuater en fin utsikt dver Vaxjosjon

och centrala Vaxjo. Parken bestar till stor deiagsmark, kantat med en rad av gamla
lindar i 6ster. Aldre villabebyggelse omger parkeed nagra nyare tillskott p& den vastra
sidan. Gronomradet &r en viktig del i gronstruktui@ oster. Det har tidigare varit en
popular plats fér konstnarer i och med utsiktenr&taden. Idag ar den mest valbesokt pa
sommaren samt nyarsafton av samma anledning, ensiiter Vaxjosjon och staden.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar av normalblockig sandig-moigamoEn oversiktlig geoteknisk
undersokning (jan 2015) har genomférts for planaletralordprofilen visar att dverst lig-
ger cirka 0,5-1,5 meter fylining som antingen direlker via cirka 0,5-1 meter gyttjlig
sand vila pad moran. Bergets lage har bestamts pfakter, fran +158,5 i vaster till +
169 i Oster.

Terrangférhallanden

Planomradet ligger utmed en av stadens karakgksticjder. Lagsta marknivan ar ut-
med befintlig byggnads vastra sida med +165 moéhvatMNorrtullsrondellen pa +166
moh. Detta i jamférelse med en markniva pa +171 nu#n Ostliga delen av planomra-
det, vilket ger en nivaskillnad pa cirka 6 metarimplanomradet.

Fororenad mark

En begransad schaktsanering av en oljeféroreningdr@omforts pa Vaxjo 11:5 av
VOFAB ar 2000. Férutom ovanstéende arende finngaetinget tecken eller doku-
mentation pa att det skulle finnas annan féroranatk inom planomradet.

Radon
Inga tecken pa hoga varden av radon har patraffatsadet enligt kommunens digitala
radonkartering. Bostadshus ska dock anda uppfoealsratonsakert byggande.

Hoga vattenstand/Oversvamningsrisk u
Planomradet ar ett utstromningsomrade vilket in-
nebar att grundvatten kan floda ut ur grundvattes-
zonen. Med ett hogt grundvattentryck kan pro-
blem uppsta kopplat till grundvattenflodena. |
samband med den Oversiktliga geotekniska und: .
sokningen (jan 2015) installerades ett grundvat--
tenror. Vid installationstillfallet avlastes grund- )
vattennivan till + 163, vilket motsvarar cirka 4
meter under markytan.

Karta 6ver oversvamnlngsrlsken vid ett
Delar av planomradet befinner sig i I&gpunkter i 100 &rs regn i planomradet dér réd innebar
terrangen vilket Aven kan komma skapa problen§iorst dversvamninasri

vid skyfall. Kartan till hbger visar de punkter dirersvamningsrisken ar stor (orange)



respektive mycket stor (rod). Befintliga lagpunkiégor inga hinder for byggnation men
bor tas hansyn till vid bygglovsgivning.

Fornlamningar

Planomradet ligger i nara anslutning till Domkyrkaeh Vaxjo aldre stadslager (RAA
Vaxjo 170:1). Senare ars arkeologiska undersoknimgakanten och strax utanfor Vaxjo
stadslager, har gett ny information om stadensiiskta utveckling och utbredning. Detta
medfor att alla markarbeten inom planomradet komkrévra en tillstdndsansokan for in-
grepp i fornlamning hos Lansstyrelsen. Med stonsékt kommer ett tillstand medfora
krav pa arkeologisk forundersokning och eventdatusidersokning.

Strax norr om planomradet och Ostregardsgatanrliggg Sigfridskallan (RAA Vaxjo
54:1), vilkken benamns som kélla med tradition/dfédia. (Las undeNATUR — Sig-
fridskéllanfor mer information). Vid Sigfridskéllan ligger ém de s.k. Sigfridsstenarna
(RAA Vaxjo 54:3-5). Stenarna benamns som blotsteahrenligt tradition ska vaxljus ha
placerats i groparna vid S.t. Sigfrids dopforrédtgar. Vid platsen finns aven ett minnes-
marke med texten "Sigfridskallan till minne av deglige Sigfrid och Varends krist-
nade”, 1995.

Friytor

Lek och rekreation

Narheten till Linnéparken och stadsparken runt \gjn ger goda mojligheter till lek,
motion, avkoppling och rekreation, dar slingan "dakjosjon ar ett mycket populart pro-
menad- och I6pningsstrak. Lekplatsen i Linnépaikean temalekplats med stor variat-
ion pa lekredskap och anvands av flertalet forakskolor i omradet. Aven omradena
kring Biskopsgardet och Staglaberget ar [ampligo@stadsnara rekreation.

Gator och trafik

Biltrafik

Precis norr om omradet ligger Norrtullsrondelledd&rut stracker sig Teleborgsvagen
utmed planomradet, med lokalgatan Ingelstadsvagsllellt Iangsmed den dstra sidan.
Fran Norrtullsrondellen utgar aven Norrtullgatamraf Storgatan vasterut och Ostre-
gardsgatan dsterut. Storgatan trafikeras for nange av cirka 9 100 fordon/ADT, Tele-
borgsvéagen av cirka 12 300 fordon/ADT, Ingelstadsvéav cirka 300/ADT, Ostregérds-
gatan cirka 2 800 fordon/ADT och Norrtullsgatar8ca00 fordon/ADT.

Soder om Vaxjo 11:5 gar en gata pa kvartersmatkadksgatan, tillhérande Ostregard
1. Den anvéands idag mestadels fér angoring tilhgharadet och angransande byggnader
samt parkering.

Gang- och cykeltrafik

| anslutning till planomradet finns i dag ett b for gang- och cykeltrafik. Langsmed
Storgatan finns gang- och cykelbana pa bada sidorea utan forlangning efter rondel-
len osterut pa Ostregardsgatan. Det finns vissakioanlighetsproblem vid Norrtullsron-
dellen nar det galler passage for cyklister. AvemriNillsgatan saknar gang- och cykel-
bana men trottoar finns p& bada sidor mellan réedeich Ostrabo allén i anslutning till
busshallplatserna. Ett cykelstrak gar parallelldri®rrtullsgatan mot staden, korsar
Storgatan och fortsatter in i Linnéparken alterrtattmed Teleborgsvagen forbi For-
svarsgarden och vidare séderut. Tunneln under dejsbagen en bit soder om rondellen
erbjuder ett alternativ kommandes fran centrumldoheparken men den kan upplevas
otrygg pa dygnets moérka timmar.



Kollektivtrafik

Omradet passeras av flera stads- och landsbygdsb&8rre delen av busstrafiken stan-
nar vid hallplatsen séder om Norrtullsrondellendrmiedantag fér nagon regional buss
som anvander hallplatsen norr om rondellen.

Parkering
Idag finns 3 markerade parkeringsplatser inom ptaddet med majlighet till ytterligare
5 stycken vid parkering pa innergard mm.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Det finns for narvarande kommunalt vatten och aulofbyggt i planomradet. En utred-
ning har gjorts som visar att kapacitet finns niegisnatet. Utifran nuvarande forhallande
gallande hardgjorda ytor och flode finns det kajeacitt hantera dagens mangd dagvat-
ten.

Varme
Planomradet ar anslutet till fjarrvarmenatet i stadenom ledningar i Lillbacksgatan.

El
Elnat och forsoérjning ar val utbyggt och tillgoddde

10



FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Pa Vaxjo 11:5 foreslas ny bebyggelse innehallakdasor, restaurang och eventuellt ho-
tell, samt centrumverksambhet i sin helhet. Dettaf6é mojliggora flexibilitet och en bred
anvandning i ett centralt [age. Planforslaget idmetit byggratten utokas till att omfatta
hela fastigheten samt mindre del av narliggandigfeeter i vaster, dster och séder. En
utokning tillats aven under gatan norrut for atfliggora garage. Befintlig bebyggelse
foreslas att rivas. (Se fastighetsrattsliga fragillande férandrad fastighetsgrans for
Vaxjo 11:5.)

Syfte med bebyggelsen ar att mojliggéra for en admgpbyggelse i motet mellan rutnats-
staden och stadsdelen Oster. Den nya byggnadesnbdiolitar som sluter an till omgi-
vande landskap med siktlinjer och karaktarsfullgdnader s& som Norrtullskolan, Karo-
linerhuset, Strykjarnet, biskopsgarden Ostrabo@aimkyrkan. | enlighet med riksintres-
set for kulturmiljon Vaxjo stad behalls det visaeslambandet mellan Domkyrkan och
biskopsgarden Ostrabo. Det centrala och expona@denanhanget kraver en hog arki-
tektonisk kvalité och uttryck for att axla funktiem som solitarbyggnad utifran omgi-
vande karaktarsbyggnader och landskap. For aytdidgh bebyggelsens placering i for-
hallande till riksintresset har planbestammelseriBebyggelsens utformning ar av all-
mant intresse. Stor hansyn ska tas

till riksintresse for kulturmiljovar-

den Vaxjo stadhforts pa plankar-

tan. a4

Elevation fran vaster som visar mojlig framtida bq—
byggelse i relation till &ldreboendet Ostregard. )

Med tanke pa planomradets placering anvands bagihgshojd och totalhdjd. Med
byggnadshojd menas avstandet mellan markens meddiihiskarningen mellan fasad-

planet och planet som med 45 graders lutning ipggjbaden beror TR
byggnadens tak. Totalh6jd innebar att ingen dddyaygnaden far Bydaniadshéjd
stiga 6ver angiven hojd, exempelvis skorsten ékaande. Intens-

ionen med ovanstaende begransningar ar att anpaggaadens

samlade volym till narliggande Domkyrka. En minde# (15 % av

fastighetsarean) tillats dverstiga den samlade digddgevolymen till en hogre totalhojd
och byggnadshdjd for att mojliggora vissa uppskjdeadelar sa som torn mm. Tanken ar
inte att uppfora de 15 % i en samlad volym utasldedelas upp for att kunna skapa en
intressantare siluett. Se aven illustration nedan.

- Totalhéjd + 186
) Byggnadshéjd + 183

M= o }-: Markniva + 170
Markniva + 166 ——

Fortydligande av vad plankartans totalhojder oclygadshojder innebér utifran framtagna illustrat-
ioner pa mojlig bebyggelse. De orangea cirklarnsavivad som kan ingd i de 15 % av fastighetsarean
med en hogre totalhjd.
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Sektion mot norr som visar foreslagen bebyggelgavoltifrdn antal vaningar samt dess re-
lation till Domkyrkan

5 %;-_ 1 — S 'tﬁl_
= | _.__ﬂ_l !_E W N

|

Med hansyn till lagre bebyggelse i Oster och dealarkvartersgatan i soder foreslas en
lagre totalhojd (+ 186) och byggnadshojd (+183Jgsdighetens Ostra del, medan i den
vastra delen tillats hogre bebyggelse (totalhojB9, byggnadshojd + 186) i métet med
stadens hogre skala. Det innebéar att den samldgdelsevolymen i den véastra delen
med marknivan pa + 166, hogst kan bli 23 meter (f@nmingar, indragen sjatte vaning). |
oster ligger marknivan pa Ostregardsgatan pa +ilK€wnnebar att bebyggelsen stegvis
kommer bli lagre och som hégst kan bli 16 meter {#&ningar, indragen fjarde vaning).
Undantag till OYafﬁ ang'\_/na hoj- Elevation fr&n norr och Ostraboallén
der kan dock bitvis ske i form av /

torn mm. (se illustrationer pa
mojlig bebyggelse nedan). Den
sammanlagda ytan av dessa av-
steg géllande hojd &r 15 % av
fastighetsaren, vilket innebéar
cirka 270 kvm.

L Hﬂﬂ ' 2y
1] 0 |ﬂ_ﬁﬂ
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i _ = fﬁﬁﬁ? ‘ﬁjhﬁﬁﬁﬁﬁ‘jﬁ‘jﬁ W mHEHE 0
N i A o | G R 7 i

Elevation fran véaster och stadens centrumElevation fran soder och aldreboende Ostregard

Offentlig service
Planforslaget innebar ingen uttkad offentlig sexviomradet.

Kommersiell service

Planforslaget kommer i huvudsak innebéra en okdeldmontor i omradet och inte inne-
bara nagra direkta forandringar av den kommersseltgicen med undantag for restau-
rang. Den férandrade anvandningen av centrumvetksgkan emellertid pa sikt inne-
bara en utveckling mot en mer centrumkaraktar naadoannat hotellverksamhet.

Tillganglighet

"Rad och riktlinjer - bebyggelse med god tillgaghiet och anvandbarhet” framtagna av
stadsbyggnadskontoret 2006 tillampas for att ugmuiiagbar tillganglighet for alla med
nedsatt rorelseformaga.

Natur

Gronytor inom planomradet

Planforslaget innebar att grénremsan med sex hj@kdastighetens vastra del forsvin-
ner samt att ett par meter av nuvarande gronytarégf 11:66 tas i ansprak. Gronytan i
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form av en trekant i dster bevuxen av bjorkar koméawen den att tas i ansprak till stor
del. Aterstdende del ska aterplanteras med traatféterskapa den grona kopplingen
mellan Ostrabobacken och Staglaberget som idag fitmed Osters hojd. Planférslaget
innebar att skyddet av sammanlagt 10 trad i nuvraetaljplan kommer att tas bort.

Gronytor utanfor planomradet

Vid en utokning av bebyggelse enligt aktuellt ptasfag sa kan en flytt av bade led-
ningar och kvartersgatan séder om planomradet meedfd eventuell paverkan pétop-
skydd for allé En allé utgdrs av lovtrad planterade i en enket dubbel rad som bestar
av minst fem trad langs en vag eller det som tidigdgjort en vag. Traden som eventu-
ellt kan innefattas av biotopskydd av allé, vaxened kvartersgatans sodra sida. Traden
ar aven skyddade i detaljplan som "vardefulla séch ska bevaras” dar marklov kravs
for borttagning.

Friytor

Lek och rekreation

Planforslaget innebar inte att nagra grénytor ntecekreationsvarde tas i ansprak. Nar-
het och tillganglighet till omgivande gronomradesdbms inte paverkas av planforslaget.

Gator och trafik

Biltrafik

Planférslaget medger en utdkad byggréatt for kordoh centrumbebyggelse vilket till-
sammans med planerad bebyggelse langre soderud itigelstadsvagen kommer gene-
rera mer trafik pa de anslutande vagarna. Enlidikiprognosen for ar 2030 kommer
Storgatan trafikeras av cirka 11 000 fordon/ADTlebergsvagen av cirka 20 000 for-
don/ADT, Ingelstadsvagen av cirka 750/ADT, Ostreggatan cirka 4 000 fordon/ADT
och Norrtullsgatan ca 9 000 fordon/ADT.

En trafikanalys har tagits fram over trafiksituam i naromradet, dar nulaget och kom-
mande forandringar gallande bebyggelse beskrivs fanrtag pa tankbara trafikatgarder.
Av foreslagna trafikatgarder foresprakas alternativmed stangning av kvartersgatan
inne pa omradet i kombination med vandplats ochjfislen vanstersvang ut pa Tele-
borgsvagen fran Ingelstadsvagen. | samband meal klattaven nagon form av refug el-
ler liknande atgard pa Teleborgsvagen bli aktdetlatt fortydliga forbudet och omojlig-
gora vanstersvang. Det centrala laget och nathbutishallplatser kommer férhopp-
ningsvis underlatta valet av transport med cykellektivtrafik eller till fots fére bil.

Angoring till planomradet (parkeringsgarage, bepakisering mm) kommer ske via
kvartersgatan séder om planomradet. Da fastighdtsgvch byggratt utokas ett par meter
sdderut, kommer aven kvartersgatan att flyttasadivia meter soderut for att fortsatt-
ningsvis vara framkomlig for raddningstjanst, veaasporter mm. bade till aktuellt plan-
omrade och angransande bebyggelse i séder.

Gang- och cykeltrafik

En breddning av trottoaren ut mot Ostregardsgasamiband med Norrtullsrondellen
gors for att uppna standaren pa tre meter. | Ganges inte planforslaget ha en paverkan
pa befintligt gang- och cykelnat i omradet forutbidraget av en stérre mangd gang- och
cykeltrafikanter i omradet.
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Kollektivtrafik

Planforslaget anses inte ha nagon paverkan pkuthafiken forutom att tillskottet av
arbetsplatser innebar ett 6kat antal manniskorradet, vilket ger béttre forutsattningar

for kollektivtrafiken.

Parkering

Mojlighet att I16sa framtida parkeringsbehov inontugll fastighet ar begransad. Darav
planeras en parkeringslosning med underjordiskiggr tva vaningar som aven tillats ga
in under Ostregardsgatan i norr. P& detta sattkka 130 parkeringsplatser skapas. Be-
soksparkering kommer anlaggas inom planomradetliaing till kvartersgatan séder
om planomradet. Fragan provas dock i bygglovsska@l&iehov och losningar utreds och

beslutas.

Foreslagen parkeringslosning i tva plan under plaate
bebyggelse pa Vaxjo 11:5 och Ostregardsgatan. Rod
ring visar plats for kulvrt med ledningar efter fly
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Teknisk forsorjning
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Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och avlopp

Den tekniska infrastrukturen géllande vatten odb@gv ar val utbyggt. En kapacitetsut-
redning har genomférts som visar att kapacitetsfinedningsnatet for de forandringar
som planfdrslaget foreslar. Befintliga ledningar¥éatten, avlopp och dagvatten i kvar-
tersgatan soder om planomradet planeras flyttagdotéiygas i gatumark vaster och norr
om planomradet. | och med planerat parkeringsgéar@gtregardsgatan planeras led-
ningarna forlaggas i en kulvert norr om parkeriragaget, se illustration ovan.

Dagvatten

Det dagvatten som nar kommunens ledningar, ledsgimen i Strandbjorket innan det
nar Vaxjosjon. Belastningen pa dagvattenledningaandill lagunerna ar stor. Planomra-
dets narhet till utloppet medfor dock att ett diretslapp rent hydrauliskt kan vara férdel-
aktigt for att undvika att dagvattnet kommer saigtiched dagvattnet uppstroms. Men
vatten fran tak och hardgjorda ytor kan med fofdedrojas over gras- eller andra grony-
tor inom fastigheten dar infiltration ar mojlig. 4éende flytt av dagvattenledning, se

ovan.

Varme

Befintligt nat har for narvarande en kapacitekédta av de forandringar detaljplanen in-
nebar. Befintlig fjarrvarmeledning i kvartersgasiiter om planomradet planeras att
ligga kvar i nuvarande lage.

El

Kapacitet finns i elnat och forsoérjning for att kdgplanforslagets utbyggnation.
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Héalsa och sdkerhet

Buller

Riktvarden for trafikbuller gallande kontor och temverksamhet finns men reglerar
enbart inomhusmiljon (30 dBA ekvivalentniva ljudaiech 45 dBA maximalniva ljud-
niva nattetid). Detsamma galler for hotellverksatduen anses vara ett tillfalligt boende.
Vid eventuell hotellverksamhet bér dock hansyntithden hégtrafikerade Teleborgsva-
gen och Norrtullsrondellen for att skapa en saagidbullerfri miljo som majligt. Det ar
dock forst i bygglovsskedet som buller och inomhijém utreds narmare.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om den lagsw@itagbara miljokvalitet och ar juri-
diskt bindande, faststéllda av regeringen elleregeringen utsedd myndighet. Detaljpla-
nen bedoms inte forsvara mojligheterna att klasadvemelserna vid ett genomférande.

MKN Luft

"Frisk luft” ar ett av riksdagens uppsatta miljoktetsmal, dar luften ska vara sa ren att
manniskors halsa och djur, vaxter och kulturvardésm skadas. FOr att uppna detta mal ar
miljokvalitetsnormer ett av styrmedlen. Kommunehaa ansvaret att kontrollera luftkva-
liteten for de flesta miljokvalitetsnormerna. | \J@kommuns miljoprogram (antaget
2014) har ett hardare mal satts upp gallande kvéxiedan vad gallande nationella mil-
jomal kraver.

En luftkvalitetsberakning har gjorts for Teleborggen/Ingelstadsvagen, daterad 2014-
08-25. Berakningen innefattar bensen, kvavediogld martiklar (PM10). Berakningarna
for 2030 visar pa halter strax under nationellganiBilet for bensen. Gallande kvavedi-
oxid ligger beréaknade halter 6ver kommunens egtigmmal for arsmedelvardet. Det nat-
ionella miljomalet for arsvardet klaras medan dygedelvarden av kvavedioxid berak-
nas overskridas. For partiklar (PM 10) visar bendggarna varden over nationellt milj6-
mal. Enligt den beraknade luftkvaliteten 2030 okeds inte miljokvalitetsnormerna for
luft inom planomradet.

MKN Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemistatus (kvicksilver, TBT m.m.) och
ekologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). FOr grmatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk status och kvantitativ status (dvs. attréder balans mellan uttag och nybildning
av grundvatten).

Det dagvatten inom planomradet som leds bort konshgligen ut i Vaxjosjon.

Sjo Ekologisk status 2017 Kvalitetskrav

Vaxjosjon | Otillfredsstallande ekologisk status Gbalogisk status 2027
Kemisk ytvattenstatus 2017 Kvalitetskrav
God kemisk status Far inte férsamras

VaxjosjonsOtillfredsstallande ekologiska statbsror pa foljande miljoproblendver-
godning p.g.a. belastning av naringsammeh Syrefattiga forhallanden p.g.a. belast-
ning av organiska amneBada dessa miljoproblem kan vi paverka genomaemarker,
infiltration mm beroende pa platsen och forutsatjarnaMiljogifter kan vi inte paverka
i detta fall da det ror sig om kvicksilver och PBDfen mojligheten att paverka ar bero-
ende av vilken fororening det &Morfologiska forandringar och kontinuitéiade varit
mojligt att pAverka om planomradet legat narmata.s;j
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Dagvatten ska om mojlig omhéndertas och fordragjamitomtmark. Det dagvatten som
sedan nar kommunens ledningar, leds via lagun&ran@bjoérket innan det nar Vax-
josjon. | lagunerna sker en reducering av dagviitereningarna genom sedimentation.
Utifran ovanstaende dagvattenhantering bedémsatptadten som kommer till recipien-
ten Vaxjosjon ha sa god kvalitet att uppsatta rilgditetsmal efterfoljs.

Raddningstjanstens tillganglighet
Raddningstjanstens tillganglighet skall beaktaslmetnandlas vidare i bygglov.

Tva brandposter finns i anslutning till planomraditet bada ligger pa gransen till eller
strax utanfor acceptabla avstand for brandvatteiffiting. Anlaggandet av ytterligare
en brandpost narmare planomradet skulle undedateventuell insats avsevart.

Avfall

Utrymmen for sortering av avfall etc. skall féflaenhallningens rad och rekommendat-
ioner for utrymmen och transportvagarTekniska forvaltningen 2003-05-06. Avfalls-
hantering ska ske med hansyn till atervinning dena@vandning.

Posthantering

Postlador ska placeras vid tomtgrans eller vicbfistadshus ska fastighetsboxar eller
postladesamlingar uppforas vid entrén. Byggherrekbitakta posten fore byggnation-
ens start.

Inverkan pa& miljon

Behovsbedtmning

For varje detaljplan ska en behovsbedomning géa@naatf bedoma den paverkan planens
genomforande kan ha pa miljon, halsan eller husimgén med mark och vatten och
andra resurser. Det ska tydligt framga om planem®gférande kan innebéra en bety-
dande paverkan eller inte. Om planen medfor endaeiye paverkan ska en miljokonse-
kvensbeskrivning tas fram.

Efter samrad med Lansstyrelsen i fragan har bedigeni gjorts att det inte kan uteslutas
att planforslaget kan medféra en betydande milj@égéan pa riksintresset for kulturmil-
jovarden Vaxjo stad och att en miljokonsekvenshieskrg ska tas fram for att utreda pa-
verkan pa riksintresset ytterligare. Behovsbedogemn tillhérande denna plan har upp-
daterats utefter ovanstaende. Se bilaga.

MKB — miljokonsekvensbeskrivning

En separat miljokonsekvensbeskrivning tillhéran@mpandlingarna har upprattats i
syfte att beskriva konsekvenserna pa riksintre@skuiturmiljovarden Vaxjo stad (G27)
utifrdn Vision Norrtullsomrade. Inom Vision Norrtaimradet ingar forutom aktuellt
planforslag aven planomradet for detaljplanen Bygsparen 17 mfl samt parkeringsplat-
serna norr om Norrtullsrondellen. For mer inforroatids bifogad MKB med tillagg efter
granskning (PM MKN Vision Norrtull).
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Processen
Efter granskningen av detaljplanen Vaxjo 11:5
ett nytt samradsskede av Byggmastaren 17 mp#
samt samrad med Lansstyrelsen den 26 septé o
ber 2016 beslutades det att en miljokonsekve&
beskrivning (MKB) ska tas fram for att ndrmarg
beskriva planforslagens paverkan och konse-
kvenser pa riksintresset for kulturmiljovarden
Vaxjo stad (G 27). Vid samradet beslutades e
ter dnskemal fran Lansstyrelsen att avgrans- :
ningen for MKB:n skulle vara Vision Norrtulls-2 &
omradet och inte enbart aktuella planomrade
for detaljplanerna Vaxjo 11:5 och Byggmas-
taren 17 mfl. Se karta till hoger. Detta for att i
kludera eventuella kumulativa effekter som deSSe
pagaende planforslagens genomférande kan
medfora i naromradet. Ett avstamningsmote
genomférdes den 4 april 2017 dar ett utkast ti )
MKB:n diskuterades. Ett tillagg gjordes efter Sekvensbeskrivningen_

motet med fortydligande att bade MKB och

forslag till bebyggelse kommer behova fordjupas\figion Norrtullomradets norra del
(parkeringsytorna norr om Storgatan/Ostregardsyaeet bidrar i sin tur till att ytterli-
gare kumulativa effekter kan behova studeras. Dana\antogs den norra delen av Vis-
ion Norrtullsomradet for vidare omarbetning i déétge. En beddomning gjordes dock att
MKB:n i nuvarande skick ar tillracklig for att gadare med detaljplanerna for Sig-
frdishall (Vaxjo 11:5) och Byggmastaren 17 mfl. MKBskickades ut pa samrad tillsam-
mans med granskningen av detaljplanerna for Vakjé tich Byggmastaren 17 mfl sa att
allmanheten, myndigheter och forvaltningar har ighgt att komma med synpunkter.
Inkomna synpunkter pa MKB:n har bemots i respektigtljplans utlatande da det har
varit svart att urskilja om synpunkter har beroiB®loch/eller detaljplanen. Efter samra-
det av MKB:n har ett separat tillaggs gjorts tilKa:n (PM MKN Vision Norrtull) for att
fortydliga planforslagets paverkan pa de gamlarisféigarna samt Norrtullgatans kumu-
lativa paverkan och effekt pa utvecklingen i omtaent bemota Lansstyrelsens syn-
punkter gallande Riksintressets tolkning och paaeyiReglering av bebyggelse och
prévningsgrunder.

Sammanfattning av konsekvenserna som beror hela-bidEidet

Den samlade konsekvensbeddmningen for hela VismmtiNlsomradet (enligt MKB) &r
att ”... foreslagna planer i vissa delar medfor skadaigsimtressets varden. Den skada
som uppstar ar liten sett till riksintresset sonthle¢ och beror framst lasbarheten av
Vaxjo som stiftsstad. Bedomning ar att konsekveasete leder till pataglig skada.”
(Citat fran MKB, sid 44). Aktuell plan ar ett awetdelomraden som ingar i den miljokon-
sekvensbeskrivning som tagits fram. Nedan kommeaemanfattning av de konse-
kvenser som berdr detta planforslag.

Sammanfattning av konsekvenserna som berdr denakgptsn

Bade samradsforslaget och granskningsforslagevid®jo 11:5 har ingatt i konsekvens-
bedbmningen. Forandring av bebyggelsevolym haniati stor utan skillnaden har varit
framtagandet av ett gestaltningsprogram for plahbebyggelse infor granskningen
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2016. Nagot som inte fanns under samradet. Geistgdforogrammet visar ett mojligt be-
byggelseforslag i 1890-tals arkitektur och hur €tmhaller sig till omgivningen men
aven exempelvis forslag pa byggnadsmaterial.

Utifran ovanstaende skillnad (gestaltningsprograthigéts en stor negativ konsekvens
fram kopplat till riksintresset Stiftsstaden octgggadsminnet Ostrabo, vars hoga véarde
medfor en stor negativ konsekvens.

"... ger forslaget i samrad tva (granskning 2016)rstegativ konsekvens, detta da explo-
ateringen av Vaxjo 11:5 - till skillnad fran samrdd ges en gestaltning i historiserande
stil. Detta reducerar den historiska lasbarheteih é@rsamrar det historiska samman-
hanget mellan kulturmiljéerna och dess omgivningnktet handlar det om en i forhal-
lande till kringliggande bebyggelse relativt storggnad i sekelskiftesstil som hamnar i
blickfanget fran Ostregardsgatan. Det blir svart kilsa av och forsta hur Vaxjo utveck-
lats nar en byggnad som med hanvisning till sinusikitet, stadsmassighet och tids-
massiga uttryck borde legat inne i rutnatsstadexc@tas utanfor stadsgransen. Den ne-
gativa konsekvensen minskas om byggnaden gestatirgeg i modernistisk (samtida)
utformning. Detta géller endast exploateringen @xjd 11:5 da exploateringen av
Byggmastaren 17 m.fl. inte ligger exponerat i fdldndde till rutnatsstaden och Ost-
rabo.” (Citat fran MKB, sid 44). Ovanstaende ar den stmgativa paverkan som lyfts
fram i MKB:n for aktuellt planférslag.

Vad galler den stora forandringen av byggnadsvagignplatsen lyfts foljande i MKB:ns
avslutande konsekvensbedomning@&xploateringsforslagen soder om Ostregardsva-
gen paverkar aven ett annat varde, namligen degté@tse/miljo som i riksintressebe-
skrivningen benamns som det skarpa métet mellahcgta land. Har har vara studier av
det historiska kartdverlagget visat att denna grénte varit sa skarp. Det har funnits en
sammanhallen bebyggelse fran domkyrkan och 6stelag.ar delar av bebyggelsen véas-
ter om Teleborgsvagen rivna medan det 6ster omnvigggts mer sammanhallen och
modern bebyggelse. Vi har darfor svart att se itintresset har nagra storre varden
dster om Teleborgsvagen. Exploateringsforslagefgver skiljer sig nagot mellan sam-
rad 1 och 2 - och de ar i bada fallen storre animidifja volymer — men vi har svart att se
att detta paverkar riksintressets varden. Exploatgen skulle till och med kunna goras
annu storre utan att namnvart paverka riksintressetrden.”(Citat fran MKB, sid 44)

NIDFY, 3 Rothipt— [~ § ——
5/ 3 [oRPe [ & =

Kumulativa effekter il
"Kumulativa effekter skulle kunna vara att

andra fastighetsagare exploaterar pa likartat =
satt. Forutsattningar for detta, i form av oex- & Ema il f
ploaterad eller lagt exploaterad mark, finns - =
norr om Fagrabacksvagen (1.), langre stderi
langs Ingelstadsvagen (2.), langre Osterut pa:
stdra sidan av Risingevagen (3.) samt dster
Norrtullsgatan (4.). Beddmning &r att exploat
ring 6ster om Norrtullsgatan skulle medféra =
pataglig skada pa riksintresset, oavsett skalaf s
pa exploateringen. Exploatering norr om ==
Fagrabacksvagen kan medféra stora negativi | -
konsekvenser da detta ar mark som tidigare = =—_
tillhort Ostrabo och som idag ar 6ppen och

brukad. Exploatering langre Osterut langs Ri-
singevagens soddra sida kan beroende pa ske ‘
medfora skada pa riksintresset. Exploatering=——
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langre sdderut langs Ingelstadsvagen bedoms intenga riksintresset negativt(Citat
fran MKB, sid 45)

Efter granskningen har ett tillagg till framtagerKB! tagits fram for att bland annat in-
kludera Norrtullgatans anlaggande i bedomning akusheulativa effekterna i omradet,
ett anlaggande som medférde en stor negativ pavekaiksintresset:

" Nar det galler Norrtullsvagens anlaggande sa medicidenna stor negativ paverkan
pa riksintresset. En ny grans mot det 6ppna lanpekapp mot Ostrabo skapades. |
MKB:en hanteras exploateringen norr om Ostregargsvaunder flera punkter men da
exploateringen inte ligger i linje med den fordjgieadversiktsplanen som sager att ”..na-
gon ny bebyggelsefront langs Norrtullsgatan skdptes' sa har hela den norra delen
undantagits ur MKB:en. Under Kumulativa effektedaeisas att all exploatering - oav-
sett skala - 6ster om Norrtullsgatan skulle medigégaglig skada pa riksintresset. De
bedomningar som gjorts i MKB:en for den foreslagmploateringen vaster om Norr-
tullsvagen kan ses som kumulativa effekter forandelen av vision Norrtull (Citat
Tillagg till MKB, sid 2).

Stadsbyggnadskontorets kommentar/stallningstagande

Framtagen miljokonsekvensbeskrivning visar att ektplanforslag inte medfér en pa-
verkan pa riksintresset for kulturmiljovarden Vasgad vad galler bebyggelsens
skala/bebyggelsevolym. Stadsbyggnadskontoret tajkach stéllningstagande &r att om-
radet mellan stad och land inte bestar av en tyibgs utan av ett gransomrade. Inom
detta gransomrade har bebyggelse i olika volymefdfs och rivits darav den svardefi-
nierade "... stadens direkta 6vergang till 6ppen $iydd i oster”. Enligt framtagen

MKB ar planforslagets byggnadsvolym acceptabehindegranszon. Nagot som stads-
byggnadskontoret instammer i och anser att derdr@sgon tal ett par solitara byggnader
som knyter an till karaktarsbyggnader inom riksietiet, s& som Domkyrkan, Ostrabo,
Karolinerhuset och Norrtullsskolan.

Dock férdes en negativ konsekvens for riksintrefset kopplat till den arkitektur som
presenterades i det framtagna gestaltningsprograndmiedningen ar att en byggnad i
en historiserande stil pa platsen kan minska detiofigka lasbarheten, dvs det blir svart
att lasa av och forstd hur Vaxjo har utvecklatskasfi gestaltning/utformning/arkitektur-
stil bebyggelsen ska ha regleras inte i en degadjDet ar forst i bygglovet som bebyg-
gelsen mer i detalj studeras och beslutas. Framfiaigptag pa bebyggelse visar ett moj-
ligt forslag vilket kan komma att forandras undggglovet. Detaljplanen varken saker-
staller eller forhindrar att en byggnad i en vissuppfors pa platsen. Hur bebyggelsen pa
platsen ska utformas avgors i bygglovet dar fraemaniljokonsekvensbeskrivning med
tilagg kommer utgdra underlag. For att lyfta péats betydelsefulla och exponerade lage
kopplat till riksintresset for kulturmiljovarden ¥ stad infors foljande planbestam-
melse pa plankartan: fBebyggelsens utformning ar av allmant intresser 8tinsyn

ska tas till riksintresset for kulturmiljovarden Xja stad”.

Kulturmiljovarden for stadsdelen Oster samt miljomalet God bebyggd miljo
Miljémalet God bebyggd milj6

God bebyggd miljo ar ett av 16 miljomal som beshitv Riksdagen, dar Boverket ar an-
svarig for uppfoljning av miljomalet. Syftet med eBar att’... uppna en hallbar ut-
veckling i den byggda miljon dar de ekologiskajalacoch ekonomiska aspekterna vags
in. Tio preciseringar inom malet beskriver vilkemackling som behovs inom omraden
som transporter, bebyggelseutveckling, tatortsigitmomraden, buller och inomhus-
miljo for att malet ska kunna nas till 20208V det tio preciseringarna ar det framfor allt
Kulturvarden i bebyggd miljdom ar relevant att lyfta i sammanhanget for dkplan.
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Pa hemsidan miljomal.se har preciseringen foljdratkrivning " Det kulturella, histo-
riska och arkitektoniska arvet i form av vardefuthgggnader och bebyggelsemiljéer
samt platser och landskap bevaras, anvands ocltkibse”

Varden och karaktarsdrag for stadsdelen Oster

Forutom inom riksintresset for kulturmiljovardenlgfer aktuellt planomrade i utkanten
av stadsdelen Oster vars kulturmiljovarden ar kageltill Tradgardsstadens och Egna-
hemsrorelsens varden/ideal. Nedan beskrivs de né&a@ finns kopplade till stadsdelen
samt nuvarande planforslags paverkan och konse&weadsOster. Underlag for beskriv-
ningen nedan har, forutom Samuel Palmblads kuktothiska utredning fran 2015 (Kul-
turparken Smaland), varit inventeringen och forstail " Férdjupad 6versiktsplan och
omradesbestammelser for stadsdelen Oster i Vaxjioreri, maj 1994, framtagen av ar-
kitekten SAR Katinka Schartau i samarbete med atadsktenheten och stadsarkitekt
Erland Ullstad. Samt sammanstalining@B8TER — en karakteristiR001, utarbetad av
1:e antikvarie Eva Ahman (Sméalands museum) i diaded landsantikvarie Karl Johan
Krantz pa uppdrag av samhallsbyggnadskontoret jd/mmun. Inget av ovanstaende
dokument ar antagna av byggnadsndmnden men bed@ara ett bra underlag for att
identifiera Osters karaktarsdrag och varden. Valeig@sters framvaxt och narmare be-
skrivning av fastigheten Vaxj6 11:5 historik goémkisning till framtagen MKB samt
Kulturparken Smaland och Samuel Palmblads kulttotiska utredning fran 2015.

Kvartersstruktur

Oster vaxte inte fram utefter en upprattad plascsa liknanden villabebyggelse i stads-
delarna Soder och Vaster, utan avstyckning av tébelyggelsen placerades utmed de
gamla infartsvagarna och vagen ned till Kvarnhaggm. Oster blev ett municipalsam-
halle upprattades en plan for att reglera tomteartier och gatunat vilken da utgick fran
befintliga gator och bebyggelse. Det medforde d@mhga av kvarteren och tomterna blev
oregelbundna vilket idag &r ett karaktaristiskigdiér Osters gamla bebyggelseomrade
vaster om Ostregardsgatan-Alegatan. Nuvarandedokdafs utokning av fastighetsgran-
sen bedoms medféra en marginell paverkan pa stiedsQster utifran denna aspekt.

Gatustruktur
Omradet karaktariseras av ett spontant framvuxengasom naturligt foljer terrangen.
Planomradet medfér en utdkning av fastigheten va ~_= .=
ter, soder samt norrut. Ingen paverkan bedoms ske NN\
norrut da utokningen enbart galler under befintlig =7

gata. Ingen pé’\verkan bedoms heller ske vasterut de= 7
detta redan ar ett sa férandrat omrade i och nded t| T . 44
gare ingrepp for gatustrukturen. Dock sker en pave '
kan soderut da detaljplanen medfér att cirka 2 metc
av den gamla haradsvagen kan tas i ansprak for be_ /
byggelse, vars strackning foljer topografin enligt-
ter karaktarsdrag. Vagstrackningen beddms vara fi/ #% ©
innan stadsdelen véxte fram. / U

.

Gaturum Ry, A
Osters gaturum &r tydligt inramade genom att flerte\(;f\
trédgérdar avslutas mot gatan med staket, vaxtligh :
eller pa sina stallen mindre stodmurar dar topagraf : .
kravt det. Pa planen fran 1923 ar marken narmast garan uppra_ttade p|an over mun.c.pa|s
tan avprickad for de flesta av kvarteren inom midnic amhallet Oster 1923.

20



palsamhallet att forhindra bebyggelse i fastighéisg mot gatan. Detta generella forhall-
ningssétt/reglering av kvarteren har inte funnitriedel av Oster da befintlig eller tidi-
gare bebyggelse har legat i direkt anslutningytiian. Att nuvarande planforslag medger
bebyggelse ut i fastighetsgrans bedoms darfommaefora en paverkan pa stadsdelen
Oster utifrdn denna aspekt.

Bebyggelsen placering (och stadsdelens grénska)

Placeringen av bebyggelsen bidrar till stadsdetgaiggya gaturum med en placering nara
gatan, mestadels med langsidan av huset mot datgm begransning i form av prickad
mark fanns inom kvarteren mellan olika fastighel@r det var fullt mojligt att bygga
gardshus mm i fastighetsgrans mot grannen. DettHtrue att stor del av tradgarden
forlagdas pa husens baksida som tillsammans kstdea tradgardsrum (likt parker) inom
varje kvarter. De samlade tradgardarna i kvarteiere och "férgardsmarken” ut mot
gatan bidrar till att stadsdelen upplevs ha enatolel gronska och lummighet.
Kvarteret for aktuellt planomrade avviker fran sidelen Oster karaktar redan p& 1923
ars plan, dar ett slutet byggnadssatt medges nstdae delen av Osters kvarter ar "av-
sedda for ett Oppet byggnadssatt”. Anledningenvaaa att kvarterets langsmala form
och en anvandning annan &n bostad bidrog tilltattasgardsrum pa baksidan av huset
varken mojliggjordes eller behtvdes. Aktuellt pidnsfag innebar en forandring dar be-
byggelsen kan placeras i fastighetsgrans som wdkdst och sdder. Ytterligare en kon-
sekvens ar den minskande andelen gronska da embanindre del i 6st ar fri fran bebyg-
gelse.

Bebyggelsens skala/volym

Osters bebyggelse ar generellt 2-3 vaningar foe vllthbebyggelse och flerbostadshus
med ett par undantag osterut (exempelvis flerbssizglinom kvarteren Applet, Paronet
och Korsbaret). Forutom vaningsantalet har seriléigg av flerbostadshus tagit hansyn
till villabebyggelsens mindre bebyggelsevolymeraeratt bebyggelsen har delats upp i
mindre volymer, exempelvis bebyggelsen inom kv Byggtaren - f.d. Sodra skogséagar-
nas huvudkontor/f.d. Landstingets huvudkontor. flie@tagets stora byggnadsvolym
medfor en stor paverkan i naromradet som frangdkabebyggelsens sméaskalighet pa Os-
ter och vander sig mot rutnatsstadens storre skddaamlade byggnadsvolymer. Men
trots detta beddms planforslaget paverkan pa @atarbegransad med tanke pa dess pla-
cering i dess utkant och vid hojdryggens fot dagransande bebyggelse redan frangatt
Osters karaktar. Ytterligare en konsekvens av rande planforslag tillsammans med pa-
gaende forandringar pa fastigheterna Byggmastatenfil, norr om planomradet, ar att
skalan utmed Ingelstadsvagens norra del kommenddag avsevart.

Offentliga platser

Omréadets parker utgjordes mestadels av platsethsowarit svart att bebygga. Stagla-
berget ar en av omradet parker med naturkaraktdremeracker vy 6ver Vaxjosjon,
Domkyrkan och centrum och beskrivs som "pa denass@tar man i 6gonhojd med
Domkyrkans spiror” (sid 12, 1994). Platsen hardagien vacker utsikt dver Vaxjo cent-
rum med Domkyrkan samt Vaxjosjon vilken ar vardedil bevara. Nuvarande planfor-
slag bedoms inte medfora en paverkan pa stadsOsten utifrdn denna aspekt.

Forhallande till topografin (och Oster hojd)

De befintliga forhallandena och topografin styrde @ster byggdes ut, vilket stamde bra
overens med samtidens stadsplaneringsidéer. Brapetga det ar Nils Gellersteds
stadsplaner for Soder och Vaster fran 1908-191felfden var medeltida stader dar ga-
tornas strackning och husens placering bestamdegpagrafin. Dessa ideal passade bra
pa kullarna runt rutnatsstaden och blev en tydiigtiast till densamma. Topografin
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skapar likasa en naturlig grans mellan Osters bdéjdrutnatsstaden nedanfor. Terrangen
bidrar pa samma sétt till att kvarteren narmastiNtisrondellen uppfattas ha en annan
karaktar an villabebyggelsen pa hojden. Nagot saliiggjordes bade genom regleringen
av ett slutet byggnadssatt pa planen fran ar 1883yenom att befintlig byggnad (med
senare utbyggnad) har funnit pa platsen sedan $ékiets borjan. Planforslaget bedoms
medfora en relativt liten paverkan pa aspekten lseriir vyn fran staden upp mot Osters
hojd och villabebyggelse i och med planférslagételvid Norrtullsrondellen och med en
samlad, hég bebyggelsevolym. Konsekvensen blaattvisuella kontakten delvis kom-
mer att forsvinna mellan Oster och staden vilkesdas av en ny karaktarsbyggnad.

Stadsbyggnadskontorets kommentar/staliningstagande

| sin helhet innebar planforslaget stora forandaim@r omgivningen genom uttkad an-
vandning och byggratt for en storre flexibilitethaatveckling av centrum. Storst paver-
kan har planforslaget genom den férandrade byggoehdaen vars influensomrade blir
storre &n det direkta naromradet pga det 6ppnakapet norr- och delvis vasterut. Plan-
forslaget blir ett stort steg fran vad som kan ansega en karaktarsbyggnad for Oster.
Framtida bebyggelse kommer forhalla sig mer tidbsins centrum och rutnat an till stads-
delen Osters tradgardsstad med oregelbunden gatustoch stora tomter/tradgardar
som bidrar till en lummig och gronskande karak&rledning ar framforallt planforsla-
gets stora bebyggelsevolym, som &r stor aven ntifrtnatsstadens matt matt. Planforsla-
get medger aven en annan placering av bebyggelséh fastighetsgrans mot gatan)
samt att andelen gronska kan minska (ingen regienimandelen mark som far bebygg-
gas). Utokning av fastighetsgransen innebar avditeenpaverkan pa gatu- och kvarters-
strukturen. En konsekvens av nuvarande planférskammbination med pagaende for-
andringar pa fastigheterna Byggmastaren 17, 18L.d¢chr att skalan i det direkta narom-
radet kommer forandras avsevart.

Planforslaget bedoms emellertid ha en liten pavepéastadsdelen Oster som helhet. Ak-
tuellt planomrade idag kontrasterar inte med O¢taraktarsdrag men innehar samtidigt
enbart ett par av dess karaktarsdrag. Topogradimbtill en naturlig avgransning upp
mot Osters hojd dar aktuellt planomréde befinngvil hojdens fot. Platsens topografi/
naturliga forutsattningar i befintlig hojdrygg badraven till att motet med Oster blir lagre
(tva vaningar, indragen tredje vaning) an mot rigstaden. Planfoérslaget knyter mer an
till "7mellanlandet” av solitar- och karaktarsbyggles utplacerade i det 6ppna landskapet
mellan rutnatsstaden och stadsdelen Oster. Pléad@tamedfor har ett tillskott av ytterli-
gare en karaktarsbyggnad som bade berikar och karkumed 6vriga solitarbyggnader

i omgivande landskap vaster och norrut.

Nationella miljomal
Planforslaget medverkar inte till att nationelldjgmal inte kan uppnas. Se ovan redogo-
relse for miljomalet God bebyggd miljo.

Vaxjo kommuns miljomal

Vaxjo kommuns reviderade miljoprogram (antaget amkunfullmaktige juni 2014) ar
en miljopolicy med 30 mal uppsatta inom tre omrada&va livet (konsumtion, avfall
och milj6tillsyn), Var natur (vatten, natur samttlach buller) och Fossilbranslefritt
Vaxjo (klimat, energi och trafik).

Leva livet

Matavfall ska samlas in i planomradet for att &ilka biogas vilket leder till minskad
miljopaverkan.
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Var natur

Linnéparken och Staglaberget ligger inom 300 m fi@momradet och bidrar till en god
tillgang till grén narmiljo. Narheten till centruoch ett val utbyggt gang- och cykelnat
bidrar till en mindre paverkan pa luftkvalitetestaden.

Fossilbranslefritt Vaxjo

Omradet ligger i centrum och man kan latt ta digffarer, skolor och service av olika
slag med cykel eller till fots. Hallplatser for kektivtrafiken finns nara. Fjarrvarmen ar
utbyggt och det ar mojligt for planomradet att atestill natet.

PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfaramdigtefljande preliminéra tidplan:
Granskning juli-sep 2017
Antagande dec-jan 2017/2018

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar efter att detaljplanemitdaga kraft. Efter genomforandeti-
den fortsatter planen att galla men den kan upghéNer &ndras utan att fastighetsdgaren
har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Vaxjo kommun &r huvudman for allméan platsmark ingianomradet. | detaljplanen fo-
reslas mindre del av Vaxjo 11:5 (kvartersmark -téaasr och centrumandamal) 6vergar
till allman platsmark (gatumark) till fastigheter@¥6 10:14 samt mindre del av Véaxj6
11:66 (gatumark) 6verga till kvartersmark. Planfdget mojliggor aven att utrymme un-
der gata pa fastigheten Véaxjo 10:14 kan évergdkwdrtersmark (parkeringsanlaggning).

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostagastighetsagaren.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas fore antagandaketaljplanen mellan Vaxjo kommun
och fastighetsagaren till Vaxjo 11:5 som reglem@stkader och ansvar for flytt av led-
ningar, aterstallande av gatumark, trafikatgardeomgivande gator som ar kopplade till
planens genomférande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detatipies intentioner.

Fastighetsbildning

Detaljplanen foreslar intrdng pa fastigheten Vaxjé66 och Ostregard 1 till forman till
Vaxjo 11:5. En justering gors aven av fastighetsgea for Vaxjo 11:5 ut mot Ostre-
gardsgatan till forman for Vaxjo 10:14 for att bdedrottoaren till Vaxjé kommuns stan-
dard pa tre meter.
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Detaljplanen medger aven parkeringsanlaggning ualtteénplatsmark (Gata) pa fastig-
heten Véaxj6 10:14. Det mdjliggor fastighetsreglgrav tredimensionellt utrymme till
Vaxjo 11:5. Se aven konsekvenser pa fastighetsniva.

Ledningsratt

Allméanna underjordiska ledningar sakras oftast eetedningsratt for att mojliggora for
ledningséagaren att utféra underhall. Berorda omvadarkeras da pa plankartan med ett
"u”. Vid eventuellt behov av flytt av ledningar skastnaderna for dessa bekostas av fas-
tighetségaren/exploatéren.

Fastigheten Ostregard 1 ingar inte i sin helhetalfplanen men utdkning av fastigheten
Vaxjo 11:5 paverkar befintliga ledningsratter (0R88284.4-6) for vatten och avlopp,
flarrvarme samt elledningar. Vid en eventuell figitledningar kommer en ledningsréatts-
forrattning kravas for att andra ledningsrattelndidiningarnas nya lage och/eller dess
andrade utbredning. Detta bekostas av exploatoren.

Servitut

Servitut upprattas for att skydda ledningar ochliggjra for ledningsinnehavaren att ut-
fora underhall. Till skillnad fran ledningsratt aésatts inget omrade pa plankartan da det
ofta rér sig om mindre ledningar kopplade till fétial fastigheter. Vid eventuellt behov

av flytt av ledningar ska kostnaderna fér dessabias av fastighetsdgaren/exploatdren.

Befintligt servitut for utfart (0780K-9284.2) dvéastigheten Ostregard 1 till forman for
Vaxjo 11:5 samt servitut for optokabelbrunn m.nv.g§0IM-02/14918.1) pa fastigheten
Vaxjo 11:5 och servitut (0780IM-02/15599.1) for okdbel pa fastigheten Ostregard 1,
bada till forman for Sandvik 1, behalls. Vid utdkgiav fastigheten Vaxjo 11:5 soderut
kommer en fastighetsreglering, genom andring elbg@hévning samt nybildning, kréavas
for ovanstaende servitut. Detta bekostas av exjrieat

Ansokan om fastighetsbildning

Berdrda fastighetsagare/ledningshavare har angvansbka hos Lantméaterimyndigheten
i Vaxjo kommun om behdvlig fastighetsbildning, itteééndet av gemensamhetsanlaggning
och servitut eller upplatelse med ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens utgifter i samband med detaljplanen gahéart en liten del kvartersmark
(Vaxjo 11:5) som overgar till gatumark (Vaxjo 10y1Betaljplanen kommer samtidigt
innebara forsaljning av mark pa Vaxjo 11:66 (gattkhach Vaxjo 10:14 (parkeringsut-
rymme under gata/Ostregardsgatan).

Samtliga kostnader for planens genomférande bekastaxploatoren.
TEKNISKA FRAGOR

Planomradet ar komplext utifran ett vattenperspekiillande bade vatten och av-
lopp, dagvatten, dversvamningsrisk samt grundvaitérfloden. En geohydrolo-
gisk undersokning kommer behova goras for att atgrdndvattennivan/flédet nar-
mare, da behov av tekniska anordningar for bevagrandvattenniva etc. kan upp-
sta inom planomradet. Inte minst géallande anlagebad ett parkeringsgarage i tva
plan.
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Flytt av ledningar i kvartersgatan inom Ostregakdmmer kravas da den nya fastighets-
gransen gor intrang pa ledningsratter for allm&dedaingar. Flytt av ledningar bekostas
av fastighetséagaren/exploatoren.

En utokning av fastigheten och bebyggelse i sédgder att kvartersgatan Lillbacksga-
tan pa Ostregard 1 kan komma behova flyttas etineder soderut. Infor en eventuellt

flytt ska hansyn och sakerhetsatgarder tas tilarande trad utmed gatans sodra sida som
ar skyddade i gallande plan samt kan eventueléfattas i biotopskydd for alléer. An-
svarig for dispensansdkan gallande biotopskyddsirghetsagaren/exploatéren och gors

hos lansstyrelsen.

Konsekvenser pa fastighetsniva.

Tekniska

Fastighet
Inom planomr.

Ekonomiska
Ja/Nej

Fastighetsrattsliga
Ja/Nej

Ja/Nej

| Vixjo 11:66

Ersattning for intrang
pa fastigheten (ca 80
kvm) regleras i avtal
mellan Vaxjo kommun
och exploator

Karta till hdger visar dels yta
for intrdng pa Vaxjo 11:66 i

vaster och dels kvartersmark

som overgar till gatumark
(Vaxjo 10:14) i norr, bade
gallande Véaxjo 11:5.

Minskad fastighet till
forman for Vaxjo 11:5
(ca 80 kvm)

En ledningsflytt kan inne-
bara att ledningar placeras
pa fastigheten i anslutning
till Norrtullrondellen

Vaxjo 11:5

Utokad byggratt
Utokad anvandning

Exploateringsavtal upp-
rattas mellan fastig-
hetsdgare och Vaxjo
kommun for att reglera
kostnads- och ansvars-
fordelning vid planens
genomforande

Ersattning for utokad
fastighet regleras i avtal
mellan Vaxjo kommun
och berorda fastighets-
dgare

Avtal upprattas mellan
exploator och lednings-
innehavare samt fastig-
hetsagare for flytt av
allménna ledningar

Utokad fastighet genom
intrang pa Vaxjo 11:66
(ca 80 kvm) samt Ostre-
gard 1 (ca 370 kvm)

Utokad fastighet genom
tre-dimensionell fastig-
hetsreglering av parke-
ringsutrymme under
Ostregardsgatan.

En minskning av fastig-
heten ut mot Ostre-
gardsgatan (Vaxjo
10:14) da trottoaren ut-
oOkas till standardbred-
den 3 meter (ca 25 kvm)

Befintlig ledningsratt
paverkas p& Ostregard 1
dér ledningsrattsat-
gardsforrattning kan be-
hovas vid flytt av all-
manna ledningar

Utokad byggratt forutsat-
ter flytt av ledningar

Ev extraordinara atgarder
gallande komplexa vatten-
forhallanden vid byggnat-
ion
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Ev extra utgifter for at-
garder géllande kom-
plexa vattenférhallan-
den vid byggnation

Ostregérd 1

Ersattning for intrang
pa fastigheten (ca 370
kvm) regleras i avtal
mellan fastighetsagarna

Flytt av kvartersgatan
Lillbacksgatan cirka 2
meter séderut vilket bla
kan innebara paverkan
pa skyddade trad utan-
for planomradet

Minskad fastighet till
forman for Vaxjo 11:5
(ca 370 kvm)

Befintlig ledningsratt
paverkas och forutsat-
ter flytt av allmanna
ledningar, ledningsratts-
atgardsforrattning kan
behovas vid flytt av all-
manna ledningar

Minskad fastighet forutsat-
ter flytt av ledningar

Flytt av kvartersgatan Lill-
backsgatan cirka 2 meter
soderut vilket bla kan inne-
bara paverkan pa skyddade
trad utanfér planomradet

Vixj6 10:14

@&

» ‘;i s

Karta ovan visar dels yta for
intrdng pa Vaxjo 11:66 i vas-
ter och dels kvartersmark
som overgar till gatumark

Utgift for utokning av
fastigheten (ca 25 kvm)
regleras i avtal mellan
Vaxjo kommun och ex-
ploator

Ersattning for tre-di-
mensionellt parkerings-
garage under gata till
forman for Vaxjo 11:5
regleras i avtal mellan
Vaxjé kommun och fas-
tighetsagare

Utokad fastighet pa be-
kostnad av Vaxjo 11:5
(ca 25 kvm)

Urholkning av fastighet
genom minskning av
tre-dimensionellt parke-
ringsutrymme under
Ostregardsgatan till for-
man for Vaxjo 11:5

En ledningsflytt kan inne-
bara att ledningar placeras
pa fastigheten i anslutning
till Teleborgsvagen/Norr-
tullrondellen samt Ostre-
gardsgatan

(Vaxjo 10:14) i norr, bade
gallande Véaxjo 11:5.

STADSBYGGNADSKONTORET

2017-06-14

Stina Klyft
Planarkitekt
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Bedomning av miljopaverkan

Dnr 2016BN0326 Paverkan Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljo
Miljékvalitetsnormerna for luft och vatten bedéms kunna

Miljokvalitetsnormer X klaras vid ett genomférande av planen.
Planens genomférande hindrar inte att uppsatta miljomal

Miljomal X (nationella/regionala/lokala) uppnas.
Planen innebér en positiv omvandling av redan bebyggd
mark, fortatning av staden samt mojliggér for flera
arbetsplatser i centrum vilket anses bidra till en hallbarare

Hallbar utveckling X utveckling.

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X
Planen medfér en stor férandring i byggnadsvolym dar det
inte kan utslutas att planforslaget kan medfora en betydande
miljopaverkan pa riksintresset for Kulturmiljovarden Vaxjo
stad. Efter samrad med Lansstyrelsen har darfor en
miljokonsekvensbeskrivning utifran riksintresset och Vision
Norrtullsomradet (for att utreda ev kumulativa konsekvenser)
tagits fram. Se bilagd MKB samt planbeskrivning Inverkan

Kulturmiljo X pa miljén .

Kulturmiljé o landskapsbild
Planforslaget innebér en hdgre bebyggelse an dagslaget
men sluter an till omgivande landskap av
karaktarsbyggnader. Se Riksintresse for kulturmiljé och

Stads- landskapsbild X planbeskrivning under rubriken Inverkan pa miljon .

Fornminnen X Det finns idag inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Kulturmiljoprogram X Se Riksintresse for kulturmiljo.

Kulturhistorisk miljo X Se Riksintresse foér kulturmiljo.

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

Véaxt och djurliv X
Eventuellt kan trad soder om planomradet beréras av
biotopskydd for allé om flytt av ledningar och kvartersgata

Biotopskydd X utanfér planomrédet blir verklighet.

Paverkan pa vatten

Strandskydd X
Planen mojliggor att en storre delen av planomradet kan
hardgoras. Belastningen pa& dagvattenledningarna ner till
lagunerna &r stor. Planomradets narhet till utloppet medfor
dock att ett direkt utslapp rent hydrauliskt kan vara
fordelaktigt for att undvika att dagvattnet kommer samtidigt
med dagvattnet uppstroms. Men vatten fran tak och
hardgjorda ytor kan med fordel férdrojas 6ver gras- eller

Dagvatten X andra gronytor inom fastigheten dar infiltration &r mojlig.
Planomradet &r ett utstromningsomrade vilket innebar att
grundvatten kan fléda ut ur grundvattenzonen. Med ett hdgt
grundvattentryck kan problem uppsta kopplat till grund-
vattenflédena. | samband med den 6versiktliga geotekniska
undersdkningen (jan 2015) installerades ett grundvattenror.
Vid installationstillfallet avlastes grundvattennivan till + 163,

Grundvatten X vilket motsvarar cirka 4 meter under markytan.

Markforhallanden/féroreningar
En begransad schaktsanering av en oljeférorening har
genomforts p& Vaxjo 11:5 av VOFAB ar 2000. Férutom
ovanstdende arende finns det idag inget tecken eller doku-
mentation pd att det skulle finnas annan férorenad mark

Fororenad mark X inom planomradet.




Grundlaggning

Planomradet &r ett utstromningsomrade vilket innebar att
grundvatten kan fléda ut ur grundvattenzonen. Med ett hdgt
grundvattentryck kan problem uppsta kopplat till grund-
vattenflédena, vilket kan paverkan grundlaggningen.

Hushallning med resurser

Befintlig infrastruktur X Befintlig infrastruktur anvands.
Befintlig infrastruktur anvands. Ingen vattenmiljo paverkas av
Vatten X planen. Se aven Grundvatten ovan.
Mark X Fortatning sker till stor del pa& redan iansprakstagen mark.
Alstrande av avfall
En viss negativ paverkan vid byggskede kan ske nar
Under byggskedet befintliga byggnader rivs.
Avfallssortering X Utrymmen for avfallssortering upprattas inom fastigheten.
Halsa
Planomradet paverkas av trafikbuller fran Teleborgsvagen
men planférslaget medger inga bostader. God inomhusmiljo
ska dock skapas och gallande ljudnivaer Klars, vilket
bedoms fullt mojligt. Fragan bevakas/regleras under
Buller kommande bygglovprévning.
En luftkvalitetsberékning har gjorts for den tungt trafikerade
Teleborgsvagen vilket uppvisar varden under
Luftkvalitet X Miljokvalitetsnormerna (MKN).
Lukt
Planomradet &r ej utpekat i kommunens Gvergripande
Radon X kartlaggning av radonomraden.
Stralning
Risker och Sékerhet
En okad biltrafik kommer ske till planomradet i och med
forandrad anvandning och byggratt. En trafikanalys har
tagits fram for naromradet och kommande planférslag pa
Vaxjo 11:5 tillsammans med Byggmastaren 17 mfl. paverkan
Trafik pa trafiksituationen med forslag till atgarder.
Explosion
Delar av planomradet befinner sig i lagpunkter i terrangen
vilket kan komma skapa problem vid skyfall. Befintliga
lagpunkter utgor inga hinder for byggnation men bor tas
Oversvamning hénsyn till vid bygglovsgivning.
Ras o skred
Farligt gods
Social bedémning
Integration X
Ytterligare arbetsplatser skapas i ett omrade som domineras
Funktionsblandning av bostadsbebyggelse.
Planforslaget innebéar att en mindre del gatumark blir
kvartermark (grasyta) i vaster medan en mindre del
Offentliga platser kvartersmark blir gatumark (trottoar) i norr.
Halsa X
Planomradet ligger i stadens centrum med narhet till bade
offentlig och kommersiell service, val utbyggt gang- och
Tillganglighet cykelnat med busshallplats mycket nara.
Trygghet X
Barnperspektiv X
Flexibilitet X
Demokrati X

Transportstrategimal

Bilresor

Planen innebar en mycket positiv paverkan och ar i enlighet
med de transportstrategiska malen da den majliggor
fortatning med arbetsplatser i Vaxjo centrum. Forutsattningar
for att kunna undvara bilen bedéms darmed som mycket
goda.

Cykeltransporter

Planen innebar en mycket positiv paverkan och &r i enlighet
med de transportstrategiska malen da narhet till stadens
centrum och véalutbyggt cykelnat ger goda férutsattningar till
att valja cykel som transportmedel.




Planen innebar en mycket positiv paverkan och &r i enlighet
med de transportstrategiska malen da narhet till stadens
centrum och valutbyggda gangvéagar ger goda

Gangtrafik X forutsattningar att ga till fots till olika malpunkter/funktioner.
Planen innebar en mycket positiv paverkan och ar i enlighet
med de transportstrategiska malen da det centrala laget

Kollektivtrafik X bidrar till god tillgang till kollektivtrafiken.

Planens influensomrade

OP X Planen foljer Oversiktsplanens intensioner, fortétning.
Gallande planer x |Genomférandetiden har gatt ut for gallande planer.
Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens beddémning Handlaggare:

Genomforandet ger mycket liten miljopaverkan

Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan Stina Klyft

Genomforandet ger betydande miljopaverkan X |Datum: 2017-06-14

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

[MKB behbvs inte | | IMkB behovs | x|

| MKB ska paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden Vaxjo stad behandlas.




|
c/81 PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaeende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER
. Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
. Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
GATA Gata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

C Centrum

K Kontor

(P) Parkeringsanlaggning under gata
UTNYTTJANDEGRAD

€ 15 % av fastighetsarean far bebyggas med en totalhdjd och

byggnadshdjd pa max + 195 éver nollplanet. Far inte uppféras
som en samlad volym.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[ Byggnad far ej uppféras

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

pP——"=0---6——4  Korbar forbindelse far inte anordnas
- —Totalhdjd UTFORMNING

— —Byggnadshojd Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet
Hogsta byggnadshdjd i meter éver nollplanet

f Bebyggelsens utformning ar av allmant intresse.
Stor hansyn ska tas till riksintresset for kulturmiljovarden Vaxjo stad.

Ny bebyggelse skall utféras sa att ljudnivan fran trafikbuller inom- och utomhus ej dverskrider
kraven for gallande riktvarden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden gar ut 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

UPPLYSNING

Inom planomradet har det bedémits finnas forutsattningar for under mark dolda fornldmningar.
Tillstdndsansdkan om ingrepp i fornlamning kommer att krédvas innan markarbeten inom
planomradet kan pabdrjas. Beslut om krav och behov av fortsatt undersékning samt eventuella
tillstand fattas av lansstyrelsen.

Anfagen av Kommunfullmaktige
2018-01-30 § 23
Byggnadsnamndens sekr...........
Laga kraff

2018-02-26

Byggnadsnamndens sekr..........

Dnr. 16BN0326

Detaljplan for:

Skala 1:500/A2 Vaxjo 11:5 (Sigfridshall)

Grundkarta éver —
Oster
Vaxjé kommun
: N
Beteckningar TEEET
. - Vatten- och avioppsledningar

Grans for fastighet, samfallighet och Héck, stenmur * — Servitut (punkt, linje resp. yta) redovisade av Tekniska forvaltningen VaX 0 ko I I I l I l u n

- - amjedelni de samt gréns for kvarterstrakt N . " . Vaxjo  2017-06-21
Staket, stodmur ¥ —‘: Ledningsratt (punkt, linje resp. yta) Uppréttad 2017-06-20

Traktgrans, alternativ gréans for fastigheter N
— e e och samféllighet med samma kvartersnamn, E L "] Gemensamhetsanlaggning (punkt, linje resp. yta)

samt med kvartersnamn 5 .

N — =R R Fornminne Emil Ingvarsson, matningsingenjor

Servitutsgrans Stadsb dskontoret, VAxié ke - -

S - Loding for farvirme syggnadsiontoret, Vaxs kommun Stadsbyggnadskontoret 2017-06-14
— . — Egenskapsgréns ) Ledning for fiarrkyla URSPRUNG, FRAMSTALLNINGSMETOD

= = Bostadshus karterat efter husliv resp. tak 1 Avvagd markhjd —_ Spillvattenledning
10100 Polygonpunkt . . .
B 3 Uthus karterat efter husliv resp. tak . . . - Vatienledning Stlna Klyft, PIanark'tekt
1 11 Registerbeteckning pa fastighet e e o Dagvattenledning PLANSYSTEM HOJDSYSTEM ARENDENUMMER
Ovrig byggnad karterat efter husliv resp. tak
C3 E3 ig bygg p. VAXIO Trakttext Hogspanningsledning i mark SWEREF99 15 00 RH2000 17MK0163
Transformatorbyggnad S gait Samfallighet resp. gemensamhetsanlaggning inai
) ) i Teleledning i mark SKALA 1:1000 -—
Sv Lr Servitut resp. ledningsratt
Optokabel






